1.

2.1.

2.2

INMOTRECE 5.A
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — USS

INFORMACION GENERAL
Constitucion y objeto

INMOTRECE 5.A., fue constituida en la ciudad de Quito, mediante escrtura publica del 28
de agosto de 1891 e inscnta en el Registro Mercantil el 19 de septiembre de 1991,

Mediante escritura pablica de fecha 25 de julio de 2012, inscrita en el registro mercantil el 17
de septiembre del mismo afo, la Compafila efectia un cambio a su abjeto social, siendo
acluaimente la concesion comercial de bienes de su propiedad. el ambilo de operacién de la
Compania, serd Gnicamente la provincia de Pichincha, en toda clase de actos y contralos
permitidos por la leyes ecuatorianas seguln su objeto,

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacién
de @stos estados fmancieros de la Compafia. Estas politicas han sido disefiadas en funcion
a las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2015 y aplicadas de manera uniforme a todos los
afios gue se presentan en estos estados financieros.

Bases de preparacion de estados financieros

Los presentes estados financieros de la Compaifiia han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionaies de Informacidn Financiera - NIIF vigentes.

Conversion de moneda extranjera
fal Moneda funcional y moneda de presentacian

Las partidas en los estados financieros de la Compafiia se expresan en la moneda del
ambiente economico primarno donde opera la entidad (moneda funcional). Los estados
financieros de la Compafia se expresan en délares estadounidenses, gqua es la

moneda funcional y la moneda de presentacion
(b} Transacciones y saldos

Las fransacciones en moneda extranjera, si existieran, se fraducen a la moneda
funcional usando los tipos de cambio vigentes a las fechas de las transacciones. Las
ganancias y pérdidas por diferencias en cambio que resulten del pago de tales
fransacciones, se reconocen en el estado de resultados, excepto cuando son diferidos
en el palrimonio en transacciones que califican como cobertura de flujos de efectivo
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2.3 Activos y pasivos financieros

2.3.1 Clasificacion

Al 31 de diciembre de 2015, la Compadia mantuvo pasivos financieros en fla
categoria de ‘“otros pasivos financieros”" cuyas caracteristicas se explican
seguidamente;

Otros pasivos financieros: representados en el estado de situacion linanciera por
proveedores y ofras cuentas por pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas.
Se incluyen en el pasivo comente, exceplo por los de vencimiento mayor a 12 meses
contados a parlir de la fecha del estado de situacion financiera.

2.3.2. Reconocimiento y medicion inicial y posterior

Reconocimiento: La Compafiia reconoce un activo o pasivo financiero en el estado
de situacion financiera a la fecha de la negociacion y cuando se compromete a
comprar o vender el activo o pagar el pasivo,

Medicion inicial: Los activos y pasivos financieros son medidos micialmente a su
valor razonable mas cualguier coslo atribuible a la transaccion, que de ser
significativo, es reconocido como parte del activo o pasivo; siempre que el aclivo o
pasivo financiero no es designado como de valor razonable a través de ganancias y
perdidas y éste es significativo. Con posterioridad al reconocimiento inicial la
Compafia valonza los mismos como se describe a continuacion:

Medicion posterior

Préstamos y cuentas por cobrar: Postenor a su reconocimiento inicial se miden al
costo amortizado aplicando el método de inlerés efectvo. En especifico, la
Compafia presenta las siguientes cuentas denlro de esta calegoria:

{a) Chenles y otras cuenlas por cobrar: Incluye principalmente montos adeudados
por clientes. Adicionalmente dentro de ofras cuentas por cobrar se incluye el
Anticipo al Impuesto a la Renta y otros créditos por cobrar. Si se esperan
cobrar en un afo o menos se clasifican en activos comentes, de lo contario se
presentan como activos no corrientes,
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Otros pasivos financieros: Posterior a su reconocimiento inicial s& miden al costo
amortizado aplicando el método de interés efectivo. En especifico, la Compainia
presenta las siguientes cuentas dentro de esta categoria:

{a) Proveedores y olras cuenlas por pagar: Son obligaciones de pago por bienes
o servicios adguiridos de proveedores en el curso normal de los negocios. Se
reconocen a su valor nominal que es equivalente a su costo amortizado pues
no generan intereses y son pagaderas hasta en 30 dias. En caso de que sus
plazos pactados de pago sean mayores a 12 meses, se presentan como
pasivos no comenles y generan intereses, que se reconocen en el estado de
resultados integrales bajo el rubro de gastos por intereses.

2.4. Impuesto a la renta corriente

2.5,

El gasto por Impuesto a |a renta del afo comprende el Impuesto a la renta comente
El impueslo se reconoce en el estado de resultados integrales, excepto cuando se
trata de partidas que se reconocen directamente en el patnmonio. En este caso el
impuesto también se reconoce en olros resultados integrales o directamente en el
patrimonio

El cargo por Impuesto a la renta corriente se calcula mediante |a tasa de impuesto
aplicable a las utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se
devenga con base en el impuesto por pagar exigible. Las normas tributanas vigentes
establecen una lasa de impueslo del 23% ano 2012; 22% afo 2013 y subsiguientes.

Para el afio 2015 la tarifa general del impuesto a la renta para sociedades es del
22%, no obstante la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcion de la base
imponible que comesponda a la paricipacibn diwecta o indirecta de socios,
accionistas, beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o
regimenes de menor imposicion. Si dicha paricipacion excede del 50%, la tarifa
aplicable para la sociedad sera del 25%

Costos y Gastos
Los costos y gastos se registran al costo historico. Los costos y gastos se reconocen a

medida que son incumdos, independientemente de la fecha en que se haya realizado
el pago, y-se registran en el periodo mas cercano en el que se conocern,
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ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

La preparacion de estados financieros requiere qué la Administracion realice
estimaciones y utilice supuestos que afectan los montos incluidos en estos estados
financieros y sus notas explicativas. Las estimaciones realizadas y supuestos
utiizados por la Compadia se encuentran basadas en la experiencia historica,
cambios en la industna e informacién suministrada por fuentes externas calificadas.
Sin embargo, los resultados finales podrian diferir de las estimaciones bajo clertas
condicionas,

Las estimaciones y politicas contables significativas son definidas como aquellas que
son importantes para reflejar correctamente la situacion financiera y los resultados de
la Compafiia yfo las que regquieren un allo grado de juicio por parle de [a
Administracion.

COSTOS Y GASTOS POR NATURALEZA

Los costos y gastos operacionales agrupados de acuerdo a su naturaleza son los
siguientes:

2015
Depreciacion de Activos 4 0458.25
Impuestos y Otros 6.674.72
Gasto Interés 204 D4

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, presenta el siguiente detalle:
2015 2014

Almaoster Investiments S 1L 1.214.793,32 1.214,783,32
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6. PAGOS ANTICIPADOS

Esta cuenta al 31 de diciembre de los afos 2015 y 2014, tiene los siguientes saldos.
2015 2014
Anticipo Impuesto a la Renta 7.893 45 7.950.99

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

Un detalle de la cuenta propiedad, planta y equipo, al 31 de diciembre de 2015 es

COMO SIQUE:
2015 2014
Terrenos 2984313 2004313
Edificios 89.918.72 B9.916,72
{-) Depreciacion acumulada de Edificios {16.185,00) {12.138,75)
Total Propiedad, Planta v Equipo menos 103.674,85 107,721.10
depreciacidn

8. OBLIGACIONES FINANCIERAS C/P

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, presenta el siguiente detalle:

2015 2014

Obligaciones Financieras C/P 2304 23.04
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9. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, presenta el siguiente detalle:

2015 2014
Impu&sio a la Renta por pagar 7.853 45 7.850 98

10. PASIVO NO CORRIENTE

Un detalle de la cuenta pasivo no corriente, se conforma de la siguiente manera

2015 114
Cuentas por pagar
Ing. Pablo Salazar Egas 51.339,36 36.567,16
Dr Juan Fermnando Salazar 10.830.27 10.830.27
62.169,63 47.397,43

11.PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

El capital suscrito y pagado de la Compaiia al 31 de diciembre del 2015 comprende
800,00 acciones ordinarias de valor nominal de un dolar de los Estados Unidos de
Ameérica (USS1) cada una, el patrimonio de la compania esta conformada por las
siguientes cuentas: reserva legal, reserva de capital, reserva valuacion de acciones,
utiidades no distribuidas y resultado (utiidad o perdida) del ejercicio.
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20135
Capital Social 800,00
Reserva Legal 56.462 34
Reserva de Capdal 9.156.79
Otros Superawvil por Revaluacion 11925137
Utiidades no disinbuidas 112.7683.33
Pérdida Acumulada {38.259 88)
Resultado del Ejercicio {18.818.45)
1.256.275 .50
Y,
-

™

CPA_Lcdo. Luis Vargas Monar

CONTADOR

2014

BOO.00

55 462 34
9,156,798
118.251.37
1.12.7683.33
(19.174,81)
(19 085,07)

1.275.003,95




