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INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délates de los Estados Unidos de América — USS)

Constitucidén y objeto

INMOTRECE S.A., fue constituida en la cindad de Quito mediante esceitura pablica del 28
de agosto de 1991 e inscrita en ¢l Registra Mercantil el 19 de sepuembre de 1991.

Mediante escritura pablica de fecha 25 de julio de 2012, inserita en el registro mercantil ¢l 17
de septiembre del mismo ano, In Compania efectia un cambio a su objeto social, siendo
actualmente la concesion comercial de bienes de su propiedad; el ambito de operacion de Ia
Compania serd Gnicamente la provincia de Pichincha, en wda clase de actos y contratos
permutidos por la leyes ecuatorianas segiin su objeto.

Principales politicas contables
Declaracion de cumplimiento.-

Los estados financieros han sido prepatados de  conlormidad con  las  Normuas
Internacionales de Informacién Financiera (N11E).

los estados financieros de acuerdo a NIIF, al y por el afo terminado el 31 de diciembre de
2011, asi como el estado de situacion financiera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido
preparados exclusivamente para ser utilizados por la Adnmunistracion de la Compania como
parte del proceso de conversion a NIIF al y por el ano terminado ¢l 31 de diciembre de
2012,

Los estados financieros de la Compania, al 31 de diciembre de 2011 y 2010, fueron
preparados de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados (PCGA) en
¢l Ecuador, los coales fueron considerados como los PCGA previos (anteriores), ral coma se
define en Ja NIIF No. 1 “Adopcién por primera vez de las Normas Internacionales de
Informacion  Financiera”, para la prepamadn de los estados financieros de sttuacion
financiera de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011, Los PCGA
anteriores, difieren en ciertos aspectos de las N1IF.

La preparacion de los presentes estados financieros en conformidad con las NI, requeren
que la Administracion, realice ciertas estimaciones y establezea algunos supnestos inherentes
a la actividad econdomica de la entidad, con el proposito de determunar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. En opinion de
la Administracion, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion
de la informacion disponible al momento, los cuales podrian llegar a diferie de sus efectos
finales.

A continuacion se deseriben las prncipales politicas contables adoptadas en la preparacion y
presentacion de estos estados financieros.  Tal como lo requiere la NI No. 1, estas
politicas han sido definidas en funeion de las N1IF vigentes al 31 de dictembre de 2012,
aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que se presentan.
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Base de Presentacion.-

Los estados Ainancieros de Ia Compania comprenden los estados de sttuacion financiera al |
de enero de 2011 (fecha de transicion), 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 2012;
asi como los estados de resultados integrales por los anos terminados el 31 de diciembre de
2011 y 2012, los estados de cambios ¢n el patrimonio, y los estados de flujos de efectivo por
los afios tetminados el 31 de diciembre de 2011 y 2012

Los estados financieros adjuntos han sido  preparados de acuerdo con  Normas
Internacionales de Informacion Financiera (N1IE), y se presentan en délares de los Hstados
Unidos de América, que es la moneda funcional de la Compaiiia y de curso legal en la
Republica del Ecuador.

Gestion de riesgos financieros y definicion de cobertura

La Gerencia General v Gerencia Adnunistraiva y Financtera de la Compania soo las
responsables de monitorear petiodicamente los factores de resge mis relevantes de
INMOTRECE S.A. en base a una metodologia de evaluacion continua.  La Compania
administra una serie de procedimientos y politicas desartolladas para disminuir su exposicion
al riesgo frente a variaciones de inflacion.

Las actuvidades de la Compania estdn expuestas a diversos riesgos como se describen i
continuacion.

Riesgo de liquidez.- il riesgo de liquidez de INMOTRECE S.A., es admintstrado
mediante una adecuada gestion de los activos v pastvos, optimizando de esta forma los
excedentes de eaja v de esta manera asegurar el complimiento de los compromisos de deudas
al momento de su vencinuento.

INMOTRECE S.A., realiza periodicamente proyecciones de flujo de caja, anilisis de Ia
situacton financiera v del entorno econdmico con el proposito de obtener los recursos de
liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus obligaciones

Riesgo de inflacion.- El riesgo de inflacian proviene del proceso de evolucion continnada
de los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. Ll dinero prerde valor
cuando con ¢l no se puede comprar fa misma cantidad de inventarios que anteriormente se
compraba.

Riesgo crediticio.- il riesgo de crédito es cl riesgo de que una contrapatte no pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un instrumento financiero o contrato de venta,
generando una perdida financiera. La compania estd expucsta 2 un riesgo de erédito por sus
actividades operativas.

il desgo de crédito surge del efectiva, depasitos en bancos e instituciones financieras, asi
como la exposician al erédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuentas

pot cobrar y a las transacciones comprometidas.
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Los principales activos financieros de INMOTRECE S.A. son los saldos de eaja y efectivo,
deudores comerciales y otras cuentas por cabrar, que representan la exposicion maxima de la
Compaiia al desgo de crédito en relacion con los activos financieros.

[il riesgo del crédito de la Compania es atribuible principalmente a sus deudas comerciales.
Los importes se reflejan en el balance de situacitn netos de provisiones para insolvencias,
estimadas por la Administracion de la Compania en funcion de la experiencia de ejercicios
anteriores y su valoracion del entorne econdémico acrual.

Riesgo de tasa de interés.- El principal objetivo en la gestuon de nesgo de la tasa de interes
es obtener el equilibrio a la esrructura de linanciamiento, lo cual, permitte a INMOTRECE
S.A. minimuzar el costo de la denda con una voladlidad reducida en el estado de resultados.
Iiste descenso en las tasas de interés se debe a una politica de gobierno, que mediante
decretos presidenciales organizo el manejo y Ia fijacion de las rasas.

Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes

Fn los estados de situacion bhnaocieta, los saldos se clasifican en funcion de sus
vencimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior 4 doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los estados financieros y como no corriente, los mayores a ese periodo,
Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compafia para propositos de presentacion del estado de flujos de efectivo ha definido
como cfectivo, el saldo del disponible en caja y bancos.

Estado de flujos de efectivo.- Bajo flujos originados por actividades de operacidn, se
incluyen todos aquellos Aujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, meluyendo

ademds los intereses pagados, los ingresos financicros y en general, todos aquellos flujos que
no estan definidos como de inversion o Ananciamicnto.

Cuentas por cobrar.-

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos [jos o
dererminables; que no conzan en un mercado actvo.
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Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier detenioro.  El ingreso por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) si existieren, se reconocen como iNgresos por
inversiones e intereses y se calculan utilizando 1a tasa de interés cfectiva, excepto para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare iamaterial.

lLas cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para reducir su valor al de
probable realizacion. Dicha provision se constituye en funcién de un andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuenias.

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican cn activos
corrientes, excepto los vencimientos superores 4 12 meses desde la fecha del estado de
situgcion financiera, que se clasifican como actvos no corvienties.

Propiedades y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.

IZl costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mids todos los costos
directamente relacionados con la ubicacion del activo, su puesta en condiciones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia v la estimacion inictal de cualquier costo de
desmantelamiento y retiro del elemento o de rebabilitacion de la ubicacion del activo.

Medicion posterior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion.- para el caso de
los snmuebles, 1a entidad ha optado, en la fecha de transicion a NIIF, por la medicion de
dicha partidas de propicdades y equipos por ¢l método de revaluacién.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el periado en que se
producen.

Método de depreciacion y vidas ttiles.- El costo de propiedades y equipos se deprecia de
acuerdo con el mérodo de linea recta.  La vida udl esumada, valor residual vy método de
depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de coalquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva por ser considerado un cambio ¢n
estimacion contable.

La vida util estimada para edificaciones es de 45 anos

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos linancieros, no dertvados con
pagos fjos o determinables, que no cotizan en ua mercado activo.
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Después del reconocimento inuctal, a valor razonable, se miden 1l coste amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efecnva.  El gasto por intereses (incluyendo los
intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financieros y s¢ calculan utilizando
Ia tasa de interés efectiva, excepto para las cucntas por pagar a corto plazo cuando el
reconoecimiento del interés resultare tnmaterial.

lLa Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo fAinanciero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los términos crediticios pre
acordados.

Impuesto a la renta,-

Iil gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por pagat
corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos corrientes y diferidos, deberin reconocerse como ingresa o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una transaccion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado integral o directamente
en el parimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce [uera del resultado: o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

Impuesto corriente.- Iil impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad pravable
(tributaria) regsrrada durante el ano. La utlidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido 2 las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y parodas que nunea son
gravables o deducibles, El pasivo de la Compania por concepto del impuesto corriente se
caleula utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo,

Las disposiciones tributarias vigentes establecen que la tasa corporativa de impuesio a la
renta sera del 23% sobre las utilidades gravables para ¢l ano 2012 (24%% para el ano 2011)
(13% -14% en el afo 2011- si las utilidades son reinvertidas [capitalizadas| por el
contribuyvente hasta el 31 de diciembre del ano siguiente).

Impuestos diferidos,- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financieros y las bases
fiscales correspondientes utlizadas para determinar la vulidad gravable.  El pasivo por
impuesto diferido se reconoce generalmente para todas las diferencias  temporaras
imponibles. Se reconocera un activo por impucstos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que Ia Compania
disponga de utlidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles.

La entidad reconocerd un impuesto diferido active para todas aquellas  diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzean la ganancia fiscal en el fururo.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas fiscales que se
espera sean de aplicacian en el perdodo en el que el activo se realice o el pasivo se cancele.
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[l impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la normativa
tributaria, 1a re estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos difenidos o en la
forma esperada de recuperar el valor ea libros de un activo, se reconoce en el resultado del
periodo, excepto en la medida en que s¢ relacione con partidas previamente reconocidas
fuera de los resultados del periodo.

L.a Compania debe compensar activos por impuestos difendos con pasivos por impuestos
diferidos si, y solo s, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta v la
Compania tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresos se reconocen anualmente por la actualizacion del valor patrumonial
proporcional de las inversiones a largo plazo que Inmotrece S.A. mantience en la Compania
Centros Comereales del Ticuador S.A., y los gastos se reconocen por ¢l métado de
causacion,

Participacion de los empleados en las utilidades.-

Al término de cada ejercicio econdmico, y de existir base para ¢l cileulo, la Compania
reconoce con cargo a los resultados del efercicio en que se devenga, el 15% de participacion
de los empleados en las utlidades, de conformidad con lo establecido en ¢l Codigo de
Trabajo de la Repiblica del Ecuador.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pastvos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que Ia compensacion sea requerida
o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el reflejo de I esencia de la
transaccion,

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente o por una norma
legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la Compania tene la intencion de
liquidar por su importe neto o de realizar el activo vy proceder al pago del pasivo de forma
simulidnes, se presentan netos en resultados.
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Adopcidn por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NIIF)

La Superintendencia de Companias establecié mediante Resolucion No, 06.Q.0CT.004 del 21
de agosto del 2006, la adopeion de las Normas Internacionales de Informacitn Financiera
(NIIF) y su aplicacién obligatoria por parte de las compafias y entidades sujetas a su control
v vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ratificada con la Resolucion No.
ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecid el cumplimiento de un
cronograma de aplicacion segin lo dispuesto en la Resolucion No. 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compania INMOTRECE 5.A. esta obligada a presentar sus estados
financieros de acuerdo con NI a partir del 1 de enero de 2012,

Conforme a esta Resolucion, hasta ¢l 31 de diciembre del 2011, la Compania prepard sus
estados fnancieros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en ¢l
Ecuador. Desde el 1 de enero de 2012, los estados financieros de la Compania son
preparados de acuerdo a NIIT.

De acuerdo a lo antes indicado, la Compania definid como su periodo de transicion a las
NIIT el ano 2011, estableciendo como fecha para la medicion de los cfectos de primera
aplicacion el 1 de enero de 2011.

La aplicacion de las NIIF supone, con tespecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Ecuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieros correspondientes al ano 201 1:

’ Cambios en las politicas contables, criterios de medicion y forma de presentacion de
los estados financieros.

: La incorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultado integeal.
. Un incremento significative de la informacion incluida en las notas a los estados
financieros.

Conciliacion del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011.-

Producto de la adopcion de NI, el patrimonio de la Compania ha sufrido las siguientes
VATIACIONES:
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3) Saldos y transacciones con partes relacionadas.

Un resumen de los saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 se

indican a continuacidn:

Cuentas por cobrar largo plazo
Cuentas por cobrar
accionistas

Total cuentas por cobrar

Cuentas por pagar corrientes
Dividendos por pagar
Cucentas por pagar accionisias

Cuentas por pagar largo plazo
Préstamos accionistas

Total cuentas por pagar

LSS

USs$

2012 2011 2010
1,456,170 0 0
1,456,170 0 0
241,377 1,844,977 0
0 137,375 0
21814 39,529 98,769
263,191 2,021,881 08,769
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# Pagos anticipados

Al 31 de dictembre de 2012, 2011 y 2010, los pagos anticipados se conforman segun el
sigutente deralle:

2012 2011 2010
Impuestos pagados por anticipado
Impuesto a la renta 18,646 19,141 23,084
Us$ 18,646 19,141 23 V84

(5) Propiedades y equipos

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 v 2010, la composicion de propiedades y equipos es como
S¢ muestra 4 conunuacton:

2012 2011 2010
No depreciables
Terrenos 29943 29,943 29,943
Depreciables
Idificios 89,917 89,917 89,917
119,860 119,860 119,860
Depreciacion acumulada (+10406) 0 s
Propiedades y equipo, neto 115,814 119,860 119,860
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Il movimiento de propiedad y planta, se resume a continuacién:

Costo

Saldo al imcio del ane
Ajustes NITIY
Adiciones

Ventas / bajas

Salda al final del ano

Depreciacion acumulada
Saldo al inicio del ano
Ajustes NITF
Depreciacion

Ventas / bajas

Saldo al final del ano

Propiedades y equipo, neto

INMOTRECE S.A.

2012 2011 2010

119,860 119,860 14,220
0 () 105,640

0 0 0

0 0 0
119,860 119,860 119860
0 0 (13,612)
13,612

(4,040) 0 0
0 0 0
(4,046) 0 0
115,814 119,860 119,860
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(6) Inversiones a largo plazo

El saldo se compone por las acciones adquiridas de la Compania Centros Comerciales del
Ecuador C.A. al 31 de diciembre de 2011 v 2010, Inmotrece S.A. posce ¢l 23.96% de las
acciones de la Compania mencionada anteriormente, el valor de las acciones, regisiradas por
¢l método de participacion, al 31 de diciembre de 2011 y 2010 asciende a US$ 2,997,146 y US
2,436,882 respectivamente.

El saldo de inversiones a largo plazo se encuentra registrado al valor patrtmonial
proporcional.

(7) Cuentas por pagar

Al31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 se compone por:

2012 2011 2010
Cuentas por pagar
Partes relacionadas (Nota 3) 241,377 1,982,352 0
Obligaciones fiscales
Impuesto a la renta de la Cia. 14,061 14.557 19,400
255438 1,996,909 19,400

(8) Patrimonio de los accionistas
Capital

INMOTRECE S.A. se constituyé en la ciudad de Quito en agosto de 1991 como una
sociedad anonima, al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 el capital social de 1a Compania
estd constitudo por 800 acciones ordinarias, pagadas y ¢n circulacion con un valor nominal
de USS 1 cada upa.



)]

INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en ddlates de los Estados Unidos de América — US$)

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones soctetarias vigentes, la Compania deberd wansferir a
reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual, hasta gualar por lo
menos, el 50% del capital social de la Compania, Dicha reserva no esta sujeta a distribucion
a los accionistas, excepto ¢n el ecaso de liquidacton de la Compania, pero puede ser
capitalizada o utilizada para absorber pérdidas en las operaciones.

Impuesto a la renta
Para los afios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las partidas conciliatorias que

afectaron la utilidad contable 2 fin de determinar la base gravada para el cilculo del impuesta
a ln renta de dichos anos fueron:

201 2011

Utlidad antes de la participacion de los
trabajadores

e impuesto a la tenta Uss TRT.895 368,406
Mis gastos no deducibles 0 0
Ingresos exentos (799.841) (384.660)
Pérdida wribnraria (11,945) (16,254)
Impuesto a la reata 1IS% (1-H061) (14,5506)
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(10)  Cadigo Organico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones

En ¢l Suplemento de Registro Oficial N® 351, del 29 de diciembre de 2010, se publica el
Cadigo Orginico de la Produccion, Comercio ¢ Inversiones (COPCI), el cual busca
desarrollar las actividades producuvas en el Ecuador v reforma y deroga importantes
cuerpos legales, con aplicacion desde enero de 2011, entre las mis importantes tenemos:

a) [in el COPCI se estipula una reduccion progresiva para todas las sociedades, de |
(un) punto anual en la tarfa del impuesto a la Renta fandose en 24% para el
ejercicio fiscal 2011, 23% para el ano 2012 y 22% para el ano 2013y sipuientes
ejercIcios.

b) Iistablece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se reinviertan y se
destinen a la adquisicion de activos de riesgo, matenal vegerauvo, plintula v todo
insuma vegetal par la produccidn agricola, forestal, ganadera y de floricultura,

c) Las sociedades recién constituidas, las mversiones nuevas reconocidas de acuerdo al
COPCL las personas naturales y sociedades indivisas obligadas a levar contabilidad,
pagaran el antcipo del Impuesto a la Renta después del quinto ano de operacion
efectiva.

d) Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los penodos fiscales
en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos agricolas de
agroforesteria y silvicultura, con etapa de erecimiento superior 4 un ano.

¢) listablece la deduccion del 100% adicional a la depreciacion y amortizacion  que
corresponda a la adquisicion de maquinarias, equipos y tecnologins destinadas a las
implementacion de mecanismos de produccion mis limpia, o mecanismos  de
generacion de cnergia renovable o a la reduccién del impacto ambiental de Ia
actividad produetiva y a la reduccion de gases del efecto invernadero, que no hayan
sido requeridos por las autoridades ambientales.

) Los pagos de intereses de créditos externos y lineas de crédito abiertas por
instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como tales y que se
encuentren en paraiso fiscales son deducibles y que no se sujetan a reteacion en la

fuente.

g) Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los lideicomisos
mercantiles siempre que no se realicen acuvidades empresanales u operen negocios
en marcha.

h) Estin exonerados del Impuesto a la Renla los iatereses pagados por  irabajadores

por concepto de préstamos realizados por la socedad empleadora para que el
trabajador adquicra acciones o participaciones de dicha empleadota, mientras el
empleado conserve la propiedad de las acciones.



(1)

(12)

INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US§)

1) Las sociedades que transficran por lo menos 5% de su capital acaonario a favor de
al menos el 20% de sus trabajadores, padri diferit los pagos del Impuesto a la
Renta y del respectivo anticipo de  Impuesto a la Rentit hasta los 5 anos caleulando
el interés, siempre que la acciones permanezean en propiedad de los trabajadores. 5
se transfieren las acciones fuera de los limites minimos, la sociedad deberi hguidar el
Impuesto a la Renta en el mes siguiente.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciembre de 2012 y hasta la fecha de emision del presente informe, no se
produjeron eventos, qué en opinion de la administracion de In Compania, pudieran tener un
electo significativo sobre los estados financieros que se adjuntan,

Aprabacion de los estados financicros

Los estados financieros de la Compania, al y por ¢l afo terminado ¢l 31 de diciembre de
2012, han sido aprobados por la gerencia en fecha marzo 4 de 2013, y seran presentados al
Directorio y Accionistas para su aprobacion. En opinidn de la Gereneia de la Compania, los
estados financieros seran aprobados por el Directorio y Junta de Acciomstas sin
maodificaciones.
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