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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES. 
AA los accionistas de 
INMOTRECE S.A, 
Quito DIM Ecuador, Marzo 15 de 2016 

informe sobre ls estados financieros 
1. Hemos auditado ls estados financieros que se acompañan de la Compañía INMOTRECE 5.A. 

que comprenden, los estados de tuación financiera al 31 de dsembre de 2015 y 2018 y delos 
estados conexos de resultados integrales, estados de cambios en el patrono y fos de 
efecto por ls años terminados en sas fechas, así como un resumen de las paltas contables 
egnificatas y ovas notas expicatnas 

osponsabultad de la Administración de la Compañía por los estados financieros 
2 La Administración de la Compañía INMOTRECE S.A, es responsable de la preparación y 

presentación razonable de estos estados financeros de acuerdo con Normas Internacionales de 
Información Finondera y Normas inemaconales de Contabiidad. Eta responsablidad incluye: 
el dseño, la implantación, y el mntenimento de controles memos relevantes para la 
preparación y presentación razonable de los estados inanoeros de forma que estos no estén 
afectados por dstosones significativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la 
selección y aplcación de pollicas contables apropiadas y la elaboración de estimaciones 
Contable razonable de acuerdo con las circunstancias 

Responsabilidad del autor 
3. Nuestra responsablidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros basados en 

nuestra auditoria. Efeciuamos nuestra aucitoría de acuerdo con Normas Intemacionals de 
Auditoria, Dichas normas requieren que cumplamos con requisitos cos y planfiquemos y 
reslcemos la audiorz pora obtener certeza tazonable de que lo estados financieros no estan 
afectados por distorsiones sigifiatvas. Una auditoria comprende la aplicación de 

procedimientos destinados a la obtención de la evidencia de auditoria sobre ls cantidades y 
Fexeacones presentadas en ls estados financieros. Los procedamientos selecionados dependen 

del uo del auditor e incluyen la evaluación del riesgo de Estorsones significarmas en los 
estados financieros por fraude o eror Al efectuar esta evaluación de riesgo, el autor toma en 
«consceración los contvoles Internos de la Compañía relevantes para la preparación y 
presentación razonable de sus estados financierss, in de diseñar procedimientos de auditoria 
adecuados a las circunstancia, pero no con el propósito de expresar una opimón sobre la 

úefecividad del control interno del entidad. Una auditoria tamisén comprende La esaluación de 
que ls principios de contabsidad utlizados son apropiado y de que ls estimaciones contables 
hechas por la Acinistrción son razonables, así como una evaluación dela presentación general 

¿e los estados financieros Consideramos que 1 evidencia de auitarla que hemos obtenido es 
suficiente y apropiada para proporcionar una base para expresar nuestra opinión de auditoria.
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Opinión 

4. En nuestra opinión ls estados Iinanciros arba mencionados presentan razonablemente, en 
todos los aspectos importantes, la situación financiera de la Compañía INMOTRECE S.A, al 31 
e diciembre de 2015 y 2018, as como los resulados de sus operaciones, los cambio en el 
patrimonio y ss lujos de efeciwo por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 201 
de conformidad con la Normas Intemacional de Información Financiera 

  

UY ASSURANCE 8 SERVICES CÍA. LIDA 
AUDITORES INDEPENDIENTES 
RNAL 00603 

   Edgar Ortega 
Soo de.



INMOTRECE S.A. 
Estados de Situación Financiera. 

AL31 de diciembre de 2015 y 2014 
(En dólares de los Estados Unidos de América - USS) 

AL31 de Diciembre de 

  

2015 2014 
Activos 
Activos corrientes 

Elecinoy equwlents de efecino US$ o o 
Pagos anticipados foo 4) 1895 

Activos no corrientes 

Cuentas por cobrar 1.214,93 1,214,793 

Propiedad y equipo, neto de depreciación 
acumulada US$ 16,185 en el 2015 y 

  

   

US$ 12 139 en el 2014 (Nota 5) 107721 

Total activos no corrientes 1,318,468 1322514 

Total Actos uss 126,362 330465



INMOTRECE S.A. 
Estados de Situación Financiera 

  AL31 de di 

(En dolares de los Estados Unidos de América - USS) 

Pasivos 

Pasos comentes 

Sobregros bancanos 

Cuentas por pagar (Nota 6) ss 

Paswos a largo plazo 

Préstamos partes relacionadas 

Total Pasos 

Patrimonio de los Accionistas. 

Capital - acciones ordanas y 
nommatwas de US$ 1 cada una 800 
suscritas y pagadas (Nota 7) 

Reserva legal (Nota 7) 

Reserva de capital 

Reserva por valuación de actos 

Resultados acumulados (Nota 7) 

“otal Patrimonio delos Accionistas uss 

Zotal Paswos y Patrimomo de los Acciomstas uss 

iembre de 2015 y 2014 

AL31 de Diciembre de 
2015 2014 

2 2 

7,393 7,351 

62,170 41397 

70.086 55371 

800 800 

56 462 56,462 

9,157 9157 

119251 119251 

1 089,423 1,070,605 

1256216 

1326,362 

A 

1,330,465



INMOTRECE S.A. 
Estados de Resultados Integrales 

or los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(En dólares de los Estados Unidos de América - US) 

Años terminados el 
31 de diciembre de 

2015 2014 

Ingresos operativos use 

Ingresos operacionales o 0 

Gastos 
Gastos administratmos (10721) (10.696) 

Pérdida en operaciones. (10721) (10.696) 

Otros ingresosfegresos 

¡Gastos no operacionales (204) 1438) 

Pérdida del ejercicio antes del impuesto. 
ala renta us$ (10,925) (1,130) 

Impuesto a la renta (Nota 8) (1393) (2.950) 

Pérdida del exercicto uss (18,818) (19,085) 

Pérdida neta por acción us$ Qs en
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INMOTRECE S.A 
Estados de Flujos de Efectivo 

“Años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(En dólares de los Estados Unidos de América - USS) 
  

Años terminados el 
31 de diciembre de 

2015 2018 

Flujos de efectmo por las actudades de operación 

Conallación de la utidad nota al efecto neto lizado en 
las acradades de operación 

 



m 

INMOTRECE S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

“AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Constitución y objeto 

INMOTRECE 5.A,, fue constituida en la ciudad de Quito mediante escntura pública 
del 28 de agosto de 1991 e inscrita en el Regstro Mercantil el 19 de septiembre de 
1991 

Mediante escritura pública de fecha 25 de julio de 2012, mscrita en el registro 
mercantil el 17 de septembre del msmo año, la Compañia efectúa un cambio a su 
Objeto social, siendo actualmente la concesión comercial de bienes de su propiedad, 
el ámbito de operación de la Compañía será únicamente la pronncia de Pichincha, 
den toda clase de actos y contratos permitidos por la leyes ecuatorianas según su 
objeto. 

Principales políticas contables 

Una descripción de las principales políticas contables adoptadas en la preparación 
de los Estados Financieros de la Compañía se presenta a continuación: 

Base de Presentación - 

Los estados financieros de la Compañía INMOTRECE S.A. han sido preparados de 
acuerdo con la Norma Internacional de Información Financira, emitida por el 
Intematonal Accounting Standars Board (1AS8), vigente al 31 de diciembre de 2015 
y 2014, asi como, los requerimientos y opciones informadas por la Superintendencia 
de Compañías de la República del Ecuador 

La preparación de los estados financieros, conforme a la Norma Internacional de 
Información Finandera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables críticas, 
También exge a la Administración que ejerza su juicio en el proceso de aplicación 
de las políticas contables 

Declaración de cumplimiento.- 

La Admnistración de la Compañía INMOTRECE SA. dedara que la Norma 
Intemaciona de Información Financiera ha sido aplicada íntegramente y sn eservas 
en la preparación de los presentes estados financieros



INMOTRECE S.A. 
Notas los Estados Financieros 
AL 31 de diciembre de 2015 y 2018 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - SS) 

Moneda funcional y de presentación. 

Las fas incluidas en los presentes estados financieros, así como en las notas que lo 
acompañan, Se valoran utilzando la moneda del entorno económico principal en 
que la Compañía opera 

La moneda funcional y de presentación de la Compañía es el Dólar de los Estados 
Unidos de América 

Estados financieros.» 

Los estados financieros de la Compañia INMOTRECE S.A comprenden los estados 
de situación financera al 31 de diciembre de 2015 y 2014, as como los estados de 
resultados integrales por los años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, 
los estados de cambios en el patrimonio, y los estados de fijos de efectio por los 

años terminados el 31 de diciembre de 2015 y 2014, 

Clasificación de saldos en corrientes y no corriente 

  

En el estado de situación financiera, los saldos se clasifican en función de sus 
vencimientos, como corrientes con vencimiento igual o inferior a doce meses, 
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros, y, como no comentes, 

los saldos mayores a ese periodo. 

Uso de estimaciones y juicios. 

La preparación de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la 
Compañía registre estimaciones, supuestos o jucios que afectan la aplicación de las 
polítcas y los valores de los actos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los 
resultados reales podrían diferir de esas estimaciones. Las estimaciones y los 
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente Las revisiones a las 
estimaciones se reconocen en el período en el cual la estimación es revisada y en 
cualquier período futuro afectado



INMOTRECE S.A. 
Notas alos Estados Financieros 

AU 31 de diciembre de 2015 y 2014 
(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América -USS) 

¡Gestión de riesgos financieros y definición de cobertura 

La Gerencia General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compañía son las 
responsables de monitorear periódicamente ls factores de nesgo más relevantes de 
INMOTRECE S.A en base a una metodología de evaluación continua, La Compañía 
administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para dismnur su 
exposición al nesgo frente a vanaciones de inflación 

Las actidades de la Compañía están expuestas a diversos riesgos como se 
describen a continuación, 

Riesgo de liquidez. El nesgo de liquidez de INMOTRECE S.A, es administrado 
mediante una adecuada gestión de los activos y pasivos, optimizando de esta forma 
los excedentes de caja y de esta manera asegurar el cumplimiento de los 
'ompromsos de deudas al momento de su vencimiento. 

INMOTRECE S.A, realiza periódicamente proyecciones de flujo de caja, andliss de la 
situación finangera y del entomo económico con el propósito de obtener los 
recursos de liquidez necesarios para que la empresa cumpla con sus obligaciones. 

Riesgo de inflación. El riesgo de inflación proene del proceso de evolución 
continuada de los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero El 
inero pierde valor cuando con él no se puede comprar la misma cantidad de 
inventarios que antenormente se compraba. 

Riesgo crediticio.» El riesgo de crédito os el nesgo de que una contraparte no 
pueda cumplir con sus obligaciones en relación con un instrumento financiero 0 
contrato de venta, generando una perdida financiera. La compañía está expuesta a 
un riesgo de crédito por sus actwidades oporatwas, 

El riesgo de crédito surge del efectivo, depósitos en bancos e instituciones. 
financieras, as como la exposición al crédito de clientes, que incluyen a los saldos 
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones comprometidas. 

Los principales activos financieros de INMOTRECE S.A. son los saldos de caja y 
efectivo, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, que representan la 
exposición máxima de la Compañía al riesgo de crécito en relación con los activos 
financieros. 

El nesgo del crédito de la Compañía es atribuible princpalmente a sus deudas 
comerciales — Los importes se reflejan en el balance de situación netos de 
provisiones para insolvencias, estimadas por la Administración de la Compañia en 
función de la experiencia de ejercicios anteriores y su valoración del entoro 
económico actual 

10



INMOTRECE S.A.   

Notas a los Estados Financieros 

AL31 de dí   iembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Améri 

  

uss) 

Riesgo de tasa de interés.- El principal objeto en la gestión de nesgo de la tasa 
de nterés es obtener el equlibno a la estructura de financiamiento, lo cual, permite 
“aINMOTRECE S.A, minimizar el costo de la deuda con una volatilidad reducida en el 
estado de resultados. Este descenso en las tasas de interés se debe a una política de 
gobierno, que mediante decretos presenciales orgarszó el manejo y la ación de 
las tasas. 

Efectivo y equivalentes de efectivo.- 

La Compañía considerada como efectivo y equivalentes de efecto, a los saldos de 
aja y bancos sin restricciones. 

En el estado de situación financera, los sobregiros, de exstr, se clasifican como 
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasivos corrientes. 

Activos financieros.- 

Los activos financieros son dlasficados en las siguientos categorias: prástamos y 
partidas por cobrar y Su correspondiente pérdida por detenoro La Compañía ha 
definido y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma, 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. Los. 
actwos financieros a valor razonable con cambios en resultados son activos 
financeros mantenidos para su negociación. Un activo financiero se clasifica 
en esta categoría si se adquiere prixipalmente con el propósito de venderse 
en el corto plazo. Los derivados también se dasiican como mantemdos para 
3u venta a menos que se designen como coberturas Los actos financieros 
de esta categoria se clasifican como activos corrientes i se espera que se 
vayan a liquidar en doce meses, caso contrarlo, se clasifican como no 
cormientes. 

  

Activos financieros disponibles para la venta.- Los activos financieros 
disponibles para la venta son activos financieros que en un momento 
posterior a su adquisción u ongen, fueron designados para la venta. Las 
diferencias en valor razonable se llevan al patnmonio y 50 debe reconocer 
como un componente separado. 

  

Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los activos 
financeros mantenidos hasta el vencimiento son activos financieros no 
derivados con pagos fos o vencimiento determinado, se medirán al costo 
“amortzado utilizando el método de la tasa de interés efectiva y su variación 

se afectará a resultados del periodo en el que ocurra 

"



INMOTRECE S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

“Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Préstamos y partidas por cobrar.» Los préstamos y partidas por cobrar, 
indujen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a otras. 
cuentas por cobr 

  

Las cuentas por cobrar son reconocidas inicialmente al valor razonable y 
posteriormente a su costo amortizado considerando costo financiero de 
considerarse materia ío deterioro de valor slo hubiere 

Para el costo financiero la Compañia considera como tasa de descuento a la 
utilizada en un instrumento financiero que posea smmlares característcas. 

Propiedades y equipos.- 

Medición en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y 
equipos se miden inicialmente por su costo 

El costo de propiedades y equipo comprende su precio de adquisición más todos los 
costos directamente relacionados con la ubicación del acto, su puesta on 
condiciones de funcionamiento según lo prevsto por la gerenca y la estimación 
inicial de cualquer costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de 
rehabilitación de la ubicación del activo 

Medición posterior al reconocimiento modelo del costo- Después del 
reconocmiento intcal, dichas partidas de propiedades y equipos son registradas al 
costo menos la depreciación acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de 
deterioro de valor 

Los gastos de reparaciones y mantenimientos 5e imputan a resultados en el periodo. 
en que se producen 

Método de depreciación y vidas útiles. El costo de propiedades y equipos se 
deprecia de acuerdo con el método de línea recta. La vida útil estimada, valor 
residual y método de depreciación son tevsados al final de cada año, siendo ol 
efecto de cualquier cambio en el estimado regstrado sobre una base prospectiva 
por ser considerado un cambro en estimación contable. 

La vida util estimada para edificaciones es de 45 años



INMOTRECE S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

AL31 de 

  

iembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utilidad o pérdida que suja del 
retiro o venta de una partida de propiedades y equipos debe ser calculada como la 
diferencia entre el precio de venta y el valor en libros del actwo y reconocida en 
resultados. 

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.- 

Las cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no 
derivados con pagos fs o determinables, que no cotizan en un mercado activo. 

Después del reconocimiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado. 
utilizando el método de la tasa de interés efectiva El gasto por intereses 
(incluyendo los intereses implitos) si existen, se reconocen como costos financieros 

y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto para las cuentas por 
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultare inmaterial 
La Compañía tiene mplementadas politicas de manejo de riesgo financiero para 
asegurar que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los 
términos crediticios pre acordados. 

Impuesto a la renta.» 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta por 
pagar corriente y el impuesto difrido 

Los impuestos corrientes y diferidos, deberán reconocerse como ingreso o gasto, y 
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado 
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se 
reconoce fuera del resultado, o cuando surgen del registro inicial de una 
¡combinación de negocios 

Impuesto corriente. El impuesto por pagar corriente se basa en la utilidad 
gravable (tibutaria) registrada durante el año. La utilidad gravablo diera de la 
tlidad contable, debido a las paridas de ingresos o gastos imponibles o deducibles 
y partidas que nunca son gravables o deducibles. El paso de la Compañia por 
concepto del impuesto corriente se calcula utilizando las tasas fiscales aprobadas al 
final de cada período,



INMOTRECE S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Para el año 2015 la taifa general del impuesto a la renta para sociedades es del 
22%, no obstante la tarifa impositiva será del 25% sobre la proporción de la base 
imponible que corresponda a la participación directa o indecta de socios, 
accionistas, beneficianos O similares, que sean residentes de paraisos fiscales o 
regímenes de menor imposición, Si dicha participación excedo del 50%, la tanta 
aplicable para la sociedad será del 25% 
Por el año 2014, las disposiciones wgentes a osa fecha establecieron que la tasa 
«corporativa de impuesto a la renta será del 22% sobre las utlldades gravables. 

Impuestos diferidos... El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias 
temporaras entre el valor en libros de los activos y pasos incluidos en los estados 
financieros y las bases fiscales correspondientes utiizadas para determinar la utilidad 
gravable El pasivo por mpuesto difendo se reconoce generalmente para todas las 
diferencias temporarias imponibles. Se reconocerá “un activo por impuestos 
íferdos, por causa de todas las diferencias temporaris deducibles, en la medida 
en que resulte probable que la Compañía disponga de utlldades gravables futuras 
contra las que se poca cargar esas diferencias temmporaras deducibles 

La entidad reconocerá un impuesto difendo activo para todas aquellas diferencias 
tempotanas deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, 

Los activos y pasmos por impuestos difendos se miden empleando las tasas fiscales 
que se espera sean de aplicación en el periodo en el que el activo se realice o el 
pasivo se cancele 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la 
normatwa tributaria, la re estimación de la recuperabilidad de los activos por 
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un 
activo, se reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que se 
relacione con partidas previamente reconocidas fuera delos resultados del período. 

La Compañía debe compensar actos por impuestos diferidos con pasos por 
impuestos difendos si, y sólo Ss, tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autondad fiscal, los importes reconocidos en esas parudas; y 
los actvos por impuestos diferidos y les pasivos por impuestos diferidos 5e dernan 
del Impuesto a la renta y la Compañía tene la intención de liquidar sus actos y 

pasivos como netos. 

Participación de los empleados en las utilidades. 

Al término de cada ejercicio económico, y de evstir base para el cálculo, la 
Compañía reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 
15% de partcpación de los empleados en las utilidades, de conformidad con lo 
establecido en el Código de Trabajo de la República del Ecuador 

.”



INMOTRECE S.A. 

Notas a los Estados Financieros 

AL 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de Am 

  

ica - USS) 

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.- 

Los ingresos se reconocen anualmente por la actualización del valor patrímomal 
proporcional de las inversiones a largo plazo que INMOTRECE S.A mantiene en la 
Compañía Centros Comerciales del Ecuador S.A, y los gastos se reconocen por el 
método de causación. 

Compensación de saldos y transacciones. 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
Compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea 
elreflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que contractualmente o por una 
norma legal, contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la 
intención de liquidar por su importe neto o de realizar el activo y proceder al pago 
¿el pasivo de forma simultánea, se presentan netos en resultados 

(3) Saldos y transacciones con partes relacionadas. 

Un resumen de los saldos con partes relacionadas se indica a continuación 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(on US delares) 

Cuentas por cobrar largo plazo 
Cuentas por cobrar accionistas 1,214,793 1214,793 

Total cuentas por cobrar 1214793 1214793 

Cuentas por pagar largo plazo 
Préstamos partes rolacionadas 82,170, 42391 

Total cuentas por pagar 1,276,963. 1,262,191 
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(6) Pagosanticipados 

Los pagos anticipados se conforman según el siguiente detalle 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US. dólares) 

Impuesto pagado por anticipado 
Impuesto ala renta 7,893 

  

951 

E   

(5). Propiedades y equipos 

La composición de propiedades y equipos es como se muestra a continuación. 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(en US dólares) 

No depreciablos 
Terrenos 29,943.13 29,943 

Depreciables 
Edificios 89917 89917 

119,260 119,860 

Depreciación acumulada (16185) (12,139) 

Propedades y equeo, neto 103,675 107,721 
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El mowmiento de propiedad y planta, se resume a continuación 

Diciembre 31, 
2015 2014 

len US dólares) 

Costo 

Saldo alimiio del año. 119,860 119,860 

Saldo al final delaño 119,860 119,560 

Depreciación acumulada 

Saldo alinico del año 12,139 8092 

Depreciación 4,946 4,046 

Saldo al final del año 16,185 12,139 

Propiedades y equipo, neto 103,675 107,721 

(6) — Cuentas por pagar 

Un resumen de las cuentas por pagar, es como sigue 

Diciembre 31 
2015 2014 

lenUS dólares) 

Obligaciones fiscales 
Impuesto a la renta de la Cía 7893 1,951 

7,393 1351 
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Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 

(Expresados en dólares de los Estados Unidos de América - US$) 

Patrimonio de los accionistas 

Capital 

INMOTRECE S.A. se constituyó en la ciudad de Quito en agosto de 1991 como una 
sociedad anónima, al 31 de diciembre de 2015 y 2014 el capital socal de la 
Compañía está constituido por 800 acciones ordinarias, pagadas y en circulación 
con un valor nominal de US$ 1 cada una 

Reserva Legal 

De conformidad con las disposiciones societaras wgentes, la Compañía deberá 
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la urlidad neta anual, 
hasta igualar por lo menos, el 50% del capital social de la Compañía Dicha reserva 
no está sueta a distribución a los acciomstas, excepto en el caso de liquidación de la 
Compañía, pero puede ser capitalizada o vtlizada para absorber pérdidas en las 
operaciones. 

Resultados acumulados. 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provementes de la 
adopción a las NIF, el saldo de las ganancias de ejercicios antenores está a 
'disposiaón de los acconstas y puede ser utiizado para la distribución de dividendos 
y cietos pagos tales como re liquidación de impuestos, etc 

Los ajustes provementes de la adopción por primera vez de las Normas 
Internacionales de Información financiera “NIF” que se registraron en el patrimonio 
en la cuenta Resultados acumulados, subcuenta “Resultados acumulados 
provenientes de la adopción por primera vez de las “NIF”, que generaron un saldo 

acreedor, sólo podrá ser capralizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas 
acumuladas y las úlimo ejercicio económico concluido, s las hubieren, utiizado en 
absorber pérdidas, o devuelto en el caso de liquidación de la compañía 

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podrá ser absorbido por los resultados 
acumulados y por los del último ejercicio económico concluido, sos hublere
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Impuesto a la renta 

Para los años terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las partidas 
concilatorias que afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada 
para el cálculo del impuesto a la renta de dichos años fueron. 

Diciembre 31, 
2015 2014 

(enus dólares) 

Pérdida antes de la participación de los 

  

trabajadores e mpuesto ala renta 10325) (11.000) 

Más gastos no deducibles o o 
Ingresos exentos 0 

Pera tnbutaria 10525) 11000) 

impuesto a la renta 893) 995 

Aspectos Tributarios 
Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones 
En el Suplemento de Regstro Oficial N* 351, del 29 de diciembre de 2010, se 
publicó el Código Orgánico de la Producción. Comercio e Inversones (COPCO, el 
cual busca desarrollar las actwidades productivas en el Ecuador y reforma y deroga 
importantes cuerpos legales, con aplicación desde enero de 2011, entre las más 
importantes tenemos. 

a) En el COPCI se estipula una reducción progresa para todas las sociedades, de 1 
(un) punto anual en la tara del impuesto a la Renta fjndose en 249% para el 
ejercicio fscal 2011, 23% para el año 2012 y 22% para el año 2013 y 

Siguientes ejercicios. 

b) Establece la rebaja de 10 puntos del impuesto ala renta que se remiertan y se 
destinen a la adquisición de actos de riesgo, matara vegetatwo, plámtula y 
todo insumo vegetal par la producción agrícol, forestal, ganadera y de 
foncultura. 
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9) las sociedades recién consitidas, las mversones nuevas reconocidas de 
acuerdo al COPCI, las personas naturales y Sociedades indhsas obligadas a 
llevar contabilidad, pagaran el anticpo del Impuesto a la Renta después del 
¿quinto año de operación efectiva 

  

dd) Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los periodos 
fiscales en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos 
agyicolas de agroforestería y siicultura, con etapa de crecimiento superior a un 
año. 

e) Establece la deducción del 100% adicional a la depreciación y amortización que 
corresponda ala adquisición de maquinarias, equipos y tecnologías destinadas a 
las implementación de mecamsmos de producción más limpia, o mecanismos 
dde generación de energía renovable o ala reducción del impacto ambiental de 
la actvidad productiva y a la reducción de gases del efocto invernadero, que no 
hayan sido requeridos por las autoridades ambientales 

1 Son deducibles los pagos de intereses de créditos externos y líneas de cródito 
abiertas por instituciones financieras del exterior, legalmente establecidas como 
tales, así como los intereses de créditos exteros conferidos de gobierno a 
gobiemo O por organismos multilaterales. En estos casos, los intereses no 
podrán excodor de las tasas de mterés máximas referenciales fhadas por el 
Directorio del Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su 
ovación, y si de hecho las excedieren, se deberá efectuar la retención 
«correspondente sobre el exceso para que dicho pago sea deducible. La falta de 
registro conforme a las disposiciones emitidas por el Directono del Banco 
Central del Ecuador, determinará que no se puedan deducir los costos 
financieros del crédito Tampoco serán deducibles los intereses do las crécitos 
provenientes de instituciones financieras domuciladas en paraísos fiscales o en 
Jursdicciones de menor imposición 

9) Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos que obtenga los 
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales u 
operen negocios en marcha, 

h) Están exonerados del impuesto a la Renta los intereses pagados por 
trabajadores por concepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora 
para que el trabajador adquiera acciones o partipacionos de dicha empleadora, 
mientras ol empleado conserve la propiedad de las accionos
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Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su caputal accionano a 
favor de al menos el 20% de sus trabajadores, podrá difenr los pagos del 
Impuesto a la Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 
aos calculando el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad. 
de los trabajadores. Se transfieren las acciones fuera de los limutes mínimos, la 
sociedad deberá liquidar el Impuesto a la Renta en el mos sguiento 

Ley Orgánica de Incentivos ala Producción y Prevención de Fraude Fiscal 
Con fecha 29 do diciembre do 2014 se promulgó la Ley Orgánica de Incentivos ala 
Producción y Prevención de Fraude Fiscal, la misma que incluye entre otros aspectos, 
losiguente: 

  

a) Se consideran como ingresos de fuente ecuatonana, y gravados con el Impuesto. 
3 la Renta, las ganancias provenientes de la enajenación de acciones, 
participaciones y derechos de capital De igual manera se consideran ingresos. 
gravados los ncrementos patrimoniales no justificados. 

  

b) Se establece una limitación a la exención correspondiente a dnidendos y 
Ullidades, determinando que si el beneficiario efectivo de las utlidades que 
perciban las sociedades o las personas naturales es una persona natural 
residente en el Ecuador, la exención del impuesto ala renta no será aplicable 

«) Se elimina la exoneración para la ganancia ocasional proveniente de la 
enajenación ocasional de acciones o participaciones Las sociedades deberán 
informar oste tipo de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimiento será 
sancionado con una multa del 5% del valor real de la transacción. 

d) Se olimia la exención por depósitos a plazo fio a las sociedactes e instituciones. 
del sstema financiero nacional, así como a las inversiones en valores de renta 
fla para las sociedades 

e) Enel caso de activos re valuados, el gasto por depreciación sobre dicho re 
avalúo, no será considerado como deducible 

1) Se establece una deducción del 150% adicional por un penodo de dos años 
Sobre las remuneraciones y aportes que se realice al 1ESS para el caso de adultos 
mayores y migrantes mayores de 40 años que hayan retornado al pais. 

9) Se climman las condiciones que actualmente dispone la Loy de Régimen 
Tributano Interno para la eliminación de los crécios incobrables y se establecen 
ue las mismas se determinarán vía reglamento 
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h) Via reglamento se establecerán los limites para la deducibilidad de gastos de 
regallas, serucios técnicos, admiistratwos y de consultoria en general, 
efectuados entre partes relacionadas 

1 Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, 
determinando que el reglamento establecerá los casos y condiciones. Las 
normas tributarias prevalecerán sobre aquellas contables y financieras. 

1) No se aceptará la deducción por pérdidas on la enajenación ocasional de 
acciones, partinpaciones o derechos de capital que se den entre partes 
relacionadas 

K) Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a la renta para sociedades, 
estableciendo como tarila general del impuesto a la renta el 22%, no obstante 
la tarifa imposibwa será del 25% sobre la proporción de la base imponible que 
coresponda a la participación directa O indirecta de socios, accionistas, 
beneficianos o smilares, que sean residentes de paraísos fiscales o regimenes de 
menor imposición. Si dicha participación excede del 50%, la tarifa aplicable 
para la sociedad será del 25% 

M_ Los beneficanos de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al 
exterior pagarán la tana general prevista para sociedades previa la deducción 
de los crécitos tributarios alos que tenga derecho. 

mm) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natura no resdente en 
«el Ecuador por la enajenación de acciones, participaciones u otros derechos de 
capital pagará la tanfa general impuesta para las socedades, debiendo la 
sociedad receptora de la inversión actuar como sustituto del contribuyente y 
efectuar la retención del impuesto 

1) Se define el cálculo dela utilidad gravable on la enajenación de acciones, 
participaciones o derechos de capital: 

+ Elingreso será el valor real de la enajenación. 
+ Elcosto deducible será el valor nominal, el valor de adquisición o el valor 

patrmonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica 
financiera 

+ Serán deducibles además todos los gastos directamente atribuibles a 
¿icha enajenación 

0). Para electos del cálculo del anticipo de impuesto ala renta, no se deberá inclu 
en la base de cákulo el valor del re avaldo de los activos, ni para el rubro de 
activos ni para elde patrimonio
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p) Se excluitán del cálculo del anticipo, los montos referidos a gastos incrementalos 
por la generación de nuevo empleo, adquisición de nuevos activos destinados a 
la mejora de la productividad e innovación tecnológica y aquallas inversiones. 
nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los 
beneficios tributanos para el pago del Impuesto ala Renta que reconoce el 
Código de la Producción. 

1) Se establece como hecho generador del impuesto a los activos en el exterior la 
tenencia de inversiones en el exterior 

1) Lo pagos efectuados hacia el extenor por créditos cbtemdos por entidades 
ecuatonanas, estarán exentos del impuesto a la salida de dinsas, únicamente 
respecto de aquellos créditos para financiar segmentos definidos por el Comité 
de Política Tnbutana, 

5) Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas 
cualquier mecansmo de extinción de obligaciones cuando las operaciones se 
realicen haci el exterior 

Eventos subsecuentes 

Entre el 31 de diciembre de 2015 y hasta la fecha de emisión del presente informe, 
o se produjeron eventos, que en opinión de la admmstración de la Compañia, 
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados fmancieros que se adjuntan 

Aprobación de los estados financieros 

Los estados financieros de la Compañia al y por el año tomminado el 31 de 
iciembro de 2015, han sido aprobados por la gerencia en fecha febrero 29 de 

2016, y serán presentados al Directono y Acciomstas para su aprobación, En opinión 
de la Gerencia de la Compañía, los estados financieros serán aprobados por el 
Directorio y Junta de Accionistas sn modíficaciones, 

 


