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INFORML DE 105 AUDITORES INDEPENDIENTES

A les acosrustas de
INMOTRECE 5.4,

Cuiio DM - Ecuador, Marza 15 de 2016
informe obre ks osiagos finanoerns

1. Hemos auditade los estados financieros que se acompanan de la Compadila INMOTRECE 5.4,
que comprenden, blas estados de situacian financiera al 31 de diciembre de 2015y 2014 y de los
estados conexos de resuffados integrales, estados de cambios en el patrimanio y fugps de
efectivo por los afos terminados en esas fechas, asi como un resumen de las politicas contabies
significativas y otras niotas explicatner

Aesponiabdidad de fa Agmimsiracidn de iy Compafiia por las estadios finanaeras

2. La Administracidn de la Companla INMOTRECE S.A., es responsablo de la preparacién y
presentacian rasonabie de esios estadas financeeros de acuerda con Normas iImernacionales de
informacidn Fmanciera y Normas intermaconales de Contabildad. Fsta responsabdidad incluye
el dueno, B implantacdn, y o mantenimienio de conitroles intemnos relevantes para B
preparacion y presentacdn raronable de los estados bnanoeros de forma que esios no saén
afectados por distorsiones sigmilicativas, sean éstas causadas por fraude o error, mediante la
seleccion y aplicacidn de pallticas contables apropiadas y la elaboragin de estimacanes
contables razonables de acuerds ¢on las circunsiandias,

Respoceabdecdad gel auckior

3. MNuestra responsabilidad es expresar una opinidn sobre estos estados nancieros basados en
nuestia auditaria, Efectuamos nuestra auditoria de acuerdo con Mormas Internacionales de
Auditoria, Dichas normas requesren que cumplamos con requisitas éicos ¥ plamifguemas y
realicemos la auditoria para obtener certeza razonable de que los estados financieros no estan
alertados por dstormsiones significativas. Una auditorla comprende la aplcacion  de
procedimientos destnados 3 la obtencion de la ewidencia de auditoria sobre las cantidades y
revelapones prisentadas en los estados financenns. Los procedamienios srlecoonados dependen
del e ded auditor e incluyen |3 evaluacion del resgo de distorsiones significativas en los
estados financkeras por fraude o error. Al efectuar es1a evaluacdn de riesga, el auditer toma en
consideracidn fos controles internes de la Compafia, relevantes para la preparacidn y
presentacsdn raronable de sus estados financiercs, a lin de disefar pracedimisntas de audilaria
atdecuados & s circunsiancias, pera na con ¢ propdsito de expresar und opinidn sobre la
efecthvidad del controd interno de L entidad. Una auditoria tambign comprende La evaluadén de
gue los principios de contabiidad utdizados son apropiados y de gue Las estimaciones contables
hechas por la Admmnistracidn son razonables, asi como una evaluacidn de by presentacidn general
de los estados (inanciercs, Consideramos que 13 midencia de auditorla que hermas abtenido es
suficienta y apropiada para proporcionar una base para exprosar nuestra apinidn de auditaria,
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4. En nuestra opnedn, los estados financeeros amiba menconados presentan razonablemente, en
todas s aspectos impoartantes, la situacidn financiera de la Campariia INMOTRECE 5.4, al 31
de diciembee de 2015 y 2014, asl coma los resultades de sus operaciones, los cambios ¢n 8l
patnmaonio y sus fujos de efectva por las afios terminados & 31 de duciembre de 2015y 2014,
de cenfarmidad con la Nermas internacanal de informacion Financiera,
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INMOTRECE 5.A.
Estados de Situacion Financiera

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Activos

Actrves cormentes
Efectivo y equivalentes de efectivo Lss
Fagos anticipados (Nata 4)

Dcinas no cormientes
Cuenias por cobrar
Propiedad v equipa, neto ce depreciacian
acumulada USE 16,185 enel 2015 y
US% 12,139 en el 2014 (Nota §)

Tatal aC1ivas Mo COrTien1es

Total Actros uss

Al 31 de Diciembre de

2015 2014
0 J
7,893 7.951
1,214,793 1,214,793
103,675 107,721
1,418,468 1,342,514
_=!ﬂ3'=ﬁ'€' =_"3ﬁ



INMOTRECE 5.A.

Estados de Situacidn Financiera

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

(En dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Pasivos
Pazivos corrientes

Sobregiros bancarios

Cuentas por pagar (Nota 6] LSS
Pasivos a largo plazo

Préstamos partes relacionadas

Total Pasieos

patrimonio de los Accionistas
Capital - acciones ardinarias y
nominativas de LSS 1 cada una, 800
suscritas y pagadas (Nota 7)
Reserva legal (Mota 7)
Reserva de capital
Reserva por valuacidn de actives

Resultados acumulades (Nota 7)

Total Patrimonio de los Accionistas 5%

Total Pasivos y Patrimonio de los Accionistas Uss

Al 31 de Diciembre de

2015

23

7,803

62,170

10,086

800
Bh,4672
9157
119,251

1,070,605

1,296,276

1,326,362

2014

23

7,851

47,397

55,371

200
56,462
9,157
119,251

1,089,423

1,275,094

—_———

1,330,465

———— e



INMOTRECE S.A.
Estados de Resultados Integrales
Por los anos terminados el 31 de diciembre de 201 5y 2014

(En dolares de los Estados Unidos de América - uss)

Afos terminados el
31 de diciembre de

2015 2014

Ingrasns operativos Us$

Ingresos operacionales 0 o
astos

Gastos administratives {10,721) (10,696)
Pérdida @n operaciones (10,721} (10,696)
Otros ingrescsfegresos

Gastos no operacionales (204} (438)
Pérdida del ejercicio antes del impuesto

ala renta L=% (10,929} 1,134

Impuesto a la renta (Nota &) (7,893} {7,951}
Pérdida del ejercicio 5% (18,818) {19 085)

Pérdida neta por accion st {24) (24
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INMOTRECE 5.A.
Estados de Flujos de Efectivo
Afios terminados el 31 de diciembre de 2015 ¥ 2014
{En délares de los Estados Unidos de América - Lss)

Afios terminados el
11 de diciembre de

2015 2014
Flujos de efective por las artividades de operacién:
Conciliacitn de la utilidad neta al efective nelo utilzado en
las actividades de operadidn
Utilidad / (pérdida) neta del ejercicic 1153 (18,518 (19,085}
Ajustes:
Depreciacion de actives fijos 4,040 4,046
Impuesto a la renta 7803 7.951
Cambios netas en activos ¥ pasivos:
Pages anticipados 58 1.062
Cpentas por pagar (7,951} 10t3)
Ffectivo neta en actasdades de aperacion LS5 {14,772) {15,039
actividades de financiamiento
Paries refacionadas 14,772 15,0359
Efectivo neta en actividades de financiamienia )] g
Cambio neta del efectivo y equivalentes de efectvo 1R il
Efectivo y equivalentes al e del ana D o

Efectivo y equivalentes al final del afio (0} 0
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INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Constitucion y objeto

INMOTRECE 5.4, fue constituida en la cludad de Quito mediante escritura publica
del 2B de agosto de 1991 e inscrila en el Registro Mercantl el 19 de septiembre de
1991,

Mediante escritura publica de fecha 25 de julio de 2012, mscrita en & registro
mercantil el 17 de septiembre del mismo afo, la Compania efectia un cambio a su
objeto social, siendo actualmente la concesion comercial de bienes de su propiedad,
el dmbito de operacidn de la Compania serd Gnicamente la provincia de Pichincha,
en toda clase de actos y contratos permitidos por la leyes ecuatorianas segun su
ohjeto.

Principales politicas contables

Una descripcion de las principales politicas conlables adoptadas en la preparacion
de los Estados Financiergs de la Compaida se presenta a continuacian:

Base de Presentacion.-

Los estados financieros de la Compania INMOTRECE 5.A. han sido preparados de
acuerdo con la Norma Internacional de Informacon Financlera, emitida por el
International Accounting Standars Board (LASB), vigente al 31 de diciembire de 2015
y 2014, asi como, los requérimientos y opciones informadas por la Supenntendencia
de Companias de la Repdblica del Ecuader,

La preparacion de los estados financeros, conforme a la Normma Intermnaconal de
informacién Financlera, requiere el uso de ciertas estimaciones contables criticas,
También exige a la Administracion que ejerza su juioo en el proceso de aplicacon
de las politicas contables,

Declaracian de cumplimiento.-
La Administracion de la Compafia INMOTRECE S.A. declara que la Noma

Internacional de Informacién Financiera ha sido aplicada integramenta y sin reservas
en la preparacion de los presentes estados financieros



INMOTRECE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Moneda funcional y de presentacion.-

Las cifras incluidas en los presentes estados financieros, asi como én [3s notas que lo
acompanan, se valoran utilizando la moneda del emtorno econdmico principal en
que la Compafnia opera,

La moneda funcional y de presentacion de la Compafia es el Dolar de los Estados
Unidos do Amérnica.

Estados financieros.-

Los estados financieros de la Compania INMOTRECE 5.A. comprenden los estados
de situacdn fnandera al 31 de dicembre de 2015 y 2014; asi como los estados de
resultados integrales por los afos terrmnados ef 31 de diciembre de 2015 y 2014,
los estados de cambios en el patnmeonio, y los estados de flujos de efectiva por los
afios terminados ¢l 31 de diciembee de 2015 y 2014

Clasificacién de saldos en corrientes y no corrientes.-

En el estado de situacdn financera, los saldos se dasifican en funcidn de sus
vencimientos, como corrientes con vencimento igual o inferior a doce meses,
contados desde la fecha de cierre de los Estados Financieros, y, camo no cofrientes,

los saldos mayores a ese periodo,

Uso de estimaciones y juicios.-

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIF requiere que la
Companla registre estimaciones, supuestos o juicios que afectan la aplicacidn de las
politicas y los valores de los actvos, pasivos, ingresos y gastos reportados. Los
resultados reales podiian diferr de esas estimaciones. Las estimaciones y los
supuestos de soporte son revisados sobre una base recurrente. Las revisiones a [as
estimaciones se reconocen n @l periodo en el cual I3 estimacion s revisada y en
cualguier periodo futuro afectado

i



INMOTRECE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Gestion de riesgos financieros y definicién de cobertura

La Gerencta General y Gerencia Administrativa y Financiera de la Compania son las
responsables de monitorear periddicamente los factores de nesga mas relevantes de
INMOTRECE S.A. en base a una metodologia de evaluacion continua. La Compadila
administra una serie de procedimientos y politicas desarrolladas para disminuir su
exposicién al riesgo frente a variaciones de inflacién

Las actividades de la Compafila estan expuestas a diversos rfesgos Como 5
describen a continuacidn

Riesgo de liquidez.- El nesgo de liquider de INMOTRECE 5.A, & administrado
mediante una adecuada gestidn de los actives y pasivos, optimizando de esta forma
los excedentes de caja y de esta manera asegurar @l cumplimiento de los
compromisos de deudas al momenio de su vencmignto.

INMOTRECE 5.A , realiza periddicamente proyecciones de flujo de caja, analisis de la
siuacion financiera y del entorno econdmico con e propdsto de obtener los
recursos de liguidez necesarios para que la empresa cumpla con sus obligacones

Riesgo de inflacidn.- El riesgo de inflacon proviens del proceso de evoluoon
continuada de los precios con un descenso discontinuado del valor del dinero. El
dinera pierde valor cuando con él no se poede comprar la misma cantidad de
invenlanos gue anteriormente @ compraba.

Riesgo crediticio.- El riesgo de crédito es el nesgo de que una contraparte no
pueda cumplir con sus obligaciones en relacidn con un instrumenta financiero o
contrato de venta, generando una perdida financiera. La compafia esta expuesta a
un rigsgo de crédito por sus actividades eperativas

El riesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos e instiluciones
financieras, asl coma 1a expaosicidn al crédito de clientes, que incluyen a los saldos
pendientes de las cuentas por cobrar y a las transacciones compromelidas.

Los principates activos financieros de INMOTRECE 5.A. son los saldos de caja y
efectivo, deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, que representan la
exposicidn maxima de la Compania al riesgo de crédito en relacidn con los activos
financieros,

El riesgo del crédito de la Compania es atribuible principalmente a sus deudas
comerciales. Los importes se reflejan en el balance de situacidn netos de
provisiones para insclvencias, estimadas por la Administracion de la Compafiia en
funcion de la experiencia de ejercicios anteriores y su valorandn del entorno
economico actual,

[



INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014

{Expresados en dolares de los Estados Unidos de América - USS)

Riesgo de tasa de interés.- El principal cbjetive en la gestion de nesgo de la tasa
de interés es obtener el equilibrio a la estructura de financiamiento, ko cual, permute
a INMOTRECE S.A, mimimizar el costo de la deuda con una volatilidad reducida en el
estado de resultados. Este descenso en las tasas de interés se debe a una politica de
gobierno, que mediante decretos presidenciales organizd ¢l manejo y 1a fijacion de
las tasas.

Efectivo y equivalentes de efectivo.-

La Compahia considerada como efectivo y equivalentes de efectivo, a los saldos de
caja y bancos @in restricciones.

En el estado de situacon financera, los sobregiros, de existir, se clasifican como
obligaciones financieras, dentro del grupo de pasives cormentes.

Activos financieros.-

Los activos fnancieros son clasificados en las siguientes categorias: préstamaos y
partidas por cobrar y su comespondiente pérdida por detenoro. La Compadia ha
defimdo y valoriza sus activos financieros de la siguiente forma:

Activos financieres a valor razonable con cambios en resultados.- Los
activos financieros a valor razonable con cambios en resultados son actives
financieros mantenidos para su negociacidn. Un activo financiero se dasifica
en esta categoria i e adquiere principaimente con el propdsito de venderse
en el corto plazo. Los derivados también se clasifican como mantenidos para
U venta a menos que 5@ designen como coberturas. Los actives financieros
de esta categoria se clasifican como aclivos corrientes Si 58 eSpera gue se
vayan a liquidar en doce meses; caso contraria, se clasifican como no
Cormentes

Activos financieros disponibles para la venta.- Los actives linancieros
disponibles para la venta son actives financieros que en un momento
posterior 4 su adquisicidn u origen, fueron designados para la venta.  Las
diferencias en valor razonable, se llevan al patnmanio y s¢ debé reconocer
Como un Componente separado.

Actives financieros mantenidos hasta el vencimiento.- Los aclivos
financieros mantensdos hasta el vencimiento son activos financieros no
derivados con pagos fijos o vendmiento determinado, se medirdn al costo
amortizado utilizando el método de la 1asa de interés efectiva y su variacion
s afectard a resultados del periodo en el gue ocurra

1t



INMOTRECE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estades Unidos de América - USS)

Préstamos y partidas por cobrar.- Los préstamos y partidas por cobrar,
incluyen principalmente a cuentas por cobrar clientes, asi como a ofras
cuentas par cobrar,

Las cuentas por cobrar son reconodidas inicialmente al valor razonable y
posteniormente a su coslo amortlizado considerando costo financiero de
considerarse material yw'o deterioro de valor 5 lo hubiore.

Para el costo financiero la Compania considera como tasa de descuento a la
utilizada en un instrumento financiero gue posea similares caracleristcas

Propiedades y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partides de propiedades y
equipos se miden inicialmente por su costo.

El costa de propiedades y equipo comprende su precio de adguisicion mas todaos los
costos directamente relacionados con la ubicacidn del active, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la gerenca y la estimacion
inicial de cudlguer costo de desmantelamiento y retwo del elemento o de
rehabilitacidn de la ubicacion del activo.

Medicion posterior al reconocimiento modelo del costo- Despues del
reconacimienta inicial, dichas partidas de propiedades y equipos son registracas al
coslo menos la depreciacién acumulada y €l importe acumulado de las pérddas de
deterioro de valor.

Los gastos de reparacionss y mantenimientos se imputan a resultados en el periodo
en gue se producen.

Método de depreciacion y vidas atiles.- El costo de propledades y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de lnea recta. La wida Gtil estimada, valor
resilual y método de depreciacidn son revisados al final de cada afa, siendo el
efeclo de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva
por ser considerado un camimo en estimacion contable.

La vida Otil estimada para edificaciones s de 45 anos



INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
{Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

Retiro o venta de propiedades y equipos.- La utihdad o pérdicda que surja del
reliro o venta de una partida de propiedades y equipos debe ser calculada como la
diferencia entre el precio de venta y el valor en hbros del actvo y reconadida en
resultados.

Cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.-

Las cuentas por pagar y otras cuentas par pagar son pasvos financeros, no
derivadas con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado active.

Después del reconacimiento inicial, a valor razonable, se miden 2l costo amortizado
utilizando el método de la tasa de interés efectiva.  El gasto por intereses
{incluyendo los intereses implicitos) & existen, se reconocen como costos financieros
y se calculan utiizando la tasa de interés efectiva, exceplo para las cuentas por
pagar a corto plazo cuando el reconocimiento del interds resultare inmaterial,

La Compania tiene implementadas politicas de manejo de riesgo finandero para
asegurar que todas las cuenlas por pagar s# paguen de conformidad con los
términos crediticlos pre acordados

Impuesto a la renta.-

E gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a lz renta por
pagar corriente y el impuesto diferido.

Los impuestos cormentes y diferidos, deberan reconocerse como ingreso o gasto, y
ser incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patnmonio, en cuyo caso e impuesto también se
reconoce fuera del resultado;, o cuando surgen del registro inicial de una
combinacién de negocios

Impueste corriente.- El impuesto por pagar corriente se basa en la utidad
gravable (tributaria) registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la
utilidad contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducbles
y partidas que nunca son gravables o deducbles. El pasivo de la Compafila por
concepto del impuesto cormente se calcula utiizanda las 1asas fiscales aprobadas al
final de cada periodo.



INMOTRECE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — USS)

Para el ano 2015 la tarfa general del impuesto a la renta para sociedades es del
22%, no obstante la tarfa impositiva sera del 25% sobre la proporcién de la base
imponble que corresponda a la participacidn directa o indirecta de socios,
accionistas, benelicianos o similares, gue sean resadentes de paraisos frscales 0
regimenes de menor imposician, S dicha participacion excede del 50%, la tanfa
aplicable para la sociedad serd del 25%.

Por ¢l afno 2014, las disposiciones vigentes a esa fecha establecieron que |2 tasa
corporativa de impuesto a la renta sera del 22 % sobre las utilidades gravabies.

impuestos diferides.- El impuesto diferido se reconace sobre las diferendias
temporarias entre el valar en libros de los actives y pasives incluidos en los estadas
financieros y las bases fiscales cormespondientes utilizadas para determinar la utilidad
gravable. El pasivo por impuesto difenido s@ reconoce generalments para todas las
diferencias temporarias imponibles. Se reconoCerd un activo por impuestos
difenidos, por causa de todas las diferencias temporanas deducibles, en la medida
en que resulte probable que la Compania disponga de utilidades gravables futuras
contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias deduciblos,

La entidad reconocera un impuesto diferido activo para todas aguellas diferencias
tempararnias deducibles gue se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro.

Les activos y pasivos por impuestios diferidos se miden empleando las tasas fiscales
gué se espera sean de aplicacidn en ef periodo en el gue el activo e realice o gl
pasivo se cancele.

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuestos o en la
normativa tributaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de un
activo, & reconoce en &l resultado del periocdo, excepto en la medida en que se
relacione can partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del periodo,

La Compafia debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por
impuestos difenidos si, y sélo si, tiene reconocddo legalmente el derecho de
compensar, frente a la autonidad fiscal, los importes reconocdos en esas partidas; y
les actvos por impuestos diferidos v los pasives por impuestos diferides se derivan
del impuesto a la renta y la Compania tiene la intencidn de hguidar sus activos y
PASIVOS COMO NElos.

Participacion de los empleados en las utilidades.-

Al término de cada ejercicio econdmica, y de existir base para el calculo, la
Compafita reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el
15% de parhapacidn de los empleades en las utifidades, de conformidad con fo
establecido en el Codigo de Trabajo de la Repdbhica del Ecuadaor.

14
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INMOTRECE 5.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2015 y 2014
(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.

Los ingresos s& reconocen anualmente por |3 adlualizadidn del valor patnmonial
proporcional de las inversiones a largo plazo que INMOTRECE 5.A. mantieng en la
Compafila Centros Comerciales del Ecuador S A, y los gastos 52 reconocen pos el
método de causacion.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financeros no se compensan los aclivos v
pashos, lampoco los ingresos y gastos, salvo aquelios casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea
@l reflejo de 1a esencia de la transaccion.

Los ingresas y gastos con ofigen en transacciones que, contractualmente o por una
norma legal, contemplan la posibibdad de compensacion y la Companla tiene la
intencidn de liquidar por su importe neto o de realizar & aclivo vy proceder al pago
del pasivo de forma simultAnea, se presentan netos en resultados,

Saldos y transacciones con partes relacionadas.
Un resumen de los saldos con partes relacionadas se indica a continuacion:

Diciembre 31,

205 2014
{en U5, ddlares)

Cuentas por cobrar largo plazo
Cuentas por cobrar accionistas 1,214,793 1,214,793

Total cuentas por cobrar 1,214,793 1,214,793

Cuentas por pagar largo plazo

Préstames partes relacionadas 62,170 47,397
Total cuentas por pagar 1,276,963 1,262,191
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{4)  Pagos anticipados

Los pagos anticipados se conforman seqin el siguiente detalle:
Diciembre 31,
2015 2014
{en U.5. dotares)

Impuesto pagado por anticipado

Impuesio a la renta 7,893 7,951
7.893 1351

{S)  Propiedades y equipos

La composicion de propsedades y equipos es Como Se muestra a continuacion

Diciembre 31,
2015 2014
(en U.S. ddlares)

Mo depreciables

Terranos 29.943.13 25,943
Depreciables

Edificios 89,917 89.917

119,860 119,860

Depreciacin acumulada {16,185) {12,139
Propredades y equipo, neto 103,675 102,721

1
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£l moviriento de propiedad y planta, 5e resume a continuacion

Diciembre 31,
2015 2014
(e U.5. délares)

Costo

Saldo al inicio del ano 119,860 113,860

Saldo at final del ano 119,860 119,860
Depreciacion acurmulada

Saldo al inicko del afo 14,139 B.092

Depreciacion 4 046 4,046

Saldo al final del afo 16,185 12,139
Propiedades y equipo, neto 103,675 107,721

(6} Cuentas por pagar
Un resurmen de las cuentas por pagar, es como sigue.
Diciembre 31,

2015 2014
fan U5, dalares)

Chbligaciones frecales
Impuesto a la renta de la Cia. 7,893 7,951

7,893 7,951
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Patrimonio de los accionistas
Capital

INMOTRECE S.A,, s& constiluyd en la ciudad de Quito en agosto de 1991 como una
socedad anonima, al 31 de dicembre de 2015 y 2014 el capital social de la
Compafia estd constituido por 800 acciones ordinanas, pagadas y en circulacion
con un valor nominal de LSS 1 cada una.

Reserva Legal

De conformidad con las disposiciones societarias wgentes, la Compania debera
transferir a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de la utilidad neta anual,
hasta igualar por lo menaos, el 50% del capital social de la Compafiia. Dicha reserva
na @sta sujeta a distribucion a ios accionistas, exceplo en el caso de liquidacion de la
Compafia, pero puede ser capitalizada o utlizada para absorber pérchdas en las
Operaciones

Resultados acumulados

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014, excepto por los ajustes provenientes de la
adopcién a las NIIF, el saldo de las ganancias de ejercicios anteriores estd a
drsposicion de los accionistas y puede ser ubkzado para la distibucion de dividendos
¥ Clértos pagos tales como re liquidacién de impuestos, etc.

Los ajustes provenientes de la adopcidn por primera ver de las Normas
Internacionales de Informacidn financera “NIIF™ que se registraron en ¢ patnmonc
en la cuenta Resullades acumulados, subcuemta "Resultados acumulados
provenientes de la adopcion por primera vez de las “NIF", que generaron un saldo
acreedor, s6lo podra ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las pérdidas
acumuladas y las altimo ejercicio econdmico concluido, s 1as hubieren, utibzado en
absorber pérdidas: o devuelto en el caso de liquidacitn de la compania

En el caso de registrar un saldo deudor, éste podra ser absorbido por los resultados
acumuladaos y por las del dltime ejercicio econdmico concluido, 5 los hubiere.
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Impuesto a la renta

Para los afos terminados al 31 de diciembre de 2015 y 2014, las partidas
conciliatorias que afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada
para el cilculo del impuesto a la renta de dichos afios fueron:

Diciemibre 31,

2015 2014
(en U5, ddlares)

Pérdida antes de la participacion de los

trabajadores e impuesto a la renta {10,925} {11,000}
Mas gastos no deducibles ] 0
Ingresos exentos 0 0
Pérdida tributaria {10,925) {11.000)
impuesto a la renta _._{EEBEJ — {7,951]
Aspectos Tributarios

Codigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

En el Suplemento de Registro Oficial N® 351, del 2% de didembre de 2010, se
publicd el Codigo Organico de la Produccitn, Comercio e Inversiones (COPCH), o
cual busca desarrollar las actvidades productivas en el Ecuador y reforma y deroga
importantes cuerpos legales, con aplicacion desde epero de 2011, entre las mas
importantés tenemos;

8) En el COPCI se estipula una reduccion progresiva para todas las sodiedades, de 1
(un} punto anwal en la tarifa del impuesto a la Renta fijandose en 24% para e
ejercicio fiscal 2011, 23% para el afo 2012 v 22% para el afio 2013
siguientes ejeraoos

b) Establece |a rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se resnviertan y se
destinen a la adquisicion de actives de riesgo, material vegetativo, plantula y
todo insumo vegetal par la produccion agricola, forestal, ganadera y de
floncultiera.
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Las sociedades recén constituidas, las inversiones nuevas reconocidas de
acuerdo al COPCI, las personas naturales y sociedades indinisas obligadas a
fevar contabilidad, pagaran ol antiopo del Impuesto a la Renta después del
quirito ano de operacian efectiva.

Exonera del pago del anticipo del Impuesto a la Renta durante los penodos
fiscales en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos productivos
agricelas de agroforestena y sivicultura, con elapa de crecimiento SUPEnor a un
afo.

Establece la deduccidn del 100% adicienal a la depreciacion y amaortizacién que
corresponda a la adguisicion de maguinarias, equipos y tecnologias destinadas a
las implementacion de mecansmos de producadn mas impa, o Mecanismaos
de generacion de energia renovable o a la reduccon del impacto ambiental de
la actividad productiva y a la reduccidn de gases del efecto nvernadera, que no
hayan sido requeridos por lag autondades ambientales.

Son deducibles los pagos de intereses de créditos externas y lineas de crédito
abrerlas por instituciones financieras del extenor, legalmente establecidas como
tales; asi como los intereses de créditos externos conferidos de goblerno a
gobierno © por organismos multilaterales. En estos casos, los intereses no
padran exceder de las tasas de interés mdximas referenciales fijadas por el
Directorio del Banco Central de Ecuador a la fecha del registro del crédito o su
novacuin, y si de hecho las excedieren, se deberd efectuar la retencicn
comrespondente sobre el exceso para que dicho pago sea deducible. La falta de
registro conforme a las disposicones emitidas por @ Directorio del Banco
Central del Ecuador, determinard que no se puedan deducir los costos
financieros del crédito. Tampoco seran deducibles los intereses de los créditos
provenientes de instituciones financieras domiciliadas en paraisos fiscales o en
jursdicciones de menor IMPosicon.

Exonera del pago del Impuesto a la Renta los ingresos gue oblenga los
fideicomisos mercantiles siempre que no se realicen actividades empresariales u
operen nggocios en marcha,

Estén exonerados del Impuesto & la Renta los intereses pagados por
rabajadores por condepto de préstamos reakzados por la socedad empleadora
para que el trabajador adquiera acciones o partiopaciones de dicha empleadora,
mientras ¢l empleado conserve |a propiedad de las acoiones.
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Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionano a
favor de al menos el 20% de sus trabajadores, padrd diferir los pagos del
Impuesio a la Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5
afos calculando ef interés, siempre que |4 acciones permanezcan en propiedad
de los trabajadores. Si se transfieren las acciones fuera de los limites minimos, la
sociedad deberd liquidar 8l Impuesto a la Renta en el mes siguienta,

Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevendidn de Fraude Fiscal

Con fecha 29 de dicembre de 2014 se promulgo la Ley Orgdnica de Incentivos a la
Produccion y Prevencidgn de Fraude Fiscal, la misma gue incluye entre otros aspectos,
lo sigunenite:

a)

b)

c)

d)

e)

g)

Se consideran como ingresos de fuente ecuatonana, y gravados con el Impuesto
a la Renta, las ganancias provementes de la enajenscidn de acciones,
participaciones y derechos de capital, De igual manera se consideran ingresos
gravados los ncrementos patrimoniales no justificados.

S¢ establece una limitacidn a la exencidn comespondiente a dividendos y
utilidades, determinanda que si el beneficiaio efectivo de las utilidades que
percban las sociedades o las personas naturales es una persona natural
residente en gl Ecuador, |3 exencatn del impuesto a 1a renta no serd aplicable.

Se elimina la exoneracion para la ganancia ocasional proveniente de la
enajenacion ocasional de acciones o particpaciones. Las sociedades deberdn
informar este tipo de transacciones a la autoridad fiscal, su incumplimiento serd
sanceonado con una rulta del 5% del valor real de la transaccidn.

Seé elimina la exencién por depdsitos a plazo fijo a las sociedades e instituciones
del sistema financiero nacional, asi como a las inversiones en valares de renta
fija para las sociedades.

En el caso de activos re valuados, el gasto por depreciacidn sobre dicho re
avaluo, no serd consderado como deducible.

5S¢ establece una deduccidn del 150% adicional por un penode de dos ahos
sobre las remuneraciones y aportes gue $@ realice al IESS para el caso de adullos
mayores y migrantes mayares de 40 afios que hayan réetomado al pas.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen

Tributario Interno para la eliminacidn de los créditos incobrables y se establecen
que las mismas se determinardn via reglamentao.
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Via reglamento se establecerdn los limites para la deducibilidad de gastos de
regallas, servicios 1écnicos, administrativos y de consultorla en general,
etectuados entre partes relacionadas,

Se permite el reconocimiento de activas y paswos por impuestos diferidos,
determinando que e reglamento establecerd los casos vy condiiones. Las
normas tributarias prevaleceran sobre aquellas contables y financieras.

Mo se aceptard la deduccion por pérdidas en la enajenacion ocasional de
acciones, participacionés o derechos deé capital que se den entre partes
relacionadas.

Se introducen reformas a la tanfa del impuesto a la renta para socedades,
estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante
la tarifa impositiva sera del 25% sobre la proporcidn de la base impomble que
corresponda a la participacién directa o Indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residentes de paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. 51 dicha participacion excede del 50%, la tarifa aplicable
para la sociedad sera del 25%.

Los beneficianios de utilidades o dmadéndos que se paguen o acrediten al
exterior pagaran la tanfa general prevista para sociedades previa la deduccion
de los créditas tributarios a los que tenga derechao.

m) El ingreso gravable que obtenga una sociedad o persona natural no residente en

n)

el Ecuador por la enajenacitn de acciones, participaciones u otras derechos de
capital pagard la tanfa general impuesta para las sociedades, debiendo la
socwedad receptora de la inversion actuar como sustituto del contribiryente y
efectuar la retencidn del impuesto.

Se define el calculo de la utilidad gravable en la enajenacian de acclones,
participaciones o derechas de capital:

» Elingreso serd el valor real de la enajenacion.

» [l costo deducible serd ef valor nommal, e valor de adquesicion o el valor
patrimonial proporcional de las acciones de acuerdo con la técnica
financiera.

= Seran deducibles ademis todos los gastos directamente atribusbles a
dicha enajenacidn,

Para electos del cilculo del anticipo de impuesta a la renta, no se deberd incluir
en la base de cdiculo el valor del re avaldo de los activos, ni para o rubro de
activos ni para el de patimonio,
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p} Se excluirdn del cilcula del anticipo, los montos referidos a gastos Incrementales
por la generacién de nuevo emples, adguisicidn de nuevos activos destinados a
la mejora de la productividad e innovacién tecnoldgica y aquellas inversiones
nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen con los
benehicios tributarios para el pago dal Impuesto a la Renta que reconoce &l
Codigo de ka Produccion.

q} 5e establece como hecho generador del impuesto a los activas en el exterior, la
tenengia de inversiones en el exterior.

r) Lo pagos efectuados hacia el exteror por créditos obtenidos por entidades
ecuatonanas, estaran exentos del smpuesto a la salida de divisas, dnicamente
respecto de aquellos créditos para fmanciar segmentos definidos por el Comaté
de Politica Tributana,

5] Se establece como hecho generador del Impuesto a la Salida de Divisas
cualquier mecanismo de extincidn de obligaciones cuando las operaciones se
realicen hacia el extenor.

Eventos subsecuentes

Entre el 31 de diciernbre de 2015 v hasta la fecha de emisian del presente infarme,
na se produjeron eventos, que en opinidn de la administracién de la Compania,
pudieran tener un efecto significativo sobre los estados financieros gue se adjuntan.

Aprobacidn de los estados financieros

Los estados financiercs de la Compania, al y por el afne terminado el 31 de
diciembre de 2015, han sido aprobades por la gerencia en fecha febrero 25 de
2016, y serdn presentados al Directorio y Accionistas para su aprobacidn, En opinién
de la Gerenca de la Compafia, los estados financieros serdn aprobados por el
Direclonio y Junta de Accionistas sin modificaciones.
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