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= INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

= A la junra de accionisias de:
INMOTRECE §.A.

Quito — Ecuador, marzo 5 de 2013

~= Luforme sobre los estudes finamtervs

1. Hemos auditado los estados fnancieros que se acompanan de la Compania

INMOTRECIE 8.4, que comprende los estados de sitwacon financiera al 31 de

S diciembre de 2012, 2011 v 2010, de los estados conesos de resultados integrales,

— estados de cambios en ¢l patnmonio ¥ flujos de efective por Jos anos wrminados el

p— 31 de diciembre de 2012 y 2011, asi como un resumen de las politicas: contables
= sigaificanvas v otras notas explicanyas.

Responiabilided de ba Adminesivagon de fa Conpariia por los estados frapeiers

2. La Admmstracion de Ja Compaida INMOTRECE S.A. es responsable de Ia
preparaaion y presentacion razonable de estos esmdos Bnancieros de acuerdo con
= Nonmas Intemuacionales de Informacion Financiers y Normas Internaconales de
- Contabilidad.  Tista responsabilidad incluye el disefio, la unplantcion. y ¢
~r marterumiento de controles ternps relevantes pawa ki preparacion y presentacion
e razonable de los estados finanaeros de forma que estos no estén afeciados por
B " distorsiones sigoificanvas, sean cstas causadas por fraude o error, madiante la
seleccion y aplicacion de politicas conables apropiadas y la elaboracion de

estimaciones contables razonables de acuerdo con las eircupstancias.

Responsabihdad del azditor

. 3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinion sobire estos estados financieros
< basados en nuestra auditorfa.  Fleciuamos nuestra auditorda de acuerdo con Normas
- Internacionales de Auditora.  Dichas nofmas requieren gue complamos con
= requisitos éticos ¥ planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener cermera
- razonable de que los estados financieros 1o estan afecrados por distorsiones
significativas. Una anditoria comprende la aplicacion de procedimientos destinados a
la obtencion de la evidencia de aoditorz sobre las canndades y revelacones
e presentadas eu los estados financieros. Los procediumicntos seleccionados dependen
Rt del juicio del auditor e 1ncluyen la evaluacitn del riesgo de distossiones significativas
Sl en los estados financieros por frude o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el
i = auditor toma en constderacion los controles interpos de la Compania, releyantes parn
=1 la preparacion y presentacion razonable de sus estndos financicres, a fin de disear
== procedimicntos de auditoria adecuados 4 las circunstancias, pero 1o con el propasio
de expresar una opinion sobre la efectividad del conrol intemo de la enpdad. Una
auditoria también comprende la evaluacion de que los prancpios de contabilidad
utilizados son apropiados y de que las estmaciones contables hechas por la
Admunistracion son razonables, asi como una evaluacion de |a presenticion general
de los estados financieros. Consideramos que la enidencia de auditorla que hemps
obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una bas¢ para expresar nuestr
opmnion de auditora,
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4. LEn nuestra opinion, los estados financieros armba menciovados presentan
razonablemente, en rodos los aspecios importantes. la situacion financiera de la
Compadia INMOTRECE S.A. al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, asi como los
resultados de sus operaciones, los cambios en el patrimonia v sus flujos de efectvo
por los anos terminados el 31 de dicembre de 2012 y 2011, de confarmidad con
Normas Intemacionales de Informacién Financiera y Normas Internacionales de
Contabilidad.
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INMOTRIECE 5.A.

Estaduos de Siruacion Finaneicra
Al 31 de diciembre de 2012, 2011y 2010
(En dolares de fos Estados Unidos de América - USS)
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INMOTRECE S.A.
 Estados de Situacién Financiera
Al 31 de¢ diciembre de 2012, 2011 y 2010
(En délares de los Estadns Unidos de América - USS$)

2012 2011 2010
Pasivos y Patrimonio de los Accionistas
Pasivos circulares
Salwegiros hancarios 23 i L
Cuentas por pagar (Nota 7) Uss 55,438 1,996,909 19,4000
Pasivos a ligo plazo
Préstamos acctonistas (Not 3) 21,814 39,529 98,769
Fotal Pasivis 277,276 2,030 438 18,168
Patrimonio de los Accionistas
Capital - acciones ordinarias y
nomungivis de USS 1 cada una, 800
suscritus v pagadas (Nota 8) B0 Bl 500
Reserva legal (Nor 8) 56,462 50,402 ()
Reserva de capial 0,157 9,157 2,157
Reserva por valuacion de activos 119,251 679515 119,251
Resuliandos acomulados 1,127,683 353,849 2333350
Total Parrnonio de los Accionistas L1s§ 1,313,354 1,099,783 2462558

Total Pasivos v Patrimonia de los Aecionistas LSS 1,390,629 3,136,221 2.58(.727




INMOTRECE 5.A,

Estados de Resultados Integrales

Por los aiios rerminadas el 31 de diciembre de 2012 y 2011

(En délares de los Estados Unidos de América - USS)

Inees s OPErvos LSS
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Crastos adminstrativos
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Olioow nggresos/ egresus

IMividendos pereibidos
Valuacion di inversiones
Crastos no opercionales

Unilidad del vjereicio antes del impuesio
A la tenipa LISS

Iopuesto a la repra (Nota )
Lithdad del gjeracio LIS

Linhdad nera por aceidin 1188

31 de diciembre de
2012 2011 2010

1} 0 0
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INMOTRECE S.A.

Estados de Flujos de Efcetivo

Adios rerminados ¢l 31 de diciembre de 2002y 2011
(Gn dilares de Tos Esrados Unidos de América - LISS)

Plugpos de cfeenvio par las aemvadades de operacion.
! o i
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INMOTRECE S,A,
Natas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América ~ USS§)

Constitucion y objeto

INMOTRECE S.A., fue consttuida en la ciudad de Quito mediante esenuea pabhca del 28
de agosto de 1991 e inserita en el Registro Mercantil el 19 de septiembre de 1991

Mediante escritura piiblica de fecha 25 de julio de 2012, inseala en ¢l registeo mercanul el 17
de septiembre del mismo ano, la Compania efectia un cambio a su objete social, siendo
actualmente la concesian comercial de bienes de su propredad; ¢l ambito de opeecon de b
Compaiia serd dnicamente [n provincia de Pichimeha, en toda clase de actos y contratos
permiticdos por la leyes ccuatoranas segiin su objeto.

Principales politicas contables
Declaracion de cumplimiento.-

Los estados fimanceros han  sido  preparados de  conformidad  con  las  Nowns
Internacionales de Informacion Financiera (NTTF).

Losg estados financieros de acuerda a NOF, al v por ¢l ado rermnado ¢l 31 de diciernbre de
2011, asi como el estado de situacidn linancera de apertura al 1 de enero de 2011, han sido
preparados exclusivamente para ser utilizados por la Admiaistracion de la Compariia como
parte del procesa de conversion a NIIE al v por el ago rerminado el 31 de diciembre de
2012,

Los estados financieros de la Compania, al 31 de diciembre de 2011 y 2010, fueron
preparados de acuerdo con Principios de Contabilidad Generalmente Aceprados (PCGA) ea
¢l Eenador, los cuales fueton considerados como los PCGA previos (anteriores), tal como se
define en la NIIF No. 1 “Adopeion por pomera vez de las Normas [niernacionales de
Informacion Financtera™, para la preparacion de los estados financieros de situacion
financiert de acuerdo a NIIF al 1 de enero y al 31 de dictembre de 2011, Los PCGA
antenores, difieren ca clertos aspectos de las NI,

La preparacton de los presentes estados financicros en conformidad con las NIFE, requiceen
que la Adminstracion, realice ciertas esumaciones y establezea alpunos supuestos tnherentes
a la actividad cconomica de la entidad, con ¢ propésito de determinar la valuacion y
presentacion de algunas partidas que forman parte de los estados financieros. Eo opinion de
la Administeacion, rales estmaciones y supuestos estuvieron basados en la mejor uulizacion
de la informacion dispemble al momento, los cuales podrian llegar a difertr de sus electos
finales.

A contnuacion se descrben las principales politicas contables adopradas en la preparacicn y
presentacion de estos estados financierns,  Tal como lo requiere la NITF No. 1) esias
poliucas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31 de diciembre de 2012,
aphicadas de manera umiforme a todos los periodos que se presentan.
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INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en dolares de los Estados Unidos de América — 115$)

Base de Presentacion.-

Los estados financieros de la Compainia comprenden los estados de situncian financiera al 1
de enero de 2011 (fecha de transieion), 31 de diciembre de 2011 y 31 de diciembre de 20125
asi como los estados de resultados mtegrales por los anos teenunados el 31 de diciembre de
2011 g 2012, los estados de cambios en el patrimonio, y los estados de flujos de elective por
los anos ternunados el 31 de diciembre de 2011 y 2012,

los estados financieros  adjuntos  han sido preparados  de  acuerdo con Nosmas
Internacionales de Informacion Finaoeiera (NIE), v se presentan en délaces de los Estados
Unidos de América, que ¢s la moneda funconal de Ia Compania y de cursa legal en la
Republica del Ecuador.

Gestion dc riesgos financieros y definicion de cobertura

Ia Gerencia General y Gerencia Administrativa v Financiera de la Compaiia son lis
responsables de monitorear pertadicamente los factores de ricsgo mas relevanies de
INMOTRECE S.A. en base a una metodologia de evaluacion continua.  La Compatiia
admimstra una sene de procedimientos y politicas desarrolladas paga dismunur su exposicion
al naesgo frente a vanaciones de inflacion.

[as actvidades de la Compadia estan expuestas 4 diversos riesgos como se desenben 2
continuacion.

Riesgo de liguidez.- El riesgo de bqudez de INMOTRECE S.A. es adoumsteado
mediante una adecuada gesudn de los activos § pasivos, optumizando de esm forma lns
excedentes de caja y de esta manera asegurar ¢l complimuento de los compromisos de dendas
al momento de su vencimiento,

INMOTRECE 8.\, realiza penddicamente proyecciones de flujo de caja, andlisis de la
sttuacion financiera y del entorno econdmico con el proposito de obtener los recursos de
ligiudez necesanos para que la empresa cumpla con sus obligaciones

Riesgo de inflacion.- Ll riesgo de inflacion proviene del proceso de evoluetdn connnuady
de los precios con un descenso discontinnado del valor del dinero.  EI dinero pierde valor
cuando con & no se puede comprar la misma canudad de myventarios que anteriormente se
compraba.

Riesgo crediticio- Tl nesgo de crédita es el riesgo de que e contraparte na pueda
cumplir con sus obligaciones en relacion con un mstrumento financiero o contrain de venga,
generando una perdida financiera. La compania estd expuesta a un riesgo de ceédio por sus
actividades operativas.

El nesgo de crédito surge del efectivo, depdsitos en bancos ¢ nstituciones linancieras, asi
como la exposicin al crédito de clientes, que incluyen a los saldos pendientes de las cuentas
por cobrar y a las transacciones comprometidas,
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INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US$)

Los pancipales activos finanaeros de INMOTRECE S.A. son los saldos de eia y efectivo,
deudores comeraales v otras cuentas por cobrar, que representan la exposicion maxima de la
Compania al desgo de ceédito en relacion con los actvos financieros.

El riesga del crédito de la Compania es atribuible principalmente a sus deudas comerciales.
Los importes se reflejan en el balance de situacion netos de provisiones para insolvenaas,
estimadas por Ia Administracion de Ja Compania en funcion de la expenencia de ejercicios
antenores v su valoracion del entormo ceonomica actual.

Riesgo de tasa de interés.- Ll prinapal objetvo en la gestion de riesgo de la msa de inreres
s obtener ¢l equilibrio a la estructura de Ananciamicnto, lo cual, permite a INMOTRECH
S.A. minimizar el costo de la deuda con una velarilidad reducida en ¢l estado de resuliados.
liste descenso en las tasas de interés se debe o wma poliven de pobierno, gue mediante
decretos presidenciales organizo el manejo v la fjacion de las rasas,

Clasificacion de saldos en corrientes y no cortientes

[in los estados de simacion Goanciern, los saldos se clasilican en funcon de sus
vencimientos, comoa corrente con vencimiento igual o nfenor o doce meses, contados desde
la fecha de cierre de los estados financieros y como no cormente, los mavores a ese pesiodo.
Efectivo y equivalentes de efectivo.~

La Compania para propositos de presentacion del estado de flujos de efecuva hn definide
como efectivo, el saldo del disponible en caja v bancos.

Estado de flujos de efectivo.- Bujo flujos originados por actividades de operacion, se
mcluyen todos aquellos flujos de efectivo relacionados con ¢l gro del negocio, incluyendo

ademas los intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos gue
no estan definidos eomo de inversion o linanciamiento.

Cuentas por cobrar,-

Los documenios v cuentas por cobrar son acovos financieros no denvados con pagos (hjos o
determunables, que no cotizan en un mereado acivo.

10)



INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Fipancieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América — US§)

Después del reconocamienta ueial, 4 valor razonable, se miden al costo amortizado
utilizando el método de li tasa de aterés eleetiva, menos cualquier detenoro. 1 mgreso por
intereses (incluyendo los intereses implicitos) st existieren, se reconocen COMO MEIESOS POr
inversiones e intereses v se caleulan utilizando Ia tasa de interés efectva, excepro para las
cuentas por cobrar a corto plazo cuando el reconocmmiento del intescs resultare inmatenal.

Las cuentas comerciales por cobrar incluyen una provision para redocir su valor al e
probable realizacion.  Dicha prowvision se consttuye en funcion de vn andlisis de la
probabilidad de recuperacion de las cuentas.

Las cuentas comerciales por cobrar v otras cuentas por cobrar se clasifican en acuvos
corrientes, excepio los vencimientos superiores 4 12 meses desde Ia fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como achvos no cornentes,

Propicdades y equipos.-

Medicion en el momento del reconocimiento.- Las partidas de propiedades y equipos se
miden inicialmente por su costo.

il casto de propiedades y equipo comprende su precio de adquisicion mas todos los castos
directamente relacionados con i ubicacion del activo, su puesta en condiaones de
funcionamiento segin lo previsto por la gerencia y la estimacion mieial de cualquier costo de
desmantelamiento y rearo del elemento o de tehabiliracion de Iy ubicacion del acnivo.

Mecdicién postetior al reconocimiento: valor razonable o revaluacion.- para el caso e
los inmuebles, la entidad ha oprado, en la fecha de transicion a NIE, por la medicion de
dicha partndas de propiedades y equipos por ¢l métado de revaluacion.

Los gastos de reparaciones y manienummenios se¢ umputan a resultados en el periodo en que se
producen.

Método de depreciacion y vidas atiles.- El costa de propiedades y equipos se depreca de
acverdn con el metado de linea recta. La vida ol esumada, valor residual v método de
depreciacion son revisados al final de cada ano, siendo el efecto de cualquier cambia en el

estmado regstrado sobre una base prospectiva pur ser considerado un cambmo en
estmacion contable.

La vida Gul estmada para edilicaciones es de 45 aiios

Cuentas por pagar y otras cuenias por pagar.-

LLas cuentas por pagar y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos [jos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,



INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financicros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en délares de los Estados Unidos de América - USS)

Después del ceconoamiento inicial, a valor razonable, se miden al costo amortizado
uilizando ¢l méodo de la tasa de 1aterés etecuva. Bl pasto por mteteses (incluyendo los
intereses implicitos) si existen, se reconocen como costos financicros y se calculan vulizando
la tasa de interes efecuva, excepto para las cuentas por pagar a coro plazo cugndo ¢
recanoctento del interés resuliare inmatertal.

L Compania tiene implementadas politicas de maneyo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los terounos erediticios pre
acordados.

Impuesta a la renta.-

il gasta por impuesto a la reata representa ka suma del impuesto a la reata por pagar
corriente y el impuesto difendo.

Los impuestos cornentes y diferidos, deberin reconocetse como mpreso o gasto, y ser
incluidos en el resultado, excepro en la medida en que bayan surgido de una rransacaion o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resultado wtegral o dircetamente
en el patnimonio, en cuyo caso el impuesto tambica se reconoce fuera del resuliado: o
cuando surgen del registro inicial de una combinacion de negocios.

[mpuesto corriente.~ 1 impuesto por pagar cormente se basa en la unlidad gravable
(tributana) registrada durante ¢l ano. La unlidad gravable difiere de la nulidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas que nunca son
gravables o deducibles. 1 pasivo de Ia Compania por concepro del impuesto corriente se
caleula niilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada perindo.

Las disposiciones trbutarias vigenies establecen que la tasa corporativa de imipuestn g la
renta sera del 23% sobre las unlidades gravables para el ano 2012 (24% para ¢l ano 2011)
(13% -14% en el ano 2011- si las utilidades son reinverndas [capitalizadas] por ¢l
contribuyente hasta el 31 de diciembre del ano siguiente).

Impuestos diferidos.- El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
cntre el valor en libros de los activos v pasivos incluidos en los estados Anancieros v las bases
fiscales correspondientes unlizadas para deterouoar la udlidad gravable.  El pasivo por
upuesro  difendo se reconece genecalmente para todas las diferencias  temporanas
imponibles. Se reconocerd un gciuvo por impuestos difendos, por cansa de todas las
diferencias remporanas dedueibles, ¢n la medida en que resulte probable que la Companta
disponga de uulidades gravables futueas contra las que se podria cargar esas diferencins
temporarias deducibles,

La entdad reconacera un impuesto  diferido activo para todas  aquellas diferencias
(emporanas deducibles que se espera que reduzean la ganancia fiscal en ¢l futuro.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas Gscales que se
espera sean de aplieacon en el periodo en el que ¢l activo se realice o el pasivo se cancele.
l"’
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INMOTRECE S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en dalares de los Estados Unidos de América — USS$)

El impuesto diferido, correspondiente 4 cambios en la tasa de impuestos o en la noomativa
tbutaria, la re estimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos difesidos o en la
forma esperada de recuperar el valor en libros de un acuve, se reconoce en el resaltado del
periodo, excepto en la medida en que se relacione con partdas previamente reconocidas
fuera de los resultados del perioda.

La Compania debe compensar activos por impuestos difendos con pasivos por impuesios
diferidos st, y salo s, tiene reconocido legalmente el derecho de compensar, frente a la
autoridad fiseal, Tos importes reconocidos en esas partdas: v los aclivos por impuestos
difendos y los pasivos por impuestos diferidos se degivan del impuesto a la renta y
Compania tienc la ntencion de Jiquidar sus achivos v pasivos como netos,

Reconocimiento de ingresos, costos y gastos.-

Los ingresos se reconocen anualmente por la actwalizacion del valor patemonial
proporcional de las mversiones a lirgo plazo que Inmotrece 5.A. mantiene en la Caompania
Centros Comerciales del Fevador S.AL y los gastos se reconocen por el método de
cansacion.

Participacion de los empleados en las utilidades.-

Al término de cada ejercicio econdomico, v de existir base para el cileulo, la Compaiia
reconoce con cango 4 los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de pacucipacion
de los empleados en las udlidades, de conformidad con Io establecido en el Codigo de
Trabajo de la Republica del Fcuador.

Compensacion de saldos y transacciones.-

Como norma general en los estados financieros 1o se compensan los acovos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea requenci
o permitida por alguna norma v esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia de la
LEANSACCION.

Los ingresos y gastos con ongen o0 transacciones que, contracfualmente o por tna norma
legal, contemplan Ia posibilidad de compensacion y la Compania tiene la inteneion de
liquidar por su importe neto o de realizar el active v procedet al pago del paswvo de forma
simultinea, s¢ presearan netos en resultados.
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Adopcion por primera vez de las Normas Internacionales de Informacion Financicra

(NIIF)

La Supermtendencia de Companias establecio mediante Resolucion No. 06,Q.1CL004 del 21
de agosto del 2006, la adopaon de las Normas Internacionales de Informacion Financiera
(NTIF) y su aplicacion obligatona por parte de Jas companias y enudades sujetas a su control
v vigilancia, a partir del 1 de enero de 2009, la cual fue ranficada con la Resolucian No
ADM 08199 del 3 de julio del 2008. Adicionalmente, se establecio ¢l camplimiento de un
ctonograma de aplicacién segun lo dispuesto en la Resolucion No. O8.G.DSC 010 del 20 de
noviembre del 2008. La Compania INMOTRIECE S.A. esti obligacla a presenrar sus estados
financieros de acuerdo con NIIEF a partr del 1 de eaero de 2012,

Conforme a est Resolucion, hasta el 31 de diciembre del 2011, Ja Compania prepard sus
estados financicros de acuerdo con principios de contabilidad generalmente aceptados en ¢l
Feuador.  Desde el 1 de epero de 2012, los estados financieros de la Compania son
preparados de acuerdo g NIIT

De acuerdo a lo antes ndicado, la Compania definid como su peroda de transicion a las
NUF el ano 2011, estableciendo como fecha para la medicidn de los efectos de pnmera
aplicacion ¢l 1 de enero de 2011

La aplicacion de las NI1F snpone, con respecto a los principios de contabilidad generalmente
aceptados en el Licuador que se encontraban vigentes al momento de prepararse los estados
financieras correspondientes al ano 201 1:

< Cambios en las polideas contables. criterios de medicion y forma de presentacion de
los estados financieros.

» La tncorporacion de un nuevo estado financiero, el estado de resultadao integral.
. Un 1neremento significativo de la informacion includa en las notas a los esiados
financieros.

Conciliacion del patrimonio neto al 1 de enero y al 31 de diciembre de 2011.-

Producto de la adopcion de NIIF, el patrimonio de la Compania ha sufrido las siguientes
variacinnes:
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3) Saldos y transacciones con partes relacionadas.

Un resumen de los saldos con partes relacionadas al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 se

indican a confinuacion:

Cuentas por cobrar largo plzo
Cuentas por cobrar
accionistas LSS

Total cuentas por cobrar

Cuentas por pagar corrientes
Dividendos por pagar
Cuentas por pagar accionistis

Cuentas por pagar largo plazo
Préstamos accionistas

Toral cuentas por pagar US§

2012 2011 2010
1,456,170 0 0
1,436,170 0 ()
241,377 1,844,977 1}
( 137,375 ]
21814 39,529 08,769
263,191 20218581 98,704
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4 Pagos anticipados

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, los pagos anucipados se conforman segin ol
siguiente detalle:

2012 2011 2010
Impuestos pagados por anticipado
Impuesta a la renta 18.646 19,141 23 984
LSS 18,646 19,141 23 U84

(5) Propiedades y equipos

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010, la compuosicion de propiedades v equipos es como
¢ MUEsea a contnuacion:

2012 2011 2010
No deprectables
Terrenos 29,943 20,943 29943
Depreciables
Edificios 89,917 89,917 89,917
119860 119,860 119,860
Depreciacion acumulada (4.046) 0 e 2 X
Propiedades y equipo, neto 115814 119,860 119,860
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Ll movimiento de propredad y planra, se resume a continuacion:

2012 2011 2010
Costo
Saldo al intcio del ano 119,860 119860 14,220)
Ajustes NI+ 0 U] 105,640
Adiciones i} 0 0
Ventas / bajas { 0 0
Saldo al final del ano 119,560 119,860 I 19,860
Depreciacion acumulada
Saldo al tnicio del ano 1} 0 (13,612)
Ajustes NITF 13,612
Depreciacion (-1.0406) () i}
Ventas / bajas () 0 0
Saldo al final del anu (4,046) 0 0
Propicdades y equipo, neto 115814 119 860 L19,860)
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(0) Inversiones a largo plazo

[il saldo se compone por las accrones adquiridas de la Compadin Centros Comerciales del
Eeuador C.A. al 31 de diciembre de 201) y 2010, Iomotrece S.A, posee ¢ 23.96% de las
acciones de la Compania mencionada antenormente, el valor de las acciones, regsteadas por
¢l metado de parsticipacion, al 31 de dictembre de 2011 y 2010 asciende a USS 2,997 146 y US
2.436,882 respectivamente.

Ll saldo de inversiones a lago plazo se encuentra registrado al walor paramonial
proporcional.

(7) Cuentas por pagar

Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 s¢ compone por:

2012 2011 2010
Cuentas por pagar
Partes relacionadas (Nota 3) 241377 1,U82,352 0
Obligaciones fiscales
Impuesto a la renta de Ta Cia, 14,061 14,557 19400
255438 1,996,009 19400

(8) Patrimonio de los accionistas
Capital
INMOTRECE S.A. se constituyo en la emdad de Quito en agosta de 1991 como una
sociedad anémma, al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010 ¢l capiial social de Ia Compania

esta constituido por 800 acciones ordinarias, pagadas v en circulacion con un valor nominal
de US$ 1 cada una.
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Reserva Legal

De conformudad con las disposiciones societanas vigentes, la Compania deberd transterr a
reserva legal un porcentape no menor al 10% de la uulidad vera anual, hasta igualac por lo
menos, ¢l 50" del capital social de la Compania. Dicha reserva no esta sujeta a distbucion
4 los accionistas, exeepro en el caso de liqudacion de la Compania, pero poede ser
capitalizada o uthzada para absorher perdidas en las operaciones.

Impuesto a la renta
Para los anos terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011, las partidas conciliatonas que

afectaron la utilidad contable a fin de determinar la base gravada para el cilculo del impuesto
a la renia de dichos anos fueron:

2012 2011

Utilidad antes de la participacion de los
trabajadores

e umpuesto a la renta LIS§ T87.895 368,406
Mas gastos no deducibles 1] ]
Ingresos exentos (799,84 1) (384,660
Pérdida tributarig (11,945) {16,254)
Impuesra a la renta LIS$ (14.061) (14,556)

20



INMOTRECE S,A.
Notas 4 los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2012, 2011 y 2010

(Expresados en dalares de los Estados Unidos de Amiérica — US$)

(10)  Caodigo Organico de la Produccion, Comercio e Inversiones

Iin el Suplemento de Registro Oficial N® 351, del 29 de divembre de 2010, se publico ol
Codigo Orpanica de la Produceion, Comercio ¢ Inversiones (COPCI), o cual busca
desarrollar las acovidades productivas en el Teoador y  reforma v deroga imperiantes
cuerpos legales, con aphicacion desde enero de 2011, enire las mis inporantes tenemos:

) Ln el COPCI se estpula una reduceion progresiva para todas las sociedades, de |
(um) punto anual e la tanfa del wopuesto 2 la Renta fandose en 24% para ¢l
ejercicio fiscal 2011, 23% para ¢l ano 2012 v 22% pata el ago 2013y siputentes
cjercicios,

b} Listablece la rebaja de 10 puntos del impuesto a la renta que se reinviertn y se
destinen 2 la adquisicion de acnvos de nesgo, matenal vegerauvo, plintula v todo
insumo vegetal par la produceion agricola, forestal, panadera y de foriealdiura

c) Las socedades recién constituidas, las inversiones nuevas reconocaidas de acuerdo al
COPCI, Ias personas naturales y sociedades indivisas obligadas a llevar contabilidad,
pagaran el anticipo del Impuesto a la Renta despuds del quinto ano de operacion
efectiva

d) Exonera del pago del anucipo del Impuesto a la Renta durante los penados fiscales
en los que no perciban ingresos gravados, los proyectos praductivos agricolas de
agroforesietia v silvicultura, con etapa de crecimiento superior 1 um ano.

t) Establece la deduccion del 100% adicional a la depreciacidn y amortzacion  que
corresponda a la adquisicion de maquinanas, equipos v tecnologias desunadas a las
implementacion de mecanismos de produccion mds limpia, o mecamsmos e
peneracion de energia renovable o a la reduccion del impacto ambiental de Ja
actividad productiva v a la reduccion de gases del efecto invernadero, que no hayan
sido requeridos por las autoridades ambientales.

f) Los pagos de inrereses de eréditos exrernos y lineas de crédito abwertas por
mstitueiones financieras del exterior, legalmente establecidas como tales y que se
encueniren en paraiso fiscales son deducibles y que no se sujeran 4 retencion en la
fuenre.

o) Exonera del pago del Impuesto a Ja Renta los ingresos que obtenga los fidescomisos
mercantiles siempre que na se realicen acovidades empresanales u operen negocios
en marcha,

h) Estan exoncrados del Impuesio a lx Reata los intereses pagados por  trabajadores
por coneepto de préstamos realizados por la sociedad empleadora para que o
trabajador adquicra acciones o participaciones de dicha empleadora, mientras ol
empleado conserve la propiedad de las acciones.
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1) Las sociedades que transfieran por lo menos 5% de su capital accionano a favor de
al menos el 20% de sus mahmjadores, podri diferir los pagos del Impuesto a |
Renta y del respectivo anticipo de Impuesto a la Renta hasta los 5 anos caleulando
el interés, siempre que la acciones permanezcan en propiedad de los tabajadores. Si
se transiieren las acciones [uera de log limites mimmios, la sociedad deberd ligudar ¢l
Impuesto a la Reara en el mes sipuiente,

Eventos subsecuentes

e el 31 de diciembre de 2012 y hasta la fecha de emitsion del presenie informe, no se
produjeron eventos, que en opinion de la admimstracion de la Compania, pudieran lenes un
efecto significativo sabre los estados financieros que se adjuntan.

Aprobacion de los estados financieros

Los estados financieros de la Compania, al y por el ano terminado el 31 de dictembre de
2012, han sido aprobados por la gerencia en fecha marzo 4 de 2013, y serin presentados ol
Dicectono y Acciontstas para su aprobacion. i opinidn de la Gerencia de la Compania, los
estados  financieros seran aptobados por el Directorio y Junta de Acciomistas s
modilicaciones.

I
rJ



