INMOBILIARIA RIPOL S.A.
Notas a los Estados Financieros por el afio Terminado al 31 de Diciembre del 2016 y 2015
(Valores expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO
NOTA No.l1.- ACTIVIDAD ECONOMICA Y CONSTITUCION

Con fecha 21 de Agosto de 1991, ante Notario Primero del Cantén Quito, Doctor Jorge
Machado Cevallos se extendi6 la escritura publica de constitucion de INMOBILIARIA RIPOL
S.A., la cual se encuentra inscrita en el registro Mercantil del mismo cantén bajo la partida No.
1430 tomo 1225 el 06 de Agosto del afio 1991.

INMOBILIARIA RIPOL S.A., es una empresa privada que tiene como actividad principal la
actividad inmobiliaria pero puede realizar otras actividades permitidas por la ley.

Se encuentra registrada en el Servicio de Rentas Internas con el nimero de Registro Unico de
Contribuyentes 1791153065001. Su domicilio legal se ubica en la Calle Manuela Garaycoa E7-
348 y Av. Interoceédnica Entrada diagonal al Mercado el Arenal; en la provincia del Pichincha,
Cant6n Quito, Parroquia Tumbaco, sector el Arenal

Los Estados Financieros al 31 de diciembre de 2016 fueron aprobados por la Asamblea General
de Accionistas el 23 de marzo del 2017.

NOTA No. 2.- POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Las siguientes son las politicas contables que la empresa INMOBILIARIA RIPOL S.A.
aplicard para la conversion de los estados financieros en el periodo de transicién asi como en el
periodo de implementacion de las Normas Internacionales de Informaciéon Financiera NIIF’s;
afios 2014 y 2013 respectivamente.

2.1. Bases de presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA RIPOL S.A. a partir del afio de implementacion se
presentardn segliin Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF’s) adoptadas para
su utilizacién en Ecuador, y representard la adopcion integral, explicita y sin reservas de las
referidas normas internacionales, las que serdn aplicadas de manera uniforme.

La preparacion de los estados financieros bajo NIIF’s exige el uso de estimaciones y criterios
contables, también exige que la administracion ejerza su juicio en el proceso de aplicar las
politicas contables de la compaifiia.

2.2. Moneda

INMOBILIARIA RIPOL S.A. utiliza el ddlar de los Estados Unidos de Norte América como su
moneda de uso normal para la presentacion de sus estados financieros. La moneda funcional se
ha determinado considerando el entorno econdémico principal en que la Compafiia opera y la
moneda en que se generan los flujos de efectivo.

2.3. Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye el efectivo en caja, los saldos en bancos locales y
extranjeros, los depdsitos a plazo en entidades financieras locales y extranjeras, las inversiones
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y los instrumentos financieros adquiridos con compromiso de compra-venta, y todas aquellas
inversiones a corto plazo de alta liquidez con un vencimiento original de tres meses 0 menos.

2.4. Activos financieros

INMOBILIARIA RIPOL S.A. clasifica sus activos financieros en documentos y cuentas por
cobrar y deudores comerciales y otras cuentas por cobrar.

a. Documentos y cuentas por cobrar

Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables hasta 30 dias plazo, que no cotizan en un mercado activo; vencido este plazo las
cuentas generardn un interés implicito por los dias de mora, exceptuando las transacciones
realizadas con empresas del Estado. Se incluyen en activos corrientes, excepto para
vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance, que se clasifican como
activos no corrientes. Los documentos y cuentas por cobrar incluyen a los deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.

b. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonable (valor nominal que
incluye un interés implicito). Se registran a valor nominal, debido a que los plazos de
recuperacion de las cuentas por cobrar son bajos y la diferencia entre el valor nominal y el
valor justo no es significativa.

Se establece una provisién para pérdidas por deterioro de cuentas comerciales a cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que la entidad no serd capaz de cobrar todos los importes que se le
adeudan de acuerdo con los términos originales de las cuentas por cobrar.

El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del activo y el valor actual
de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tipo de interés efectivo.

2.5. Propiedad, planta y equipo

Propiedad, planta y equipo serdn valorados por el Modelo del Costo, donde los elementos de
propiedad, planta y equipo estdn expuestos, tanto en su reconocimiento inicial como en su
medicion subsecuente, a su costo histérico menos la correspondiente depreciacion y deterioro;
se considera un bien adquirido por la entidad como propiedad planta y equipo siempre y
cuando su costo sea superior a los $100 (cien délares con 00/100), cuya vida ttil sea mayor a
un afio y su costo se justifique dentro del estado financiero.

El Costo incluye tanto los desembolsos directamente atribuibles a la adquisicién o construccién
del activo, como también los intereses por financiamiento directa o indirectamente relacionado
con ciertos activos calificados.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicién (remplazo de componentes, mejoras,
ampliaciones, crecimientos, etc.) se incluyen en el valor del activo inicial o se reconocen como
un activo separado, s6lo cuando es probable que beneficios econdémicos futuros asociados a la
inversion, fluyan hacia la Compafiia y los costos puedan ser medidos razonablemente. Los
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desembolsos posteriores que correspondan a reparaciones o mantenimiento se cargan en el
resultado del ejercicio en el que se incurren. La depreciacion de los activos fijos se calcula
usando el método de linea recta para asignar los costos al valor residual sobre la vida util
técnica estimada; el valor residual y la vida util técnica estimada de los activos se revisan, y
ajustan si es necesario, en cada cierre de balance, para estos porcentajes se considerardn
aquellos que no excedan los establecidos por la Ley de Régimen Tributario Interno. Cuando el
valor de un activo es superior a su importe recuperable estimado, su valor se reduce de forma
inmediata hasta su importe recuperable. Las pérdidas y ganancias por la venta de activo fijo, se
calculan comparando los ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el estado de
resultados.

2.6. Proveedores

Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriormente se valoran
por su costo amortizado utilizando el método del tipo de interés efectivo.

2.7.  Obligaciones con bancos e instituciones financieras

Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se reconocen, inicialmente, por su valor
razonable, neto de los costos en que se haya incurrido en la transaccion.

Posteriormente, los recursos de terceros se valorizan por su costo amortizado; cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para su obtencion) y el
valor de rembolso, se reconoce en el estado de resultados durante la vida de la deuda de
acuerdo con el método del tipo de interés efectivo. El método de interés efectivo consistente en
aplicar la tasa de mercado de referencia para deudas de similares caracteristicas a la fecha de
inicio de la operacion sobre el importe de la deuda (neto de los costos necesarios para su
obtencion).

Los recursos de terceros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la compaiiia tenga
un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al menos 12 meses después de la
fecha del estado de situacion financiera.

2.8. Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre las diferencias
que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus importes en libros en las
cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, si los impuestos diferidos surgen del
reconocimiento inicial de un pasivo o un activo en una transaccion distinta de una combinacién
de negocios que en el momento de la transaccidén no afecta ni al resultado contable ni a la
ganancia o pérdida fiscal, no se contabiliza. El impuesto diferido se determina usando tasas
impositivas aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del estado de situacién financiera y
que se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferido se realice o el
pasivo por impuesto diferido se liquide.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable que vaya a
disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda compensar dichas diferencias.

2.9. Beneficios a los empleados
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Jubilacién patronal y desahucio

El Cédigo de trabajo establece la obligacién por parte de los empleadores de conceder
jubilacidén patronal a todos aquellos empleados que hayan prestado sus servicios por 25 afios o
mds, continuado e ininterrumpidamente. No se ha realizado un estudio actuarial realizado por
un perito independiente.

De igual manera, acorde a lo que establece el cédigo de trabajo, cuando la relacién laboral
termine por desahucio el empleador deberda pagar una indemnizaciéon calculada en base al
nimero de afios de servicio.

La compaiia no ha realizado el calculo actuarial de su nomina

2.10. Capital social

El capital social estd representado por acciones nominativas, ordinarias e indivisibles de un
($0.04) ddlar cada uno; Los dividendos sobre participaciones ordinarias se reconocen como

menor valor del patrimonio cuando son aprobados o se configura la obligacion de su pago en
los términos de la NIC 37.

2.11. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios econémicos
fluirdn a la entidad y puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son medidos al valor
razonable del pago recibido, excluyendo descuentos, rebajas y otros impuestos a la venta.

2.12. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en el periodo por la base de acumulacién (método del devengado) es
decir cuando se incurren.

2.13. Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la empresa se reconoce como un pasivo en las
cuentas anuales de INMOBILIARIA RIPOL S.A. en el ejercicio en que los dividendos son
aprobados por los accionistas de la entidad o cuando se configura la obligacion correspondiente
en funcién de las disposiciones legales o las politicas establecidas por la Junta de Accionistas.

NOTA 3.- EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Este rubro estd conformado por los siguientes valores:

Saldo al Saldo al
31/12/2016 31/12/2015
DETALLE VALOR VALOR
Caja Chica - -
Banco del Pichincha 34240494-04 936.00 -
TOTALES 936.00 -
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NOTA 4. - CUENTAS POR COBRAR

Registra el saldo de las cuentas pendientes de cobro o por descontar que mantiene
INMOBILIARIA RIPOL S.A. al 31 de diciembre de 2016, un detalle de estos rubros es como
sigue:

Saldo al Saldo al
31/12/2016 31/12/2015
DETALLE VALOR VALOR
Cuentas por Caobrar - 18,960.77
Otras Cuentas por Cobrar -
TOTALES - 18,960.77

En el afio 2016 se recuperaron oportunamente los valores por cobrar debido a que la compaifiia
entré en proceso de liquidacion.

NOTA 5.- ACTIVO F1JO

Este valor comprende:

Detalle 31 de Diciembre 2016 31 de Diciembre 2015
Costo Depreciacion Costo Depreciacion
revalorizado Aculada Valor Neto revalorizado Aculada Valor Neto
Muebles y enseres - - - 1,711.20 712.98 998.22
Equipo de Computacién - - - 5,194.98 5,194.98 -
Vihiculos, Equipos de Transporte - - - 15,000.00 6,749.96 8,250.04
TOTAL - - - 21,906.18 12,657.92 9,248.26

Con respecto a la metodologia y cdlculo de la depreciacién estd en linea recta. Se aplica
consistentemente los porcentajes de la ley tributaria para la depreciacion. Los activos fijos se
encuentran libres de gravdmenes y contingencias.

Se efectud la venta de los activos ya que la empresa se encuentra en proceso de liquidacion.
NOTA 6.- CUENTAS POR PAGAR PROVEEDORES

Este valor corresponde a los valores adeudados por la compaiiia a Proveedores por las compras
de bienes y servicios necesarios para el normal funcionamiento de la compafifa, al 31 de
diciembre del 2016 disminuye a $0.00, mientras en el 2015 fue de $1.449,20.

NOTA 7.- CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS

Dentro de este rubro se encuentra incluido valores adeudados por la compafiia a los
Accionistas, quienes han prestado dinero como parte del capital de trabajo, para darle mejor
liquidez a la empresa, al 31 de diciembre del 2016 y 2015 ascienden a a U$D. 0.00 y U$D.
10500.00 respectivamente.

Las cuentas por pagar se cancelaron debido a que la empresa entrd en proceso de liquidacion.
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NOTA 8.- OTROS PASIVOS CORRIENTES

Al 31 de Diciembre del 2016 y 2015 se desglosa de la siguiente manera:

Saldo al Saldo al
31/12/2016 31/12/2015

DETALLE VALOR VALOR
Deudas con la Administracion Tributaria - 867.05
Deudas con el IESS - 1,387.81
Deudas por Beneficios de Ley a Empleados - 601.85
Particiapacion Trabajadores - 2,749.23
Impuesto Renta - 3,429.86
TOTALES - 9,035.80

NOTA 9.- CAPITAL SOCIAL Y PATRIMONIO

Un detalle del saldo de la cuenta capital es como sigue:

Detalle Diciembre 31 Diciembre 31
2016 2015

Capital Social 800.00 (a 800.00
Reserva Legal 400.00 400.00
Reserva Facultativa 2,038.82 2,038.82
Utilidades No Distribuidas 0.00 0.00
Utilidades o (Perdidas) Acumuladas 3,879.46 (7,219.97)
Utilidad o (Pérdida) del Ejercicio (6,182.28) 12,149.13

TOTAL 936.00 8,167.98

(a)La composicion del capital social de la compafiia esta integrada de la siguiente manera.

Numero de
Nombre del Socio Nacionalidad Participacione Valor Total
s Sociales
Giovanni Angioletti Dell' Oro Italiana 19,999 799.96
Dr. César Vicente Molina Novillo Ecuatoriana 1 0.04
Total 20,000 800

Las cifras que hacen mencion al presente, estan referidas a valores historicos debido a que se
mantiene vigente la legislacién aplicable a las mismas.

NOTA 11.- INGRESOS

Este valor corresponde:



INMOBILIARIA RIPOL S.A.
Notas a los Estados Financieros por el afio Terminado al 31 de Diciembre del 2016 y 2015
(Valores expresados en délares de los Estados Unidos de Norteamérica)

Valor Diciembre 31 del

2016 2015
Ingresos por Ventas 48,704.03 109,669.82
Utilidad en venta de activos 2,927.36 -
Otros Ingresos 5,154.43 7,127.05
TOTAL 56,785.82 116,796.87
NOTA 10.- COSTOS Y GASTOS
Este valor corresponde:
Detalle Diciembre 31 Diciembre 31
2016 2015
Gastos Administrativos y de Ventas 61,275.48 98,354.54
Gastos Financieros y comisiones Bancarias 166.38 102.84
Gastos No deducibles 1,526.24 11.27
TOTAL 62,968.10 98,468.65

NOTA 12.- EVENTOS SUBSECUENTES

Se ha presentado los Balances e informacion financiera a la Superintendencia de Compaiias y
la empresa se encuentra en proceso de liquidacidén que se espera culmine en el afio 2017, luego
de aquello entre 31 de diciembre del 2016 y hasta la fecha de emision de este informe 23 de
marzo del 2017 no se produjeron otros eventos, que pudieran tener un efecto significativo sobre
los estados financieros que se adjuntan.
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