INMOGRENZ 5.A.

Paoliticas de Contablilldad Significativas

1.- Informacién general

INMOGRENZ 5.A. Constituida en 1991; aprobada mediante resolution M2 1114 de la Superintendencia
de Compaiifas, segdn |scritura poblica inscrita en el registra mercantil en el 1omo 1¥* con €f nimero
1300, Tiene por ableto el negcan Inmobiliario, pudiendo comprar, vender, permutar, administrar o
artendar inmuebles propios o aenas de personds naturales o |urdizas, Inclusiwe de bienes muebles:
reprecentar 4 eMpresas naciondles o extranjeras que & dediquen al misma objeto; en gengral pod:d
cetebrar 1gdos las ac1os 0 comtratos parmitidos por s |Byes eruatndianas; impartar tados 105 equipcs,
NsuWmos y magquinasias que se requieran para el cumpllmiento del objet.

Sus actividades se desatroilan dentro del marco Jegal expedido por |3 Ley de Companias y Resglucion et
de Ja Superlatendanela de Campafilas.

La Compafils es de naclonalidad ecuatorlana, tiene un plazo de daracidn de 50 afios, esto es hasta = 23 de
Maya del afia 2038; y para su funcionamiento tiene [0s siguientes nimeres de identificasian y registros:

Registro Unico de Contribuyentes - R 1791147286001

Mg merg Patronai en el IESE: 33.61.305 2 y registrado en historia jaboral

Expedisnte en ks Superintendenciz de Compafias: 47042

Lms nomaramientos de admintstraderes tienen vigensia de cineo angs, 3 partir dal 12 de Abril del 2018,

i facha de Registro percantl| para el Gerente, con fecha 04 de enero del 2013 se nombra Fresldente
\‘Y seiin Junta General de Acclanistas, se encuentra en tramite |a legalizacion en € Registro Mercantil.
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Politicas de contabilidad

La oticing de 13 Compafia sa encuentra ubicada en Ecuader, en |a ciudad de Quito, provingia de Fichincha
Av. de la Repdblica E7D7 y Pradara

2~ Bases de preparacitn y presentacion de los Estados financieres

Los privcese adrministrathvos para controd de Ingresas y egresos de INMOGRENZ 5.4, a3l come los registros
enntabiles ¢ Estadps Finaneferos se realizan con base en |os principios y nermas contabies sehalades por |ag
plormas Internagignales de Informacidn Financer - MIF, as Mormas  ararnacionales de Contabilidad — WIC
las Hormas de Interpretaciones elaboradas porel CINIF v elantigua SIC, vigentes y de cumplimiento
obligatorio.

L3 Adnimitiracch, responcatila 12110 de oS proceses compo de estos estades de infarmadén finandora,
aimple crn las disposicianes smanadas par la Ley Organics de Régmon Trioutario interns y su Reglamenta y
las reformas dictadas mediante [a Ley de Eguidad Tributara; as’ mismo ohserva para la toma de declzlones y
attiohes las resoluciores del SR del Minislerio de Relaciones Laborales, de |3 Superintendencia de
Commpadiag y en general aguellas partinentes dictadas por los diferentes arganismos de control, aplizadas 2 13
actividad de [3 Compania

Adopricn de las Normas Intemacionales de Informacidn Fnanclers

La Superintendencia de Compaiiizs, el 21 de agosto de 2006 mediante |3 Resalucion Wo. 08.0.1C1.004,
delerring la adapcion de las Normas Inteenacionales de Informacicn Financiera (NIIF} v zu aglicaclin
oblipatoria por parte de las campanias y entidades sujetas 2 wu control v vigilanga. Luego ratificaron |2
aplicacién 3 traves de |a Resolurlén Mo 06 0.1C1.008 del 03 de julio de 2008,

La Resclucion GRS GSCE10 de facha 20 de Noviembre del 2008 |3 Superintendencia de Copppaiiay
nosterga 2 apllacion de las Normas IMernacionales de Informacldn Flnanciera segin el stpuiente
esguema narmative:

+  Aplicardn a partlr del 1 de enero del 2010: Las Compafiias v [os entes suletos y regulades por la
Ley de Marrado da valoras, asf como (odas 3 compafias que ajersen aclividades de auditer(a
Bxterna

Sz establece el 2o 2009 tomo periodo de trans dila; para tal efects, este grupe de compaftlas
entidada: debarin slaborar y presantar sus eclades financierss comparativas con gbsarvancia
de las Mormas Internzcicnales de Informacidn Financiers “WIIF 2 partir del ejercicic erendmicn
del afig 2005

v Aplicardn a partir del 1 de enerc del 2011 Las compaiifas Que tengan actives tatales iguales o
superlores a USS 4'000,000,00 al 31 de diciembre det 2007; Ias conmganias Holding o tenedoras
de acclenes, que veluntariamente hubieren cooformado grupos empresariales, las companias
de eConomia mixta y las gue bajo la torma juridica de soriedades constituya el Estada y
Entidades del Sector Publice; |as sucursales de compafifas extranjeras U oLras empresas
extranjeras estatales, paraestatales, privadas o mistas, organizaday comp personas juridicas y
las asociaclones que dstas formen y gue rjerzan sus actividades rn =l Fouadar

Ze establece &l ana 2010 cemo periedo de transicidn; yara tal efecte, este grupe be companizs §
entidades deberdn elaborar y presentar sus eslados financleros comparativos con observancla
de las Mormas Internscienales de Informacldn Financiera “WIIF" a partir del jercicie econtmico
\gh del afie 20100
i
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# Aplicardn a partir gel 1 de enero de 2012: Las demnds eomypaiilas no considorgdas en los dos
Erupas anterions.

Se establece ol alio 2001 cormo perfodn de transsion; pars tal efecta vsle grupd de campafiias
deberdn elabarar y presentar suz estados financieros comparativos con chiervancia de |3z
Mormas Internacionales de Infermacién Finangcra “NIIFY, a partir de afio 2011,

Postgriarmente con fecha 27 de eness de 2011 princlpalmente para las empresas del terger grups 52
publicd en el Registro Oficlal Mo 372 la v e 13 Superlr de Compahlac en donde 52
dispone la apllcacldn de Yas mormas Intermacionales ce ofermacidn Financlera para Poguefias v
Medhanas entidades, (Prmes) constidergndalas a 1o que te-pan |as siznientes condicion as:

*  Activos totales infenores a cuatro millunes do dolarec,
®»  Registren un Valor bruto de ventas anuales inferlor a cinco millones de ddlares y;
= Teogan menos de 200 trabajadores,

Se cansidera coma base los estados financieres del gjercicio anterior al perioda de trassician,
acuerda a eskas disposiciones regulatpriss, INMIOGREN? 5.4, se encuentra dentro del tercer grupo, y

adoptard las NIF a partir del 1 de enere de 2012, siendo su afic de transicidnel 2011

Moneda de presentacion y moneda funclonal
Las partidas incluidas en los estados financieros de, INMOGRENZ 5.4, se valaran

uiilizando |2 moncda del entornt ccondmica principal en gue '3 entidac opera (maneda funclonall, La
maoneda funcional d=, INMOGREN? 5.4, es el délar estadounidense, gue constituye ademds, 'a maneda
de presentacitn de los estados financiens.

Los ectados financieras correspendienzes al gerclelo torminade al 31 de diciermbre de 2011, han sido
aprobados por Iz adininlstrocidn o Lravés de Junta Gune-al de Accianistas celebrada el 19 de abrl de
201z,

3. Efactlvs v equivalente de efective

Para proprsitas ce 3 presentacion en el estado de flujas ée efectivg, 1a Comparia ¢lastfica en el rubro de
eguivalentes de efoctivo l9s recursos en caja, banoos v las Inversiones en valores con vencimients menor
a los 90 dias, los cuales se presentan al epsto, que se ap-oxima al valor de mercado con vemd mlentos
MAnQAres ¢ iguales a ires meses. Por su naturaleza son adguirldas y mantenidas oor la Compafiia para
obtener rendimientos,

4.- Propiedad, maguinaria y equipos
La propiedad, 52 encuentia registrada a su costa de adguisicion menos |a corres pondiente depreriacidn
Las Erogaciones por Mantenimiznto y reparacion se cargan a pastos al Ingurrlise, mientras que las

mejoras de mportancia se capitalizan. L0s torrenos no se depracian, [ depreciacion en otos activos 58
calcula de acuerdo con el méiode Ineal para askgnar sUs £oStDS O impories revalorlizados 3 sus valares

@j residuales sabre sus vidas oklles cstimadas.
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Latasa de depreciac on anual es del 5%,
5. invarsionss permanantes

La inyersidn permanente Se encuentra regl-trada 2l coslo de adguisicién

Lag Mefmas Fouatorianas de Co ilidad, fue cuando existen inversiones en anpianes en
compafiius subsidiarias can una participacidn mayor al 50%, se requiere gue la Compaiita prepars
estados financieros consalidades con las companias subsidiarias, para presendar rarenablements su
situasten financiers, las resultados de las operacienes, 13 evelucidn del pateimanio v los flujos de efective
per 2l afa terminadn en asa Fecha.

6.- Provislén beneficios sociales

INMOGRENZ 5.4 ha efectuado la provisian de las Beneficies Sociales que por Ley & corresaande al
Gerente que percibe una remuneracicn mensual, clgigndese a las disposiciones legales vigentes y
establecidas en el Cédigo de Trabajo e Instituke Ecuatoians de Seguridad Soclal [1E5S), tales come;
Sobresusldas y Fondas de Reserva

T.- Provisién par jubllacidn patronal y desahurio
dubllacién Patronal

La legislacidn vigente establece !a obligacion de los empleadores de proveer beneficies de penslén a los
trabajadores gue completen 25 afios de sarvicics Ininterrumpides para el misme empleador; después de
20 anos de servicle los trabujadores adguieren derécho 3 un bensficio de pension propercicnal La
legislacién viganes perablece &l brasficio definidn de pensidn que &l trabalador recibird 2l morento de
retiro.

La ghligation a5 calculada anualmente per actuares ndependisctes usanda ol metedo del crédite
unitaric proyectadn. El waler prasents de @ obligacién 25 determinado medlante flujos de caja
estimades, descontados a una tass del A%,

INMOGRENZ 5.4, R Cuenta cop trabajadores.

INMOGRENE 5.4, paga cblipgatariamente contribucianes por la aflliaclén del Gerente qua racibe una
remunnracléh mensual 3@ un plan nacienal de segure de persiones administrada por el Sobiern, @ una
entidad denominada Instituto Ecuzter ans de Seguridad Soclal La Compafia na fiene cbligagiones de
page adicionales por este beneflcio Una ve? que las contribugianes 31 plan han side pagadas.

Beneficios por terminaciin de la reiacidn lzboral

Los beneficies de terminacidn de |3 relacidn laboral poi cangepte de indemrizaden per despida
intempestive son pagaderas cuando el contrato labora! es terminada por la Campafia antes de la fecha
de jubilacign normal o 5 25 gue un ampleads scepta wiuntaraments dejar U trabajo a cambic de estos
peneficios. La Compatiia reconace las bensficies de termiracion laboral cuando se demuestra que exlsee
un compramisa para (i) |3 terrEnacian dal emplec de les trabajadores artusles con bage on un plan
fermal detallada que na atarga posibilidades de relntegre al emplec o (i) los benelicios son ororgades
come resultado de una oferts hecha para reforzar la renuncia voluntar. Los beneficics aplicables
despuds de transourrides 12 moses desde la lechs del balance genera! san descontadns a sus valares
prasemtes,
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La legiglacién laboral wigente establece & pago de un beneficio por desahucio tods ver que la
terminacién del contrata [aberal, sea peor despida intempestivo o por renuncia voluntaria, es presentada
por ¢l trabaladar ante ol Minlsterle de Trabalo. La Campafia conslituye un pasive para ol valar presente
de eule baneficio gon bae er (as etimaciones que surgen de un caicule actuatial preparado gor un
actuario matcmdica indepengiente, calificado par la Superinkendencia ge Compafias.

La legislacign labaral vigente establece ratamiente espedial pam liquidacién de Administradares.

5. Utilidad nera por acchin

INMOGREMZ 2.8, contzhilizg 1o utilidad nela por gecicn segdn Te Worne Beuatoriada de Conabilidad No,
3 “Utiliidades por Apeidn”. Segin este prorunciamienta las ulilidades por aceidn e deber caloular

dividiendo la neilidad © péedida neta del periedo atribuible & los sccionistas ordinarios para e mimer
Tomedio ponderadn de deciones srdinasias en cirenlaciid durdme el peclodo.

De acverdo cuon 1a ley eclutorium, Tug

s Comunes ¢n puasignes s emilidas despods de alpiong

mesgs de haber recibilo ¢l cepitat por dichas sceiomes.  Sin cmbargs, paca propdsitos de calenlar ¢l
promedio posderado del niimers de acciones colunes vigenles, las accintes comnunes son eonsideradas
wigentes desrde Ta fecha e T cual se realtwd el sporte de eaplii

El Semicio de Rentas |nternas, dispuso que a parlir del ejereicio fiscal 2006, los
corfribuyertes envien por internet la informacion de toda la actividad econdmica mensual
en el denominado Anexe Fenta por oiros conceptns REQC, & partir del afo 2011 en &l
Anaxo Transaccional Simplificadn. En el anexe en Relacian de Dependencia, se reporta
la informacidn de los apories realizados al mslitule Ecuatoriano de Sequridad Social.

Fara cumplir esta dispusieon, INMOGRENZ 5.4 ufiliza los reportes abtenidos del software
de runtabilidad basados en el programa DIMM distribuido por el S.R.1. para esle in
Software de Contabilidad.

A partir del L de Erere del 1996 5e registran las movimlenlos cantabies en ol programa PIRAMIDE

wersion 10,10, que trebsjy con lz base de datos PROGRESS y of software do PIRGMIDE, las loeheiad <o
€skn actualizadas , se cuenls ton recurscs décnicos permanentes. Bl sislama se cncuentia debidamants

dy aprebado par e $eevicie de Rentas [nternas.

wn
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{Expresade en ddlares)

NOTA &.- EFECTIVO ¥ EQUIVALENTE DE F

Un resumen de ssla cuenta fue como slgue.

Diciembre 21, 2,012 FAIFES
Caja 7 710
Banco Del Pacillcoeta. Ste. 376076-5 2,208 16,240
Banco del Patifico, Mg, de Integracidn de eapltal 326 326

28,535 17,276

NOTA B.- CUENTAS POR CORRAR

Saldo corvesponde 2:

Oride mbre 31, 2,012 1011
Fondo Rotativo para construccikan 16,500 2,500
Fondos Retativos 48 4]
Covima 33,204 i3
Cecitia Puerite Jara &0D 159
Pron Acar oy 447 o
Gulfenmo fobles 594 o
mlarceln Achlg 12,481 4522
Wilsen Escorza 3,066 5,086
Daniel Cardenas 2,330 1,820

70.101 18,127

HOTAC.- IMPUESTDS ANTKIFADOS

Un resumen de esta cuenta fue coma sigue.

Didemnbre 31, 2012 11
Pages A tici pados Impuesto Renta 52597 14 986
52,597 142,586

Ef Servicio de fientas Internas ante |a soliclud de Devolucisn de mpuestos pagados en exceso, procedid
a reembolsa 3 INMOGRINE 5.A. la canllded de USH 116096 en las meses de septlembre v ortubre del
presents aAw, (@ QUe peremitio que 3 Enpresa tenga iquidez v cancele parte de los valorss pendientes de
{ g0 @ Fos Acclanlstas
¥
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NOTA D.- PROPIEDAD MAQUINARIA Y EQUIPO

Un resumen de e5ta cuenks fue coma sigue:

Diciembre 31, 012 2,011
Terreno 165,960 18633
Tetrons (2) B37332 6,207
SURAMR 1003350 1415, B4
Edlflclos 565971 458525
Construcelones en curso 12844 13,032

1,583,164 577,397
(-] Depreciacion acumul ada b 339,659 311361

1,243,505 266,036

can lecha 27 de ditiembree del 2011, segah escrityra se realiza la transferends de daminia por dacidn
pago =l lole de terrens que la compania Backinter 5.4, hace a favor de la compaiifa Inmogrenz S.4.,
Iote de terrena de 5.932m2, ubicada en el no 2762 de la talle s/n de san lsidra del Inca, debidamente
inscrita en ol registro de la propledad el 27 de diciembie dol 2011, tomo 142, repertorio 85693,
llquidanda la cyrenta par cobrar @ ihwersidn gue se mantenis con Backinter 5.4,

NOTA E.- CUENTAS POR PAGAR

El saldo de esta cuenta, s encuentra integrads por

Diclembre 31, 2012 2,011
sozlas 49,184
Maria Eugenla Guerrdn 3,500

Diamantina Rulz 10,572 19,071
Bugaboo Gia. Ltda, 35021 47,021
Francleeg Guerrern 7216 15,716
Susana Letort 30,361 3711
Estehan Zambeang 11,952 25,144
Inmahiliaria La Bretaha 20,971 9,128
Garantia arrlendes 788 784
Ceciliz Fuente Jara 520

o
Fasan; 121,004 163,237
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HOTA F.- OBLIGACIONES PATRONALES

El saldo de esta cuemta, se encuentra integrado por:

OHciembre 31, 201 2011
Sueldas por pagae 30 6,010
Fondos de Resenva i) 00
|ESS. Aporte patyonal 139 108
|ESS. Aporte persanal BL B4

1184 7,104

NOTA G.- IMPUESTO POR PAGAR

Un resumen de asta cuenta, fue como sigue

Criciembre 31, W12 2011
Retenciones par mpussio a ls Renta 2186 2,417
Impugsto 123 1WA 2874 3,346
Implesto retenide Z2% VA 2,641 3,546
1,116 10,308

s,

NOTA H.-IMPUESTO A LA RENTA

La tarifa de impuesta ala renta corriente s del 24%, de acuerdo a disposiciones legales vigentes la
tarita serd del 24% para of afio 2032, del 23% para ol afo 2012, y ded 22% paia el afo 2003, si el
valor de las utifidades que se reinvicrran en el pais s¢ destinan a la adquisicién de maguinarias
nuevas ¢ equipas nuewns que e ulilicen para su actividad productiva, la tarifa tendrd una
reduccion de dier pumos porcenivales.

De acyerds con |3 Ley Orgdnica de Regimen Tributaric [mterno y su Reglarmento, la
Compafiia prosenta su declaracion del impuesto per el perlodn de doge mMeses que ¥BTming
¢l 31 de diclembre de tada afio,

Al 31 de diclembre del 2012y 2011 la Compania calould y registro 3 provision para
impuesto de dicho afio a |z tasa dal 23% v 24% respectivaments, 12 Compaiiia no resolvin
reinvertir su utitidad del afic 2012,

& partir ded ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor [a narrna que exige 2l pago de un "anticipo
minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es caloelado en funcian de las cifras reportadas
el afo anerior sobre 2l 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 1.4%

hfl(\ de los Ingresns grevables v 0.4% de [os acthvos
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(Exprosado en ddlaras|

La referida norma establecio que en case de qug el impuests a [a renta causado sea menor
gue € menta del antitipe minime, este dltimo e convertitd en impueste a la ranta
definitlvo, a mencs gue el contribuyente solicite al Servicle de Rentas Internas su
devalucien, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige 4 devalygion de
este anticipo,

NOTA |- CAPITAL SOCIAL

El capital de la Compaiia estd integrado por 804 acciones neminativas y erdinarias de un dolar
cada una, awlorizadas, suscrilas y pagadas en su totalidad.

MOTA I.- RESERVA LEGAL

De atuerds ¢on la legislacion vigente, la Compaiia debe apropiar por lo menos el 10% de (3
utilidad neta thel afio, a una resenda legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del
capital suscrite, La reserva legal no estd dispanible para distribucion de dividentns, pero puede
ser capita lizada o utilizada para absorber pérdidas acumuladas.

NOTA K .- RESULTADOS ACUMULARDS POR LA ADOPLION POR PRIMERA VEZ DE LAS NIIF
El saidp de esla cusnla representa el slecto que Wv0 &n & siluacidn de la compafiia la

adopeitn de las NIF, 2 continuacion se detallan (0§ registros contables realizados:

RESULTADOS ACUMULADROS POR LA ADCPCICN POR PRIMERA VEZ UE LS NIIF

Salde en libros Saldo en |ibros AVALUD
01/01/2012  Incremente  31/12/2012  COMERCIAL

Terrena (1) 19,632 148,335 165,367 165,568
Terreno 2 HE,207 751,175 837,382 A37,382
TOTAL TERREMOS 105,835 BS7,510 1,003,349 1,003,350
Edificlas a4%8,5585 107,446 Se5o7L 565,971
Depreciacidn

Irm plementacidn NIIF 1] 5.3¢2 5372

Cepreclaclon Acumulada 311,361 22,526 354,287

TOTL EDIFICIOS 14/ 1684 84,5149 226,311
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Netas @ tos estados financleros
[Expresade en ddlares)

NOTA L.- CAPITAL ADICIONAL

Constitye ef etecto neto de fos ajustes generadns por el proceso de dalarlracion de estagos
finarelaros Gourridas al 31 de diciemnbre de 2000, puede ser capitalizada en la parte que exceda a
|as pérdidas acumulagdas.

HOTA M.- UTILIDADES ACUMULADAS

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compahila v puede ser utilizada
para distribucian de dividendes y cicrtos pagos tales come re liguidacion de impuestos.

EVENTOS SUBSECUENTES

Hasla iz fecha de emisidn de este infonne (28 de marzo gel 2012), no se han presentado cventos
gur se conozca, puedan tener un cfecto importante sob-e los estades financieros de INMOGREN Y
S A,



