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PartnerDealings Cia. Ltda.

Auditores independientes

Informe de los Auditores independierntes

A los Accionistas y Administracion de:
INMOGRENZ SA.

iGN
Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOGRENZ 5.A. gue comprenden &
esizde de sttuacion financiera al 31 de diciembre del 2019 y los comespondientes ectados de
resultade integral, de cambios en el patrimonio y de fiujos de efectivo por et ano terminado en esa
fecha ¥ un resumen de las pofiticas contables significazivas y otras notas explicativas.

En nuesira opinidn, los estados finanderos adjuntos presentan razonablemente, en 10dos fas
daspectos impartanies, i3 sieiacion financiera de INMOGRENZ S A- al 31 de diciembre de 2079, ast
cOmo stis resultados y sus fiujos de efectivo carrespondientes por €f afo terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de informadcion Financlera (NIF para PYMES} em:tidas
par ef Consejo de Normas frernacionates e Corntabilidad (1ASB],

Funda 0% Opi

Yestryy sudnon’ss fov Yedusta te sooedo con o Normes rmermecionales de Audhtoria, huestra
responsabilidad Dajo estas normas se describen con mas detalle en fa seccion de Responsabitidades
del auditor para [z auditoria de los estados financieros de nuestro informe. Somaos independientes
de INMOGRENZ SA de acuerdo con fas disposiciones del Codigo de Etica para Contadores
publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de £tica {[ESBA por sus siglas en ingtés)
y las disposiciones de independencia de (a Superintendencia de Compafilas, Valores y Seguros del
Ecuador y hemos cumplido con Nuestras otras responsabiligades Elicas en conformidad con estos
requisitos, Comsieramos que fa evidencia de auditorla gie hemos obtenido es suficlere para
proporcionar una base razonable para nuestra opinién.

Parrafo de énfass

Con fecha 16 de marzoe de 2020 el Presidente de 1a Repiblica def Ecuador declarg el estado de
exception en todo @l territorio nacional, con el abjeto de evitar un contagio masivo del coranavirus
por [a dediaratoria de pandemia de COVID - 19 por parte de e Qrganizacidn fdundial de (a Safud.
Los mercados de todo ef mundo estdn experimentando impactos econdmicos importantes por fa
carisis de satud, lo que ha generado una afectacidn en la produccion, creande trastornos en la
cadena de sUMINTos ¥ en ef mercado en general, en tal Circunstanda, ona recesion mundial es
una positffidad evidente. A fa fecha de emSian de nuestro infarme, 0o s€ ha podido valorar ef
Impacto sobre fos estados finanderos por causa de la suspersion de ia jornada presencial de
trabajo, o que implica que tos costos fijos sean cublertos sin la generaclon de ingresos. Nuesira
opinion no ha side modificada en relacidn con esta cuestion.

yesti . 12 Auditors
Hemas determinadeo que no existen cuestiones clave de fa auditoria que se deban comunicar en
nuestra informe.

Miembra de:

ﬂ ALLIANCE OF IFOEPERTENT FrRds



PartnerDealings Cla. Ltda.

Auditores independientes

i ion P, 3 en Adicion 2 Fina

La Adminisiracidn es responsable por [a prepatacion de informackon adicional, 12 cual comprende
el informe anuat de tos Administradores a la Junta de Accionistas. Se espera que e informme srvat
de gerencia est€ disponitile despues de Iz fecha de nuestro informe de acditor(a.

Nuestra oginidn sobre las estadas financieros de ka Compania, no incluye dicha informacion y no
expresamos ninguna forma de asequramiento o conclusidn sobre la misma,

Envintufacién con Ja auditoria de los estadas financieros, nuestsa responsabitidad es leer el Informe
anud de jos Administradores a 13 Junta de Acdonistas y, 3l hacerlo, consicterar si esta informacion
contiene  fnconsistencias mareriates en refacidn con (95 estados financieros © con Nuesyo
conocimiento obtenido durante la auditorla, o si de otra forma pareceria estar materiaimente
incorrecta. Si basados en el trabajo que hamos efectuado, concuimos que existe un error material
en esta informacion, tenemos la obligadon de reportar dicho asunto. No tenemos nada que
reportar en relacidn a esta informacion.

Nuestros objetivas son ohtener una sequridad razonable acerca de si hos estados financieras en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude ¢ QOr errar, ¥ emitiy nuestra oplrion.
Sequridad razonable es un alto hivel de seguridad, pero no es garanta de que una audhoria
realizada de acuerdo con Normas Internaclonales de Auditoriz siempre va a deteciar errores
materiales cuando existan. Errores pueden surglr por fraude o errar y se considera material si,
individualmente o en conjunta, puede esperarse razonablemente gue influyen en las decisiones
econdmicas de los usuatios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditorla efectuada de conformidad con las Normas Interhacionafes de
Auditorla, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de esceplicismo
profesional durante toda la auditotia. Adicionalmente:

- ldentificamos y evaiuamos l0s riesgos de efror material en los estados financieros, debido a
fraude o error, disefiamos ¥ gjecutamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos i obleremos evidencia de auditoria suficiente ¥ adecuada para propofcionar una base
para nuestra opiniory  El rigsgo de no detectar un error material debido a fraude es mas
elevado que en el t2so de una incorreccidn material debido a error, ya que el fraude puede
implicar colusitn, falsificacion, omisiones deliberadas, manffestaciones imencionadamente
erréneas o vulneracidn det control imérno.

- Obtenemps conocimiento del control intermo relevante para la auditoria con el fin de disepar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no coh ef
propsito de expresar una opinidn sobre 1a efectividad del control interno de INMOGRENZ

SA

~  Evaluamos si las politicas cantables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones contables y
ia correspondiente informacion revelada por la Administracidn es razonable.

- Concluimas sobre o adecuado de fa utifizacién, por parte de la Administracion, de 1a base
contable de negocio en marcha y, basados en ia evidencia de auditoria obtenida, condcluir si
existe o NG una incartidumbre malteriy) relaclonada con eventQs o condiciones gue pueden
generar dudas significativas sofwe 3 capacidad de INMOGRENZ SA. para continuar comoe
negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se requiere que
llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a fas respectivas revelaciones en los
estados Rnancieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opHnhidn
modificada. Nuestras condusiones se basan en 13 evidencia de auditoria obteniaa hasta la
fecha de nuestro informe de auditaria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar que (@ Compariia defe de ser una empresa en funcionamiento.

Miembra de:




PartnerDealings Cia. Ltda.

Auditores Independientes

- Evaluamos {a presentadon general, fa estructura y ef cortterido de los estados financieros,
incluyendo las revefaciones, y si los estados financieros represertan las ransacciones y everios
subyacentes de un modo que jodren una presentaclon razonable.

Camunicamos a fos responsables de la Administracion de fa Comparta respecto a, entre ofTtos
asuntos, &l alcance vy ¢! momento de realization de ja auditorfa planificada vy o5 hallazgos
significativos, asf coma cualquier deficienda significativa de controf irterno gue identificamos en ef
fraogcliros de la audiinstz.

5 il Gerencia de [a Comparila por Jos Estados Financieros

12 Administracian de la Compaiia es responsable de la préparacian y presentacthn razanable de
tos estadas financieros adiunos de conformidad con las Normas Internacionales de informacién
Financiera - {NIIF para PYMES} emitidas por el Conisejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{{ASB), asi como del control interno gue 1a Administracion de la Companla considere necesario para
FEMTHTIN 13 preparaciin ge estados Tinanceros Tores e errores imponanes aeoido araude o error.

En [z preparacidén de fos estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar ia
c3pacidad de (3 Compania para Continuar como un negocio en marcha, revelando, segun
cotresponda, los asumios reladionados, salvo que ja Administracidn se proponga Fquidar
Companla ¢ cesar sus operaciones, 0 na tenga otra alternativa mas realista gue hacerla.

L Sadmiiaietratiin 1 os Evezitraden deh Goianm sor respornaiohes de supeTeser o ploceso de
presertacidn de fas informes financieros de fa Compariia.

Unidad de Analisis Financiero
Muestra apinién sobre gl cumplimiento de las normas para prevenir ef lavade de acives,

financiamienta del terrardonma ¥ atras deditag recuarida gar el Art. 27, seceldn Vil de 3 codifitacidn
de resoluciones de fa Superintendencia de Compaitas, se emiten por separado.

sServicio de Remtas Internas

Nuestra opinidn sobre el cumplimierto de fas obligaciones tributarias de a2 Compafila, por et
glerciclo terminado ef 31 de diciembre de 2019, se emite por separade,

partnerDealings Cfa. tida. CPA hvén Sagat V.

SC-RNAE No. 745 RNC No. 29831
sacio - Representarite Legal

1 Z de Abril def 2020
Quito - Ecuacor

Miembro de:
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INMOGRENZ 5 A,

Estado de Posicion Financiera

{Expresados en ddlares}

Nota 31-Dic-2019 31-Dic-2018
Activos
Activos corrientes:
Efectivo y equivalentes de efectivo 3 127.641 55.367
Cuentas por cobrar 4 47.186 42 892
Activos por impuestos corrientes S 73.963 52.977
Total activos corrientes 248.790 151.235
Activos no corrientes:
Fropiedad, y edificio 6 1.212.282 1.243.776
1.461.072 1.395.012
Pasivos y patrimonio de los accionistas
Pasivos corrientes:
Cuentas por pagar 7 77.463 21.586
Obligaciones patronales g 0 3.639
Impuestos por pagar 8 5.837 6.886
Contribuciones por pagar 8 68.898 £9.875
Total pasivos corrientes 153.198 101.987
Total pasivos 153.198 101.987
Patrimonio de [os accionistas: 10
Capital social 804 804
Reserva legal 402 402
Resultados Acurmulados por Adopcion NIIF 1.004.956 1.004.556
Reserva de capital 83.048 83.048
Utilidades acumuladas 194 483 217.133
Utilidad ejercicio 24181 -13.318
Total patrimonio de los accionistas 1.307.874 1.293.025
1.461.072 1.395.012

i

ING. ESTEBAN Z CARMEN CECILIA PUENTE JARA
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL CPA. 3707

Ver politicas de contabilidad significativas y
notas a los estados financieros.
&



INMOGRENZ S.A.
Estado de Resultado Integral

{Expresados en délares

Anos terminados en Diciembre 31, Nota 2019 2018
Ventas netas 11 331.200 351.200
Intereses por devolucion pago en exceso impuesto renta o 5.379
Ventas netas 391.200 396.579

Utilidad bruta en ventas 391.200 396.579

Gastos de administracién y ventas 12 -367.019 -374.500

Utilidad en operacion 24.181 22.078

Otros (gastos ingresos):
01ros gastos 0 -35.396

Wtilidad antes de participacién a trabajadores

e impuesto a la renta 24.181 -13.318
Participacién a trabajadores 0 0
impuesto a la renta 6.192 0
Utilidad neta 17.989 -13.318
Resultado neto integral 17.989 -13.318

ING. ESTEBAN RAM
GERENTE GENERAL CONTADOR GENERAL CPA. 3707

-

-
AMBRANDO VAREA CARMEN.EECILIA PUENTE JARA

Ver politicas de contabilidad significativas
notas a los estados financiero:
7
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iINMOGRENZ 5.A.

Estados de Flujos de

Efectivo

{Expresados en ddlares)

r
ARos terminados en Diciembre 31, 2019 2018
Flujos de efectivo por las actividades de operacién:

Efectivo recibido de clientes 386.626 437.495

Efectivo pagado a proveedores y remuneraciones {314.352) {354.935}

Otros gastos netos - {30.018)

Impuesto a la renta pagado - {9.721)

Efectivo neto pravisto {utilizado) por [as actividades de operacién 72.274 42.772
Flujos de efectivo por las actividades de inversion:

Pago por compra de propiedad y equipo - {17.250)

Efectivo neto utilizada en actividades de inversidn - (17.250)
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:

Efectivo neto pagado por las actividades de financiamiento - 0,00
Incremento {disminucidn) neta de efectivo 72,274 25.522
Efectivo al inicic del afio 55.367 29.845
Efectivo al final del afio 127.641 55.367

ING. ESTEBAN ZAMBRANO VAREA
GERENTE GENERAL

CARMEN CECILIA PUENTE JARA

CONTADOR GENERAL CPA. 3707

Ver politicas de contabilidad significativas y

notas a los estados financieros.

S



INMOGRENZ S A.
Notas a los Estados Financieros

Por el afic terminado el 31 de diciembre del 2019 con cifras comparativas del 2018

[Expresadas en dolares de los Estados Unidos de Américal

INMOGRENZ S.A.

Canciliaciones de la Wilidad Neta con el Efeciivo Neto
Provisto por las Actividades de Operacidn

{Expresadas en délares)

Afios terminados en Diciemhbre 31, r 2019 "7 2018
Utilidad {Pérdida) neta 24.181 {13.318)
Ajustes para conciliar la utilidad neta con el efectiva neto

provisto por fas actividades de operacion:

Depretiacion 31.494 30.632
Cambios en activos y pasivos operativos:
{Aumento) Disminucitn en cuentas por cobrar (25.280} 148.665
Aumento {Disminucion) en cuentas por pagar 41.879 {123.206)

Efectivo neto provisto por las actividades de operacion 72.274 42,772

ING. ESTEBAN RAMIRO ZAMBRANO VAREA

GERENTE GENERAL

o

CARMEN CECILIA PUENTE JARA
CONTADOR GENERAL CPA. 3707

Ver politicas de contabilidad significativas y

notas g las estados financieros.

10



INMOGRENZ S.A,

Notas a los Estados Financieros

Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019 con cifras comparativas del 2018
(Expresadas en dolares de fos Estados Unidos de América)

NOTA 1 - IDENTIFICACION DE LA COMPARNIA Y ACTIVIDAD ECONOMICA

+ Nombre de la Compaiiia: INMOGRENZ S.A.

« RUC dela Compafiia; 1791147286001

» Domicilio de la Compafiia:  Rio Zamora Urb. San Rafael Viena No 14
« Forma Legal de la Compafia: Sociedad Andnima

« Pais de Incorporacidn: Ecuador

« Actividad: Inmobhiliaria

INMOGRENZ S.A,, Constituida en 1991; aprobada mediante resolucién No 1114 de la
Superintendencia de Compafias segun escritura publica inscrita en el registro mercantil en
eltomo 122 con el ndmero 1300. Tiene por objeto el negocio inmobiliario, pudiendo
compra, vender, permutar, administrar o arrendar inmuebles propios o ajenos de
perscnas naturales o juridicas, inclusive de bienes muebles; representar a empresas
nacionales o extranjeras que se dediguen al mismo objeto; en general podra celebrar
todos los actos o contratos permitidos por las leyes ecuatorianas; importar todos los
equipos, insuMos y maguinarias que se requieran para el cumplimiento del objeto.

Sus actividades se desarroilan dentro del marco legal expedido por la ley de compahias y
resoluciones de la superintendencia de compaiiias.

ta compafiia es de nacionalidad ecuatoriana, tendrd un plazo de duracién de 50 afios,
esto es hasta el 23 de mayo del afio 2038.

NOTA 2 - POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS
aj Declaracién de cumptimiento

La preparacicn de los presentes estados financieros en conformidad con NIIF para
PYMES requiere que la Administracion realice ciertas estimaciones y establezca
algunos supuestos inherentes a la actividad econémica de la entidad, con el
propésito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que forman
parte de los estados financieros. En opinidn de la Administracion, tales estimaciones
y supuestos estuvieron basados en la mejor utilizacion de la informacién disponible
al momento, los cuales podrian llegar a diferir de sus efectos finales.

Le Administracidn declara que las Normas internacionales de Informacién Financiera

~ NIIF para PYMES han sido aplicadas integramente y sin reservas en la preparacién
de los presentes estados financieros.

11



INMOGRENZ S.A

Notas a los Estados Financieros

Por el ano terminade ef 31 de diciembre del 2019 con cifras comparativas dei 2018
{Expresadas en dolares de los Estados Unidas de América)

D)

q

e}

Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas
internacionales de Informacién Financiera para PYMES (NIIf para PYMES) emitidas
por el International Accounting Standards Board (IASB), vigentes al 31 de diciembre
de 2019.

Pronunciamientos contables y su aplicacion

El 1ASB desarrolla y emite una Norma separada que pretende gue se aplique a los
estados financieros con propdsito de informacion general y otros tipos de
informacion financiera de entidades que en muchos paises son conocidas por
diferentes nombres como pequefias y medianas entidades (PYMES), entidades
privadas y entidades sin obligacion publica de rendir cuentas. Esa Norma es ta Norma
Internacional de Informacidn Financiera para Peguefias y Medianas Entidades {NIIF
para las PYMES). La NIIF. para las PYMES se basa en las NIIF completas con
modificaciones para reflejar las necesidades de los usuarios de los estados
financieros de las PYMES y consideraciones costo-beneficio.

Bases de medicidn:

Los estados financieros de tnmogrenz S.A. han sido preparados sobre las bases del
costo histdrico. El costo histérico estd basado generalmente en el valor razonable de la
contraprestacion a cambio de bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o el valor pagado
para transferir un pasivo entre participantes de un mercado enla fecha de valoracion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion. Al estimar el valor razonable de un activo o un
pasivo, la Compafifa tiene en cuenta las caracteristicas del activo o pasive que los
participantes del mercado tomarian en cuenta al fijar el precio del activo ¢ pasivo a
la fecha de medicidn. El valor razonable a efectos de medicién y o de revelacidn en
los estados financiercs, se determina sobre una base de este tipo, a excepcidn de {as
mediciones que tiene algunas similitudes con el valor razonable, pero no son su valor
razonable, tales como el valor neto de realizacion de la NIC 2 o el valor en uso de la
NIC 36.

Uso de juicios y estimaciones
Los estados financieros de la empresa han sido preparados integramente y sin reservas
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), para Pymes

emitidas por el Consejo de Normas Internacicnales de Contabilidad (}ASB siglas en
inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2019.

12



INMOGRENZ 5.A.

Motas a los Estados Financieros

Por el ano terminado el 31 de dicicmbre de! 2019 con cifras comparativas del 2018
{Expresadas cn dolares de los Estados Unidos de America)

i

g}

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales de
Informacién Financiera {NIIF) requiere el uso de ciertas estimaciones contables
criticas. También exige a la Administracion de la Compafiia que ejerza su juicio en el
procesc de aplicacidn de sus politicas contables. Estas estimacicnes se basan en [a
experiencia histdrica y otros factores, incluyendo [a expectativa de ccurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a [as circunstancias. Las
estimaciones contables resuitantes, por definicion, muy pocas veces seran iguales a
los resultados reales, pero se ha aplicado la mejor estimacién y criterio para su
recaonocimiento.

A continuacion, se describen los juicios y estimaciones significativas de la
Administracion en la aplicacion de las politicas contables de la Compaiiia, gue tiene un
efecto importante en los estados financieros.

Vida Gtil de propiedad y edificios - La propiedad y edificio se registran al costo y se
deprecia en base al método de linea recta durante la vida util estimada de dichos
activos. Las vidas Utiles son revisadas periddicamente al menos una vez al afio y estan
basadas en las condiciones actuales de los activos y la estimacién del periodo durante
el cual continuard generando beneficios econdmicos a la Compafiia. Siexisten cambios
en la estimacion de las vidas dtiles, se afecta prospectivamente el valor en libros de los
activos, asi como el gasto por depreciacién segun corresponda

Efectivo vy equivalentes de efectiveo

La Compafia clasifica en este rubro, aquelias partidas de alta liquidez, incluye efective
en caja, fondo rotativo y en fa cuenta corriente bancaria de libre disponibilidad.

Cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cuentas por ccbrar son actives
financierss no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo.

Después del reconocimiento inicial, a valor nominal, se miden al costo amortizado
utilizando el método de |a tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro.

Los ingresos por intereses {incluyendo los intereses implicitos) se reconocen como
ingresos de inversiones y se calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto
para las cuentas por cobrar a corto plazo que no superen los 90 dias de vencimiento.

Las cuentas cemerciales por cobrar y otras cuentas por cobrar se clasifican en activos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del
estado de situacion financiera, que se clasifican como actives no corrientes.

13



INMOGRENZ S.A.

Notas a los Estados Financicros

Por el ano terminado el 31 de diciembre del 2019 cen cifras comparativas del 2018
(Expresadas en dolares de [os Estados Unidos de America

h

Propiedad y Edificio

Las partidas de propiedad y edificio son valoradas al costo menos depreciacion acumulada
y pérdidas por deterioro.

Medicidn inicial. - La propiedad vy edificio, se miden al costo, el cual incluye el precio
de adquisicion después de deducir cualguier descuento o rebaja; los costos
directamente atribuibles a {a ubicacién del activo en el lugar y en las condiciones
necesarias para que pueda operar de la forma prevista por la Administracion y la
estimacion inicial de los costos de desmantelamiento y retiro, asi como |a
rehabilitacion del lugar sobre el que se asienta.

Medicidn posterior. - Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida atil del
activo, son capitalizadas sélo si es probable que se deriven de ellas beneficios econdmicos
futuros para la Compafifa y su costo puede ser estimado de manera fiable. La compafia
hizo su primera revisidn de los bienes Inmuebles en la primera adopcién a Normas
internacionales de NIIF Pymes, donde igualo el valor de sus propiedades segln fichas
prediales de las municipios competentes, en obediencia a la disposicion del organismo de
control SCVS, para el efecto, la compafia revisard cada 5 anos los valores de libros para
controlar el valor de su importe recuperable, para el cual se soportada en las fichas
catastrales del impuesto predial de cada inmueble.

Método de depreciacién y vidas dtiles. - £l costo de adecuaciones y equipos se
deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida util estimada, valor
residual y método de depreciacidn son revisados al final de cada aho, siendo el
efecto de cualguier cambio en el estimado registrado sobre una base prospectiva.

Las vidas Utiles estimadas para el periodo actual son las siguientes:

Vida util
Activos (en afios)
Edificios 20

Retiro o Venta de propiedad y edificio. - La utilidad o pérdida que surja del retiro o
venta de una partida de propiedad y edificio es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y reconocida en resuitados.

Los gastos de reparaciones, conservacion y mantenimientc menores, son registrados
como un cargo a los resujtados del ejercicio en que se incurren.
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Impuestos

Activos por impuestos_corrientes. - en este grupa contable se registran los créditos
tributarios de impuesto al valor agregado e impuesto a la renta, asi como fos anticipos de
impuesto a la renta que no han sido compensados.

Pasivos por impuestes corrientes, - en este grupo contable se registran las obligaciones
con la Administracion Tributaria por impuestos al valor agregado, asi como las
retenciones en la fuente por pagar por impuesto al valor agregado e impuesto a la renta.

Impuesto a las ganancias. - en este grupo contable se registrard el impuesto a las
ganancias corrientes mas ef efectuade de la actualizacion {liberacidn o constitucion) de
los activos y pasivos por impuestos diferidos.

- Impuesto a las ganancias corriente. - se determinard sobre la base imponible
calculada de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias vigentes al cierre del
gjercicio contable. La tasa de impuesto a las ganancias para los afios 2019 ascienden
a 28% y 25% con regulaciones especificas, normadas en la Ley Crganica para la
Reactivacion de la Economia y para el 2017 es 22%; Se mide a su valor nominal y se
reconoce en los resultados del periodo en el que se genera.

- Impuesto a fas ganancias diferido. - se determina sobre las diferencias temporales que
existen entre las bases tributarias de activos y pasivos con sus bases financieras; las
tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dichos impuestos
son vigentes al cierre del ejercicio contable. Se mide al monto que se estima recuperar
o pagar a las autoridades tributarias y se reconoce en ¢l resultado de! periodo o en
otros resultados integrales, dependiendo de la transaccion que origina la diferencia
temporaria.

Pravisiones y contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasive en el
estado de situacién financiera cuando existe una obligacidn legal o implicita resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagar la
obligacién y el monto puede ser razonablemente estimado de manera fiable.

Las provisiones se determinan descontando el flujo de efectivo que se espera a futuro,
a la tasa antes de impueste que refleja la evaluacion actual del mercado sebre el valor
del dinero en el tiempo y los riesgos especificos de la obligacion. El saneamiento del
descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provision corresponde a la mejor estimacion, a ta fecha
del estadoc de situacion financiera, tomando en consideracidn los riesgos e
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incertidumbres que rodean a la mayoria de los sucesos y circunstancias concurrentes
a la valoracion de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios econdomicos sea requerido,
o el monto no puede ser estimado de manera fiable, [a obligacidn es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia sera
confirmada por la ccurrencia o no ocurrencia de uno 0 mas eventos futuros, son
también reveladas como pasivos contingentes, a menos que la probabilidad de un flujo
de salida de beneficios econdmicos sea remota.

Arrendamientos operativos

Un arrendamiento operativo es aquel en el cual no se transfieren todos los riesgos y
ventajas derivados de {a utilizacion del bien cbjeto del arrendamiento. El importe del
arrendamiento se pacta por acuerda entre las partes y se reconoce un gasto de forma
lineal por el periodo estipulade en el acuerdo.

Reconocimiento de ingresos

£i ingreso ordinario se reconoce cuando se produce la entrada bruta de beneficios
econdmicos originados en el curso de las actividades ordinarias de la Compaiiiz, y los
beneficios puedan ser medidos de manera fiable. Los ingresos ordinarios se reconocen
cuando la entidad ha transferide al arrendatario el beneficio de la renta, derivados de
la propiedad de los hienes, esto implica que la entidad ya no controla, no administra,
ni retiene el bien. Adicionalmente, se espera obtener beneficios econdmicos de la
transaccion y el importe de estos heneficios, asi como el de las costos incurridos en {a
transaccion, se puede medir de forma fiable.

Reconocimiento de Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al coste histérico. Los costos y gastos se reconocen
a medida que son incurridos, independientemente de la fecha en que se haya
realizado el pago, y se registran en el periodo en el que se conocen.

Instrumentos financieros

Los activos financieros y pasivos financieros se reconocen cuando [os mismos son parte
de las clausulas contractuales de un instrumente financiero.

Los activos y pasivos financieros son registrados al precio de la transaccion {incluyendo
los - costos de transaccion, excepto en la medicion inicial de los activos y pasivos

financieros que se miden al valor razonable).

Posterior al recenocimiento inicial, los activos y pasivos financieros que se clasifican
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como activos corrientes y pasivos corrientes se valorizan al importe no descontado del
efective u otra contraprestacidon que se espera pagar o recibir a menos que ef acuerdo
constituya en efecto una transaccidn de financiacién.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto nete presentado en el
estado de situacién financiera cuando y solo cuando fz Compaifiia cuenta con un
derecho lega! para compensar los montos y tiene el propdsito de liquidar sobre una
base neta o de realizar el activo y liquidar ef pasivo simultaneamente.

Los activos financieros se dan de baja cuando {os derechos contractuales a los flujos de
efectivo de un active financiero expiran, o cuando el activo financiero y todos los
riesgos sustanciales y recompensas han sido transferidos. Un pasivo financiero se da
de baja cuando se extingue, se cancela o se vence.

Los instrumentos financieros de la Compafiia estan compuestos por el efectivo en caja
y bancos, otras cuentas por cobrar, deudas comerciafes y otras cuentas por pagar.

Cuentas por cobrar clientes. — En este grupo contable se registran los derechos de
tobro a dlientes relacionados y no relacionados originados en ingresos de actividades
ordinarias. Se miden inicialmente, por su valor razonable y posteriormente por su
costo amortizado, de acuerdo con el método de la tasa de interés efectiva
considerando como tal a: valor inicial, costo financiere y/o provision por pérdidas por
deterioro del valor (si fos hubiere).

Deterioro del valor de los activos. - Una pérdida por deterioro respecto de un activo
financiero valuado a su costo amortizado, se calcula como la diferencia entre el valor en
fibros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa
de interés efectiva original del activo. Las pérdidas se reconocen en resultados y se
presentan como una reserva de cuentas por cobrar. Los intereses sobre el activo
detericrado se continGan reconociendo a través del efecto del descuento por el paso del
tiempo. Cuando algun evento posterior ocasiona que se reduzca el mento de la pérdida
del tiempo, el efecto de la reduccién en la pérdida por deterioro se reconcce en
resultados.

La Compafiia considera evidencia de deteriore para cuentas por cobrar a su vencimiento
tanto a nivel de activo especitico como colectivo. Todas las cuentas por cobrar a su
vencimiento gue individualmente son significativas, se evalGan para un posible deteriore
especifico. Todas las cuentas por cobrar a su vencimiento por las que se evalde que no
estdn especificamente deterioradas se evalban posteriormente en forma colectiva para
identificar cualquier deteriorc que haya ocurrido pero que todavia nc se haya
identificado.

Al evaluar el deterioro colectivo, la Compania utiliza las tendencias histdricas de la
probabifidad de incumplimiento, tiempaos de las recuperaciones y el maonto de pérdidas
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incurridas, ajustadas por el andlisis hecho por la administracién en cuanto a si las
condiciones economicas y crediticias actuales son de tal indole, que es probable que las
pérdidas reales sean mayores o menores de |o que sugieren las tendencias historicas.

Baja de activos y pasivos no financieros:

Activos financieras.- un active financiero es dado de baja cuando: los derechos de recibir
flujos de efectivo del activo han terminado, ¢ la Compahia ha transferido sus derechos a
recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de
los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una tercera parte baje un acuerdo de
traspaso; o la Compafiia ha transferido sustanctalmente todos los riesgos y beneficios del
activo, o sea a transferido su control.

Pasivos financieros. - un pasive financiero es dado de baja cuando la obligacidn de pago
se termina, se cancela o vence. Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado
por otro del mismc prestatario, en condiciones significativamente diferentes, o las
condiciones son medificadas en forma importante, dicho reemplaze o modificacion se
trata como una baja del pasivo original y el reconocimiento de un nueve pasivo,
reconociéndose fa diferencia entre ambos en los resultados del perfodo.

Cuentas por Pagar Comerciales y otras cuentas per pagar

La Compafiia registra en este grupo contable a las chligaciones de pago a favor de
proveedores refacionados y no relacionadas adquiridos en el curso normal de negocic
y otras obligaciones tales como: proveedores, accianistas, impuesto y contribuciones
por pagar.

Se miden inicialmente por su valor razonable y posteriormente a su coste amortizada,
de acuerdo al método de tasa de interés efectiva.

NOTA 3 —EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

Al 31 de diciembre, comprende:

Diciembre 31,

2019 2018
Caja 6.05 6.05
Banco del Pacifico 121,483.79 47,313.56
Fondos rotativos 6,151.55 8,047.46
127,641.39 55,367.07
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NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre, comprende:

Clientes
Anticipo Proveedores
Otros

NOTA 5 - ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de diciembre, comprende:

Saldos Pagos Anticipados !mpuesto Renta
{+} Retencion efectuada por Covina

{-) Devolucién Retenciones Impuesto Renta
{-} Impuesto renta 2018 y 2017

NOTA 6 - PROPIEDAD y EDIFICIO

Al 31 dediciembre, comprende:

No Depreciables:
Terrenos
Depreciables:
Edificios
Subtotal

Depreciacion acumulada

Diciembre 31,

2019 2018
33,904.00 33,904.00
11,281.70 6,987.55

2,000.00 2,000.00
47,185.70 42,891.55

Diciembre 31,

2019 2018
52,976.79  153,576.17
31,296.00 31,296.00

0.00 (122,174.70)

(10,310.20) (9,720.68)

73,962.59 52,976.79

Diciembre 31,

2019

2018

1,003,349.78

754,234.08

1,003,349.78

754,234,08

1,757,583.86

__(545,301.59)

1,757,583.86

{513,807.59)

1,212,282.27

1,243,776.27
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NOTA 7 — CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre, comprende:

Cuentas por pagar:
Proveedores
Accionistas

NOTA 8 —IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES POR PAGAR

Al 31 de diciembre, comprende:

Servicio de Rentas Internas:
Retenciones por Impuestos a la Renta
Impuesto 12% VA
impuesto Retenide 12% IVA

Impuestos por Pagar

Superintendencia de Compafiias
Municipio Metropolitano de Quito
Contribuciones por Pagar

NOTA S —PROVISIONES

Al 31 de diciembre, comprende:

Sueldos por pagar
Instituto’ Ecuatoriano de Sepuridad Social

Fondos de Reserva

Diciembre 31,

2019 2018

4,809.76 6,085.81
72,653.63 15,499.94

77,463.39 21,585.75

Diciembre 31,

2019 2018
2,341.70 2,420.76
1,992.41 2,161.32
2,503.26 2,304.11
6,837.37 6,886.19
0.00 577.84

68,897.65 68,897.65

68,897.65 69,875.49

Diciembre 21,

2019 2018
0.00 1,549.58
0.00 464 .88
0.00 1,624.96
0.00 3,639.42
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NOTA 10 — PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL.- El capital de la compafiia estd integrado por veinte mil cien acciones
nominativas y ordinarias de cuatro centavos de ddélar cada una, autorizadas, suscritas y
pagadas en su totalidad.

RESERVA LEGAL- De Acuerdo con la legislacion vigente, la compadia debe apropiar por lo
menos el 10% de la utilidad neta del afio, a una reserva legai hasta que el saldo de dicha
reserva 3alcance el 50% del capital suscrito. La reserva legal no estd disponible para
distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada para absorber perdidas
futuras o para aumentar el capital.

RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE ADOPCION NIIF'S.- Los ajustes provenientes
de la adopcién por primera vez de las “NIiF”, se registraron en el Patrimonio en cuenta
“Resultados Acumulados provenientes de la adopcion NIF”. El saldo acreedor sélo podra ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas vy fas del Gitimo
ejercicio econémico concluido, silas hubieren; utilizando en absorber pérdidas o devuelto en
el caso de liguidacion de la Compafiia.

RESULTADOS ACUMULADOS.- El saldo de esta cuenta, cuando es positivo, esta a disposicion de
los accionistas de Ja Compahia y puede ser utilizado para distribucion de dividendos y ciertos
pagos tales como reliquidaciones de impuestos.

NOTA 11 — INGRESOS

Corresponden principalmente a los ingresos generados por el arrendamiento de los bienes
inmuebles. Para el 2019 y 2018 un resumen de los ingresos, fue como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018
Servicio de arriendo 391,200 391,200
391,200 391,200

21



INMOGRENZ S.A,

Notas a tos Estados Financieros
Par el ano terminado ¢l 31 de diciembre del 20192 con cifras cormnparativas del 2018
(Expresadas en dolarcs de [os Esiados Unidos de Ameérica)

NOTA 12 ~ GASTOS DE ADMINISTRACION Y VENTAS

Al 31 de diciembre, un detalle es como sigue:

Diciembre 31,

2019 2018

Sueldos vy salarios 12,200.00 18,300.00
Aporte Patronal 1,482.32 2,223.48
Fondo de reserva 1,016.64 1,524.96
Donaciones ' 2,478.62 2,543.50
12% IVA que se carga al gasto 18,390.84 18,963.13
Honorarios 244,324 .45 238,797.40
Impuestos y contribuciones 27,655,65 33,848.97
Depreciaciones 31,494.00 30,631.52
Mantenimiento y reparaciones 17,993.86 7,516.79
Movilizacion y transporte i159.11 24.00
Suministros y gastos de oficina 513.44 9,926.74
Procesamiento y Elaboracidn Contabilidad 9,350.00 10,200.00

367,018.93 374,500.49

NOTA 13- IMPUESTO A LARENTA

Al 31 de diciembre del 2019 y 2018, la compafiia mantiene como politica contable el
registro centable de los efectos impositivos con efectos posterior del cierre del ejercicio

fiscal.

NOTA 14 ~EMPRESA EN FUNCIONAMIENTO

Durante el periodo transcurrido entre el 01 de enero y 30 de abril de 2020, como
consecuencia del “efecto coronavirus”, no ha habide un deterioro significativo en los activos,
pasivos, patrimonio y resultados de la entidad. La Administracién de la le empresa considera
que la entidad seguira operando normalmente en los proximos 12 meses y de que no es
necesario efectuar ajustes adicionales a los estados financieros a la fecha de cierre, producto

del “efecto coronavirus”.

NOTA 15~ HECHOS RELEVANTES Y SUBSECUENTESS

A la fecha de presentacion de tos Estados Financieros no han ocurrido eventos
subsecuentes que afecten significativamente los saldos de las cuentas revelados en los

Mismos.
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NOTA 16 — APROBACION DFE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afic terminado e! 31 de diciembre del 2019 serdn
presentados a los Accionistas para su aprobacién. En opinién de la Gerencia de fa
Compafiia, los estados financieros serdn aprobados por los Accionistas sin modificaciones de
las entregadas y revisadas por el auditor.

ing. Esteban Zambrano Varea CPA. Cecilia Puente Jara
Gerente General Contador General
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