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Iinforme de los Auditores Independientes

A los Accionistas y Administracion de:
INMOGRENZ 5.A.

Qpinidn

Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOGRENZ 5.A. que comprenden el
estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2018 y los correspondientes estados de
resultado integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afo terminado en esa
fecha y un resumen de las pollticas contabies significativas y otras notas explicativas.

En nuestra opinidn, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectas importantes, 1a situacion financiera de INMOGRENZ S.A. al 31 de diciembre de 2018, asi
como sus resultados vy sus fiujos de efectivo correspondientes por el afo terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas Intemacionales de Informacion Financiera (NIIF para PYMES) emitidas
por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB).

Fundamentos de la Opinién

MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con las Normas imternacionales de Auditoria. Nuestra
responsabilidad bajo estas normas se describen con mas detalle en la seccidn de Responsabilidades
del auditor para la auditorla de los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes
de INMOGRENZ SA. de acuerdo con las disposiciones del Codigo de Etica para Contadores
pliblicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Etica (IESBA por sus siglas en inglés)
¥ las dispasiciones de independencia de la Superintendencia de Companias, Valores y Seguros del
Ecuador y hemos cumplido con nuestras ofras responsabilidades éticas en conformidad con estos
requisitos. Consideramos gue la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficlente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinion.

Cuestiones Clave de la Auditora

Hemos determinado gue no existen cuestiones clave de la auditoria gue se deban comunicar en
nuestro informe.

iInformaciin Presentada en Adicion a los Estados Financierg

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual comprende
el Informe anual de los Administradores a la Junta de Accionistas. Se espera que el informe anual
de gerencia esté disponible después de la fecha de nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compania, no incluye dicha informacion y no
expresamaos ninguna forma de asequramiento o conclusidn sobre la misma.

En vinculacidn con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer & Informe
anual de los Administradores a la Junta de Acclonistas y, al hacerlo, considerar si esta informacion
contiene nconsistencias materiales en relacidn con los estados financieros © Con NUESITO
conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma pareceria estar materialmente
incorrecta. Si basados en el rabajo que hemos efectuado, concluimos gue existe un error material
en esta informacion. tenemos la obligacion de reportar dicho asunto. No tenemos nada que
reportar en relacion a esta informacion.
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Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude o por error, y emitir nuestra opinidn.
Seguridad razonable es un alto nivel de seguridad, pero no es garantia de gue una auditorla
realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria siempre va a detectar errores
materiales cuando existan. Ermores pueden surgir por fraude o error y se considera material si,
individuaimente o en conjunto, puede esperarse razonablemente gue influyen en las decisiones
economicas de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo
profesional durante toda la auditoria. Adicionalmente:

- ldentificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido a
fraude o error, diseflamos y ejecutamos procedimientos de auditorla para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un efror material debido a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccidn material debido a error, ya que &l fraude puede
implicar colusion, falsificacidn, omisiones deliberadas. manifestaciones intencionadamente
emdneas o vuineracion del control interno.

- Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con e fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con e
propasito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de INMOGRENZ
SA

Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas y sl las estimaciones contables y
la correspondiente informacidn revelada por la Administracion es razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacidn, por parte de [a Administracicn, de la base
contable de negocio en marcha y, basados en la evidencla de auditoria obtenida. concluir si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que pueden
generar dudas significativas sobre la capacidad de INMOGRENZ SA. para continuar como
negocio en marcha. 5i concluimos que existe una incertidumive material, se requiere que
Hamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria a las respectivas reveladones en los
estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinion
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditorla obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria, sin embargo, eventos o condiciones futuros pueden
ocasionar gue la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento,

- Evaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, y sl los estados financieros representan las transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonabie.

Comunicamos 2 los responsables de la Administracion de la Compania respecto a, entre otros
asuntos, el alcance y el momento de realizacidn de la auditorla planificada y los hallazgos
significativos, asi como cualquier deficiencia significativa de control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.
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los estados financieros adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera — [NIIF para PYMES) emitidas por el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad
(IASB), asi como del control interno que la Administracion de la Compania considere necesario para
permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o error,

En la preparacién de los estados financieros, la Administracidn es responsable de evaluar la
capacidad de la Companla para continuar como un negocio en marcha, revelando, segdn
corresponda, los asuntos relacionados, salvo que la Administrackn se proponga liquidar la
Compania o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa mas realista que hacerlo.

La Administracion y los Encargados del Gobierno son responsables de supervisar el proceso de
presentacion de los informes financieros de la Compania.

Unidad de Analisis Financiero

Informamos que la comparia INMOGRENZ S.A., cuyo objeto es el negocio inmobiliario. pudiendo
compra. vender, permutar, administrar o arrendar inmuebles propios o ajenos de personas
naturales o juridicas, inclusive de bienes muebles; representar a empresas nacionales o extranjeras
que se dediquen al mismo objeto; en general podra celebrar todos los actos o contratos permitidos
por las leyes ecualorianas; importar todos los equipos, Insumos y maquinarias que se requieran
para el cumplimiento del objeto. INMOGRENZ 5.A. se encuentra obligada a informar a la Unidad de
Analisis Financiero [UAF), la documentacion requerida en el articulo 3 de la Ley de prevencidn,
deteccidn y erradicacion del delito de lavado de activos y del financiamiento de delitos. En
cumplimiento a la referida Ley y al articulo 32 de las Normas de prevencion de lavado de activos,
financiamiento del terrorismo y ofros delitos, expedida por la Superintendencia de Companias,
Valores y Seguros mediante Resolucién No.SCV.DSC.14.009 del 30 de junio del 2014, publicada en
el Registro Oficial 292 del 18 de julio del 2014, este informe se emite por separado.

Servicio de Rertas Internas

MNuestra opinién sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compafia, por el
ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2018, se emite por separado.
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