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informe de los Auditores Independientss

Alos Accioristas y Administracion de:
INMOGRENZ 5.A.

Cpinidn

Hernos auditado 1os extados financieros que se adjuntan de INMOGRENZ SA. gue comprenden o
estado de situacion finandera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de
restitado integral, de cambios en &l pairimonio y de flujos de efeclivo por € afio terminado en esa
fecha y un resumen de fas polibcas contables significativas y otras notas expiicativas.

£n nuestra opinidn, los estados financieras adjuntos presentan cazanahlemente, en todos fos
aspeaos importantes, 1a sitbacion financiera de INMOGRENTZ S.A. al 31 de diciembre de 2016, asi
como sus resultados v sus funos de efectivo correspondientes por € aho terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas internacionaies de informacian Financiera (NUF para PYMES) emitidas
por et Consejo de Normas internacionales de Corgabifidad {EASB).

Fundamentos de la Opinidn

Nuestra augditorla fue cfectuada de acuserdo con ias Normas infemacionatos de Auditoria, Nucstra
responsabilidad bajo estas normas se describen con mas detalle en fa seccidn de Responsabiidades
del auditor para la auditoria de los estados financieros de nuestra informe. Somaos independientes
de INMOGRENZ SA de acuerdo con las dispasiciones del Codino de £iica para Contadores
publicos emitidos por el Consejo de Normas Internacionales de Egica (IESBA por sus siglas en ingés)
¥ 1as dispesiciones de independencia de i Superintendencia de Compahias, Valores y Seguros det
Ecuador y hemos cumplido con nuestras otras responsabilidades éticas en conformidad con estos
requisitos. Consideramos gue la evidencia de auditorla que hemps obtenidn es suficiente para
proportiongr una base razonabife para nuestra opmian,

Cuestiones Clave de la Auditoria

Hemas determinado qué no existen cuestiones clave de la auditoria que s¢ debat comunicar en
nuestro inforrme

Informacidn Presentada en AJICon a 1os Estados Financieros

La Adnnistracion es responsable par la preparacidn de informacién adicional, la cual comprende
et informe anual de fos Administradores a b Junta de Accionistas, Se espera que el informe arts
de gerencia esté disponible después de 1a fecha de nuestro informe de auditoria,

Nuastra opinidn sobre Jos estados finandaeros de la Compaida, po Incluye ducha nformanidn y no
expresamos ninguna forma de aseguramiento o conciusidn sobre la misma.

En vinculacion con a auditoria de los essados financieros, nuesira responsabilidad es leer el lnforme
anual de los Adrministradores a la Junta de Acclonistas y, at hacerlo, considerar si esta informacion
contiene inconsistencias materiales en relacidn con los estados financicros o con Muesiro
cohocimienta abtenido duranie 1a auditoris, o si de etra forma pareceria estar materidimente
incorrecta. S+ basados en &l wabajo gue hemos efectuade, concluimos que existe un. error matgenal
en esta informacién, tenemos la obfigacion de reportar dicho asunto.  No tenemos nada que
reportar en relacion a esta informacion.



Responsabilidad del Auditor para la autiitorla de los estados financieros

Nuestros objetivas son obtener una seguridad razonable acerca de si fos estados financieras en su
conjunta estdn libves de errores materiales, ya sea por fraude © $Or error, ¥ emitic nuestia opinidn.
Sequridad razonable es un alto nivel de seguridad. pero No s garantia de que una auditoria
realizada de acuerdo con Normas Intemacionales de Awditorla siempre va a detectar errores
materidles cuando existon. Errares pueden surgir por fraude © eroer ¥ se considera material s,
ndividualmente o en conjumito, puede esperarse razonablemente que influyen en las decisiones
evondmicas de jos usuarios, tomadas sobre la base de los estados finarcieros,

Como parte de una auditora efectuada de conformmdad cort las Normas Internacionales de
Auditorla, aplicarnos nuertro juitlo profesional v rantensmos unha adilud de escepiitiimo
profesional durante toda la auditoria. Adiclenalimente:

= ldentificamos y evafuamaos las riesgos de error material £n los estados financleros, debido a
fraude o crror, disehamos y efecutamns procedimientos de auditoria para respander a dichos
newgos y abienenms owdencla de auditoris suficerde y adecuada para Droporiond Una base
Rl nuestra opinion. £ riesge de no detectar un error materkal debido & fraude es mas
elevado que en e (ase de una incomreccidn material debido a emar, ya que o fraude puede
Implicar colusion, falsificacidn, omisiones detiberadas, manifestaciones imencionadamente
errdneas o Vulheracién del control inlerno.

- Obtenemos conacimiento del contral interna relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean aproplados en las tircunstancias, pero no con e
proposito de expresar ung opinion sobre la efecthadad dei contrel interno de INMOGRENZ
SA.

- Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropladas v s 1as estimaciones contables y
1a correspondiente informacion revelada por la Administracién es razonable.

~  Conciuimos sobre lo adecuado de fa utilizacion, por parte de la Adminstracién, de la base
contable de negocio en marcha y. basados en la evidencla de avditoria obtenida, conclulr si
existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o conditiones gue pueden
generar dudas significativas sobre |3 capacidad de INMOGRENZ SA. para continuar como
hegocio et matcha, Si concliitmos qUe exlste una Incertidumbre material, se requlere que
amemos iy atencidn en nuestro informe de auditoria 3 a5 respectivas revelaciones en jos
estados finandieros o, s dichas revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn
maodificada, Nuestras conclusiones se basan en {a evidencia de auditoria obtenida hasta ta
fecha de nuestro informe de audiforia, sin embargs, eventos o condiciones flRuros pueden
ocastonar que 12 Compafta deje de ser una erprresa en funcionamiento.

~  Evaluamos 13 presentacion general, o estrcturs y e condenido de los estados financieros,
incluyendo las revelaciones, ¥ st los estados financieros represenitan as transacciones y eventos
subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Camuriicamos a los responsables de la Administracién de 1a Compafia respecto a, entre otros
asuntos. el alcance y ¢l momento de realizacion de la auditoria planificada y los hallazgos
significatives, asf como cualquier deficiencia significativa de confrol interne que idertificamos en ¢
transcurso de 1a auditoria.



Resporzabilidad de la Gerencia de la Compafiia por los Estadios Financleros

La Administracion de la Compafia es responsable de la preparacidn y presentacion razonabie de
los estacios financiaros adjuntos de conformidad con fas Mormas Intemacionales de Informacion
Financiera - {NIF para PYMES] emitidas por &) Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
{IASB), asi como del control interne gue [a Adninistracion de lx Comparnia considere necesano para
permitir la preparacion de estados financieros libres de errores importantes debido a fraude o error,

En 13 preparacion de Ins estados financieros, la Administracion es responsable de evatuar la
capacidad de la Compatiia para continuar come un negodin en marcha, fevelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados, savo que fa Administracién se proponga liquidar la
Comparila o cesar sus operaciones, o no fehga otra alternativa mas realista que hacerio.

La Administracion y los Encargados del Gobierno son responsables de supervisar e proceso de
presentacidn de los informes financieros de iz Compadiia,
informes Sobre Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Nuestra opinidn sobre el cumphmiento de las ohligaciones tributarias de ta Companis, por el
ejercicio terminado e 31 de diciembire de 2016, s¢ emite par separado.

PartnerDealings Cla, 1da. CPA. jvéin Sagal V.
SC-RNAE No. 745 Socio - Representante Legat

3 de Marzo del 2017
Quite - Ecuador



Rezponzabiiidad de la Gerencia de la Compafiia por o5 Estados Financieros

La Administracion de la Compafia es responsable de {a proparacidn y presentacion razonabie de
los estados financieros adjuntos de canformidad con fas Normas Internacionales de Information
Financiera - [NIIF para FYMES} emitidas por o Consgjo de Nommas Internacionales de Contabitidad
{IASB], asi cormo del control interno qure fa Administracion de la Compafila considere necesano para
permitir a preparacién de estados financierss itbres de errores importantes debido a-fraude o error,

En fa preparacidn de los estados financieros, ia Administracidn es responsable de evaluar la
tapacidad de la Compattia para continuar como un negodio en marcha, revelande, segun
cortesponda, los asuntos relacionados, savo gue la Administracion se proponga liquidar la
Compania o cesar sus operationes, © no tehga otra allernativa mas realista que hacerio.

La Administracidn y los Encargados del Gobierne son responsables de supervisar el proceso de
presentacidn de los infarmes financieros de 1a Compafia.
Informes Sobre Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Nuestra opinitn sobre el cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compatta, por el
ejercicio termdinado el 31 de diciembre de 2014, se emite par separado,

PartnerDealings Cla. Lida, CPA. Ivan Sagal V.
SC-RNAE No. 745 Sotio - Representante Legal

3 de Marzo del 2017
Quito - Exuador



INMOGRENZ SA
Batances Generales
Por et aho terminado e 31 de diciembre det 20146 con cifras comparativas del 2015

[Expresados en dolares de Jos Estados Unidos de América;

Diciembre 31,
ACTIVES MNotas 2016 2015

Activo torriente:
Efectivo y equivalentes del efectivo 3 54.548,54 32,247,922
Cuentas por cobrar 4 76.140,53 446.119.28
ACLivos por impuestos cotrientes 5 132.226,64 118.102,949
Totat activo corriente 26293571 196.470,14
Propiedades. neto de 1a depreciacion acumuiada & 1.263.2456.53 1.287.497.54
Total activos 1.526.182,24 1.483.967.68

PASIVOS ¥ PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS |

Pasiva corriente:
Cuenlas por pagar y olras cUehtas por paga 7 141,22 234192
Impuestos por pagar . 8 24.645,86 335,10
Cuentas por pagar IE55 9 3.85(,30 31.174 27
Total pasive corriente 28.637.38 33.851.29
Oftras cuentas por pagar 10 183.454,28 160.729.41
Total pasivos 21209176 194.580,70
Patrimonio de los accionistas {ver estado adjunto) 11-14 1.314.090.48 1.289.385,98
Total pasivos y patrimonio de los acclonistas 1.526.182.24 1.483.967,68

Tl lia— ald
ING. ESTEBAN ZAMBRANO VAREA CARMEN ILUAPUENTE JARA
GERENTE GENERAL CONTADORA

Las notas explicativas anexas { a 20 son parte integrante de lo estados financieras



INMOGRENZZA.
Estados de Resultados Integrales

Por el afo terminado ef 31 de diclernbre del 20 14 con difras comparativas del 2015

[Expresados en dalares de kas Estadas Unidos de America)

Diciembre 31,
Notas 2016 2015
Vientas petas 15 391,200,600 358.600,00
Wilidad bruta-en ventas 391.200,00 35860000
Gastos de operacidnm
Gastos de ventas, admanistracion y otros operativos i6 (35847317} {336.845,11}
Financieros, neto {297 50] -
Total gastos cperativos [359.270,67) {336.845,11)
Resultado intagral total 3192933 2).754.89
L —
ING. ESTEBAN MO YAREA CARMEN CECHLIAPUENTE JARA
CONTADOR

GERENTE GENERAL

Las notas explicativas anexas 1 a 20 son parte integrante de (o estades financieros
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INMOGRENZ S.A
Estados de Flujos de Efectivo
Por el afto terminado o 3| de diciernbre del 2016 con cifras comparativas del 2015

IExpresados en ddlares de Ins Estados Unidos de America

Diciembrea 31,
2016 2015
Filujo de efectivo de las actividades de operacione
Efectivo recibido de clientes 331.921.83 324.045,99
Efectivo pagado 3 proveedores y epleados {29100} {303.960.224)
Imipuestos ala remia pagadns {7.225 83} [22.149,84
Otras entradas y salidas de efectivo - {8263
Efectivo neto provisto [utifizado} en actividades de
operacidn 33.694.29 {Z.146,70]
Aujo de efective por las ixctividadas de inversidr:
Adictones a propiedad, planta y equipo {11.373,67}
Ffectivo nete {utitizadol en
actividdades ge irversion {§1.373.67} -
Fiyjo de efective por actividades de financiamiento;
Préstamas con ingtifuciones financieras ) - -
Efectivo reto provisto por actividades
. de finarciamiento - -
Aumerito [Dismimucidn en & efective y equivalentes 2232062 {2144, 704
Efertivo y equivalentes at riclo del afo 3224792 24.394.62
Efectivo y equivalentes &l fina) def afo 54568 54 32.247.92

Las notas explicativas aniexas 1 o 20 son parte integrante de lo estados financieros



INMOGRENZ S.A
Estados de Fligos de Efectivo
Cancifiacion entre ta Utilidad Neta y « flujo de Operacion
For ef afio terminado ¢f 31 de diclembre del 2016 con cifras comparativas del 2015
(Expresados en dilares de los Estados Uides de Amdérical

Diciembre 31,
2016 2015
Concitiacitn de fa utilidad neta con o efectivo provisto
por las actividades de operacién:
Uttidad neta 3192933 21.754.89
Cargos & resultados gue no representan fujo de
efectivo provisto por |as actividadss de operacion:
Depreciacion de propiedad, magquinaria y equipo A5 424,68 28.298,53
Prowvisiones 2.946,47 4,825,00
Cambio en Activos y pasivas,
Vartacion en cuesrtas por cobrar clientes (54.0%1,42} [42.132.41}
Variacion e olras cuentas por pagar 2.458,38 10.4B7 13
Variacion en impuesto a ka renta 7.826 85 {25.3749 B4|
Efective neto provisto utilRado] en las attividades
de operacion 33.694.29 {2.146,70]

- 2 AN BEANE CARMEN CECILIA PUENTE JARA
GERENTE GENERAL CONTADCRA

Las notas explicativas anexas | 3 20 son parte integrante de lo estados financreros



INMOGRENZ 5. A

Notas ajos Estacios Financieras
Por el afio terminado € 3 1 de diciembre del 2016 con cifras comparativas del 2015
{Expresadat en dolares de los Estados Unidos de Amiérica)

NOTA 1 ~ IDENTIFICACIGN DE LA COMPARIA ¥ ACTIVIDAD ECONOMICA

* Nombre de la Compatia,  INMOGRENZ S.A.

* RUC dela Companly: 1791147286001

* Domicllio dela Compafiia:  Av. De la reptibica E707 y Pradera.
+ Forma Legal de la Compania: Saciedad Anonima

* Pais de Incorporacion: Ecuador

s Actividad:

iINMOGRENZ 5A, Constitsida en 1991, aprobada mediante resolucién Neo 1114 de la
superintenidencia de Companias seqgiin escritura piblica inscrita en el registro mercantit en el tama
122 con o ndmero 1300. Tiene por objeto ef negocio inmobilianio, pudiendo compra, vender,
permutar, adrministrar o arrendar inmuebles propios ¢ gjeros de personas naturales o juridicas,
inclusive de bienes muebles; representar a epresas nacionales o extranjerat que se dediguen al
mismo objeto; en general podrd celebrar todos 1os aclos o contratos permitidos por las leyes
ecuatorianas; impaoartar todos los equipos, iNsumaes y maguinarias que se requicran para el
cumplimients del ohjeto.

Sus actividades se desarrollaran dentro del marco legal expedido por la ley de companias y
resoluciones deda superintendencia de-compahias.

La compahia es de nacienalidad ecuatoriana, tendrd un plazo de duracion de 50 anos, esto es
hasta el 23 de mayo del ahg 2038, y para su Rincionamiente tiene los sigutentes numercs de
identificacion y registros,

NOTA 2 - POLUTICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS
a) Declaracién de cumplimiento

La preparacitn de los presentes estados finsndieros en conformidad can NIF para PYMES
requiere que la Administracion realice cigrtas estimaciones y establezen algunos supuestos
inherentes a la actividad econdmita de {a entidad, con el proposito de determinar ia
valuacion ¥ presentacion de algunas partidas gue forman parte de los estados fihancieros. En
opinidn de 1a Administracidn, tales estimaciones y stpuestos estuvieron basados en la mejor
atflizacidn de la nformacion dispohubie al momento, ks cuales podrian llegar a diferir de sus
efectos finales.

La Administracian declara que fas Normas intemacionales de Informacion Financlera - NIF
para PYMES han sido aplicadas imegramente y sin reservas en la preparacidn de los
presentes estados financieros.

2} Bases de preparacion
Los estados financieros han sido preparados de confortnidad ton las Normas Internacionales

de informadion Financiera para PYMES [NIIF para PYMES) emitidas por el internationa!
Accounting Standards Board [IASH), vigentes al 31 de diciembre de 2016 y 2015,

11



INMOGRENZ 5. A

Notas a los Estados Financieros
Por of aho terminado e 31 de diciembre dei 2016 con cifras comparativas del 2075
{Expresadas en dilares de los Estados Unidos de América)

a]

Prorunciamientos contables v su aplicacin

Et 1ASB desarrolia y emite una Norma Separada que pretende que se aplique a los estados
financieros con propadsito de Informaciin general y otras tipos de informacidn financiera de
entidades que en muchos paises 1an conocidas por diferentes nombres como pequehast v
medianas entidades [PYMES), entidades privadas y entidades sin obligacidn pabia de rendir
cyentas. Esa Norma es la Norma Internacional de Informacidn Financiera para Pequehas y
Medianas Entidades [NIIF para las PYMES). La NIF para tas PYMES se basa en las NIF
completas con modificaciones para refiglar ias necesidades de los usuarios de los estados
financieros de las PYMES y consideraciones costo-beneficio.

El término pequeias y medianas entidades, tal y como 10 usa el tASE, se define yexpliva enla
Seccion | Pequetias y Medianas Entidades. Muchas jurisdicciones o todas partes def mundo
han desarrollado sus propras definiciones de PYMES para un amplio rango de propositos,
incluyendo €1 establecimients de obligaciones de informacién financiera. A menudo esas
definiciones nacionales o regionales incluyen <riterios cuantificados basados en oy ingresos
de actividades ordinarias, los activos, Ios empleados U ofros factores, Freciientemente,
émino PYMES se usa para indicar o inciuir entidades muy pequenas sin considerar si
publitan estados financieros con proposito de informavion general para usuarios extermnos,

A menudo, las PYMES producen estados financieros para ¢f uso exclusive de los propietarios-
gerentes, 0 para las autorndades fiscales U oWos OrgAnsMOs gubernamentales. L0 estados
financieros producidos dnicamente para los citados propdsitos no son necesariamente
estados financieros con proposito de infarmacion general

Las leyes fiscales son especificas de vada jurisdicoidn, v jos objetivos de la infarmacion
finandera con proposito de informacion gereral difieren de los objetivos de mformacion
sobre ganancias fiscales. As, es improbable que fos estados financieros preparados en
conformidad con fa NIF para tas PYMES cumplan completamente con todas las mediciones
requeridas por las leyes fiscales y reguilaciones de una jurisdiccion. Una jurisdiccion puede ser
capaz de reducir la "doble carga de informacion” para las PYMES mediante 13 estructuracion
de o informes fiscales como canciliaciones con los resultados determinados segun fa Ntk
para tas PYMES y por otros medios.

El 1ASH espera proponer madificaciones a la NUF para las PYMES puilicando un Provecto de
Norma recopilatorio periddicaments, pero ton una frecuenciad no sUperior a una vez cads
tres anos aproximadamente. En o desarrolio de esos Provectos de Norma, el Consgjo espera
considerar las nuevat Mormas NIF completas vy lat moddicaciones, asi como temas
aspecificos que hayan Harmado su atencidn con relacidn a la aplicaclon de la NIF para las
PYMES. En ocasiones el IASR puede identifical un tema urgente para el que puede ser
necesario considerar una modificacion de la NIF para las PYMES al margen del proceso de
revisidn periddica. Sin embargo, estas ocasiones se espera quee sean excepcionales,

Hasta que se modifique la NIIF para las PYMES, cuatguier cambio que ef IASE pueda realizar o
proponer con respecto a tas NHF completas no se aplicara a las NIF para las PYMES. La NiiF
para las PYMES es un documento independiente. Las PYMES no anticipardn o aplicaran
cambios reatizados en la NIF completas antes de que dichos cambios se incorporen & fa NIIF
para las PYMES a menos que, &n ausencia de guias espechiicas en la NHF para las PYMES, una
PYME opte por aplicar gulas de Jas NIF completas y esos princpios no estén en conflicto con
requerimientos de ta jerarquia de log parratos 104 y 10.5

El IASE egspera que transcufra un periodo de un afio tomo minimo enire ia emision de las
maodificaciones a la NIF para las PYMES ¥ fa fecha de vigencia de dichas modificaciones,

12



INMOGEENZ S A,

iNotas a los Estados Financieros
Por el afio terminacio & 31 de diciembre ded 2016 con dfras comparativas del 2015
{Expresadas en dolares de tos Estados Unidos de Américal

4

€|

Bases de medicién;

Los estados Rnancierps se prepararon sobre 13 base de costo histérico con excepcion de las
siguierites partidas del estado de situacién financlera:

v Losactivos y pasivos financieros se miden al costo amaortizado

«  Las provisiones de riesge crediticho realizada sobre 1@ antigledad ge las cuentas por
cobrar comerciales

. Beneficic al retiro de los empleados en funcion de supuestos para determinar fa
estimacion de estos beneficios

Uso de juicios y estimaciones

La preparacidn de los estados financieros de acuerdo con los lineamientos de las NIF para
PYMES requiiere que ia administracién efectie estimaciones y suposiciones gue afectan los
satdos de activos y pasivos ¥ [a revefacion de activos y pasives contingentes a la fecha de
reporte, asi como los ingresos y gastos del periodo. Estos supuestos son revisados
continuamente utilizando 1a informacion disponible, Los resultados reafes pueden diferir de
estas estimaciones.

Las modificaciones 2 las estitmaciones contables se recanocen en el periodo en e que se
modifica 1o estimacion si la modificacion aferte imicamente ese petiodo; o ol penedo acual y
periodos futuros si la revision afecta los periodos tanto actuales coma futuros. Las juicios
contables criticos y fuertes clave de incertidumbre al aplicar 1as estimaciones efectuadas ala
fecha de Jos estados financierss consolidados, y que tienen un riesgo significativo de derivar
un ajuste en los valores en libres de acIivos v pasivos durante of siguiente periodo finarnciera
son {os siguientes:

i. Evaluaciones para determinar la recuperabilidad de las cuentas por cobrar

La Compafiia reallza una &stimacion para cuentas de cobro dudoso, considerandn su
proceso de control internc y factores tales camo i3 Sitlacion financiera y operativa de los
cilentes, asi como las condiciones econdmicas del pals. Esta estimacion se revisa
perigdicamente y ta condician de cuehlas vencidas, se determina considerando los plazos
y iérminos estabilecidos en la venta,

ii. Vidas dtites de propiedades, planta y equipo

Las vidas dtiles de las propiedades, plantas ¥ equipo, son utilizadas para determinar la
depreciacion de los activos i se definen de acuerdo al andiigis de especialistas mternos v
externos. Las vidas dtiles son revisadas periddicamente al menos una vez al aho y estan
basadas en las condiciones actuales de los activos ¥ la estimacion del periodo durante ef
cuat continuard generando beneficios econdmicos a ta Compafiia, 5§ existen cambios en
la estimacion de vidas Gtiles, se afecta prospectivarnente el valor en libros de los actives,
asi como el gasto por depretiacion segln corresponda.

#i. Evaluaciones para determinar la recuperabiiidad de los impuestos diferidos activos
Como pare del analisis fiscal que realiza ta Compadia, anualmente se determima el

resultado fiscal proyectado con base en los juicios y estimaciones de operaciones futuras,
para concluir sobre la probabilidad de recuperabitidad de fas impuestos diferidos activos.
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iv. Beneficios al retire de los empleados

La Compahiza utiiza supuestos para determinar la melor estimacion de estos beneficios,
los supuesios y las estimaciones, son establecidos en conjunto con  actuarios
independientes. Estos supuestos incluyen das hipotesis demograficas, las tasas de
descuento y los aumentos esperadas en 1as remuneraciones ¥y permanencia futura, entrg
olros. Aungue se estima que los supuestos usados san fos apropiados, un cambio en los
mismos podria afectar el valor de los pasivas por beneficios al personal y Ios resuftados dei
periodo en el que ocurra.

v. Contingencias

Por su naturateza, las contingencias solo podran ser resueltas cuando ocurran o no
oourran unoc o mas eventos futures, o uno o mas hechos inclertos que no estan
enteramente bajo el control de la Compantia. La evaluacion de dichas contingencias
requiere significativamente el gjerciclo de juicios y estimaciones sobre el posible resultade
de esos eventos futuros. La Comparda evalta la probabilldad de pérdida de litigios y
contingencias de acuerdo » las estimaciones reatizadas por sus asesores legales. Estas
estimaciones son reconsideradas <de manera penédica.

Efectivo y equivalentes de efectivo - Seccidn 2,17 NIF para PYMES

£l efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquelios activos financieros iquidos, depésitos o
inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efectivo en un
plaza inferior a tres meses y sebregiros bancarios. Los sebregiros bancarios son presentados
oMo Pasivos corrienics n ¢ estado de situacion finandiera.

Cuentas comerciales por ¢obrar y ofras cuentas por cobrar - Secclén 11 NIF para PYMES

Las cuentas comercigles por cobrar y oiras cuentas por cobrar son actives financiercs no
dernvados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en unt mercado activo,

Despuds del reconacimiento inicwal, a valor nominal, s¢ miden al costo amortizade utilizanda
el método de ia tasa de mtereés efectiva, menos cualquier deterioro.

Los ingresos por intereses {incluyendo los intereses implleitos] se reconocen como ingresos
de Inversiones ¥ se calculan wilizando 1a tasa de interés efectiva, excepte para las cuentas
por cobrar a corto plazo gue no superen los 90 dias de vencimiento,

Las cuentas comerciales por cobrar y otras cusntas por cobrar se clasifican en activos

corrientes, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha de! estado de
situacion financiera, que se dasifican como activos no corrientes,

Prapiedades, planta y equipo - Seedidn 17 NIF para PYMES

Medicidn en ef momento del reconocimicnto - Seccldn 17,10 NHIF para PYMES
Las partidas de propiedades, planta y equipn se mediran inicialmente por i Cosro.
El custo de propiedades, plants y equipb comprende su predio de adgquisician mads todos
tos costos directamente relacionados con ta ubicacidn del active, su puesta en condiciones
de funcionamiento segan to previsto por la gerencia y 1a estimacidn initial de Cualgtiler

costa de desmanielamiento y retire del elemento o de rehabilitacion de {a ubicacion del
active,

14




INMOGRENZ 5. A

Notas a Jos Estados Financieros
Por e afio terminado & 31 de ditiembre del 2016 con cifras comparathas del 2015
{Expresadas en délares de los Estados Unidos de Américal

Adicionalmente, se considersra como costo de las partidas de propiedades, planta y
equipo, fus costos por préstamos de la finenciacion directamente atnibuibles a la
adquisicion o construccion de activos gle requiteren de un periode de tiempo sustancial
antes de estar listos para su uso o venta.

2 Medicién posterior al reconocimiento; modeio det costa - Seccidn 17.15A NIF para PYMES

Despues del recanocimiento infcial, 1as propiedades, planta y equipo ton registradas al
costa menos 1a depreciacion acumulada y el importe acumidado de las pérdwlas de
detetioro de vailor.

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resuitados en el perfodo en que
se producen. Cabe senaler, que algunas partidas de propiedades, planta y equing de la
Compafiia, requieren revistones periddicas. En este sentido, las partes objeto de sustitucion
son reconocidas separadamente del resto del activo ¥ con un nivel de disgregacion gue
permite depreciarios en e periodn que medie entre da actual ¥y hasta la sigurente
reparacion.

3 Método de depreclacidn y vidas Gtiles ~ Seccién 17,22 MfiF para PYMES

El costo o velor revaluado de propiedades, plania y equipo se deprecia de acuerdo con &
método de lined recta. La vida Gt estimada, valor residual y metodo de depreciacién son
revisados at final de cada afo, siendo el efecto de cualquier cambio en el estimade
regisiradeo sobre una base prospectiva.

A continuacidn, se presentan las principales partidas de propiedades, planta y equipo y las
vidas Utdles usadas en ef calculo de la depreciacion:

Valor
Activo Vida Uth Residual Adqguisiciones
Edificios ' 0 5%

i} Deterioro del vaior de los activos ~ Secdddn 27 NIIF para PYMES
i  Activos finanderos medidos a costo amgriizado

Una pérdida por deterioro respecto de un activo financlerp valuado a su casto
amortizado, se calcula como la diferencia entre el vaior en libros y el valor presente de
los filtos de efectivo futuros estimados, descontados a ia tasa de interés efectiva originat
del activo. Las pérdidas se reconacen en fesultados y se presentan como una reserva de
cuentys por cobrar Lo Imereses subre ef active detertorado se contindar reconodendo
a través del efecto def descuento poy ef pase del tlempo, Cuando algun evento posteritor
ocasiona que se reduzca e manto de la pérduda por detetioro, € sfecto de [a reduccion
en ia pérdida por deterioro se reconioce en fesultados,

ta Compatda considera evidencia de deteriore para cuentas por cobrar a su
vencimiento tarto a nivel de activo especifico como colectivo. Todas 1as cuentas por
cobrar a su ventitmiento que individualmente som sigrificativas, se evaldan para un
posible deteriorg especifico. Todas Was cuentas por cobrar a sk vencimiento por las que
se evallie que no estan espedticamente deterioradas se evaldan posteriormente en
farma colectiva para Identificar cualquier deterioro gue haya ocurrido pero que todavia
no e haya identificado. Las cuentas por cobrar 3 30 vencimeento que no sean
individuaimente significativas se evallan colectivamenlte para un posible deterioro
agrupando las cyentas por cobrar @ su vencimiento que tengan caracteristicas de riesgo
similares,
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Ji

Al evaluar el deteriors colectivo, ta Compadila utiiza las tendencias historicas de la
probabilidad de incumplimieno, tiermpos de 1as recuperaciones y el monto de pérditdas
incurridas, ajustadas por o analisis hecho por la administracion en cuanto a si las
ctondicipnes econdnticas y crediticias actuaies san de tal indole, que es probable que |33
péraidas reales sean mayorés o menores de o que sugieren las tendencias histdricas.

i Activos no financieros

La Campaiia evalua periddicamente los valores de 1as propledades, planta y equipo y
otros activos no circulamtes, para determinar la existencia de indiclos de que dichos
valores exceden su valor de recuperacion. El valor de recuperacion representa ef monto
mayor entre & valor razonable menos sus costos de venta y o valor en uso, este ditimo
consiste en los ujos futiros que se espera Tazonablemente oblener como consecuentia
de la uthizacion de dichos activos descontados & valor presente. §i se determina que os
valores actualizados son excesives, la Compaliia registra las estimaciones necesarias
para reducirios a su valor de recuperacion. Cuando se tiene la intencién de vender ios
activos, £stos se presentan en los estados financicros 2 su valer en libros o de
realizacldn, el menor.

Cuentas comerciales por pagar y otras cuentas por pagar — Seccién {1 NiIF para PYMES

Las cuentas comerciales por pagar y olras cuentas por pagar son pasivos financieros, no
derivados con pagos fijos o determinables, que no colizan en un mercado activo,

Después del reconocimiento inicial, & valor razonable, se miden o cosle amortizado
utitizando el método de o tasa de interés efectiva.  El gaste por intereses {incluyendo los
intereses implicitos] so reconoce comp costos financieres y se caiculan utiizando. la tasa de
interés efectiva, excepto para las cuenlas por pagat a cofto plazo cuando e reconocimiento
del interés resultare inmaterial

Las Compadiia tiene implementatias politicas de manejo de riesgo finahitiero para asegurar
que todas las cuentas por pagar se paguen de conformidad con los térmings craciticios
preacordados.

Las cuentas comerciales por pagar y oUas cuenias por pagar se dasifican en pasivos
corrientes, excepto jos vencimientos supenores a 12 meses desde 1a fecha del estado de
siltacion financiera, que se dlasifican comao pasivos no carrientes.

Provisiones ~ Seccidn 2 NilF para PFYMES

Las provisiones se recenocen cuando la Compafia tiene una obligacion presente {legal o
implicita) como resultado de un sureso pasado, es probable que fa Compania tenga un flujo
de salids de beneficios para resolver la obligacién. Bl gasto correspondiente a cualquier
provision se presenta en el estado de resultados neto de todo reembaolso refacionade.

5t el efecto del vidlor del dinero en el tiempo es significative, las provisiones se descuentan
utitizando una 1asa actual de mercado ames de impuestes que refigja, cuando coresponda,
fos rizsgos especificos del pasive Cuando se reconoee el descuenio, e aumento de la
provision producto def paso del empao se reconode como un costo financiero en el estado
de resultadas.
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impuestos - Seccidn 29 NUF para PYMES

El gasto por irmpuesto a la renta representa la suma del impuesto 2 la renta por pagar
corriente y ef inmpuesto diferido.

1 impuesto comiente

El impuesto por pagar corriente se basa en la utididad gravable {tributarlaj registrada
durante el afio. La utllidad gravable difiere de a utilidad contable, debido a las partidas de
ingresos o gastos imponibles o deducibles v pattidas que nunca son gravables o
deducibles. El pasvo de id Compafnia por concepto del mpuesto corriente se calcula
wutiirando las tasas fiscales aprobadas al finagl de cada periodo.

2 impuestos diferidos

Bl impuesto diferide se reconoce sobre las diferenclas tempaorarias entre ¢l valor en hras
de lor aclivos y pasivos incliidos en los estadas financleros vy las bases fscales
corespondientes utilizadas para determinar la utilidad gravable, Eil pasive por impueste
diferido se reconace generatimente para todas las diferencias temporarias imponibles.

Se reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas fas diferenclas
emporarias deducibles, en la medida en que resulte probable gque la Compania disponga
de utilidades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporarias
deducibles,

Los activos ¥ pasives por impuestos diferidos deben medirse empleando 1as tasas fiscales
que se espera sean de aplicacion en el periodo en el gue e activo se realice o el pasivo se
cancele.

Elimpucsio diferido, correspondiente a cambios on la [asa de impuestos o en la normativa
tributaria, la reestimacian de la recuperabilidad de os activos por impuestos diferidas o en
12 forma espetatda de recuperar el valor en libros de un activo, se reconoce en ] resultado
det perodp. excepto en ld medida en gue se relacone con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultados del periodo.

La Compania debe compensar activos por impuestos diferidos con pasivos por impuestos
diferictos si, y 56lo si tiene reconocido tegalmente et derecho de ¢ompensar, frehite & la
awroridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas; y los activos por impuestos
diferidos y los pasivos por impuestios diferidos se derivan del impuesto a la renta y la
Compania tiene 1a infencion de liguidar sis activos ¥ pasivos como netos.

3 impuestos correntes y diferidos

Los impuesios corrientes y difendos, deberdn seconocerst: como ihngreso o gasto, y ser
incdluidos en e resultado, excepto en 12 medida en que hayan surgido de una fransaccidn o
suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro resuitado integral o
directamente en & PAIAMOING, en Cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del
resultado; o cuando surgen del registre inidial de una combinacidn de negodios.

17



INMOGRENZ S A,

hNotas a los Estados Financieros
Por et afto terminado ef 3| de diclemnbre del 2016 con cifras comparativas del 2015
{Expresadas en dilares de los Estados Unidos de América)

m}  Beneficios a empleados — Seccidn 28 NIF para PYMES
1 Beneficios definidos: Jublacién patronal y bonfficacion por desahucio

Ef costo de tos beneficios definidos {jubdlacion patronal v bonificacion por desahucioj es
determinado utilizando ef Método de la Unidad de Crédito Proyectada, ton valoraciones
actuariales realizadas al final de cada periodo.

2 Fartitipaciin a trabaladores

La CompaRia recohoce Un pasivo ¥ un gasto por la participacion de los trabajadores en las
utilidades de la Compafiia. Este beneficio se calcula a 1a tasa del 159% de 1as utidades
fiquidas de acuerdo con disposiciones legales.

n Reconocimiento de ingresos — Seccitn 23 NIIF para PYMES

Los ingresos de actividades ordinarias para representar la transferencia de los bienes o
servicios comprometidos con tos clientes por un importe gue refleje la cortraprestacion a
que la entidad espera tener derecho, a cambio de dichos bienes o servicios.

Se considerard fos témminos del contralo y todos {os hechos y citcunstancias relevanies
cuarkio aplique esta Norma, Una enbidad aplicard esta Norma, incduyende e uso de
cualquier solucion practica, de forma congruente 2 1os contrales con caracteristicas
sirpflares y en circumstancias parecidas.

o) Yarnita de Servicios - Seccidn 23 NIiF para PYMES

Los ingresas por servicios son reconocides cuando se cumplen ledas v cada una de las
siguiehtes condiciones:

a} Elimporie delos ingresos ordinarios puede medirse ton flabilidad,

b} Ex probable que la Compafifla reciba los benefidos econdmicaes asaciados con la
transaccion.

¢} E grado de realizacian de ia transaccion, & final del periodo sobre of que se informa,
pueda ser medida con Rabiltdad, v

d) Los costos ya incurridos en la prestacion, asl como los costes que quedan por ingurrir
hasta compietarla, puedan ser medidos con fiabilidad,

Pl Costos y Gastos — Secclién 2.26 NIF para PYMES
Los costos ¥ gastos se registran al costo historico. LoS costos y gasios se reconocen A medida
qtie son incurridos, independientements de ta fecha en gque se haya realizado el pago, y se
registran en el periodo mas cercano en el que se conocen.

g}  Costos por préstamos - Seccidn 25 NIF para PYMES

Todos los costos por préstamos se reconocen en resultados del penodo en que se Ncurre en
ehios.

] Compensacidn de saldos y transacciones
Como norma general en los estados financleros No se compensan los activos y pasivos,
tampoco los ingresos y gastos, saho aquellos casos en los que la compensacién sea

requerida o permitida por alguna norma ¥ esta presentacion sea e refigjo de la esencia de
transaccion. '
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5)

L

u)

Los ingresas y gastos con ovigen on ransacciones gue, contractualmente 0 poOT una NorMma
legal, contemplan la posibiidad de compersacion y b Compantia tlene a intencion de
liquidar por su importe nete o de realizar e active y proceder al pago det pasivo de forma
simuitdnea, se presentan netos en resultados.

Moreda funcional

Las partidas incluidas en o5 estados financieros de 1 Companks se valoran utilizando ia
moneda del emtomo econdmico en que B entidad opera {moneda funcionall. La moneda
funtional de Ia Compahia s & dblar de Jos Estados Unidos de Ameérica JUSS) que corstituye
ademads, la moneda de presentacidn de los estados financieros adjuntos,

Responsabilidad de la Informadion y Estimaciones Realizadas.

La informacion contenida en los Estados financieros es resperisabliidad de 1 administracion
de la Compaftia, que manifiesta expresamente que se han aphcado en su totalidad los
principios y critetios incduidos en las NIIF Pymes. Las estimaciones y supuestos sor revisados
de manera petiddica. Los resultados de las revisiones de estimaciones contables son
reconocidos en ef periodo ¢n que ¢3tos bayan sido revisados y cualquier otro periodo que
estos afecten.

Las estimaciones relevantes que son particularmente susceptibles a cambios signiflcativos se
relacionar con la estimacion de 1a vida Gl y ef valor residual de los activos; la determihacion
de la provision para cuentas Incobrables, la delerminacian para provision para s
obsolescencia de invertarios, la evaluacidn de posibles pérdidas por deterioro de
detenminados actives; la recuperabitidad de los impuestos diferidos y la amortizacion de los
intangibles.

Efective v equivatentes del efectivo

La Compafia para propasitos de presentacion del estado de fiyjos de efectivo, considera
como efectivo y equivatentes dei efectivo a los safdos en caja y bancos y las inversiones de
aha hquidez con vencimiento ofiginal de fres meses 0 menos que son inmediatamente
convertibles. Los sobregiros bancarios son presentados (oMo pasivos corrientes en ¢ estado
de situacion financera.
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NOTA 3 - EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DFEL EFECTIVO

Al 31 de diciembre, comprende.

Diciembye 31,
2016 2015
Caja 5,05 .14
Banco del Pacifico 4645503 22467142
Fondos rotativos 8 1047 46 9.5463,34

54.568,54 3224792

NOTA 4 - CUENTAS POR COBRAR

Al 3 de diciembre, comprande;

Diciembre 31,
2016 2015
Cliertes &9.112,00 33.904,00
Anticioo Proveedores 5.024,53 10.215.28
Otros . 2.000,00 2.000,00

76. 140,53 46.119.28

NOTA 5 ~ ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Al 31 de ditiembre, comprende:

Diclembre 31,
2016 2015
Saldos Pagos Anticipados impuesto Renta 118.10294 11051954
{+} Retencion efectuada por Covina 3129600 28.688,00
H Impuesto renta 2015y 2014 {7.225,83) 10.77277)
- Impuesto renta 2016 (9.946.47) {10.321,83)

13222664 118.102.34
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NOTA é - PROPIEDADES

Al 31 de diciembre, comprende

Diciembre 31, Vida atil
2016 2015 afes
No Depreciables:
Terrenos 1.003.349,78 1.003.399,78
Construcciones en curso - 142.731,88
Depreciabies:
Edificios F20.076,12 565.970,57 20
Substotal 1.72342590 171205223
Depreciacion acumulada {460.179.37] {424.554.69]
Tutal 1.263.746,53 1.287.497 54
o R oo et

NOTA 7 — CUENTAS POR PAGAR Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A) 31 de diciembre, comprende

Diclembre 31,

2016 2015
Cuentas por pagar:
Proveedores 14122 1.527.72
Orras Cuentas por pagar . - 814,20
141,22 2.341.92
NOTA 8 - IMPUESTOS POR PAGAR
A) 31 de diclembre, cornprende.
Diciembre 31,
2616 2015
Retenciones por impuestos a la Renta 1.461,42 148,50
Superintendencia de Campanias 977,84 -
Municipic Metropolitane de Quito 1785843
Irmpuiesto 149 VA 216594 -
impuesto Retenido 12% VA 2.182,23 186,60
24.645 86 33510
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NOTA 13 ~ RESULTADOS ACUMULADOS PROVENIENTES DE ADOPCION NIIF'S

Los ajustes de {a adopcién por primera vez de las “NIF", se registraran en el patrimonio en §a
subcuenta denominada "Resditados Acumuiados proverientes de la adopcidn por primera vez de
las NIF", separada dei resto de ios resuitados acurmsdados | &l 2013 y 2012 el saido es de US$
1.004.956, esios ajustes solo podran ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
pérdidas acumuladas y utilizando para absorber pérdidas acumidadas o devuco a los accionistas
en casg de liquidacion de la compania.

NGTA 14 - RESULTADOS ACLIMULADOS

Corresponde a fa aproplacion de las utilidades de gjercicios anteriores de acuerdo a resoluciones
que constan en actas de Junta General de Socios.

El saldo de esta cuenta esta a disposicitn de Jos socios de la Compania y puede ser utifizado para la
distribucidn de dividendos y dertos pagos tales como reliquidacion de impuestos, etc.

Al 3) de diciembre del 2016 y 2015 los resuitados acumulados son de USD 275999,0%y
LSO 261.470.03 respectivamente,

NOTA 15 - INGRESQOS

Las ventas de la Compafia se originan por el arriendo de fos inmuebles de su propiedad, al
31 de diciembre, ury resumen de 4 cuenta fue como sigue:

Diciernbre 31,
20186 2015
Verdas 391.200,00 358.600,00
NOTA 16 - GASTOS DE ADMINISTRACION Y FINANCIEROS
Al 31 de diciembre, un restirnen de la cuenta fue como siguer
Diciembre 31,
2016 2615

Sueldos y satanos 9.900.00 1170000
Aporte Patronal 212400 2.332,80
Fondo de reserva 145000 1.600.00
Otros gastos y beneficios 1.500.00 750000
Danaciones 240000 240000
12% VA qie se carga al gasto 1260628 14.150,01
Honorarios 23254148 21333840
fmpuestos y coniribuciones 33.970,94 3933376
Depreciaciones 35.624.68 2829853
Mantenimiento y reparaciones 981077 5.768.20
Movilizacion y transporte 41,10 -
Suministros y gastos de oficina 180,36 £40.78
Procesamiento y Elaboracion Contabilidad 10.200.00 9.700.00
Vatios 123,62 -
Otros - 82,63

25047317 236.845,11
S, S et
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NOTA 17 - IMPUESTO A LA RENTA

Al 37 de diciembre del 2016 y 2015, la compania mantiene (omo politica contable ef registro
contable de 1os efectos impositivos con efectos al momento del cierre del ejercicio Bscal,

Las aueoridades tributarias tienen pendiente 12 revision de las declaraciones de los anos 2013 4
2015,

NOTA 18 - RECLASIFICACIONES
A) 31 de diciembre det 2016 y 2015, los registros cortables de la Compafia difieren de los estados

financieros adjuntos, debido a ciertas redlasificaciones efectuadas para efectos de presentacidn det
infarme.

NOTA 19 - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre el 31 de diciembre de 2016 yia fecha de preparacion de este informe {Marzo 3, 2017), no se
han praducido eventos que en opinion de ta Administracion de la Compahia pudieran tenet un
efecto importante sobre {os estados financivros que se adjuntan.

NOTA 20 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afo erminado el 31 de diciembre de 2014 han side aprobados por la
Administracién de la Compatla y seran presentados 4 los Accionistas y Adminlstracion para su
aprobacion, En opinion de la Administracion, o gslados Gnancieras seran aprobados por ia Junta
Directiva sin modificaciones.

CARMEN CECILM PUENTE
CONTADORA
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