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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

Alos Sefiores Socios de
INMOGRENZ S AL

1. De nuestra auditoria
Hemos auditado los estados financieros que se adjuntan de INMOGRENZ S.A., que
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2014 y los
correspondientes estados de resultado integral, de cambios en el patrimonio y de
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha y un resumen de las politicas
contables significativas y otras notas explicativas.

2. Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros

La Administracion de INMORENZ 5.A es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas Internacionales de
Informacién Financiera NIIF mediante resoluciones N° 08.G.DSC.010 del 20 de
noviembre del 2008, y SCICLCPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre del 2009,

La Gerencia es responsable también de la seleccién y aplicacién de las politicas
contables apropiadas y sobre la realizacién de estimaciones financieras que sean
razonables.

3. Responsabilidad del auditor
Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre estos estados financieros
basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con normas
internacionales de auditoria. Dichas normas requieren que cumplamos con
requerimientos éticos y planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener certeza
razonable de si los estados financieros estén libres de errores materiales,
Una auditoria comprende la realizacion de procedimientos para obtener evidencia de
auditoria sobre los saldos ¥ revelaciones presentadas en los estados financieros.
Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la
evaluacion de los riesgos de error material en los estados financieros debido a fraude
o error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relevantes para la preparacion y presentacion razonable de los
estados financieros de la compafia a fin de disefiar procedimientos de auditoria
apropiados a las circunstancias, pero no con el propdsito de expresar una opinioén
sobre la efectividad del control interno de la Compaiiia.
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Una auditoria también comprende la evaluacion de que las politicas contables
utilizadas son apropiadas y de que las estimaciones contables hechas por la gerencia
son razonables, asi como una evaluacién de la presentacidén general de los estados
financierns,

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el personal total de la compaififa alcanza 1
Directivo.

La informacién contenida en estos estados financieros es responsabilidad de la
administracién de la compaiifa.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y
apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

4. Opinién
En nuestra opinitin, los referides estados financieros presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la posicidn financiera de INMOGRENZ S.A.., al 31 de
diciembre del 2014, el resultado de sus operaciones v sus flujos de efectivo por el afio
terminado en esa fecha, de acuerdo con Nommas Intemacionales de Informacidén Financiera
NIFF.

5. Asunto de énfasis
Sin calificar nuestra opinidn, informamos que los estados financieros correspondientes al afio
terminado al 31 de diciembre del 2014 ya han sido trabajados bajo NIFF, para fines
comparativos presentamos también los estados financieros terminados al 31 de diciembre del
2013,
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u HReferencia

'_. Activo a_Notas 2o 2013
|
ACTIVOS CORRIENTES
! . Efectivo v equivalentes de efective 1 34,7395 61559
|
ACTIVOS EXIGIBLES
l Cuentas por cobrar 1,000 FOO
| Cuentas por Liquidar - B.565 24,227
= Impuestos Anticipados ] 110,520 Br.87
H Gastos Anticipados 2,000
[ 122,085 106,805
wl® . crrvos FIos 4
H Construcciones en Curso 142.732 103.238
Termenas 1003350 1003350
el Elificios 565,971 565.971
[ 2 Depreciaciones acumuladas [_xo6.256) __a367.958)
| 1.315.796 1.304.601
[ : TOTAL ACTIVOS 1.472.276 1.473.005
g
il PASTVO CORRIENTE
'ﬂ Proveedores 1.353 1352
wlp Chbligaciones Laborales e 1ESS 12,052 14500
Impuestos y contribuciones 5.105 6.559
-l Otras cucntas por pagar 5 163.985 167,875
i Obligaciones Tributarias - 84
— Total del pasivo 182494 190.670
-
- Patrimonio
: PATRIMONIO (véase estado adjunto) 6 1.289.782 1.282.335
-
= TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 1.472.276 1.282.335

——

Las notas explicativas son parte integrante de este informe)

y LT
Ing. Esteban a CPA. Cecilia Puente lara
REPRESENTANTE LEGAL CONTAGDRA

Registro N° 3707
RLE : 1702405240001
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INMOGRENZ 5.A

Ingresos por Armiendos

Total Ingresos

Gastos operacionales
De Administratios
Generales

Total Gastos Operacionales

Utilidad en operaciin

(+/-) Ingresos ¥ Gastos financieros

UTILIDAD ANTES DE IMPUESTOS

Referencia
a Molas 2014 013
ASN2NT 390300
A9L210 391.200
(22.251) {19.502)
(afisafiol (240300}
= (aB7.7m1) (359.821)
3480 31379
{6or)
3480 30.778

(Las potas explicativas son parte integrante de este informe)
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CPA. Cecilia Pueme Jara
CONTADORA
Regiatra N° 3707
RUC : 1702405240001
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INMOGRENZ 5.A
Referencia
i Notas —— 1] 0]
Flujo de efectivo de las actividades de operacidn: 3681 105867
Efective recichido de clientes 391200 415,786
Efecthvo pagado a proveedones (387.530) (313.328)
Otros ingresos, y egreses netos . 10 {6o1)
Flujo del efectivo por actividades de inversidn: {30.885) (89.395)
Mejora de Activos Fijos [30.885) (89.395)
Flujo del efectiva por actividades de financiamiento:
Incremento/Disminucion del efectivo durante el afio (z7.204) 16.472
Efective y equivalentes de efevtivo al principio del afio 61.599 45:127
“Efectivo y equivalentes de eleviivo al final del ano 33.395 61.599
{Las notas explicativas son parte integrante de este informe)
# -
;g e -
Ing. EsfEBan CPA. Cecilia Puente Jara
REPRESENTANTE LEGA] CONTADDRA
Registro N* 3707

RUC ; 1702405240001
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INMOGRENZ 5.A.

Capital Reserva Roesuttac Reserva Utilidsdes Pérdidas Utilidad

saxcial legal Adancion NIIF dle eapital Acuarmulsd Acamuladas Ejercicio Tiral
Saldos 8119 de enerodel 2014 Boag FLE 1,004,956 Bxogh 12347 20778 1.282.335
Reclasifleacion de cuemtan 2000 R
Amortizacion de perdidas [2.00a) [R5
Reandscion de Junta Genenal . = - 34,746 {a0.778) 3065
Utilidad nets del afe - 3480 3480

Baldos al g1 de diciembrn del 2014 Hog 402 1004050 B3.048 HFTANEY jafa 1.a85.082

{Las notss expiicativas son parte integramte de este informe)

i

OPA. Cocilia Puente Jars
CONTADORS

Begistro N* 3707

RUC : 1405 140001




INMOGRENZ S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL zo14

1. OPERACIONES

El 23 de mayo de 1991 se constituye la compaiin INMOGRENZ SA, mediante resolucién N° 1114 de In
Supermtendencia de Companias.

Tiene por objeto social el negocio inmobiliano, pudiendo comprar, vender, permutar, administrar o amrendar
inmuebles propios o ajenos de personas naturales o juridicas, inclugive de bienes muebles; representar a
empresas nacionales o extranjeras que s¢ dediguen al mismo ebjeto, en general podra celebrar todos los actos o
contratos permitidos por las leves ecuatorianas, importar todos los equipos, insumes ¥ maguinarias que se
requieran para cumplic el obijeto social

La Compaiiia es de nacionalidad ecuatoriana, tiene un plazo de duracidn de 50 anos, esto es hasta el 23 de Mayo
del ano 2038; v para su funcionamiento tiene los siguientes niimeros de identificacion y registros:

Registro Unico de Contribuyentes - RUC: 1791147286001
Nimero Patronal en el TESS: 33 61 3052, v registrado en historia laboral
Los nombramientos de administradores tienen vigencia de cinco anos, a partir del 13 de Abnil del 2010, fecha de

Registro Mercantil para el Gerente, con fecha 04 de enero del 2013, se nombrd Presidente seglin Junta General
de Accionistas, mserito el 15 de abnil del 2013 nimers: de repertorio 12500 v de inscripeion 5265

z. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

A continuacién se descniben las principales politicas contables adoptadas en la preparacién de estos estados
financieros, tal como lo requiere la NIIF 1, estas politicas han sido definidas en funcién de las NIIE vigentes al 31
de diciembre del zo14, aplicadas de manera uniforme al periodo en que son presentados.

21 Bases de preparacidn

Los estados financieros de INMOGRENZ 5.A | comprenden los estados de situacién inanciera al 31 de diciembre
del 2014 v 2013 con los respectivos, los estados de resultado mtegral, de cambios en el patnmonio y de Aujos de
efectivo por los anos terninados el 31 de diciembre del 2014 v 2013 Estos estados financieros han sido
preparados de acuerds con las NIIF.

2 2 Efective y equivalentes de efective

El efective ¥ equivalentes de efective incluyen agquellos actives financieros liqudes, depésitos o inversiones
financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente en efective en un plazo inferior a go dias, por su
naturaleza son adguirides v mantenidos por la Compania para obtener rendimientos.

2 3 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar corresponden a los valores que los clientes adeudan a la empresa v que en ninglin caso
exceden de los o dias v se determina que todas son cobrables por lo cual no se han determinado plazos ni tasas
para la incobrabilidad.

2 4 Impuestos

El manejo de los impuestos esth de acuerdo a la Ley de Régimen Tributano Interno que es manejada por el SRI
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corresponden a las retenciones en la fuente que son utilizadas porla Compania en la igquidacidn del Impuesto ala
renta, v los impuestos por pagar cormesponden a los valores de ITmpuesto a la renta retenido e IVA retenido que
son hgudados mensualmente en su correspondiente declaracidn.

En cuanto al pago del Impuesto a la Renta del 2014 se determina cancelar el 22% de las Utilidades después de la
participacién de trabajadores.

2 5 Propiedades, planta y equipe
251 Medicidn en el momento del reconocmiento inicial

Lag partidas de propredades, planta v equipo se miden inicialmente por su costo.

El costo de propiedades, planta y equipo comprende su precio de adquisicién mas todos los costos directamente
relacionades con la ubieacién del active, su puesta en condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la
gerencia y las correspondientes depreciaciones.

252 Medicién posterior al reconocimiento: modelo del costo

Degpuée del reconocimiento inicial, las propiedades, planta y equipo son registradas al costo menos la
depreaiacion acumulada ¥ el importe acumulade de las pérdidas por deterioro de valor, en caso de existir. Los
gastos de reparaciones v mantenimientos se imputan a resultados en el periodo en que se producen.

253 Método de depreciacidn y vidas iitiles

El eosto de propiedades, planta y equipo se deprecia de acuerdo con el método de linea recta. La vida anl
estimada ¥ método de depreciacion son revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualquier cambio en el
estimado registrado sobre una base prospectiva.

El valor significativo de los activos fijes corresponden a Terrenos que es un activo que nos e deprecia, ademis los
valores invertidos para mantenimiento ¥ reparacion se cargan a gastos en el momento de incurrir en ellos,
mientras que los valores importantes son capitalizados

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades, planta v equipo v las vidas Gtiles usadas en
el caleulo de In depreciacion;

ITEMS Depreciacidn (en poreentaje)
Equipo de compitacién 33.33%
Equipo de oficina 10.00%
Muebles v enseres 10.00%
Edificios 5.00%

2 5.4 Detenoro del valor de propiedades, planta y equipo

Al final de eada periado, la Compania evaliia los valores en libros de sus propiedades, planta y equipo a fin de
determinar si existe un indicativo de que estos actives han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se

ealenla el importe recuperable del active o unidad generadora de efective a fin de determinar el alcance de la
pérdida por detennore (de haber alguna).

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del active aumenta al valor estimado revisado de
su importe recuperable, de tal manera que el valor en libros imerementado no excede el valor en libros que se
halwia caleulado si ne se hubiera reconocide la pérdida por deteriore para diche activo en anos antenores

Las pérdidas v reversiones por delerioro se reconocen inmediatamente en resultados, a ne ser que su valor sea
significativo v amente colocarlo en el activo,
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2.6 Beneficios a empleados
2.6.1 Beneficios definidos: Jubilacién patronal y bonificacién por desahucio
El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal y bonificacién por desahucio) es determinado utilizando

el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales realizadas al final de cada periodo,
realizadas por actuarios independientes usando el método del crédito unitario proyectado.

2 6.2 Provisién de Beneficios sociales

La Compaiia reconoce un pasivo como provisién de los beneficios sociales que reconoce el IESS (Instituto
Ecuatoriano de Seguridad Social), y las disposiciones vigentes en el cédigo de Trabajo.

27 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos se calculan al valor razonable de la contraprestaciéon cobrada o por cobrar, teniendo en cuenta el
importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial que la Compania pueda otorgar.
El tinico ingreso que obtiene la empresa es por el arriendo de sus instalaciones.

2.8 Costos y Gastos

Los costos y gastos se registran al costo histérico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas cercano en el
que se conocen.

3 ESTIMACIONES Y JUICIOS CONTABLES CRITICOS

Las estimaciones y juicios subyacentes se revisan sobre una base regular. Las revisiones a las estimaciones
contables se reconocen en el periodo de la revision y periodos futuros si la revision afecta tanto al periodo actual
como a periodos subsecuentes.

4. HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisién de los estados financieros (27 de marzo del 2015) no se
produjeron eventos que en opinién de la Administracién pudieran tener un efecto importante sobre los estados
financieros adjuntos.

5. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2014 han sido aprobados por la Gerencia de
la Compania y fue presentados y aprobados por la asamblea el 21 de abril del 2015.
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1. EFECTIVOY EQUIVALENTES DE EFECTIVO

El saldo al 31 de diciembre, comprende:

Diciembre 31, FLia R ] 2017

Caja 7,16 7,28

Banco Del Pacifico cia. Cte. 376076-5 24 85316 44.56.4,00

Banco del Pacifico, cta, de integracién de capital o 26,00

Fondos rotativos 0.534.30 16.701,28
Total Efectivo v sns equivalenles bz G,

(1) Camprenden saldos mantensdas en efective que hl‘\ﬂdl.rdﬂ'rl el ar pequanos ribeoe inesperados v ol zabds de la cuenta comente &
el Baneo Pacifico y o Fondo Rotative para diferentes mibios

2 CUENTAS POR LIQUIDAR -

Los valores de este rubro al 31 de dicie mbre, comprende:

Diciembre 31, 2,014 2013
Ctas. Por liquidar Provi Aceros 447,05 447,05
Ctas. Por liquidar Guillermo Robles 503,78 50378
Ctas. Por liquidar Gonzala Guerrero 467,70 468,00
Ctas. Por Liquidar Arg. José Mena G00,00 H00,00
Ctas. Por Liquudar Daniel Latacunga 0,00 85,87
Ctas. Por Liquidar Suntaxi Carlos 500,00 2.800,00
Ctas. Por Liquidar Danie] Latacunga 550,00 550,00
Ctas. Por liquidar Mareelo Achig 0,00 14.855,00
Ctas. Por liquidarWilson Escorza 0, 00 3065,00
Ctas. Por liquidarDamel Chrdenas 5. 4067 761,54
Total Caentas por liguidar 8. 27 LZET, 2

{1} Correcpomnde a los valores pendientes por bquidar por diferentes conpras o sernace prestados
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3 IMPUESTOS ANTICIPADOS

Diciembre 31, 2014 2013
Pagos Anticipados Impueste Renta 110.510.54 87023.07
Total Impnestos Anticipados 110.519,54 87.023.07

(1) Corresponde alos valores de retenciones en la fuente que nos hacen por concepto de armiendo.

4 ACTIVOS FLIOS

Diciembre 31, 2.014 2.013
Terreno 165.068,00 165 068,00
Terreno (2) 837 981,78 872878
SUMAN 1.003.340,78 1.003.340,78
Edificios 565.070,57 565.970,57
Construcciones en curso 142 731,88 103238 94

172052 23 1.672 558,60
(-) Depreciacién acumulada =2006.256,16 -367.057.63
Total Neto Activos Fijos 1.315.706,07 1.304.601,006

(1) Corresponde a los valores de los bienes muebles e inmuebles que le pertenecen a la empresa,
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5 OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2014, este rubro esta compuesto por las siguientes cuentas:

31 de Diciembre...... i 2014 2013
Maria Eugerna Guerron 21.216 14.216
Diamantina Bz 28.0M 21.071
Bugaboo Cia. Lida, 41853 54.407
Francisco Guerrero 0 0
Susana Letort 11.961 18.361
Esteban Zambrano 26.837 26.021
Inmobihana La Bretatia 24.007 52761
Garantia armendos 789 785
Cecilia Puente Jara 0 248
[ proveedor) Erazo Vilklacres Edurdo 86 985
[ proveedor) seteco e | 241
[ proveedor) Vanos 126 126
[Total Cucntas por Pagar 156.387 169.227

(1) Sonvalores que se deben eancelar a los proveedores:

6, PATRIMONIO

Esta cuenta esth conformada por los siguientes rubros al 31 de diciembre del presente ano:

31 de Diciembre ......... 2oLy 2013

Capital Social

804 804
Reserva Legal

402 4oz
Resultados por adopeidn NITF 1.004.056 | 17004050
Reserva de Capital 83048 83048
Resultados Acumulados 107.0073 162 347
Utilidad del Ejercicio 480 30,778
TOTAL PATRIMONIO 1.289.78= | 1"282.335

(1) Corresporede a log rubros que la empresa Hene a su faivor ya sea por los aportes que bos sodos tuvieron que realizar o por los

resultndos que los diferentes penodes han anrogado compuninmenie con las diferentes Beservos obtenidas.
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7. COSTOSY GASTOS:
Los valores erogados del 1 de enero al 31 de diciembre del presente afio son los siguientes:

31 de Diciembre...... 2014 2013
Sueldos y salarios 10.800 10.800
Aporte Patronal 2.225 1.312
Fondo de reserva 1.525 900
Otros gastos y beneficios 7.500 6.500
Donaciones 2.400 1.200
12% IVA que se carga al gasto 29.310 28.974
Honorarios 282.931 257.225
Impuestos y contribuciones 7.983 15.237
Depreciaciones 28.299 28.299
Mantenimiento y reparaciones 1.831 100
Movilizacién y transporte 8¢9 184
Suministros y gastos de oficina 1.068 . 825
Procesamiento y Elaboracién Contabilidad 9.000 8.100
Varios 570 165
Amortizaciones 2000 sirziei
TOTAL COSTOS Y GASTOS

OPERACIONALES 387.530 359.821

EVENTOS SUBSECUENTES

Entreelsldedidembmdelmuyhfechadeemisiéndemﬁadosﬂmdem(ndemmddzow)nose
produjeron eventos que, en la opinién de la Administracién de la Compafifa, pudieran tener un efecto
significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado en los mismos.




