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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
A la Junta General de Accionistas de

Inmociti S.A.

Quito, 8 de marzo del 2006

Hemos auditado el balance general adjunto de Inmociti S.A. 31 de diciembre del 2005 y los correspondientes
estados de resultados, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha.
Estos estados financieros son responsabilidad de la Administracién de la Compaiifa. Nuestra responsabilidad es
expresar una opinién.sobre estos estados financieros basados en nuestra auditoria. Los estados financieros de la
Compaiifa por el afio terminado el 31 de diciembre del 2004 fueron examinados por otros auditores cuyo
informe de fecha 31 de marzo del 2005 expres6 una opinién sin salvedades.

Nuestra auditorfa fue efectuada de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Auditorfa. Estas normas requieren
que una auditoria sea disefiada y realizada para obtener certeza razonable de si los estados financieros no
contienen exposiciones erréneas o inexactas de caracter significativo. Una auditorfa incluye el examen, a base
de pruebas, de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros.
Incluye también la evaluacién de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones relevantes
hechas por la Administracién, asi como una evaluacién de la presentacién general de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditorfa provee una base razonable para expresar una opinién.

En nuestra opinién, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera de Inmociti S.A. al 31 de diciembre del 2005, los resultados de sus
operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de
conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados en el Ecuador.

En la Nota 1 a los estados financieros se explica que actualmente la principal actividad de la Compaiiia estd
dirigida al arrendamiento de bienes inmuebles, servicio prestado principalmente a partes relacionadas. Los
estados financieros adjuntos deben ser leidos a la luz de estas circunstancias.
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INMOCITI S.A.

BALANCES GENERALES
31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004
(Expresados en d6lares estadounidenses)

Activo 2005 2004

ACTIVO CORRIENTE

Efectivo 31,617 265,053
Cuentas y documentos por cobrar

Impuestos retenidos 6,009 5,362
Total de! activo corriente 37,626 270,415
PROPIEDADES Y EQUIPO, 544,352 525,905
INVERSIONES EN ACCIONES 1,853,766 1,915,716
2,435,744 2,712,036

notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

]
‘- Gerente General

Pasivo y patrimonio
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar
Préstamos
Intereses por pagar
Impuesto a la renta por pagar

Total del pasivo corriente

OTROS PASIVOS

PATRIMONIO (Véanse estados adjuntos)

9,546
120,000
160

63,111

192,817

20,000

" 2,222,927

2,435,744

erino
Contador General

30,290
695,000
30,696

77,382

833,368

1,878,668

2,712,036




INMOCITI S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004
(Expresados en délares estadounidenses)

2005 2004
Ingresos por arriendos 660,821 668,988
Gastos de administracién y generales (149,521) (156,097)
Utilidad en operacién 511,300 512,891
Otros (gastos) ingresos:
(Pérdida) utilidad por valuacién de inversiones en acciones (38,722) 23,227
Otros (gastos) ingresos, neto (493) 2,050
Utilidad antes del impuesto a la renta 472,085 538,168
Impuesto a la renta {127,826) (129,880)
Utilidad neta del afio 344,259 408,288

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Fausto Merino
Contador General
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INMOCITI S.A.

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO
ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 y 2004
(Expresados en ddlares estadounidenses)

Saldos al 1 de enero del 2004

Utilidad neta del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2004

Utilidad neta del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2005

Reserva Reserva de Resultados
legal capital acumulados Total
1,466 789,353 600,136 1,470,380
- - 408,288 408,288
1,466 789,353 1,008,424 1,878,668
- 344,259 344,259
1,466 789,353 1,352,683 2,222,927

M Comprende 73,289 acciones ordinarias de valor nominal U5$0.04 cada una.

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

7 Fausto Merino
Contador General
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INMOCITI SA.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO

ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2005 Y 2004

(Expresados en d6lares estadounidenses)

Flujos de efectivo de las actividades de operacién:
Utilidad neta del afio
Ajustes por partidas que no proveen efectivo:
Depreciaci6n de propiedades y equipo
(Utilidad) por valuacién de inversiones en acciones
Variacién neta en activos y pasivos:
(Incremento) en cuentas por cobrar
(Disminucién) en cuentas por pagar
(Disminucién) incremento en impuesto a la renta por pagar

Efectivo neto provisto por las actividades de operacién

Efectivo neto utilizado en las actividades financiamiento:
Pago de préstamos
Préstamos recibidos

Efectivo neto utilizado en las actividades de financiamiento

Efectivo neto recibido en las actividades de inversion:
Inversiones en acciones
Propiedades y equipo

Efectivo neto (utilizado en)provisto por las actividades de inersi6n

Disminucién neta en efectivo
Efectivo al inicio del afio

Efectivo al final del afio

2005 2004
344,259 408,288
49,844 35,918
38,722 (23,227)
(647) (523)
(31,280) -
(14,271) 55,775
386,627 476,231
(1,095,000)  (1,395,000)
520,000 695,000
(575,000) (700,000)
23,228 211,655
(68,291) -
(45,063) 211,655
(233,436) (12,114)
265,053 277,167
31,617 265,053

Las notas explicativas anexas son parte integrante de los estados financieros.

Fausto Merino
ontador General
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INMOCITI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2005

NOTA 1 - OPERACIONES

Inmociti S.A. fue constituida el 27 de marzo de 1991 en la ciudad de Quito. El objeto social de la
Compafifa es el corretaje, planificacién, construccién, compra, venta, administracién, promocién,
parcelacién, anticresis, permuta y arrendamiento de bienes inmuebles; asi como también la
administracién de obras de urbanizacién y desarrollo de las demés actividades que caracterizan a
una compaififa inmobiliaria. Actualmente su actividad principal estd dirigida al arrendamiento de
bienes inmuebles.

Inmociti S.A. es subsidiaria de Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones
S.A. compafifa ecuatoriana propietaria del 100% del capital de la Entidad.

Inmociti S.A. no presenta estados financieros consolidados con sus subsidiarias Inmobusiness S.A.
e Inmobirentsa S.A. por cuanto estos estados financieros se incluyen en los estados financieros de
Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S.A., matriz de todas estas
entidades. La Junta General extraordinaria de accionistas durante el afio 2005, aprobé la fusién
en la que Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y Fomento de Exportaciones S.A. absorba a
Inmociti S.A. Inmobusiness S.A. e Inmobirentsa S.A., operacién que la Administracién estima
concluird durante el afio 2006.

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES

Preparacién de los estados financieros -

Los estados financieros han sido preparados con base en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
(NEC) y estdn basados en el costo histérico, modificado en lo que respecta a los saldos originados
hasta el 31 de marzo del 2000 (fecha a la cual los registros contables fueron convertidos a délares
estadounidenses) mediante las pautas de ajuste y conversién contenidas en la NEC 17.

A menos que se indique lo contrario, todas las cifras presentadas en las notas estan expresadas en
délares estadounidenses.

La preparaci6n de estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de Contabilidad
involucra la elaboraci6n de estimaciones contables que inciden en la valuacién de determinados
activos y pasivos y en la determinacién de los resultados, asi como en la revelacién de activos y
pasivos contingentes. Debido a la naturaleza de las estimaciones contables, hechos posteriores
pueden ocasionar que, en ciertos casos, los resultados finales difieran de los montos estimados por
la Administraci6n.




TTTTTTTYTETTIETTTYTY YT O YY)

1

b)

)

d

e)

NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES
POLITICAS CONTABLES
(Continuacioén)

Propiedades y equipo -

Se muestra al costo histérico o al valor ajustado y convertido a délares de acuerdo con lo
establecido en la NEC 17, segin corresponda, menos la depreciacién acumulada; el monto neto
del activo fijo no excede su valor de utilizacién econémica.

Los gastos de mantenimiento y reparaciones menores se cargan a los resultados del afio.

La depreciacién de los activos se registra con cargo a las operaciones del afio, utilizando tasas que
se consideran adecuadas para depreciar el valor de los activos durante su vida atil estimada,
siguiendo el método de linea recta.

Inversiones en acciones -

Las inversiones en acciones de subsidiarias estan registradas al valor patrimonial proporcional. El
valor registrado de las inversiones en acciones se incrementa o disminuye para reconocer en los
resultados de la Compaiifa, su participacién en las utilidades o pérdidas de las subsidiarias; en
tanto que los dividendos recibidos en efectivo se reducen de la inversién cuando se perciben o
son declarados por la Compaiifa emisora.

La Compafia, considerando que su Casa Matriz (Corpifexsa, Corporacién de Inversiones y
Fomento de Exportaciones S.A.) presenta los estados financieros consolidados y acogiéndose a lo
permitido en la NEC 19 “Estados financieros consolidados y contabilizacién de inversiones en
subsidiarias” no presenta los estados financieros consolidados con sus subsidiarias.

Participaci6n de los trabajadores en las utilidades -

Debido a que la Compaiiia no cuenta con personal propio, no requiere efectuar provisiones para
participacion de los trabajadores en las utilidades.

Impuesto a la renta -

La provisién para impuesto a la renta se calcula mediante la tasa de impuesto aplicable a las
utilidades gravables y se carga a los resultados del afio en que se devenga con base en el impuesto
por pagar exigible.

Las normas tributarias vigentes establecen una tasa de impuesto del 25% de las utilidades

gravables, la cual se reduce al 15% si las utilidades son reinvertidas por el contribuyente. La
Compania empleé para el aflo 2005 una tasa del 25%. ‘

)
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NOTA 2 - RESUMEN DE LAS PRINCIPALES

POLITICAS CONTABLES

(Continuaci6n)

Reserva legal -

De acuerdo con la legislacién vigente, la Compaiifa debe apropiar por lo menos el 10% de la
reserva legal hasta que el saldo de dicha reserva alcance el 50% del capital suscrito. La reserva
legal no estd disponible para distribucién de dividendos, pero puede ser capitalizada o utilizada
para absorber pérdidas.

Al 31 de diciembre del 2005, la reserva legal representa el 50% del capital social.

Reserva de capital -

La Reserva de capital podré capitalizarse en la parte que exceda las pérdidas acumuladas al cierre
del ejercicio, previa resolucién de la Junta General de Accionistas. Esta reserva no estd disponible
para distribucién de dividendos ni podré utilizarse para pagar el capital suscrito no pagado, y es
reintegrable a los accionistas al liquidarse la Compaiiia.

Reconocimiento de ingresos y gastos -

Los ingresos por concepto de arriendos se llevan a resultados en base a su realizacién. Los gastos
se contabilizan por el método de o devengado. '

NOTA 3 - PROPIEDADES Y EQUIPO

Al 31 de diciembre del 2005, comprende:

(Véase pagina siguiente)

3)
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NOTA 3 - PROPIEDADES Y EQUIPO
(Continuacién)

Tasa anual de

depreciacion
%
Editicios 718,359 5
Instalaciones y adecuaciones 40,896 10
Muebles y equipos 27,395 10
786,650
Menos:
Depreciacion acumulada (242,298)

Total al 31 de diciembre del 2005 544,352
Movimiento:
Saldo inicial al 1 de enero del 2005 525,905
Adiciones 68,291
Depreciacién del aino (49,844)
Saldo al 31 de diciembre del 2005 544,352
NOTA 4 - INVERSIONES EN ACCIONES
Al 31 de diciembre del 2005, comprende:

Valor Porcentaje de

nominal Nimero de Costo de Total Valor participacién
por accién acciones adquisicion  patrimonio (2) en libros en el capital

Uss % %
Inmobusiness S.A. (1) 1.00 17,455 17,455 602,239 602,239 100%
inmobirentsa S.A. (1) 1.00 10,327 10,327 1,251,528 1,251,528 100%

1,853,766

1,853,766

(1)  Companias cuyas actividades corresponden a la adquisicién, enajenacién y administracién de
bienes inmuebles; permuta, arrendamiento, explotacién de bienes inmuebles; importacién,
exportacién representacién, distribucién, comercializacién de todo tipo de suministros,
alimentos y otros bienes permitidos por la ley. El principal activo de estas entidades es

propiedades, muebles y equipos.

(2)  Con base en estados financieros auditados al 31 de diciembre del 2005.
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NOTA 4 - INVERSIONES EN ACCIONES
(Continuacién)

Durante el afio 2005, la Compaiia recibi6 dividendos en efectivo por US$13,178 de
Inmobusiness S.A. y US$10,048 de Inmobirentsa S.A., los cuales fueron deducidos del valor
contable de su inversién. Adicionalmente la Compaiiia reconocié en los resultados del afo su
participacién en las utilidades de las entidades receptoras de su inversién, cuyo efecto fue una
pérdida de US$38,722. ~

NOTA 5 - IMPUESTO A LA RENTA

Cilculo del impuesto a la renta -

El monto de impuesto a la renta del afio 2005 se calculé de la siguiente manera:

Utilidad antes de ibmpuesto alarenta 472,085
Gastos no deducibles 49,615
Base imponible 521,700
25% de impuesto a le renta (1) 130,425
Retenciones impuesto a la renta : (33,041)
Anticipo de impuesto a la renta (31,552)
Total impuesto a la renta por pagar (1) 65,832

(1) Existe diferencia de (US$2,599) entre los valores presentados en las cuentas de gastos por
impuesto a la renta y la conciliacién contable tributaria y una diferencia de US$2,721 con los
valores presentados en la cuenta de pasivo debido a que con posterioridad al 31 de diciembre
del 2005, la Compafiia efectué correcciones en la determinacién del impuesto que serdn
ajustados en el momento del pago del impuesto.

Los afios 2002 a 2005, estén sujetos a una posible fiscalizacion.

NOTA 6 - SALDOS Y TRANSACCIONES
CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de las principales transacciones realizadas durante el 2005 con
compafias y partes relacionadas.

(Véase pagina siguiente)

(5)
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NOTAG6 - SALDQS Y TRANSACCIONES
CON COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS
(Continuacién)

Activos
Efectivo en bancos (1) 31,617
Inversiones en acciones de subsidiarias (Nota 4) ' 1,853,766
1,885,383
Pasivos
Cuentas y documentos por pagar
Préstamos (2) 120,000
Intereses por pagar (2) 160
120,160
Ingresos
Por arriendos bienes inmuebles (3) 539,704
Gastos de administracién y generales
Intereses pagados (2) 42,464
(1)  Corresponde a la cuenta corriente que la Compafifa mantiene en una entidad bancaria para el

)

manejo de sus operaciones.

Corresponde a un préstamo otorgado por su accionista Corpifexsa S.A. con un plazo de 120
dias cuyo vencimiento es 24 de abril del 2006. Devenga una tasa de interés del 8%. Durante
el afio 2005 la Compaiifa renové préstamos por US$520,000 con Corpifexsa S.A. y aboné
US$ 575,000 al saldo de la operacién concedida el afio anterior. Estas operaciones generaron
intereses por US$42,464 a tasas entre 8% y 10%. ”

Incluye principalmente ingresos facturados a una entidad bancaria (US$537,664) por
concepto de arriendo de oficinas, con base en contratos de arrendamiento principalmente de
oficinas, parqueaderos, bodegas y locales cuyo plazo de duracién es de 5 afios renovables, El
contrato firmado con la entidad especifica que el Banco se haréa responsable por el pago de
consumo de servicios basicos u otros derivados del uso de los referidos inmuebles durante la
vigencia del contrato.

Los términos y condiciones bajo los cuales se realizaron estas operaciones son, en general,
equiparables a los de otras transacciones de igual especie realizadas con terceros.

NOTA 7 - COMPROMISOS

La Compaififa mantiene un contrato de arrendamiento de inmuebles firmado con Refreshment
Product Services Ecuador (RPSE), cuyo plazo de duracién es de 5 afios, tiene un canon mensual de

(6)
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NOTA 7 - COMPROMISOS
(Continuacién)

US$10,000. Por el arrendamiento de las oficinas, esta Compafifa entregb a Inmociti S.A. una garantia
en efectivo por un valor de US$20,000, la misma que se encuentra registrada en el rubro Otros
pasivos.

NOTA 8 - EVENTOS SUBSECUENTES
Entre el 31 de diciembre del 2005 y la fecha de emisién de estos estados financieros (8 de marzo
del 2006) no se produjeron eventos que, en la opinién de la administracién de la Compafifa,

pudieran tener un efecto significativo sobre dichos estados financieros que no se hayan revelado
en los mismos.

)
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INMOCITI S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
31 DE DICIEMBRE DEL 2004
(Expresado en délares de los Estados Unidos de América — US$)

RESUMEN DE LAS POLITICAS IMPORTANTES DE CONTABILIDAD

(@)

(b)

(c)

Descripcién del negocio

La Compania fue constituida en la ciudad de Quito, Republica del Ecuador el 27 de
marzo de 1991, bajo la denominacién social de Inmociti S.A. El objeto social de la
Compaiia es el corretaje, planificacién, construccién, compra, venta, administracién,
promocién, parcelacion, anticresis, permuta’y arrendamiento de bienes inmuebles;
administrar obras de urbanizacién; y en general esta facultada para desarrollar todas las
actividades propias de una companiia inmobiliaria. La Compaiiia es subsidiaria de
Corpifexsa S.A., una compaiiia ecuatoriana.

Entorno econémico

Con el esquema monetario de dolarizacion, el incremento de los ingresos provenientes
del petréleo como resultado de la mayor produccién privada y su alto precio
internacional, las remesas de los emigrantes y la devaluacién del délar de los Estados
Unidos de América, la economia ecuatoriana ha experimentado estabilidad,
desaceleracién de la inflacién y crecimiento del producto interno bruto; sin embargo,
mientras no se implanten las reformas estructurales necesarias para mejorar la
productividad y competitividad de los demas sectores de la economia o se adopten
politicas para impulsar su crecimiento, la estabilidad de la economia ecuatoriana
continGia dependiendo del precio internacional del petréleo.

Base de presentacién

Los estados financieros son presentados en délares de los Estados Unidos de América,
moneda de medicién de la Compaiiia y de curso legal y de unidad monetaria del
Ecuador desde marzo del 2000.

La Companiia prepara sus estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas
de Contabilidad (NEC), las que han sido adoptadas por la Superintendencia de
Compaiiias del Ecuador y son similares a las Normas Internacionales de Contabilidad
(NIC) de las que se derivan; sin embargo, no todas las Normas Internacionales de
Contabilidad han sido actualizadas en funcién de los cambios o enmiendas introducidas
en las Normas Internacionales de Contabilidad. Para aquellas situaciones especificas
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(d)

(e)

®

que no estan consideradas en las Normas Ecuatorianas de Contabilidad se siguen las
politicas o practicas establecidas o permitidas por la Superintendencia de Compariias del
Ecuador.

Las principales diferencias entre las Normas Ecuatorianas de Contabilidad y practicas
establecidas o permitidas por la Superintendencia de Compafiias del Ecuador y las
Normas Internacionales de Contabilidad se describen a continuacién:

- Las Normas Internacionales de Contabilidad requieren que se reconozca en los
estados financieros el impuesto diferido resultante de las diferencias entre los
saldos de los activos y pasivos reportados para propédsitos financieros (de acuerdo
a normas ecuatorianas de contabilidad) y los reportados para propositos tributarios.

- Las Normas Internacionales de Contabilidad requieren revelaciones adicionales,
tales como el valor razonable de los instrumentos financieros y la exposicién a
riesgos de tasas de interés, de crédito, de tasa de cambio y de valor razonable
para cada clase de activos y pasivos financieros.

Equivalentes y equivalentes de efectivo

La Compaifiia para propodsito del estado de flujos de efectivo considera como efectivo y
equivalentes de efectivo los saldos de efectivo en caja y bancos.

Inversiones a largo plazo — Acciones de subsidiarias

Las inversiones en acciones de subsidiarias estan registradas al valor patrimonial -
proporcional. Bajo este método el valor registrado de las inversiones en acciones se

incrementa o disminuye para reconocer en los resultados de la Compaiiia su

participacion en las utilidades o pérdidas de las subsidiarias; en tanto que los dividendos

recibidos en efectivo se reducen de la inversion cuando se perciben o son declarados por

la compariia emisora.

La Compafiia considerando que su casa matriz (Corpifexsa S.A.) presenta los estados
financieros consolidados y acogiéndose a lo permitido en la NEC No. 19 “Estados
financieros consolidados y contabilizacion de inversiones en subsidiarias” decidié no
presentar los estados financieros consolidados con sus subsidiarias.

Propiedades

Las propiedades estan registradas en una base que se aproxima al costo de adquisicién
en ddlares de los Estados Unidos de América, y se presentan neto de la depreciacion
acumulada.

El costo de la propiedad se deprecia en el 5% anual, aplicando el método de linea recta y
en base a su vida util estimada.

)
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(g) Reconocimiento de ingresos y gastos
El ingreso por los servicios prestados es reconocido en el estado de utilidades en
proporcién al estado de avance de la transaccion a la fecha del balance general y no
subsisten incertidumbres significativas relativas a la recuperaciéon del valor del servicio
prestado o de los costos asociados por un posible reclamo en el servicio. Los gastos son
reconocidos por el método de causacion.

(h)  Utilidad por accién ordinaria
La utilidad por accién ordinaria se calcula considerando el promedio ponderado de
acciones en circulacién durante el ano. El promedio de acciones en circulaciéon fue
73,289 de US$0.04 cada una en los aiios 2004 y 2003.

() Uso de estimaciones
La preparacion de los estados financieros de acuerdo con las Normas Ecuatorianas de
Contabilidad, requiere que la Administracion de la Compaiiia realice estimaciones y
supuestos que afectan los saldos reportados de activos y pasivos y revelacién de
contingentes a la fecha de los estados financieros. Los resultados reales podrian diferir
de aquellas estimaciones y tales diferencias podrian ser significativas.

PROPIEDADES

El movimiento de propiedades al y por los afios que terminaron el 31 de diciembre del 2004 y
2003 es como sigue:

Depreciacion
Costo acumulada Valor neto
Saldo al 31 de diciembre del 2002 Uss$ 718,359 (120,618) 597,741
Gasto de depreciacién - (35,918) (35,918)
Saldo al 31 de diciembre del 2003 718,359 (156,536) 561,823
Gasto de depreciacion - (35,918) (35,918)
Saldo al 31 de diciembre del 2004 718,359 (192,454) 525,905

INVERSIONES A LARGO PLAZO — ACCIONES DE SUBSIDIARIAS

Al 31 de diciembre del 2004 y 2003 el siguiente es un detalle de las inversiones a largo plazo —
acciones de subsidiarias:
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Porcentaje de

participacién 2004 2003
Inmobirentsa S.A.; 17,455 acciones de
US$1 cada una ' 100% 1,299,010 1,442,179
Inmobusiness S.A.; 10,327 acciones de
US$1 cada una 100% 616,706 661,965
1,915,716 2,104,144
PRESTAMOS
El siguiente es un detalle de préstamos al 31 de diciembre del 2004 y 2003:
| 2004 2003
Corpifexsa S.A.; plazo de 240 dias, tasa de interés
anual del 10% y vencimiento el 27 de marzo del 2005 695,000 -
Citibank, N.a. Nassau; a 180 dias plazo, tasa de interés
anual del 10% y vencimiento el 24 de marzo del 2004 - 1,395,000
695,000 1,395,000

IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR

E! gasto por impuesto a la renta que resultaria de aplicar la tasa impositiva corporativa del
impuesto del 25% a la utilidad antes de impuesto a la renta, neta de partidas conciliatorias, es

como sigue:
2004 2003
* Utilidad antes del impuesto a la renta 538,168 586,888

Ma4s gastos no deducibles 4,579 5,711
Menos:

Ingresos no gravados provenientes del ajuste contable

de inversiones en acciones (23,227) (114,221)

Amortizacién de pérdidas de anos anteriores - (95,675)
Utilidad gravable 519,520 382,703
Impuesto a la renta, estimado 129,880 98,078

(4)
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El movimiento de la cuenta impuesto a la renta por pagar al y por los afios que terminaron el
31 de diciembre del 2004 y 2003 es como sigue:

2004 2003
Saldo al inicio del afio 17,959 115,859
Ajustes (2,403) -
Impuesto a la renta del afio 129,880 98,078
Anticipos pagados : (52,497) (109,371)
Impuestos pagados (15,557) (51,218)
Retenciones efectuadas por terceros - (35,389)
Saldo al final del afio 77,382 17,959

Al 31 de diciembre del 2004 las autoridades tributarias tienen pendiente de revisién de las
declaraciones del impuesto a la renta correspondientes a los afios 2000 al 2004.

Al 31 de diciembre del 2004, para propésitos de presentacion de los estados financieros el
impuesto a la renta por pagar se presenta neto de los anticipos de impuesto a la renta pagados
por US$52,497 (US$109,371 en el 2003).

RESTRICCIONES

Reserva legal

La Ley de Compaiiias de la Repulblica del Ecuador dispone que las compafiias anénimas
transfieran a reserva legal un porcentaje no menor al 10% de las utilidades anuales, hasta
igualar por lo menos el 50% del capital social de la Compaiiia. Dicha reserva no puede
distribuirse a los accionistas, excepto en caso de liquidacién de la Compania; sin embargo,
puede ser utilizada para aumentos de capital o para cubrir pérdidas en las operaciones. La
distribucién de las utilidades es competencia de la Junta General de Accionistas, la cual tiene
la facultad de reunirse dentro de los 90 dias siguientes al cierre del afio. Al 31 de diciembre del
2004 y 2003 el saldo de la reserva legal es el equivalente al 50% del capital social de la

Compaifiia.

Capital adicional

De acuerdo a las normas societarias vigentes, el saldo neto proveniente de las cuentas reserva
por revalorizacién del patrimonio y reexpresién monetaria que figura en la cuenta capital

adicional no estd sujeto a distribucidbn a los accionistas, pero puede ser objeto de
capitalizacion, previa decision de la Junta General de Accionistas.

(5)
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SALDOS Y TRANSACCIONES CON ENTIDADES RELACIONADAS

El siguiente es un detalle de los saldos y transacciones con entidades relacionadas al 31 de
diciembre del 2004 y 2003:

2004 2003
Balance general:
Activos - efectivo en caja y bancos 265,053 277,167
Pasivos - préstamos 695,000 1,395,000
Estado de utilidades:
Ingresos de operacion - Arriendos 513,660 578,772

Los ingresos de operacién — arriendos constituyen los canones cobrados de acuerdo a los
contratos de arrendamiento de inmuebles con Citibank, N.A. Sucursal Ecuador y Cititrading
Casa de Valores S.A.; los plazos de duracién de los contratos son de 5 afios renovables y
canones mensuales de US$44,882 y US$170, respectivamente.

COMPROMISOS
La Compaiiia firmé el 22 de agosto del 2003 un contrato de arrendamiento de inmuebles con

Refreshment Product Services Ecuador )RPSE), el plazo de duracion del contrato es de 5 afios
con un canon mensual de US$10,000.
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