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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de

BUILDEQUA S.A.
Quito, 22 de marzo del 2017

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de BUILDEQUA S.A. {la “Compaiiia”) que
comprenden el Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2016 y los
correspondientes Estados de Resultado Integral, de Cambios en el Patrimonio y de
Flujos de Efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas de
los estados financieros que incluyen un resumen de |as politicas contables significativas.

En nuestra opinién, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en
todos los aspectos materiales, la situacién financiera de BUILDEQUA SA. al 31 de
diciembre del 2016 y el desempefio de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el
ano terminado en esa fecha, sobre la base de Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF.

Fundamentos de la opinion

MNuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIAAS). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas
adelante en la seccién “Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
esfados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinion de auditoria.

independencia

Somos independientes de BUILDEQUA S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica

para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos.
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Asunto que requiere énfasis -

Base Contable

Sin calificar nuestra opinién, informamos gue, tal como se explica en la Nota 2, los
estados financieros mencionados en el primer parrafo han sido preparados sobre la
base contable y disposiciones especificas establecidas en las Normas Internacionales
de Informacion Financiera NIIF. Estas bases de preparacion fueron adoptadas para
atender las disposiciones emitidas por la Superintendencia de Compaiiias, Valores y
Seguros; por esta razdn, los estados financieros pueden no ser apropiados para otros
propositos.

Otra informacion distinta a los estados financieros e informe de auditoria

La Administracion es responsable por la preparacion de otra informacion. Otra
informacién comprende el Informe de la Gerencia, pero no incluye los estados
financieros y nuestro informe de auditoria.

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compaiiia, no incluye dicha

informacion y no expresamos ninguna forma de aseguramiento o conclusion sobre la
misma.,

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer
la otra informacion que comprende el Informe de la Gerencia, y al hacerlo, considerar si
esta informacidn contiene inconsistencias materiales en relacién con los estados
financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si de otra forma
pareceria estar materialmente incorrecta.

Si, basados en el trabajo que hemos efectuado, concluimos gue existen inconsistencias
materiales, estamos obligados a reportar dichas inconsistencias. Al respecto no
tenemos nada que reportar.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de BUILDEQUA S.A. es responsable de |a preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros adjuntos de acuerdo con Normas
internacionales de Informacion Financiera NIIF, y del control interno necesario para
permitir la preparacion de estados financieros que estén libres de distorsiones
significativas, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en marcha, revelando,
segun corresponda, los asuntos relacionados con empresa en marcha y utilizando el
principio contable de empresa en marcha, a menos que la Administracion tenga la
intencién de liquidar |a sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa mas realista que hacerlo.

Los Administracion de BUILDEQUA S.A. son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la Compania.
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Responsabilidad del auditor en relaciébn con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los
estados financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, ya sea por fraude
u error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion. Seguridad
razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada
de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un error
material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente

influir en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de

esceplicismo profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra
auditoria:

* |dentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar
un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar elusion,
falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erroneas
o la vulneracion de control interno.

« Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficiencia del
control interno de la entidad.

« Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables, asi como la correspondiente informacion
revelada por la Administracién.

« Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Administracion, del
principio contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la Compafia para continuar como empresa en marcha. Si
concluimos gue existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos la
atencidon en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente informacion
revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en |a
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin
embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser causa de que la Compaiiia deje
de ser una empresa en funcionamiento.

e Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y el contenido de
los estados financieros, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros
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representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran su
presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracién de BUILDEQUA S A, en relacién
con, entre otras cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de las auditorias
planificadas y los hallazgos significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia
significativa del control internc gue identificamos en el transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracién de la Compaiiia una
declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de &tica aplicables en relacion
con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las relaciones y demas
cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que puedan afectar a nuestra
independencia y, en su caso, las correspondientes salvaguardas.

Entre los asuntos que han sido objeto de comunicacion con la Administracién de
BUILDEQUA S.A., determinamos los mas significativos en la auditoria de los estados
financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los asuntos significativos de
la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de auditoria salvo que las
disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar publicamente estos asuntos o,
en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un asunto no
se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas superarian los beneficios de interés publico del mismo.

Contador Publice Autorizado
No. de Licencia Profesional: 16.066
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BUILDEQUA 5.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
Al 31 de diciembre del 2.016

( Expresados en U.S. Délares)
ACTIVO

ACTIVO CORRIENTE

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVOD

DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO RELACIONADOS

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
IMPUESTOS CORRIENTES

TOTAL ACTIVO CORRIENTE:

PROPEDAD, PLANTA Y EQUIPO
EDIFICIOS

TERRENOS

MUEBLES Y ENSERES

EQUIPQ DE COMPUTACION Y SOFTWARE
VEHICULOS

EQUIPO DE CHICINA

MAQUINARIA Y EQUIPOS

NAVES, BARCAZAS Y SIMILARES

{ - ) DEPRECIACION ACUMULADA

TOTAL ACTIVO FIJO

ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES
DOCUMENTOS Y CUENTAS FOR COBRAR
INVERSIONES ASOCIADAS

OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

TOTAL ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

TOTAL DEL ACTIVO:

Ver notas contables a Jos estados financieros

g

(&)

(6)

(7)
(7)
(7)
(7)
(7J
(7)
(7)
(7)
(7)

(8)
(8)

2.016 2.015
25.917 26.197
169,472 29.230
22.178 21.973

: 22 726
217.566 102.126
234,000 234.000
236, 000 236,000
7.810 7.810
2200 2 200
1.454.585 1.449.017
1.395 1.395
2.623 540 2.5567.691
- 7.920

{2.323.589) {1.639.963)

2.235.941 2.656.050
688,392 6:88.392
1.745992 1.940.088
2.434.384 2.628.480
4.887.891 5.386.656
ZD=ZozmT==D==
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BUILDEQUA S.A.

ESTADO DE SITUACION AINANCIERA
Al 31 de diciembre def 2.016

( Expresados en U.S. Délares )

PASIVO

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR
OBLIGACIONES BANCARIAS

ANTICIPQ DE CLIENTES

OTRAS CUENTAS POR PAGAR

OBLIGACIONES CON EL PERSONAL

OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

TOTAL PASIVO CORRIENTE:

PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIONES BANCARIAS

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS
JUBILACION PATRONAL POR PAGAR

TOTAL PASIVO NO CORRIENTE:

TOTAL DEL PASIVO:

PATRIMONIO NETO

CAPITAL PAGADO

APORTE FUTURAS CAPITALIZACIONES
RESERVAS

RESULTADOS ACUMULADOS
UTILIDAD DEL EJERCICIO

TOTAL PATRIMONIC NETO:

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO;

Vier notas contables a los estados financieros

(18)

— — —
el
o <o oo
—— e —

M8 205
66.004 609,709
180.684 233.998
24.488 5.465
15.080 18m
am 950
214.028 152.291
503.004 1.020.524
3.811 184.422
757.667 1.209.499
21.560 17.221
783.038 1.411.152
1.286.042 2431.676
160.000 160.000
- 54.669
80.000 J44.781
2660.310 1.717.345
701.538 678134
3.601.849 2954979
4.687.891 5.386.656
Fe=cSmmmmman me=saawuy
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BUILDEQUA S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL

Al 31 de diciembre del 2.016
{ Expresados en U.5. Dolares )

Nota 2018 2.015
INGRESOS ORDINARIOS (19 ) 1703959 1.738.336
EGRESOS:
COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS ( 20 ) 571.841 562.368
GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTA ( 21 ) 395.096 411.298
GASTOS FINANCIEROS { 29 35.108 86.536
GASTOS NO DEDUCIBLES ( 23 ) 376 .
UTILIDAD DEL EJERCICIO 701.538 678.134

T T oSS oSS D= ES ST DD DS =D=

Ver notas contables a los estados financleros
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ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
Al 31 de diciembre del 2016

(Expresados &n U.S. Dilares)

ENERO 1o. 2.016

APORTACION

CAPITALIZACION

RESULTADOS

AJUSTES

DICIEMBRE 31, 2.016

APORTES
CAPITAL FUTURAS RESERVA RESERVA UTILIDAD UTILIDAD
SOCIAL CAPITALIZ LEGAL CAPITAL ACUM. DELEJERC.

160,000 £4.669 80.000 264,781 1717308 678.134

701.538
-54.669 0 678.125 B78.134
160.000 0 80.000 264.781 2.395.500 701.538

TOTAL

2.954.979

2 o o 9

-54.669

3.601.849
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BUILDEQUAS.A
ESTADO DEFLUJODE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

INCREMENTO NETO EN EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
COBROS PROCEDENTES DE VENTAS DE SERVICIOS

OTROS COBROS POR ACTIVIDADES DE OPERACION
PAGOS A PROVEEDORES POR EL SUMINISTRO DE SERVICIOS Y BIENES

IMPUESTOS ALAS GANANCIAS

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION
OTROS PAGOS PARA ADQUIRIR ACCIONES O INSTRUMENTOS DE DEUDA DE OTRAS ENTIDADES
COBROS PROCEDENTES DE CONTRATOS AFUTURO Y OPERACIONES FINANCIERAS

ADQUISICIONES DE PROPIEDADES, PLANTA Y EQUIPO

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION
APORTE EN EFECTIVO POR AUMENTO DE CAPITAL
PAGO DE FINANCIAMIENTOS

FINANCIAMIENTO POR PRESTAMO A LARGO PLAZO

EFECTOS DE VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL
EFECTIVO

INCREMENTO NETO DEEFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO

AJUSTES POR GASTO DE DEPRECIACION Y AMORTIZACION

AJUSTES POR GASTO POR IMPUESTO A LA RENTA

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

INCREMENTO (DISMINUCION)EN OTROS PASIVOS

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE OPERACION

2.016

-2.280

244.296
1.563.717

216.822

-1.491.992

-44.252

-63.497

-63.497

-183.079

-183.079

-2.280

28.197

25.917

907.206

(689.273)

(483.606)
(205.667)

26.363

26.363

244.296

10
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ILDEQUA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS Fi CIER
ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
{Expresadas en US Délares)

1. BUILDEQUA S.A.

Es una sociedad andnima, constituida el 24 de enero de 1.991, expediente No.
46865, en la Superintendencia de Compafiias del Ecuador, su existencia juridica
concluye el 24 de enero de 2.041.

La reactivacion y cambio de nombre se registrd mediante escritura piblica
otorgada el 28 de abril del 2.003, ante el notario Vigésimo Octavo del Distrito
Metropolitano de Quito, en cumplimiento de lo dispuesto en la Junta General de
Accionistas, de ECUANOR S.A. a BUILDEQUA S.A.

Su direccidn comercial es en el canton Quito, parroquia Chaupicruz, barrio La
Concepcion, calle Elia Liut N45-10.

El objeto social de la Compaiiia es el alquiler de maquinaria y equipos para la
industria petrolera, construccién de obras civiles, mecanicas, eléctricas,

electronicas y navales; incluyendo el disefio y la construccion de embarcaciones
o estructuras flotantes.

La informacion contenida en estos estados financieros son responsabilidad de
la Administracién de la Compaiiia.

2. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1 Declaracion de cumplimiento.-_Los estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las normas internacionales de contabilidad NIC y
normas internacionales de informacion financiera NIIF. Las politicas contables son
los principios, bases, convenciones, reglas y procedimientos especificos adoptados
para preparar y presentar los estados financieros.

A continuacion, describimos las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos estados financieros. Como lo requiere la NIIF 1, estas
politicas han sido definidas en funcidn de las NIIF vigentes al 31 de diciembre del
2016:

2.2 Bancos.-_ Incluye depositos en cuentas bancarias y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos corrientes en
el estado de situacion financiera.

2.3 Propiedad, planta y equipo.- Son registrados al costo, el mismo es, el
precio equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento, Se mantienen para
su uso en el suministro de servicios con propositos administrativos. Las erogaciones
por mantenimiento y reparaciones se reconocen en el resultado del periodo cuando
se consumen. La depreciacion se calcula por el método lineal, tomando como base
la vida dtil estimada de los activos relacionados.

11
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Los

24

2.5

2.6

-

afos de vida (til estimada de los activos fijos son los siguientes:

ACTIVOS ANOS
Instalaciones (edificios) 20
Muebles, Equipos de oficina y 10
Maquinaria y Equipos
Vehiculos 5
Equipos de computacion 3

Costos por préstamos - Todos los otros costos por préstamos son
reconocidos en resultados durante el periodo en que se incurren.

Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de
cada periodo, la compafiia evalia los valores en libros de sus activos

tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que

estos activos han sufrido alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo
afin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Las pérdidas por deterioro se reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal
manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros
que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho aclivo en afios antenores. El reverso de una pérdida
por deterioro es reconocido automalicamente en resultados.

Impuestos - De acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno v su
reglamento |a provision para impuesto a la renta se calcula a la tasa del
22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion.

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la
renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

2.7.1 Impuesto corriente - Se basa en la ufilidad gravable (lrnbutaria)
registrada durante el afio. La ulilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El
pasivo del Grupo por concepto del impuesto comente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

2.7.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales.
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que
la Compaiiia disponga de ulilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporanas deducibles.

12



BUILDEQUA S.A.
Quito, 22 de marzo del 2o17

2.8

2.9

Los acfivos y pasivos por impuestos diferidos se miden
empleando las lasas fiscales que se espera sean de aplicacién
en el periodo en el que el aclivo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafila compensa activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si. y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarios, frente a la misma
autondad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y el
Grupo tiene la intencion de liguidar sus activos y pasivos como
netos.

2.7.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso
o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en
que hayan surgido de una transaccion o suceso gue se reconoce
fuera del resulfado ya sea en ofro resultado integral o
directamente en el patnmonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacion
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que la Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios economicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacidn.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada perifodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incerfidumbres
correspondientes.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios
econdmicos reguenidos para cancelar una provisidn, se reconoce una
cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira
el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

Reconocimiento de Ingresos — Los ingresos son reconocidos en la
medida que es probable que los beneficios econdmicos fluiran a la
entidad y puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son
medidos al valor razonable del pago recibido, excluyendo descuentos,
rebajas y otros impuestos a la venta.

2.10 Costos y Gastos - Se registran al costo histérico. Los costos y gastos

se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de la
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

2.11 Compensacion de saldos y transacciones - Como norma general en

los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de |a transaccion.
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Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacion y la
Compaiiia tiene la intencion de liquidar por su importe neto o de realizar

el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

2.12 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan
de baja a |a fecha de negociacion cuando se realiza una compra o venta
de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion.

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos
en su tofalidad al costo amortizado.

La Compaiifa clasifica sus activos financieros como documentos y
cuentas por cobrar, y ofros activos financieros. La clasificacion depende
del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
adminisfracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros se clasifican en activos comentes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican coma activos no corrientes.

2.12.1 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los
activos financieros que se miden al costo amortizado, son
probados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo
medide al costo amortizado es la diferencia entre el importe en
libros y los flufos de efectivo estimados futuros descontados a la
tasa de interés efecliva onginal del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a través de una
cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la
cuenta de provision se reconocen en el estado de resulfados.

2.12.2 Baja de un activo financiero - La Compafiia da de baja un activo
financiero tnicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. Sila Compafila no transfiere ni
retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad y continia refeniendo el control del activo
transferido, la Compafiia reconoce su participacién en el activo y
la obligacién asociada por los valores gue tendria que pagar. Si
la Compafifa refiene sustancialmente lodos los niesgos y
beneficios inherenfes a la propiedad de un activo financiero
transferido, la Compaiiia continia reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los
ingresos recibidos.

14



BUILDEQUA S.A,
Quilo, 22 de marzo del 2017

2.13 Pasivos financieros - |Los pasivos financieros se clasifican como pasivo
corriente a menos que la Compafiia tenga derecho incondicional de diferir
el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

2.13.1 Pasivos financieros medidos al costo amortizado - Los

pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, nefo de
los costos que se hayan incumido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su cosfo amortizado y cualquier
diferencia entre fos fondos obtenidos (neto de los costos
necesarnios para su oblencidn) y el valor del reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo
con el método de la tasa de interés efectiva.

2.13.2 Préstamos - Representan pasivos financieros gue se reconocen

inicialmente a su valor razonable, nelo de los costos de la
fransaccion  incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuenfemente a su costo amorlizado usando el método de
interés efectivo.

2.13.3 Baja de un pasivo financiero - E/ Grupo da de baja un pasivo

financiero si, y solo si, expiran, cancelan o cumplen sus
obligaciones

2.14 Moneda local: A partir del 1° de abril del 2000 el US Dolar es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador.

2.15 Participacién de los trabajadores en las utilidades.- El 15% de la
utiidad anual que la Compaiiia debe reconocer por concepto de
participacion laboral en las ulilidades, es registrado con cargo a los
resultados del periodo en que se devenga, con base a las sumas por pagar
exigibles. La compafia no tiene trabajadores.

3. NORMAS REVISADAS SIN EFECTO MATERIAL SOBRE LOS ESTADOS

FINANCIEROS

APLICACION
OBLIGATORIA

NIIF TITULO A PARTIR DE

LOS
EJERCICIOS
NIIFT |IFRS7 Instrumentos Financieros Enero del 2018
NIF 9 |IFRS 9 Instrumentos Financieros Enero del 2018
NIIF15 | IFRS15 Ingresos de contratos con clientes Enero del 2018
NIIF18 | IFRS16 Arrendamientos Enero del 2019
Instrumento Financieros, reconocimiento y
NIC3a]1AS 30 medicion aplicada con NIIF 9 MDD
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La administracion de la compafiia estima que la adopeion de las nuevas normas
y de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendrén un impacto significativo
en los eslados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2.016 y 2.015, los saldos de efectivo y equivalentes de
efectivo estan compuestos por:

2.016 2.015
CAJA CHICA SEDE 200 200
BANCO PICHINCHA 5.940 3.240
PRODUBANCO 405 212
FPICHINCHA MIAMI 19.372 19.372
BANCO GUAYAQUIL PANAMA - 5173
Total: 25,917 28.197

5. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre del 2.016 y 2. 015 estlan

compuestas por:
2.018 2.015
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES (1) 174.464 32 478
PROVISION CUENTAS INCOBRABLES -4.992 -3.248
Total: 169.472 29.230

(1) El detalle de cuentas por cobrar presentado al 31 de diciembre de 2.016, corresponde
a los siguientes clientes:

CLIENTE PARTNER __ VALOR
SIMBURCORP V51-80 3.172
CONDUTO ECUADOR SA V51-B5/V/51-B6  171.292

g TOTAL 174.464
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6. OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2016 y 2.015 estan

compuestas por:
2.016 2,015
SEGUROS ANTICIPADOS (1) 22.178 21.973
Total: 22.178 21.973

(1) El detalle de pagos anticipados presentados al 31 de diciembre de 2.016, corresponde

a los siguientes detalles:
DETALLE VALOR
SEGUROS ANTICIPADOS 21.973
AMORTIZ. POLIZA -32.651
SEGUROS EQUINOCCIAL 32335
ASEGURADORA DEL SUR 521
TOTAL 22.178

7. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

El movimiento de propiedades y equipos durante los periodos 2.016 y 2.015 es
el siguiente:

NETALR MUEBLES EQUPO MADUINARLA  EGUHIPD MAVES
VALDR ORSGEN TERREND CIONES ENGERED ORCINA EQUIPD COMPU.  BARCAZAS VEHKULOS TOTAL

ENERCHB 7018 ZIR000 234,000 a0 138 2557 B 700 720 14@D17 4436033
AT - - . - B350 - 5,02 a1
SANS - - . s {28805 - {700t (134 (10713
Detigmbre 31, 2016 736000 234,000 TEO 1.395 FI7ETT] 2.200 0 1AB4EES 4588530
DEPRECIACION
ACLRAILADA
EMERC1a, 2010 . 23480 4,754 140 847 575 2900 1514 QE0500  183SO8S
DEPRECIHCER - 11700 k] 140 242887 - b2 ] 23040 38578
BANS - v - edesti - 33 T 4570
Diciembea 31, 2016 - 36100 4088 Pl 1.087 602 2200 - 1182640 2323689
236,004 198500 2842 1418 1536538 (0,06} W10 2o
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8. ACTIVOS FINANCIEROS NO CORRIENTES

2.016
INVERSIONES ASOCIADAS

INVERSIONES EN ACCIONEX (1) 688392
OTROS DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR

OTRAS CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO 1.745.992
CECOMSA (2 1.745.992

Total: 2434.384

{1) Inversion en asociadas:

2.015

684.392

1.940.088

2.628.480

Segun la NIC 27 Estados Financieros Consolidados y Separados: Cuando se elaboren
aslados financieros separados, las inversiones independientes, se contabilizaran

utilizando el método del costo.

Las inversiones se encuentran distribuidas de la siguiente manera:

CAPITAL EN ACCIONES 100.342
APORTES A FUTURAS CAPITALIZACIONES 568.050

TOTA INVERSION 688.392

{2) Existe un convenio de préstamo entre las compafiias BUILDEQUA S.A. y CECOM S.A.
en el cual, la clausula tercera de plazo indica una vigencia de 18 meses y una obligacion
de pago mensual del valor pactado que, en el objeto del presente convenio de
préstamo, mas los respectivos intereses debidamente determinados.

SALDO APERTURA 718.000
PRESTAMO L/P CECOM 1.175.850
DEVOLUCION PRESTAMO -6.000
ABONO PRESTAMO -141.858

TOTAL 1.745.992

8. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

2.016
PROVEEDORES LOCALES (1) 66.004
Total: 66.004

(1) Detalle de los valores por pagar a provesdores de la Compaiiia;

2,015

609.709

609.709
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PROVEEDORES SALDO
1000181 ACE SEGUROS 3.441
1000228 ASEGURADORA DEL SUR 198
1000729 SEGUROS EQUINOCCIAL 13.623
1000766 TERAN MOSCOSO ABOGADOS 4,480
001000964 HANSSEN KRIS 21.600
001001006 CHILUISA NANCY 261
001001010 AUDICARBASAN 2.480
001001017 IMBAUTO 19.721

TOTAL 66.004

10. OBLIGACIONES BANCARIAS

2.016 2.015
PRESTAMOS BANCARIOS C/F (1) 180.684 233.998
Total: 180.684 233.998

(1) Las obligaciones bancarias a8 corfo plazo contraidas comesponden a las siguientes

entidades:

ENTIDAD BANCARIA MONTO VENCE
PRODUBANCO CONTRATO 30496400 159.070 11/20/2017
PRODUBANCO CONTRATO 31397900 21614 02/09/2018

TOTAL 180.684

11. ANTICIPO DE CLIENTES

2.016 2.015
ANTICIPO DE CLIENTES (1) 24.488 5.465
Total: 24.488 5.465

(1) Anticipos recibidos del sr. Kelvin Naula por concepto de venta de Vehiculo.

12. OTRAS CUENTAS POR PAGAR

2.016 2015
OTRAS CUENTAS POR PAGAR (1) 15.080 18.111
Total: 15.080 18.111

{1} Las otras cuentas por pagar corresponden a los siguientes detalles:
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=3 DETALLES _ VALOR
IMBAUTO DEV. RETENCIONES 838
R. GARCIA DESCTO. BONO 116
EMP. ELECTRICA F. 194415 13
N. CHILUISA CAJA CHICA DIC/1 15
IMP PREDIAL 2 016-BODEGAS 1.589
TOTAL 2.571
IMPUESTOS CORRIENTES
DECLARACION IVA 104 DIC 2.016 11.796
DECLARACION RENTA 103 DIC
2.016 723
TOTAL 12.518
TOTAL, GENERAL 15.090

13. OBLIGACIONES CON EL PERSONAL

2.016 2.015
OBLIGACIONES CON EL PERSONAL (1) 2711 950
Total: 2711 950

(1) Las obligaciones con el personal coresponden a los siguientes detalles:

DETALLE SALDO

SUELDOS POR PAGAR 1.761

APORTES IESS POR PAGAR 950
TOTAL 2711

14. OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

14.1 La provision para el impuesto a la renta por el afio terminado el 31 de diciembre de
2.016, ha sido calculada aplicando la tasa del 22%.

2.016 2.015
IMPUESTO RENTA POR PAGAR 2016 169.676 152 291
IMPUESTO RENTA POR PAGAR 2015 44 352
Total: 214.028 152.291

14.2 Conciliacién tributaria - contable del impuesto a la renta corriente - Una
reconciliacion entre la utilidad segun estados financieros y el gasto por impuesto a la
renta corriente, s como sigue;
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2016 2015
(délares)

Utilidad del ejercicio 907.206 870.054
(+) Gastos no deducibles 27.6486 2.308
{-)100% Dividendos percibidos exentos - =
(-) Amortizacion perdidas - -
{-) 15% Utilidad empleados . =
UTILIDAD GRAVABLE 934.862 872.363
IMPUESTO A LA RENTA:
12% Utilidad reinvertida 2 =
22% Utilidad no reinvertida 205667 191.920
IMPUESTO A LA RENTA: 205.667 191.920
ANTICIPO IMPUESTO RENTA 35916 31.184
SALDO DEL ANTICIPO PENDIENTE DE
PAGD 35916 31.184
RETEMNCIONES EN LA FUENTE {35.992) {39.629)
CREDITO TRIBUTARIO DE ANOS
ANTERIORES - -
IMPUESTO A LA RENTA POR PAGAR 169.676 152.291
SALDO A FAVOR DEL
CONTRIBUYENTE - -

(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la renta,
se calcula en un 22% sobre las ulilidades sujetas a distribucion (23% para el afio
2012) y del 12% sobre las ulilidades sujetas a capitalizacion (13% para ef aflo
2012).

{2) De acuerdo con disposiciones legales, las peérdidas fributarias pueden ser
compensadas con las ulilidades gravables gue se obtengan dentro de jos cinco
(5) periodos impositivos siglientes sin que exceda, en cada periodo, del 25% de
las utilidades gravables.

(3) A pariir del afic 2010, se debe considerar como impuesto a fa renta minimo e/
valor del anticipo calcwlado, el cual resulta de la suma matematica del 0.4% del
activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos gravados y 0.2% de coslos y
gastos deducibles.

14,3 Aspecios Tributarios
Cddigo Organico de fa Produccitn

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgé en el Suplemento del Registro Oficial
No. 351 ef Cédigo Orgénico de ia Produccian, Comercio e Inversiones, el mismo que
incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

- La reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para sociedades, asi
tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afio 2013. Al 31 de diciembre
del 2012 y 2011, para la medicion del activa (pasivo) por impuestos diferidos, la
Compafiia utilizd una tasa de impuesto a la renta promedio del 22% y 23%
raspectivamente.
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» Exoneracion del impuesto a la renta y del anticipo durante 5 afos para nuevas
sociedades cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de sectores
econtmicos considerados pricritarios para ef Estado,

- Exoneracion de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de intereses
de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

-  Exoneracion del impuesto a |a salida de divisas en los pagos de capital @ intereses
por créditos otorgados por instituciones financieras destinados al financiamiento
de inversiones previstas en este Codigo.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacién de los
Ingresos del Estado - Con fecha noviembre 24 de 2011 se promulgd en el
Suplementa del Registro Oficial No. 583 la Ley de Fomento Ambiental y Optimizacidn
de los Ingresos del Estado, la misma que incluye entre ofros aspectos tributarios los
siguientes:

«  La tarifa del Impuesio a la Salida de Divisas - ISD se incrementd del 2% al 5%.
Por presuncién se considera hecho generador de este impuesto el uso de dinero
en el exterior y se establece como exento de este impuesto el pago de
dividendos a comparnias o personas naturales que no estén domiciliadas en
paraisos fiscales. Los pagos de este impuesto en la importacion de materias
primas, insumos y bienes de capital, que consten en el listado que establezca el
Comité de Politica Tributaria y que sean utilizados en procesos productivos,
pueden ser utilizados como crédito tributario de impuesto a la renta.

Depreciacién de Revaluacion Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha 30 de mayo
del 2012, el Servicio de Rentas Intemas promulgo el Decreta Ejecutivo No, 1180 en
el que se reforma el Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario
Interno, eliminando el literal mediante el cual, la autoridad tributaria y los
contribuyentes consideraban sin efectos tributarios la revaluacion de activos fijos.

La Compafila decidio tomar como gasto el valor de la depreciacion de la revaluacion

de activos fijos efecluada a la fecha de transicién de las NIIF y de las revaluaciones
posteriores.

15. OBLIGACIONES BANCARIAS LARGO PLAZO

2.016
OBLIGACIONES BANCARIAS LARGO PLAZO (1) 3.811
Total: 3.811

{1} Las obligacicnes bancarias a largo plazo corresponden a los siguientes detalles:

SALDO INICIAL 184.432
AJ. TABLA AMORTIZ, PRESTAMO 63
PORC.CTE PRESTAMO L/P-304 (159.070)
PORC.CTE PRESTAMO L/P-313 (21.614)
TOTAL 3.811
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16.

CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS / RELACIONADAS

2,016
PRESTAMOS ACCIONISTAS 54.668
NORGESFALM S.A. 28.171
INMOBILIARIA LOFOTEN S.A. 8.204
MARCO TERAN MOSCOSO 2.100
MANUEL TERAN MOSCOSO 3100
CELIA TERAN MOSCOSO 3.084
CARLOS VILLAVICENGIO 3.903
ROBIN DRAPER 3.007
PRESTAMOS A LARGO PLAZO 2} 702.999
CONDUTO HOLDING S.A. 512 999
MAHESA S A. 180.000
Total: 757.667

2.015

1.209.499

1.209.439

{1) Los préstamos a largo plazo contraidos corresponden a las siguientes entidades:

BENEFICIARIO DETALLE

MONTO
CONDUTO HOLDING -  BALANGE INICIAL 930.448
SAPITAL ABONO PRESTAMO - 417 448
TOTAL, CONDUTO HOLDING 512.999
BENEFICIARIO  DETALLE ~ MONTO
BALANCE INICIAL 236.500
ABONO PRESTAMO -MAHESA - 10.000
MAHESA S.A. CAPITAL  ABONO PRESTAMO -MAHESA - 3.500
ABONO PRESTAMO -MAHESA - 14,000
ABONO PRESTAMO -MAHESA - 8.000
) | ABONO PRESTAMO -MAHESA - 11,000
TOTAL, MAHESA S.A. 190.000
TOTAL, GENERAL 702.999

17.

JUBILACION PATRONAL POR PAGAR

El saldo de Jubilacién Patronal al 31 de diciembre del 2.016 y 2015 es la

siguiente:
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2.016 2.015
JUBILACION PATRONAL POR PAGAR (1) 21.560 17.221
Total: 21.560 17.221

(1) Beneficios a los Empleados:

18.

Segun el Codigo de Trabajo en el Pardgrafo 3ro. De la jubilacion, Art. 216.- Jubilacion a
cargo de empleadores. - Los trabajadores que por veinticinco afios o mas hubieren
prestado servicios, continuada o interrumpidamente, tendrén derecho a ser jubilados por
sus empleadores de acuerdo con las siguientes reglas;

1. La pension se determinara sigulendo las normas fijadas por el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social para la jubilacion de sus afiliados, respecto de ios coeficientes,
tiempo de servicios y edad, normas contempladas an los estatutos vigentes al 17 de
noviembre de 1938. 40 Se considerara como "haber individual de jubilacién” el formado
por las siguentes partidas:

a) Por el fondo de reserva a que tenga derecho el trabajador; v,

b) Por una suma equivalente al cinco por ciento del promedio de la remuneracion anual
percibida en |os cinco dltimos afos, muliiplicada por los afos de servicio,

Segln NIC 19, son todas las formas de contraprestacion concedida por una entidad a
cambio de los servicios prestados por los empleados o por indemnizaciones por cese.
El objetivo, prescribir el tratamiento contable y la informacion a revelar sobre los
beneficios a los empleados. La Norma requiere gue una entidad reconozea;

{a) un pasivo cuando el empleado ha prestado servicios a cambio de beneficios a los
empleados a pagar en el fuluro; y

{b) un gaste cuando la entidad consume el beneficio econdmico procedente del servicio
prestado por el empleado a cambio de los beneficios a los empleados.

PATRIMONIO
18.1 CAPITAL PAGADO

El capital social es de US$ 160,000.00 dividido en acciones con un valor
nominal de US$ 1,00 cada una.

2.016 2.015
CAPITAL SOCIAL FAGADO (1) 160.000 160.000
Total: 160.000 160.000
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{1} Capital dividido en las siguientes acciones:

NOMBRE

INMOBILIARIA LOFOTEN S.A.

NORGESFALM S.A.

DRAPER ROBIN WILLIAM

TERAN MOSCOS0 CELIA MARIA

TERAN MOSCOS0O MANUEL MARIA

TERAN MOSCOS0 MARCO ANTONIO
VILLAVICENCIO SANTOS CARLOS RODOLFO

TOTALES

18.2 RESERVAS

RESERVA LEGAL

Totai:

Reserva Lagal:

CAPITAL

27.200
85.376
8.800
9.066
9.067
9.067
11.424

160.000

2.016
80.000

80.000

ACCIONES

27.200
85 376
8.800
9.066
9.067
9.067
11.424

160.000

2.015

80.000

80.000

%

17%
53%

6%
6%
7%

100%

La Ley de Compaiiias requiere que por lo menos el 5% de la utilidad anual sea apropiado como
reserva legal hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

18.3 RESULTADOS ACUMULADOS

Corresponden a los saldos de pérdidas y utilidades de afios anteriores que no han sido

compensadas o distribuidas a sus socios,

EJERCICIO 2,010
EJERCICIO 2.011
EJERCICIO 2,012
EJERCICIO 2.013
EJERCICIO 2.014
EJERCICIO 2.015
RESERVA DE CAPITAL

Total:

2.016

306.285
249.614
263,257
794.987
103.202
678 134
264.781

2.660.310

2015

306.285
249.614
263,207
794.997
103.202
678.134
264. 781

2,660.310
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16.4 UTILIDAD DEL EJERCICIO

Walor del rendimiento obtenido durante el presente ejercicio:

2.016 2.015
UTILIDAD DEL EJERCICIO 701.538 678.134
Total: 701.538 678.134

19 INGRESOS ORDINARIOS

Un resumen de los ingresos reportados en el Estado de Resultado Integral al 31
de diciembre del 2.016 es el siguiente:

2.016 2.016

INGRESOS PROYECTOS REALIZADOS 1.702.952 1.680.448
OTROS INGRESOS 1.007 57.888

Total: 1.703.959 1.738.336

20 COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS

Un resumean de los costos reportados en el Estado de Resultado Integral al 31
de diciembre del 2. 016 es &l siguiente:

2.016 2,015
COSTOS DE MANTENIMIENTO 26.602 9.452
TRANSPORTES ¥ FLETES 171 -
DEFPRECIACIONES 487.731 484 252
SERVICIOS RECIBIDOS 37.480 6B 657
COSTOS GENERALES 19.847 -
Total: 571.841 562.368

21 GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTA

Un resumen de los gastos administrativos reporiados en el Estado de Resultado
integral al 31 de diciembre del 2.016 es el siguiente:
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2.016 2.015
GASTO ADMINISTRATIVO PERSONAL 38971 37.622
GASTOS GENERALES 949,131 155. 280
DEPRECIACIONES 753 986
GASTOS DE MANTENIMIENTO 40 -
TRANSPORTES 194 274
GASTO INTERESES - 975
IMPUESTOS ¥ CONTRIBUCIONES 256.006 216.151
Total: 395.096 411.298

22 GASTOS FINANCIEROS

Un resumen de los gastos financieros reportados en el Estado de Resultado
integral al 31 de diciembre del 2.016 es el siguiente:

2.016
INTERESES PAGADOS 32 470
GASTOS BANCARIOS 894
GASTO CUENTAS INCOBRABLES 1.745
Total: 35.108

23 GASTOS NO DEDUCIBLES

Un resumen de los gastos no deducibles reportados en el Estado de Resultado
Integral al 31 de diciembre del 2.016 es el siguiente;

2.076
INTERESES Y MULTAS 354
OTROS NO DEDUCIBLES 22
Total: 376

24 TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS

La Compafiia no mantiene operaciones con partes relacionadas en el exlenor.

25 PRECIOS DE TRANSFERENCIA

La normativa vigente en el Ecuador para Precios de Transferencia dispone que los
contribuyentes del Impuesio a la Renta que hayan realizado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal
&n un monto acumulado superior a US § 3,000,000, deben presentar al Servicio de
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Rentas Intemas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que en su

conjunto es una revelacién de las transacciones de ingresos y gastos por compaiiia
relacionada.

De igual manera deben presentar, este mismo anexo aquellos contribuyentes que
habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior, dentro de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulado comprendido
entre US § 1,000.000 a US $ 3,000,000 y cuya proporcién del total de operaciones
con partes relacionadas del exterior sobre el total de ingresos, de acuerdo con los

casilleros correspondientes del formularic 101 del impuesto a la renta, sea superior
al 50%.

Aquellos contribuyentes gue hayan realizado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto acumulado
supernor a los US § 5,000,000 deben presentar adicionalmente al anexo, el Informe
Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requenmientos de informacién a los contrbuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exteror, la
presentacion de la informacin conducente a determinar si en dichas operaciones se
aplict el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia dese
el 1 de enero el 2010 determinan que los contribuyentes que realicen operaciones
con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios
de transferencia, siempre que:

s Tenga un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,

« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y
No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacién
de recursos renovables.

26 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emisién de los estados
financieros (marzo 22 del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
adjuntos.

27 APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros por el afio terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia General en marzo 20 del 2017 y seran presentados a los

Accionistas para su aprobacion. En opinion de la Gerencia General, los estados
financieros seran aprobados por la Junta Ordinaria sin modificaciones.
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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los accionistas de

BUILDEQUA S.A.
Quito, 26 de marzo del 2017

Opinién

Hemos auditado los estados financieros consolidados de BUILDEQUA S.A. que
comprenden el Estado de Situacién Financiera Consolidado al 31 de diciembre del 2016
y los correspondientes Estados de Resultado Integral Consolidado, de Cambios en el
Patrimonio Consolidado y de Flujos de Efectiva Consolidado por el afio terminado en
esa fecha, asi como las notas explicativas de los estados financieros que incluyen un
resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinion, los estados financieros consolidados adjuntos presentan
razonablemente, en todos los aspectos materiales, |a situacion financiera consolidada
de BUILDEQUA S.A. al 31 de diciembre del 2016 y el desempefio de sus operaciones
y sus flujos de efectivo consolidados por el afio terminado en esa fecha, sobre la base
de Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

Fundamentos de la opinién

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria
(NIAAS). Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mas

adelante en la seccion "Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los
estados financieros”.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido proporciona una base
suficiente y apropiada para expresar nuestra opinién de auditoria.

Independencia

Somos independientes de BUILDEQUA S.A. de conformidad con el Cédigo de Etica
para Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Internacionales de Etica
para Contadores y hemos cumplido con nuestras responsabilidades éticas de acuerdo
con estos requisitos.
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Asunto que requiere énfasis —

Base Contable

Sin calificar nuestra opinién, informamos que, los estados financieros consolidados
mencionados en el primer parrafo han sido preparados sobre la base contable y
disposiciones especificas establecidas en las Normas Internacionales de Informacion
Financiera NIIF. Igualmente se prepararon estados financieros separados. Estas bases
de preparacion fueron adoptadas para atender las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compaiiias, Valores y Seguros,

Nosotros no auditamos los estados financieros de ARTPARQUET S.A., subsidiaria
consolidada, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2016. Los mencionados
estados financieros fueron auditados por otros auditores, la informacién nos fue
facilitada y nuestra opinién aqui expresada en relacién con los valores incluidos
correspondientes a ARTPARQUET S.A., esta basada solamente en el informe de
auditoria de los otros auditores.

Responsabilidad de la Administracién de la Compaiiia por los estados financieros

La Administracion de BUILDEQUA S.A. es responsable de la preparacion y presentacion
razonable de estos estados financieros consolidados adjuntos de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF, y del control interno necesario para
permitir la preparacion de estados financieros consoclidados que estén libres de
distorsiones significativas, debido a fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros consolidados, la Administracion es
responsable de evaluar la capacidad de la Compafiia de continuar como negocio en
marcha, revelando, segin corresponda, los asuntos relacionados con empresa en
marcha y utilizando el principio contable de empresa en marcha, a menos que ia
Administracion tenga la intencion de liquidar la sociedad o de cesar sus operaciones, ©
bien no exista otra alternativa mas realista que hacerlo.

Los Administracion de BUILDEQUA S.A. son responsables de la supervision del proceso
de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidad del auditor en relaciébn con la auditoria de los estados
financieros

Los objetivos de nuestra auditoria son obtener una seguridad razonable de si los
estados financieros consolidados en su conjunto estan libres de errores materiales, ya
sea por fraude u error, y emitir un informe de auditoria que incluye nuestra opinion.
Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria
realizada de conformidad con Normas Internacionales de Auditoria siempre detecte un
error material cuando existe. Los errores materiales pueden surgir de fraude o error y
se consideran materiales si, individualmente o en su conjunto podrian razonablemente
influir en las decisiones econémicas que los usuarios toman basandose en los estados
financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con las Normas Internacionales
de Auditoria, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de

escepticismo profesional durante toda la auditoria. También como parte de nuestra
auditoria:
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« |dentificamos y valoramos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y
adecuada para proporcionar una base para nuestra opinian. El riesgo de no detectar
un error material debido a un fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccion material debido a error, ya que el fraude puede implicar elusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas
o la vulneracion de control interno.

= Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcidn de las

circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinién scbre la eficiencia del
control interno de la entidad.

e Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y que las
estimaciones contables sean razonables, asi como la correspondiente informacion
revelada por la Administracién.

« Concluimos sobre lo adecuado de Ia utilizacién, por parte de la Administracion, del
principioc contable de empresa en marcha y, basandonos en la evidencia de
auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material
relacionada con hechos o condiciones que pueden generar dudas significativas
sobre la capacidad de la BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria, para continuar como
empresa en marcha. Si concluimos gue existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacion revelada en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden
ser causa de que la Compaiiia deje de ser una empresa en funcionamiento.

+« Evaluamos la correspondiente presentacion general, la estructura y €l contenido de
los estados financieros consaclidados, incluida la informacion revelada, y si los
estados financieros consolidados representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran su presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de BUILDEQUA S.A. y su
Subsidiaria en relacion con, entre ofras cuestiones, el alcance y el momento de
realizacion de las auditorias planificadas y los hallazgos significativos de la auditoria,
asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

También proporcionamos a los responsables de la Administracion de BUILDEQUA S.A.
y su Subsidiaria una declaracion de que hemos cumplido los requerimientos de ética
aplicables en relacion con la independencia y comunicado con ellos acerca de todas las
relaciones y demas cuestiones de las que se puede esperar razonablemente que

puedan afectar a nuestra independencia y, en su caso, las correspondientes
salvaguardas.
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Enire los asuntos que han sido objeto de comunicacion con la Administracion de
BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria., determinamos los mas significativos en la
auditoria de los estados financieros del periodo actual y que son, en consecuencia, los
asuntos significativos de la auditoria. Describimos estos asuntos en nuestro informe de
auditoria salvo que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban revelar
piblicamente estos asuntos o, en circunstancias extremadamente poco frecuentes,
determinemos que un asunto no se deberia comunicar en nuestro informe porque cabe
razonablemente esperar que las consecuencias adversas superarian los beneficios de
interés publico del mismo.

No. de Registro m Superintendencia
de Compaiiias, Valores y Seguros: 313

— |

Carlos Bﬁﬂﬁhs Lemus
Contador Piblico Autorizado
No. de Licencia Profesional: 16.066
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BUILDEQUA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO Al 31 DICIEMBRE DEL 2016
( Expresados en U.S. Délares )

ACTIVO

Nota 2016 2015
ACTIVO CORRIENTE
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO (7) 50.482 35 266
CUENTAS POR COBRAR CLIENTES NO
RELACIONADOS {8 194 521 172.099
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (9) 112180  129.645
IMPUESTOS CORRIENTES . 22.726
INVENTARIO (10 ) 48277 110.554
TOTAL ACTIVO CORRIENTE: 405459  470.290
ACTIVO NO CORRIENTE
PROPIEDAD. PLANTA ¥ EQUIPD { 11 ) 2532729 3096276
ACTIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS 8.245 :
OTRAS CUENTAS POR COBRAR (12 ) 1745992  1.940.796
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 4.286.966  5.037.072
TOTAL DEL ACTIVO: 4.692.425 5.507.362

SSEEZSSD=S =S iZESSSEEE

Ver notas contables a los estados financieros
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BUILDEQUA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO Al 31 DICIEMBRE DEL 2016
{ Expresados en U.S. Délares )

PASIVO
Nota 2016 2015
PASIVO CORRIENTE
CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR ( 13 ) 129351 670140
OBLIGACIONES BANCARIAS ( 14 ) 180.684 233,998
OTRAS CUENTAS POR PAGAR ( 15 ) 15.000 145553
OBLIGACIONES CON EL PERSONAL ( 16 ) 229 16528
( )

OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA 17 218.652 152.453

TOTAL PASIVO CORRIENTE: 586.016  1.218.672
PASIVO NO CORRIENTE

OBLIGACIONES BANCARIAS ( 18 ) 3811 184.432
PRESTAMOS ACCIONISTAS ( 19 ) 907.667 1.379.499
BENEFICIOS A EMPLEADOS 24.133 31.794
PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS - 21.875
TOTAL PASIVO NO CORRIENTE: 935.611  1.617.600
TOTAL DEL PASIVO: 1.521.627 2.836.272
PATRIMONIO NETQ

CAPITAL PAGADO ( 23 ) 230.878 160.000
APORTE FUTURAS CAPITALIZACIONES ( 24 ) 519.622 54.669
RESERVAS ( 25 ) 344.781 344.781
RESULTADOS ACUMULADOS { 26 ) 1.509.730  1.620.036
PARTICIPACION NO CONTROLADORA - 162.651
RESULTADO DEL EJERCICIO 565 787 328.953
TOTAL PATRIMONIO NETO: 3.170.798  2.671.090
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO: 4.602.426  5.507.362

=========z=3  IEEESISES
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BUILDEQLIA S.A.
ESTADO DEL RESULTADO INTEGRAL CONSOLIDADO Al 31 DICIEMBRE DEL 2016
{ Expresados en U.S. Ddlares )

Nota 2016 2015
INGRESOS ORDINARIOS { 20 ) 2.086.445 2.152.350
EGRESOS:
COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS { 21 ) 959.828 1.240. 466
GASTOS ADMINISTRATIVOS ¥ VENTAS { 22 ) 192.975 538.170
GASTOS FINANCIEROS 36.822 88.667
GASTOS NO DEDUCIBLES 65.684 -
IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES 266,349 202.596
UTILIDAD DEL EJERCICIO 565.787 B82.491
memmmmmmsee— sssamese———

Ver notas contables a los estados financieros
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BUILDEQUA S.A. (CONSOLIDADO)

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO

Al 31 de diciembre del 2.016
(Expresados en U.S. Délares)

ENERO 10.2.016

APORTACION

CAPITALIZACION

RESULTADOS

AJUSTES

DICIEMBRE 31,2.016

APORTES
CAPITAL  FUTURAS

SOCIAL  CAPITALIZ

160.000 54.669
70.878 519.622
(54.669)

230.878 519.622

RESERVA
LEGAL

80.000

80.000

RESERVA
CAPITAL

264.781

264.781

UTILIDAD PARTICIPACION  UTILIDAD

NO

ACUM. CONTROLADA  DEL EJERC.

1.620.036 162.651 328.953
565.787

(110.306) (162.851) (375 953

1.509.730 - 565787

TOTAL

2.671.090

535.831

565.787

(601.910)

3.170.798
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BUILDEQUA S.A. (CONSOLIDADO)
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2016

INCREMENTO NETO ENEL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE OPERACION
COBROS PROCEDENTES DE VENTAS DE SERVICIOS

PAGOS A PROVEEDORES POREL SUMINISTRO DE SERVICIOS Y BIENES

OTROS PAGOS

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

OTROS PAGOS PARA ADQUIRIRACCIONES O INSTRUMENT OS DE DEUDA DE

OTRAS ENTIDADES
COBROS PROCEDENTES DE CONTRATOS A FUTURO Y OPERACIONES
FINANCIERAS

ADQUISICIONES DE PROPIEDADES, PLANTAY EQUIPO

FLUJOS DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE FINANCIACION
APORTE ENEFECTIVO PORAUMENTO DE CAPITAL

PAGO DE FINANCIAMIENTOS

FINANCIAMIENTO PORPRESTAMO A LARGO PLAZO

EFECTOS DE VARIACION EN LA TASA DE CAMBIO SOBRE EL EFECTIVO Y

EQUIVALENTES AL EFECTIVO

INCREMENTO NETO DE EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL PRINCIPIO DEL PERIODO
EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

UTILIDAD DEL EJERCICIO

AJUSTE POR PARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO
AJUSTES POR GASTO DE DEPRECIACION Y AMORTIZACION
AJUSTES PORGASTO PORIMPUESTO ALARENTA

OTROS AJUSTES PORPARTIDAS DISTINTAS AL EFECTIVO

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS

(INCREMENTO) DISMINUCION EN CUENTAS POR COBRAR CLIENTES
(INCREMENTO) DISMINUCION EN OTRAS CUENTAS POR COBRAR
(INCREMENTO) DISMINUCION EN INVENTARIOS

INCREMENTO (DISMINUCION) EN CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES
INCREMENTO (DISMINUCION) EN OTRAS CUENTAS POR PAGAR
INCREMENTO (DISMINUCION) EN BENEFICIOS EMPLEADOS
INCREMENTO (DISMINUCION) EN ANTICIPOS DE CLIENTES
INCREMENTO (DISMINUCION) EN OTROS PASIVOS

FLUJOS DE EFECTIVO NETOS PROCEDENTES DE (UTILIZADOS EN) ACTIVIDADES DE
OPERACION

2.016 2.015
15.216 -20.933
261.792 1.225.036
2.187.554 2.428.168
-1.925.762 -1.177.828
25.304
63.497 -825.558
-63.497 -825.558
-183.079 -420.411
-183.079 -420.411
15.216 -20.933
35.266 56.199
50.482 35.266
565.787 328.953
(421.326) 825.893
(567.044) 569.295
211.878 191.920
(66.160) 64.678
117.330 70.190
102.206 837.870
700 (1.143.925)
62.278 227.766
(31.973) 355.644
19.382 (22.107)
14.633
(54.358)
4.462 (185.058)
261.791 1.225.036
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BUILDEQUA S.A.
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016
(Expresadas en US Délares)

1. BUILDEQUA S.A.

Es una sociedad anénima, constituida el 24 de enero de 1.991, expediente No.
46865, en la Superintendencia de Companias del Ecuador, su existencia juridica
concluye €l 24 de enero de 2.041.

La reactivacion y cambio de nombre se registré mediante escritura publica
otorgada el 28 de abril del 2.003, ante el notario Vigésimo Octavo del Distrito
Metropolitano de Quito, en cumplimiento de lo dispuesto en la Junta General de
Accionistas, de ECUANOR S.A. a BUILDEQUA S.A.

Su direccion comercial es en el canton Quito, parroquia Chaupicruz, barrio La
Concepcion, calle Elia Liut N45-10.

El objeto social de la Compaiiia es el alquiler de maquinaria y equipos para la
industria petrolera, construccion de cbras civiles, mecanicas, eléctricas,
electronicas y navales, incluyendo el disefio y la construccion de embarcaciones
o estructuras flotantes,

La subsidiaria que se incluyen en los estados financieros consolidados es la

siguiente:

Nombre de la Actividad principal Lugar de Proporcion de
Subsidiaria pri constitucion participacion

clon >
s de voto
Fabricacian y venta de parquet,
fabricacion y venta de todo tipo de
ARTPARQUET 5.4, slementos de maders para la Ecundor 58,62% 58,62%
construccion, como ventanas, puertas,
closets, atc.

La informacion contenida en estos estados financieros son responsabilidad de
la Administracion de la Compaiiia.

2. SITUACION ECONOMICA DEL PAIS:

Entre 2006 y 2014, Ecuador experimentd un crecimiento promedio del PIB de
4.3% impulsado por los altos precios del petrdleo e importantes flujos de
financiamiento externo al sector publico. Esto permitié un mayor gasto publico,
incluyendo la expansién del gasto social e inversiones embleméticas en los
sectores de energia y transporte. En ese periodo, la pobreza disminuyd del
37,6% al 22,5% vy el coeficiente de desigualdad de Gini se redujo de 0,54 a 0,47
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debido a que los ingresos de los segmentos méas pobres de la poblacion
crecieron mas rapido que el ingreso promedio.

Sin embargo, estos logros estan en riesgo debido a los bajos precios del petréleo
y la apreciacion del délar. Contexto que fue agravado por un terremoto que afecto
la zona costera noroccidental del pais el 16 en abril de 2016. Entre 2014 y 2018,
el desempleo urbano aumentoé de 4,5% a 6,5% vy el subempleo urbano aumentod
de 11,7% a 18,8%. En este mismo periodo, la pobreza y el coeficiente de Gini de
desigualdad permanecieron basicamente estancados.

En ausencia de una moneda local y ahorros fiscales, el gobierno se ha visto en
la necesidad de reducir la ain alta inversion publica y contener el aumento del
gasto corriente. Las autoridades también han movilizado diferentes fuentes de
financiamiento externo y domeéstico y se han realizado algunas reducciones del
gasto. Asi mismo, se han aplicado medidas temporales para aumentar los
ingresos publicos no petroleros y restringir las importaciones. Estas politicas han
permitide moderar temporalmente los efectos de los bajos precios el petrdleo y
financiar la reconstruccion posterior al terremoto, pero también han aumentado
los pasivos publicos,

En este periodo complejo, Ecuador enfrenta el desafio de alcanzar los consensos
politicos necesarios para adecuar su economia al nuevo contexto internacional,
retomar una senda del crecimiento sostenible con mayor participacion del sector
privado y proteger los avances sociales logrados durante la bonanza. Sera critico
mejorar la efectividad y progresividad de la politica fiscal con el fin de lograr una
consolidacion que garantice |la estabilidad macroeconomica a tiempo que se
protege a la poblacion mas vulnerable y preserva la confianza del sector privado.
En un contexto en que la inversion pablica no podra continuar siendo motor del
crecimiento, es indispensable una mejora sistematica en el clima de inversiones
que promueva una mayor participacion privada y agilice la movilidad del capital
y del trabajo a actividades emergentes. Un sector privado mas robusto y flexible
podria ayudar a diversificar la economia ecuatoriana, aumentar su productividad
y generar empleos de calidad con el fin de promover el desarrollo y continuar con
la reduccion de la pobreza (1)

(1) Banco Mundial: Abr 11, 2017

3. POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

3.1 Declaracion de cumplimiento. -_|Los estados financieros han sido
preparados de acuerdo con las normas internacionales de contabilidad
NIC y normas internacionales de informacion financiera NIIF. Las
politicas contables son los principios, bases, convenciones, reglas y
procedimientos especificos adoptados para preparar y presentar los
estados financieros.

A continuacion, describimos las principales politicas contables adoptadas
en la preparacion de estos estados financieros. Como lo requiere la NIIF
1, estas politicas han sido definidas en funcion de las NIIF vigentes al 31
de diciembre del 2016.

3.2 Bases de consolidacién. - Los estados financieros consolidados
incluyen los estados financieros de la Compafia y las entidades
controladas por la Compafiia (sus subsidiarias). Todas las transacciones,
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3.3

3.4

saldos, ingresos y gastos intergrupales son eliminados en la
consolidacion.

Bancos. - Incluye depositos en cuentas bancarias y sobregiros
bancarios. Los sobregiros bancarios son presentados como pasivos
corrientes en el estado de situacion financiera.

Propiedad, planta y equipo. - Son registrados al costo, el mismo es, el
precio equivalente en efectivo en la fecha de reconocimiento. Se
mantienen para su uso en el suministro de servicios con propésitos
administrativos. Las erogaciones por mantenimiento y reparaciones se
reconocen en el resultado del periodo cuando se consumen. La
depreciacion se calcula por el método lineal, tomando como base la vida
util estimada de los activos relacionados.

Los afios de vida Util estimada de los activos fijos son los siguientes:

" GRuPO [ TIEMPO |

| Equipo de computacion 3afios |
Vehiculos . _ 5 afos
Instalaciones y planta | S5aios
Muebles y enseres 10 afios |

| Equipo de oficina |10 afios |
Maguinaria y equipo 10 aflos |
Edificios ) 20 afios
Naves, barcazas y similares 20 anos

3.5 Costos por préstamos - Todos los otros costos por préstamos son

reconocidos en resultados durante el periodo en que se incurren.

3.6 Deterioro del valor de los activos tangibles e intangibles - Al final de

cada periodo, la compania evalia los valores en libros de sus activos
tangibles e intangibles a fin de determinar si existe un indicativo de que
estos activos han sufrido alguna pérdida por detericro. En tal caso, se
calcula el importe recuperable del activo o unidad generadora de efectivo

a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber
alguna).

Las perdidas por deterioroe se reconocen inmediatamente en resuliados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo
aumenta al valor estimado revisado de su importe recuperable, de tal
manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en libros
que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por
deterioro para dicho activo en afios anteriores. El reverso de una pérdida
por deterioro es reconocido automéaticamente en resultados.

3.7 Impuestos - De acuerdo a la Ley de Regimen Tributario Interno y su

reglamento la provision para impuesto a la renta se calcula a la tasa del
22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y del 12% sobre las
utilidades sujetas a capitalizacion.
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3.8 El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la

3.9

renta por pagar corriente y el impuesto diferido.

3.8.1 Impuesto corriente - Se basa en |a utilidad gravable {tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad
contable, debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o
deducibles y partidas que no seran gravables o deducibles. El
pasivo del Grupo por concepto del impuesto corriente se calcula
utilizando las tasas fiscales aprobadas al final de cada periodo.

3.8.2 Impuestos diferidos - Se reconoce sobre las diferencias
temporarias determinadas entre el valor en libros de los activos y
pasivos incluidos en los estados financieros y sus bases fiscales.
Un pasivo por impuesto diferido se reconoce generalmente para
todas las diferencias temporarias imponibles. Un activo por
impuesto diferido se reconoce por todas las diferencias
temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que
la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las
que se podria cargar esas diferencias temporarias deducibles.

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden
empleando las tasas fiscales que se espera sean de aplicacion
en el periodo en el que el aclivo se realice o el pasivo se cancele.

La Compafiila compensa activos por impuestos diferidos con
pasivos por impuestos diferidos si, y solo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensarlos, frente a la misma
autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas partidas y el
Grupo tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como
netos.

3.8.3 Impuestos corrientes y diferidos - Se reconocen como ingreso
o gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en
que hayan surgido de una transaccion o suceso que se reconoce
fuera del resultado ya sea en otro resultado integral o
directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también
se reconoce fuera del resultado; o cuando surgen del registro
inicial de una combinacion de negocios.

Provisiones - Se reconocen cuando la Compaiiia tiene una obligacién
presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado,
es probable que |a Compafia tenga que desprenderse de recursos gue
incorporen beneficios econémicos, para cancelar la obligacion, y puede
hacerse una estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del
desembolso necesario para cancelar la obligacion presente, al final de
cada periodo, teniendo en cuenta los riesgos y las incertidumbres
correspondientes.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios

economicos requeridos para cancelar una provision, se reconoce una
cuenta por cobrar como un activo si es virtualmente cierto que se recibira
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el desembolso y el valor de la cuenta por cobrar puede ser medido con
fiabilidad.

3.10 Reconocimiento de Ingresos — Los ingresos son reconocidos en la
medida que es probable que los beneficios econdmicos fluiran a la
entidad y puedan ser confiablemente medidos. Los ingresos son
medidos al valor razonable del pago recibido, excluyendo descuentos,
rebajas y otros impuestos a la venta,

3.11 Costos y Gasfos - Se registran al costo historico. Los costos y gastos
se reconocen a medida que son incurridos, independientemente de Ia
fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el periodo mas
cercano en el que se conocen.

3.12 Compensacién de saldos y transacciones - Como norma general en
los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, tampoco
los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion
sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Los ingresos y gastos con origen en transacciones que, contractualmente
o por una norma legal, contemplan la posibilidad de compensacién vy la
Compaiiia tiene la intencién de liquidar por su importe neto o de realizar
el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultanea, se presentan
netos en resultados.

3.13 Activos financieros - Todos los activos financieros se reconocen y dan
de baja a la fecha de negociacién cuando se realiza una compra o venta
de un activo financiero y son medidos inicialmente al valor razonable,
mas los costos de la transaccion,

Todos los activos financieros reconocidos son posteriormente medidos
en su totalidad al costo amortizado.

La Compafia clasifica sus activos financieros como documentos y
cuentas por cobrar, y otros activos financieros. La clasificacion depende
del proposito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la clasificacion de sus instrumentos financieros
en el momento del reconocimiento inicial.

Los activos financieros se clasifican en activos corrientes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financiera, que se clasifican como activos no corrientes

3.13.1 Inversiones en subsidiarias y asociadas
La Compariia mide sus inversiones en subsidianas y asociadas al
valor razonable con cambios en ef resultado integral debido a que
han sido clasificadas como activos financieros disponibles para la
venta.

3.13.2 Cuentas por cobrar comerciales

Incluye los valores no liquidados por parte de clientes. Los
deudores comerciales se reconocen inicialmente a su valor
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razonable y se valoran posteriormente al costo amortizado
mediante el método de! tipo de interés efectivo.

3.13.3 Deterioro de activos financieros al costo amortizado - Los
activos financieros que se miden al costo amortizado, son
prabados por deterioro al final de cada periodo.

El importe de la pérdida por deterioro del valor para un préstamo
medido al costo amortizado es la diferencia entre el importe en
libros y los flujos de efectivo estimados futuros descontados a la
tasa de interés efectiva original del activo financiero.

El valor en libros del activo financiero se reduce por la pérdida por
deterioro directamente, excepto para las cuentas comerciales por
cobrar, donde el importe en libros se reduce a {ravés de una
cuenta de provision. Los cambios en el importe en libros de la
cuenta de provision se reconocen en el estado de resultados.

3.13.4 Baja de un activo financiero - L.a Compafiia da de baja un activo
financiero Gnicamente cuando expiren los derechos contractuales
sobre los flujos de efectivo del activo financiero, y transfiere de
manera sustancial los riesgos y beneficios inherentes a la
propiedad del activo financiero. Si la Compaiiia no transfiere ni
retiene sustanciaimente todos los riesgos y beneficios inherentes
a la propiedad y continia reteniende el control del activo
transferido, la Compania reconoce su participacion en el activo y
la obligacion asociada por los valores que tendria que pagar. Si
la Compaiia retiene sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un active financiero
transferido, la Compafiia continla reconociendo el activo
financiero y también reconoce un préstamo colateral por los
ingresos recibidos.

3.14 Inventarios. - Los inventarios se valoran inicialmente al costo,
posteriormente al menor de los siguientes valores: al costo (medido al
costo promedio), y su valor neto de realizacion. El valor neto de
realizacion representa el precio de venta estimado para los inventarios
menos todos los costos estimados de finalizacion y los costos necesarios
para realizar la venta.

3.15 Pasivos financieros - Los pasivos financieros se clasifican como pasivo
corriente a menos que la Compaiiia tenga derecho incondicional de diferir
el pago de la obligacion por lo menos 12 meses después de la fecha del
estado de situacion financiera.

3.15.1 Pasivos financieros medidos al cosfo amortizado - Los
pasivos financieros se reconocen inicialmente a su costo, neto de
los costos que se hayan incurrido en la transaccion.
Posteriormente, se miden a su costo amortizado y cualquier
diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos
necesarios para su obtencion) y el valor del reembolso, se
reconoce en el estado de resultados durante la vida del acuerdo
con el método de |a tasa de interés efectiva.
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3.16

3.17

3.18

3.15.2 Préstamos - Representan pasivos financieros que se reconocen
inicialmente a su wvalor razonable, neto de los costos de |a
transaccion  incurridos. Estos préstamos se registran
subsecuentemente a su costo amortizado usando el método de
interés efectivo.

3.15.3 Baja de un pasivo financiero — La Compaiia y su subsidiaria
dan de baja un pasivo financiero si, y solo si, expiran, cancelan o
cumplen sus obligaciones.

Moneda local: A partir del 1° de abril del 2000 el US Dolar es la moneda
de uso local en la Republica del Ecuador.

Participacion de los trabajadores en las utilidades.- El 15% de la
utilidad anual que la Compafila debe reconocer por concepto de
participaciéon laboral en las utilidades, es registrado con cargo a los
resultados del periodo en que se devenga, con base a las sumas por
pagar exigibles. La compafiia no tiene trabajadores.

Beneficios empleados pos-empleo Los beneficios definidos a
empleados corresponden a jubilacion patronal y desahucio, cuyo costo
se determina mediante el método de la unidad de crédito proyectada, con
valoraciones actuariales que son efectuadas al final de cada periodo,
para lo cual se consideran ciertos parametros en las estimaciones como:
permanencia futura, tasas de mortalidad e incrementos salariales futuros
determinados sobre la base de célculos actuariales.

Las tasas de descuento se determinan por referencia a curvas de tasas
de interés de mercado, definidas por el perito actuario.

Los cambios en dichas provisiones se reconocen en resultados en el
periodo en que ocurren.

Los costos de los servicios corrientes, costo financiero, ganancias y
perdidas actuariales del periodo se presentan en forma separada en su
respectiva nota a los estados financieros.

3.19 Estado de Flujo de Efectivo

Para efectos de preparacion del Estado de flujos de efectivo,
BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria ha definido las siguientes
consideraciones:

Efectivo_en caja v bancos: incluyen el efectivo en caja e instituciones
financieras.

Actividades de operacion: son las actividades que constituyen la principal
fuente de ingresos ordinarios de BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria, asi
como otras actividades que no puedan ser calificadas como de inversion
o financiacion.

Actividades de inversion. corresponden a actividades de adquisicion,
enajenacion o disposicion por otros medios de activos no corrientes y
otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus equivalentes.
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Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el

tamano y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de caracter
financiero

4. NORMAS REVISADAS SIN EFECTO MATERIAL SOBRE LOS ESTADOS

FINANCIEROS
APLICACION
OBLIGATORIA A
i d THULOD PARTIR DE LOS
EJERCICIOS
NIIF7 |IFRS T Instrumentos Financieros Enero del 2018
NIIF9 |IFRS 8 Instrumentos Financieros Enero del 2018
NIIF15 | IFRS15 Ingresos de contratos con clientes Enero del 2018
NIIF16 | IFRS16 Arrendamientos Enero del 2019
Instrumento Financieros, reconocimiento y
NIC 39| |AS 39 medicién aplicada con NIIF 9 Enero del 2018

La administracion de la compaiiia estima que la adopcién de las nuevas normas
y de las enmiendas a las NIIF antes descritas, no tendran un impacto significativo
en los estados financieros en el ejercicio de su aplicacion inicial.

5. ESTIMACIONES V JUICIOS CONTABLES

Las estimaciones vy juicios contables son evaluados de manera continua y se
basan en experiencia pasadas y ciertos factores aplicables al sector, mismos
que son razonables bajo las circunstancias actuales y las expectativas de
sucesos futuros.

Estimaciones importantes

BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria realizan ciertas estimaciones basadas en
hipotesis relacionadas con el futuro, mismas que no igualaran a los
correspondientes resultados futuros, sin embargo, llevan a una presentacion
razonable de los Estados Financieros, a continuacién, se detallan las principales
estimaciones que pueden dar lugar a ajustes en el futuro:

5.1 Prestaciones por pensiones

El valor actual de |as obligaciones regisiradas por concepto de jubilacion
patronal y desahucio son caiculadas en base a estimaciones actuariales,
mismas que consideran varios factores en base a hipotesis, incluyendo
tasas de descuento determinadas por los actuarios, por lo que cualquier
cambio en las estimaciones actuariales, asi como en la tasa de
descuento, podrian generar ajustes en el futuro.

5.2 Vidas utiles y deterioro de activos
Como se describe en la Nota 11 la Administracion es quien determina las
vidas utiles estimadas y los correspondientes cargos por depreciacion

para sus propiedades, plantas y equipos, esta estimacion se basa en los
ciclos de vida de los actives en funcion del uso esperado por la Compariia
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y su Subsidiaria. Esta estimacion podria cambiar significativamente como
consecuencia de innovaciones tecnologicas en respuesta a cambios
significativos en las variables del sector al que pertenece la Compafiia y
su Subsidiaria.

6 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de BUILDEQUA y su Subsidiaria las exponen a varios riesgos
financieros: riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

La gestion del riesgo esta a cargo de la Gerencia General y Financiera de la
Compaiiia y su Subsidiaria, mismos que se encargan de la identificar, evaluar y
cubrir los riesgos financieros con la colaboracién de todas las areas operativas
de la Companiia y su Subsidiaria, de manera que estos riesgos no afecten de
manera significativa al valor econémico de sus flujos y activos y, en
consecuencia, de |os resultados de la Compaiiia y su Subsidiaria.

A continuacion, se presenta una definicion de los riesgos que enfrenta la
Compaiiia y su Subsidiaria, una caracterizacién y cuantificacion de éstos y una
descripcion de las medidas de mitigacion actualmente en uso por parte de la
Compaiiia y su Subsidiaria.

Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere a que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la
Compaiiia y su Subsidiaria.

BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria mantienen una politica de otorgar crédito
unicamente a clientes que han cumplido con las politicas establecidas por ia
Compaiiia y su Subsidiaria mediante su departamento de cartera, ademas de
involucrarse unicamente con partes sclventes y obtener garantias, cuando sea
apropiado, como forma de mitigar el riesgo de la pérdida financiera ocasionada
por los incumplimientos.

Riesgo de liguidez

La Gerencia General de BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria son las
responsables de la gestion de liquidez. Permanentemente se hacen previsiones
acerca de las necesidades de liquidez que tiene la Compaiiia y su Subsidiaria,
para lo cual se ha establecido un marco de trabajo apropiado para la geslion de
liguidez de manera que la gerencia pueda manejar los requerimientos de
financiamiento a corto, mediano y largo plazo. La Administracion maneja el
riesgo de liqguidez manteniendo reservas, facilidades financieras adecuadas,
monitoreando continuamente los flujos efectivos proyectados y reales vy
conciliando los perfiles de vencimiento de los activos financieros.

Gestidn dei capital

El objetivo principal de BUILDEQUA y su Subsidiaria en relacién a la gestion
de su capital es asegurar que estara en capacidad de mantener su negocio en
marcha, y proporcionar a los propietarios el maximo rendimiento esperado.

La Administracion de la Compafiia y su Subsidiaria realizan una revision
frecuente de la composicion del capital y los riesgos de cada uno.
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La Administracion efectiua una evaluacion periddica de la posicion financiera de
la Comparila, misma que de acuerdo a la Administracion de BUILDEQUA S.A.
y su Subsidiaria demuestren que existe la capacidad suficiente para continuar

como negocio en marcha y es adecuada en relacién al mercado en que se
desarrolia la misma.

7 EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Al 31 de diciembre del 2.016 y 2.015, los saldos de efectivo y eguivalentes de
efectivo estan compuestos por:

2016 2015
Bancos del exterior 19,372 24,544
Bancos locales 30910 10,072
Caja 200 650
Total 50,482 35,266

8 CUENTAS POR COBRAR

Las cuentas y documentos por cobrar al 31 de diciembre del 2.016 y 2.015 estan
compuestas por:

2016 2015
Cuentas por cobrar clientes 202,296 179,551
Provision incobrables -7, 775 -7,452
Total 194,521 172,099

9 OTRAS CUENTAS POR COBRAR

Las otras cuentas por pagar al 31 de diciembre del 2.016 y 2.015 estan
compuestas por:

2016 2015
Otras cuentas por cobrar 112 180 129,645
Total 112,180 129,645
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10 INVENTARIOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la composicion de los saldos de inventarios
se presenta a continuacion.

2016 2015
Inventario de materiales 56,042
Inventario de productos terminados 1,864 35816
Inventario de productos en proceso 6,530 17,442
Inventario de materia prima 39,882 1,227
Importaciones en transito - 27
Total 48,277 110,554

11 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPOS

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los saldos de propiedad, planta y equipo son

los siguientes,
2016 2015

Maguinaria y equipo 3,419,384 3,353,535
Vehiculo 1,476,426 1,470,858
Edificios 234,000 491,428
Terreno 236,000 296,000
Maves, barcazas y similares - 7,920
Muebles y enseres 7,810 7.810
Equipo de computacion 4,860 4,960
Equipo de oficina 1,395 1,395
instalaciones y campamento 257,428 -

Depreciacion acumulada (3,104,674) (2,537,630)
Total 2,532,730 3,006,276
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Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 los movimientos de propiedad y equipo son

como sigue:
2016
Saldo al Saldo al
Descripcion inicio del Adiciones V;ﬂ"}iﬁ y final del
aho ano
Maguinaria y equipo 3,353,535 68,509 (2,660) 3,419,384
Vehiculo 1,470,858 5702 (134) 1,476,426
Edificios 491,428 - (257,428) 234,000
Terreno 296,000 - (60,000) 236,000
Naves, barcazas y similares 7,920 - (7,920) -
Muebles y enseres 7,810 - - 7,810
Equipo de computacitn 4,960 - - 4,960
Equipo de oficina 1,395 - - 1,395
Instalaciones y campamento 257 428 - 257,428
Total 5,633,906 331,639 (328,142) 5,637,403
Depreciacién acumulada (2,537,630) (572,014) 4,970 (3,104,674)
TOTAL 3,096,276 (240,375) (323,172) 2,532,729
2015
Saldo al Saldo al
Descripcion inicio del Adiciones ' gra Y  final del
ano l aio

Maguinaria y equipo 3,278,135 585900 (510,500) 3353535
Vehiculo 1,344,331 240,343 (113,816) 1,470,858
Edificios 491,428 - - 491,428
Terreno 286,000 - - 286.000
MNaves, barcazas y similares 7,920 - - 7,920
Muebles y enseres 9,052 - (1,242) 7,810
Equipo de computacion 4,960 - - 4,960
Equipo de oficina 1,395 = - 1,395
Total 5,433,221 826,243 (625,558) 5,633,906
Depraciacion acumiada (2,403,436) (568,737) 434,543 (2,537,630)
T 3,029,785 257,606 (191,015) 3,096,276
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12 OTRAS CUENTAS POR COBRAR LARGO PLAZO

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, los saldos de otras cuentas por cobrar largo
plazo estan conformados de la siguiente manera:

2016 2015
Otras cuentas por cobrar 1,745,992 1,940,796

Total 1,745,992 1,940,796

13 CUENTAS POR PAGAR COMERCIALES

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de cuentas por pagar
comerciales es el siguiente:

2016 2015
Proveedores locales 129,351 670,140
Total 129,351 670,140

14 OBLIGACIONES BANCARIAS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de obligaciones bancarias

es el siguiente:
2016 20156
Préstamos Bancarios C/P (1) 180,684 233,988
Total 180,684 233,988

(1)Las obligaciones bancarias a corto plazo contraidas corresponden a las

siguientes entidades:
Entidad Bancaria Monto Vence
Produbanco Contrato 30496400 159.07 1202017
Produbanco Contrato 31397900 21.614 02/08/2018
TOTAL 180.684
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15 OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de otras cuentas por
pagar comerciales es el siguiente:

2016 2015
Otras cuentas por pagar 15,090 145,553
Total 15,080 145,553
16 OBLIGA ON EL L
2016 2015
Obligaciones con el personal 42239 16,528
Total 42,239 16,528

17 OBLIGACIONES CON LA ADMINISTRACION TRIBUTARIA

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la composicion del saldo del pasivo por
impuestos corrientes se presenta a continuacion:

2016 2015

Impuesto a la Renta 2016 169,676 152,453
Impuesto a la Renta 2015 44,352 -
Retencion en la fuente por pagar 8 -
Retencion sueldo y salarios 102.79 -
IVA en ventas por pagar 4484 61 -
Retencién IVA por pagar 28.59 =
Total - 218,652 152,453

2016 2015

Impuesto a la Renta Buildequa SA 205,667 191,920
Impuesto a la Renta Artparquet SA 6,211 10,676
Total 211,878 202,696
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(1) De conformidad con disposiciones legales, la tarifa para el impuesto a la
renta, se calcula en un 22% sobre las utilidades sujetas a distribucion y
del 12% sobre las utilidades sujetas a capitalizacion.

(2) De acuerdo con disposiciones legales, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con |as utilidades gravables que se obtengan dentro de los
cinco (5) periodos impositivos siguientes sin que exceda, en cada
periodo, del 25% de las utilidades gravables.

(3) A partir del afio 2010, se debe considerar como impuestc a la renta
minimo el valor del anticipo calculado, el cual resulta de la suma

matematica del 0.4% del activo, 0.2% del patrimonio, 0.4% de ingresos
gravados y 0.2% de costos y gastos deducibles.

17.1 Aspectos Tributarios
Codigo Orgédnico de la Produccién

Con fecha diciembre 29 de 2010 se promulgd en el Suplemento del
Registro Oficial No. 351 el Cédigo Organico de la Produccion, Comercio
e Inversiones, el mismo que incluye entre otros aspectos tributarios los
siguientes:

. La reduccion progresiva en la tarifa de impuesto a la renta para
sociedades, asi tenemos: 23% para el afio 2012 y 22% a partir del afo
2013. Al 31 de diciembre del 2012 y 2011, para la medicién del activo
(pasivo) por impuestos diferidos, la Compafiia utilizé una tasa de impuesto
a la renta promedio del 22% y 23% respectivamente.

Exoneracién del impuesto a la renta y del anticipo durante 5 afios para
nuevas sociedades cuyas inversiones se realicen para el desarrollo de
sectores economicos considerados prioritarios para el Estado.

- Exoneracién de retencion en la fuente de impuesto a la renta en pago de
intereses de créditos externos otorgados por instituciones financieras.

. Exoneracion del impuesto a la salida de divisas en los pagos de capital e
intereses por créditos otorgados por instituciones financieras destinados
al financiamiento de inversiones previstas en este Cadigo.

Aspectos Tributarios de la Ley de Fomento Ambiental y
Optimizaci6n de los Ingresos dal Estado - Con fecha noviembre 24 de
2011 se promulgd en el Suplemento del Registro Oficial No. 583 la Ley
de Fomento Ambiental y Optimizacién de los Ingresos del Estado, la
misma que incluye entre otros aspectos tributarios los siguientes:

. Latarifa del Impuesto a la Salida de Divisas - 1SD se incremento del 2%
al 5%. Por presuncién se considera hecho generador de este impuesto
el uso de dinero en el exterior y se establece como exento de este
impuesto el pago de dividendos a compafias o personas naturales que
no estén domiciliadas en paraisos fiscales, Los pagos de este impuesto
en la importacién de materias primas, insumos y bienes de capital, que
consten en el listado que establezca el Comité de Politica Tributana y
que sean utilizados en procesos productivos, pueden ser utilizados como
crédito tributario de impuesto a la renta.
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Depreciacion de Revaluacién Decreto Ejecutivo No. 1180 - Con fecha
30 de mayo del 2012, el Servicio de Rentas Internas promulgé el Decreto
Ejecutivo No. 1180 en el que se reforma el Reglamento para la Aplicacién
de la Ley de Régimen Tributario Interno, eliminando el literal mediante &l
cual, la autoridad tributaria y los contribuyentes consideraban sin efectos
tributarios la revaluacion de activos fijos.

La Compafia decidic tomar como gasto el valor de la depreciacion de la
revaluacion de activos fijos efectuada a la fecha de transicion de las NIIF
y de las revaluaciones posteriores.

18 OBLIGACION S [¢]
2016 2015

Obligaciones Bancarias L/IP 3811 184,432
Total 3,811 184,342
SALDO INICIAL b 184.432
AJ TABLA AMORTIZ. PRESTAMO 63
PORC.CTE PRESTAMO L/P-304 (159.070)
PORC.CTE PRESTAMO L/P-313 (21.614)

TOTAL _ 3.811

19 CUENTAS POR PAGAR DIVERSAS RELACIONADAS
Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 el detalle de saldos de otras cuentas por

pagar comerciales
2016 2015
Préstamos a Terceros 807 667 1,379,499
Total 907,667 1,379,499
2016
"Préstamos Largo Plazo
Artparquet S. A 130,000
sPr:ﬂanws Accionistas Buildequa 54,669
Morgespalm S. A 29,171
Inmobiliaria Lofoten S.A 9,294
Marco Teran Moscoso 3.100
Manue! Teran Moscoso 3.094
Celia Teran Moscoso 3.903
Carlos Villavicencio 3.007
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Préstamos a Largo Plazo

Buildequa S.A 702,999

Conduto Holding S. A 512,999

Mahesa S.A 190.000

Total 907,667

20 INGRESOS
Un resumen de los ingresos reportados en los estados financieros es como
sigue:
2016 2015

Ingresos proyectos realizados 2,000,570 2,065,274
Otros ingresos 85,875 87,116
Total 2,086,445 2,152,390

21

COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS

Un resumen de los costos reportados en los Estados Financieros es como

sigue:
2016 2015
Depreciaciones y amortizaciones 571,169 683,356
Costos de Mantenimiento 31,205 14,839
Materiales directos e indirectos 140,643 252 505
Personal 111,801 98,022
Costos Generales 47,925 104,703
Subcontrato 16,317 76,235
Servicios recibidos 41,223 8,794
Transporte y fletes 545 2012
Total 959,828 1,240,466
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22 GASTOS ADMINISTRATIVOS Y VENTAS

Un resumen de los gastos de administracion reportados en los estados financieros
€S Como sigue:

2016 2015
Gastos sueldos 71,263 70,271
(Gastos jubilacion patronal - 4,141
Gastos aporte patronal 3,198 8,930
Bonos - 3,715
Gastos fondos de reserva - 6,033
Beneficios empleados 7,703 5,034
Otras remuneraciones 546 3,207
Capacitacion del personal - 160
Dotacién a empleados - 48
Vacaciones - 182
Viaticos - 10
Gastos generales 107,944 106,876
Gastos no deducibles - 166,400
Perdida en activos - 99,672
Gastos patentes municipales - 31,226
1.5% activos totales - 14,018
otros impuestos y tasas - 9,687
Depreciaciones 753 5,355
Otros 364 1,595
Transportes 618 990
IVA en compras - 387
Gastos de mantenimiento 587 233
Total 192,975 538,170

23 CAPITAL PAGADO

El capital social consolidado es de USD § 230.878 dividido en acciones de

Buildequa S.A. por USD $ 160.000 y de ARTPARQUET S.A por US$ 171.220,
cada accion ordinaria de USD $ 1,00 cada una.

24 APORTES FUTURAS CAPITALIZACIONES

Valores entregados por los accionistas para futuros aumentos de capital.
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25 RESERVAS

26

27

Reserva Legal. - La Ley de Compafiias requiere que por lo menos el 10% de la
utilidad anual sea apropiado como reserva legal hasta que ésta como minimo
alcance el 50% del capital social. Esta reserva no es disponible para el pago de
dividendos en efectivo, pero puede ser capitalizada en su totalidad.

2.016 2.015
RESERVA LEGAL BUILDEQUA S.A, 80.000 80.000
RESERVA LEGAL ARTPARQUET
SA B
Total: 80.000 80.000

Eesem de Canitﬁlf -_Incluye los saldos de las cuentas Reserva por
evalorizacion de imonio y Re-ex Monetaria originada en la
correccion monetaria del Patrimonio y de los Activos y Pasivos No Monetarios
de afos anteriores respectivamente, transferidos a esta cuenta.

2.016 2.015

RESERVA DE CAFPITAL BUILDEQUA S A. 264781 264.781
RESERVA DE CAPITAL ARTPARQUET S.A. - -

Total: 264.781  264.781

ESULTAD c LADOS

Corresponden a los saldos de pérdidas y utilidades de anos anteriores que no
han sido compensadas o distribuidas a sus socios.

También contiene los valores resultantes de los ajustes originados en la
adopcion por primera vez de las NIIF,

PRECIOS DE TRANSFERENCI.

La normativa vigente en el Ecuador para Precios de Transferencia dispone que
los contribuyentes del Impuesto a la Renta que hayan realizado operaciones con
partes relacionadas domiciliadas en el extericr, dentro de un mismo pericdo fiscal
en un monto acumulado superior a US § 3,000,000, deben presentar al Servicio
de Rentas Internas el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas, que en
su conjunto es una revelacion de las transacciones de ingresos y gastos por
compafiia relacionada.

De igual manera deben presentar, este mismo anexo aquellos contribuyentes
que habiendo efectuado operaciones con partes relacionadas domiciliadas en el
exterior, dentroc de un mismo periodo fiscal, por un monto acumulado
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comprendido entre US § 1,000.000 a US § 3,000,000 y cuya proporcion del total
de operaciones con partes relacionadas del exterior sobre el total de ingresos,
de acuerdo con los casilleros correspondientes del formulario 101 del impuesto
a la renta, sea superior al 50%.

Agquellos contribuyentes que hayan realizado operaciones con partes relacionadas
domiciliadas en el exterior, dentro de un mismo periodo fiscal en un monto
acumulado superior a los US § 5,000,000 deben presentar adicionalmente al
anexo, el Informe Integral de Precios de Transferencia.

La Administracion Tributaria, en ejercicio de sus facultades legales, podra solicitar
mediante requerimientos de informacion a los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas al interior del pais o en el exterior, la
presentacion de la informacion conducente a determinar si en dichas operaciones
se aplicd el principio de plena competencia, de conformidad con la Ley.

Las reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno que entraron en vigencia
dese el 1 de enero el 2010 determinan gue los contribuyentes que realicen
operaciones con partes relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del
régimen de precios de transferencia, siempre que:

« Tenga un impuesto causado superior al 3% de sus ingresos gravables,

« No realicen operaciones con residentes en paises fiscales preferentes, y

No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracion y explotacion
de recursos renovables.

28 HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emision de los estados
financieros (marzo 26 del 2017) no se produjeron eventos que en opinion de la
Administracion de BUILDEQUA S.A. y su Subsidiaria, pudieran tener un efecto
importante sobre los estados financieros adjuntos.

29 APROBACION DEL ST. FINANCI.

Los estados financieros consolidados por el afio terminado el 31 de diciembre
del 2016 han sido aprobados por la Gerencia General de BUILDEQUA S.A. y
su Subsidiaria, y seran presentados a los Accionistas para su aprobacion. En
opinion de la Gerencia General, los estados financieros seran aprobados por la
Junta Ordinaria sin modificaciones.
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