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Junta | Extraordinaria i del jueves 10 de julio de 2014

De acucrdo a lo establecido por la Jey y los cstatutos vigentes de la compadiia, ponemos a consideracion de
los sefores accionistas el informe de los administraderes de Inmobiliaria Pedralba S.A., sobre e] ejercicio

econdmico corespondiente al afio 2013.
Cmmmwhhwﬂ:dqﬂ.mpmyﬁﬁmd:mlmw
donde, al cerrar ¢l gjercicio, manteniamos inversiones en acciones, medianie los sipuientes cuadros que
resumen su Situsciion y permiten una ripida comparacion con =] afio anterior (2012)

AUTOM -

Capital Patrimonio | Porcentaje V.P.P Ajuste Utilidad Reparto | Dividendo
Social I.Pedralba | |.Pedralba F:u-ﬁ-nmial Neta Utilidades |1.Pedralba

2012
[ 5.200.000,00| 9.191.866,19| 3,605% | 331.366,78] -1.431.99] 171.023,61| 156.000,00] 5.623,80]

2013
[ 6.240.000,00] 9.403.082,18 | 3,605% [ 331.366,78]

0.00] 372.873,35| 187.200,00 6.748,56 |

Eldwm:rmllrpuhmhlanH-SA_,muwod: ver, es de SEIS MIL SETECIENTOS

CUARENTA Y OCHO 56/100 DOLARES ($ 6.748.56) Significa el 1,99% de nuestra inversion medida por
el valor patrimonial de la compafiia. La dltima Junta General de Accionistas de Automotores Andina S.A.
resolvit uma revalorizacidn de los biencs mices con un incremento de § 4.160.512,38 Dalares, que afectand

por el mismo moato al valor de su pairimonio ¥ proporcionalmente al de nucstra inversidn, cn el afio 2014,

En esti, como en las otras empresas que veremos, el cambio del valor patrimontal de nuestra inversidn entre
el afio 2012 y 2013 no fue significativo, ¥y hemos mantenido inalternble en nuestro Estado de Simacidn
Firanciera el costo histdrico o valor revelado en ¢l halance del afio anterior, conforme a las Normas

luternaciopales de Informacidn Financier (MILF).




AUTOLANDIA S.A. - QUITO (Distribuido te
Capital | Patrimonio |Porcentaje| V.P.P Ajuste Utilidad | Reparto | Dividendo |
Social l.Pedralba | I.Pedralba | Patrimonial |  Neta | utilidades | 1.Pedralba

2012
[7.024.251,00] 16859.719,19] 044% | 74.182,76] 2969,58]1.159.729.04] 561.940,00] 2472 54]
2013

| 7.024.251,00] 17.436.785,22| 044% | 74.182,76] 0,00[1.005.877,59| 502.938,80]  2.212,03|
RMOTO - QUITO (Ta ndai
Capital | Patrimonio | Porcentaje | v.p.p Ajuste Utilidad | Reparto | Dividendo
social l.Pedraiba | I.Pedralba | Patrimonial | Neta | Utilidades | I.Pedralba

2012

[ 100.00000| 391.017,76] 200% | os1883] -1057,43] 8992389/ 0,00} 0,00)
2013

| 100.000,00| 607.22220] 2,00% | 9.61883] 0,00 126.2680,75] ol 0]

ECUAT DE - LATACUNGA

Capital | Patrimonio | Porcentaje | Vv.P.P Ajuste Utilidad | Reparto |Dividendo

Sacial L.Pedralba | I.Pedralba |Patrimonial| Neta | Utilidades |I.Pedralba
2012

[ 27.000,00 | 103887603 | 2855% | 33052880 | -19.834,35] 1120290 | o000 | oo0 |

2013
[27.000,00 ] 1.291.411,43 | 2855% [ 330s28,80 |

0,00 -105.603,03 | 270.000,00] 77.625,00]

Aungue en el cuadro se destaca, bajo ¢l rubro “Utilidad Neta™ un saldo negative de S 105.603,03, la
vompafifa obtuvo par “Utilidndes de Ejercicios Anteriores™ ki cantidad de S 393.309,73. Estas dos cuentas
juntas arrojaron un saldo neto favorable de § 287.706,70, a disposicidn de los accionistas.




OYE CON D

kn &l afio 2013 se liguidd el proyeeto inmobiliario Rincdn del Bosque. Dejé uns utilidad de § 23201574, Ein
t] ejercicio econdmico del afio 2012 hablamos reconocido parte de esta utilidad por un valor de § 40.929,00,
Entre lus ingresos del Estado de Resultados Integral del presente gjercicio estd el saldo restanie de §

191.086,74.

IMPARTES S.A. (Cuencal

Mediante escritura piblica, en septiembre del 2012, vendimos nuestras acciones de Impartes S.A. 2 un grupe
de socios encabezados por el Se. Radl Maldonado Aguilar. Se cstipulé <l pago en tres dividendos. El primero
al momesnto de ka negociacida, ¢l segundo en agosto del 2013, que foe pagado con algunas semanas de
anticipacita y con cl redescuento del 6% de inlerds anual acordado, ¥ el tercero y ditimo , por un valor de UN
MILLON CIEN MIL 00/100 DOLARES (1.100.000,00), con vencimicnto el dia 31 de enero del presente
allo, En el Informe de Sinmeidn Financiera del ejercicio 2013, esta cantidad aparece como una cuenta por

cobrur. Cabe anotar, que fue cancelado puntualmente en la fecha prevista,

HECLAMO AL MUNICIPIO DE QUITO

El Municipio, con algunos meses de retraso, procedid a pagamos Jos dos dividendos establecidos para cobrir
el valor de la expropiacién del terreno co la Av. 10 de Agosto.

Queremos recordar & los seflores accionistas que ¢l acuerdo  suscrito  y sancionado por el Conccjo del
Distrito Metropolitano de Quito, en sesidn del dia miéreoles 11 de julio del afio 2012, establecié Ins
siguientes condiciones para la indemnizacidn y devolucidn de nuestro terreno en la Av. 10 de Agosto:

.. ... |ACUERDO| APagaren | Avalio |  VALOR
|Terrenos | Aream2 |  Zonificacién | Valor m2 | 2 dividendos | Comercial |  LOTES
Lote A 1.629,15 | A 23 (A610-50) 250,00 407.287,%0
Lote B 148,00 | A 23 (AB10-50) 250,00 37.000,00
Atectacion 2.230,00 250,00|  557.500,00 557.500,00
rora

Podemos resumic |4 situacidn en gue nos enconlramos al momenio respecio a los trdmiles para la
recuperneitn total de este terreno, de la siguiente manera:

u- Con rewraso de varios meses nos han sido abonados los dos pagos acordados con el municipia por la
expropiacion del lote afectado del terreno en lu Av. 10 de Agosto, cada uno por la cantidad de $

278.750,00.

b- Sigue el rdmite de reclamo por la indemnizacidn del loie B, de 148 m2. Se lo ha ofrecido cn veota a
Nechyundai, ya que es ba empresa  que actialmente sc encueniran en uso y goce del mismo. Una
negociacitn directa de compra venta seria de mutua conveniencia. MNos ahorraria las engomosos
trimiles de indemnizacidn y & los compradores un conflicto con €l Municipio por apropiaciin

arbitraria del lote. _




C=

difercocia de 289,17 m2, la suma de § 16.788,35.

-

Se rectificd el £rea del lote A, que aparecia en el catastro mumicipal con 1,629,135 m2 y 2ctuslmente
ests mnscriiy con sus dimensjopes reales d= 1.918,32 m2. Tuvimos que pagar ol Municipio, por ests

Se ba iniciado el proceso legal para recuperar este Jote de manos del arrendaarin medianie el juleio
de desahucio # [7402-2014-0602 ante ef Juzgado Segundo de Inguilipato ¥ Rzlaciones Vecinales, El

contralo de armiendn, ¥ por Jo tanto la posesidn del armendutario, data del | & de encro de | 995, o sea,

de hace algo mds de diecinueve aflos.

INMOBILIARIA FEDRALBA S.A.

El Estado de Situacién Financiera y el Estado de Resuhados Integral sobre el gjercicio econdmico de la
compafiia en el afio 2013 ban sido clabomdos de zcoerdo a las Normas Intemacionales de Informocidn

Financiera (NITF) y se resumen en ¢l siguicnte cuadro:

Ganancias acumuladas

Activo Togal 3102 084,94
Pasivo Total 17.304,73
Capital Social 120,200,438
Patnimanio 3.084.779.21
Ingresos del ejercicio 2013 2H7.890,38
Gastos del ejercicio 2013 194.930,85
Utilidad del ejercicio 2013 092.959,53
Ingresos Z87.890,38
Jni;;-r_uus par dividendos 562455| 1.95%
Intereses por depdsitos a plazos 2484409 EA3%
(Jtros ingresos 253.652,99 | BB 10%
Intereses cta. corriente 1.768,75] 1.31%
Gastos 154,930, 85 !
Gastos operacionales varios 26.136,43 | 13.40%
Gastos Personal 5.8094,10| 3.02%
Servicios a terceros y honorarios 44.053,49 | 22.59%
Impuestos y contribuciones 113 645,83 | 58.30%
Gastos Provisidn 5.200,00| 2.67%
]_utllldades a disposician de los accionstas | 650.459.53 I
tlmfdildﬂﬁ del ejercicio 2013 22959,53
557.500,00

Fxiste una decision o acuerdo ticito entre Jos accionistas por Uevar la compafiie 2 su liquidacién. Por esta
rézon, la sdministracion procura dirigic a la empresa en este sentido. Es asi que se dio por terminado, con
resultados satisfactorios, el proyecto inmaobiliario Rinedn del Bosque. Se vendieron a un precio venmjoso las




acciones que manfenimnos en linpartes S.A. de la ciodad de Cuenca. Se coasiguld, al cabo de mucbos aios,
auee el Municipio de Quito nos indemnice por la apropiacifn de nusstro terreno en la Av. 10 d2 Agosto v ros
devuelva los lotes no afectados. Esti en trdmite bs recuperacion total de estos con ¢l desalojo del amendatario,
Avanza tambidn el provecto inmobiliario con Ecustoriana d= Autopartes en Latacunga, que tiene pendiente la
venia de los galpones y los dltimos Jotes. Los activos veadidos han sido oportunamente revalorizados, para
de ests manera evitar gruvosas contribuciones. En este proceso la compafiia ha adguiride importante liquidez.
Ia misma que se ha procurado trnsferir en Jo legalmente posible a Jos accionistas,

Las camidades entregadas, via repano de utilidades, especialmente ganancias acumuladas provenientes en su
mayor parte de cuentus del patrimonio por revaluacidn de activos, ban sido las siguicntes:

Repartos de dividendos al alo 2012....... £ 67954969
Reparto de dividendo en el afio 2013...... € 189930091
$2.578.850.60

DESTIND DE LAS LITTLIDADES

En el Estado de Resultados Integral del presente ejercicio aparece una utilidad operacional de NOVENTA Y
DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y NUEVE 53/100 DOLARES (§ 92.959,33) y otra, en la cucala
de patrimonio bajo el rubro “Gamancins de Ejercicios Anteriores”, por la cantidsd de QUINIENTOS
CINCUENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS 007100 DOLARES (§ 557.500,00). Los dos valores estin a
dispesicién de la Junta, La Administracidn y el Directono sugicren que sean distribuidas y entregedas cn su
totalidad La suma de los dos amoja uma cantidad total de SEICIENTOS CINCUENTA MIL
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE 53/100 DOLARES (S 650.459,53).

5i In presente Junta asi lo dispone, el 1otal de los valores transferidos a los accionistas alcanzaria la suma de
TRES MILLONES DOCIENTOS VEINTE ¥ OCHO MIL DOCIENTOS SETENTA Y NUEVE 90/100

DOLARES (§ 3.228.279,90)

VENTA DE ACTIVOS

De carn al plan trazado hacia la liquidacién de la compafiia, es necesario resolver la venta de Jos actives, Estos
coasisien cn las inversiones en acciones de piras compafiias y en los terrenos sobre la Av. 6 de diciembre,

recuperados del Municipio de Quito.

Los valores de las inversiones en acciones de otras compadiias, de acuerdo a su valor patrimonial
proporcional y no a su valor comercial, reconocidos en nuestros Estados Financieros, son los siguientes:

Ecnatoriana de Autopartes 5.A.... $ 33052880
Automotores Andina 5.A.......... 331.826,37
Intermotors Andina S.A............ D.GIRK3
Autolandia S.AL o iiiisinneie 74.182,76

El Estado de Situncion Financiern considera un valor de § 417.500,00 para los terrenos sobre la Av. 6 de
Diclembre. Se reficre al lote A; sobre el que ya no pesa ninguma afectacién y el lote B, en trimite de
indemnizacion:

Lote A 1.919m2

Lotz B 148 m2 =y g




Lroemos cpovenienicgue s hints, euliads por ko cilatulos vigentes, qulatice & b (ermnas v ol Phirectono
e qua procodan s 3 venta de bes sccionos ¥ los woTomns. o potcstad pars fijEr me pracios ¥ eend e
de pogo. 2

1.0 realizaciin por vens, unio & L seciones cumo Jde los ieTenos, o noccana ¥ condicione ¢l proccse Je
ligudacion. Por ot pane, eic process e Gene mapodmontos i obataculos m el pasivo, cwmu sorimm
ohligacunes pod pugar o cargas laborales

Le conmhilided v los cstados fmancieros han sido levados de maners proferonal 3 clicienie  Apronvcchumos
la oporiunided par spradoccr U prsteion al gercic v al porscaal & s compattia “Coatrol interoo™, encargads
de pucstru contabilidad. Asi misme, agmdecomas la cooparscidn de “MHA Auduores y Constlorss™ por s
abor do audioria v recenocimenio de roltados en NIIF y, drm:q:-r-l. al S5t. Wladimiz Serrann
Seluflue, Comisariv Principal de la Compaftia

Poncnies 8 conmderacion de hn sefiures sccioumstas ¢l presenis nfirme, s vaperencan de lus simnivradeies
wibre el destinn Je | utibdades v is vent de boy activos ¥ agradecemy s 3 presencia en soa Junis




