Sefiores Accionistms:

INFORME DE LOS ADMINISTRADORES, ING. MARCO BUENO MARTINEZ, PRESIDENTE ¥
SR, CARLOS PONCE GARCIA, GERENTE DE INMOBILIARIA PEDRALBA S.A., SOBRE EL
EJERCICIO ECONOMICO CORRESPONDIENTE AL ARO 2012

¢ acuerdo a lo establecido por la ley ¥ los estatutos vigentes de la compafiia, ponemos a consideracidn de
los sefiores accionistas €l informe de los administradores de Inmobiliana Pedralba 5.A_. sobre el ejercicio

econdmico cormespondiente al afto 2012

Comenzamos, mediante los cuadros que vienen a continuacion, por informar sobre la situacion, capital,
patrimonio, participacion y utilidades de aquellas compafiias donde, al cermar el ejercicio, manteniamos

IMVETHIONES €N BCCHMES.

AUTOMOTORES ANDINA S.A,
Capital Patrimonio | Porcentaje v.r.P Ajuste Utilidad Dividendo Dividendo
social LPedralba | |Pedraiba viep Neta | arepartirse | LPedralba
| 520000000 9.191866,19| 361% | 33182637| -143398] 17102371| 156.00000[ 563160
INTERMOTORS ANDINA S.A. - QUITO (Talleres Hyundai)
Capital | Patrimonio | Porcentaje | V.P.P Ajuste Utilidad * | Dividendo | Dividendo |
Social LPedralba | LPedralba V.P.P. Neta A repartirse | |.Pedralba
| 10000000 48094155] 2% | 961683 74104 89.923,89 | 0,00 0,00 |
AUTOLANDIA S.A. - QUITO (Distribuidora General Motors)
Capital Patrimonio | Porcentaje V.PP Ajuste Utilidad Dividendo Dividendo
Social LPedralba | LPedralba | V.P.P. Neta | Arepartise | lPedraiba
| 7024251,00] 16859.719.19| o04a% | 7418276| 296958 115972904 56194000 247254




ECUATORIANA DE AUTOPARTES S.A. Latacunga

Capital Patrimonio | Porcentaje v.pp Ajuste Utilidad Dividendo | Dividendo
Social LPedralba | LPedralba |  V.PP Neta | Arepartirse | LPedralba
| 27.00000 |103887603| 31816% | 33052880 | 73690 | 112029 | o000 | 000

Como ustedes conocen, la actividad de Ecustoriana de Autoparies S.A. se ha centrado en ¢l desarrollo del
proyecto inmobiliario “San Buenaventura”, mediante la construccion de una urbanizacidn en los termenos de
la antigua fibrica metal mecanica, situados en ¢l sector norte de la ciudad de Latacunga. El proyecio fue
impulsado mediante nuestra inversion en esta compafiia. inversion que se mantiene como cuenta a cobrar por
un valor de § 341.642.67.

El proyecto tuvo significativos avances en los altimos meses del aflo pasado y los primeros meses  del
presente afio. El Municipio de la ciudad procedio a la “recepcion final™ de obras de urbanizacion el dia 30 de
julio pasado. A partir de emonces.  ha podido suscribirse escrituras sobre  lotes reservados con todos
bsguellos clientes que han cancelado, directa o indirectamente mediante créditos hipotecarios, los saldos
adeudndos. Al momento, se han suscrito escrituras de 63 de los 127 lotes bajo contrato de reserva

PROYECTO RINCON DEL BOSQUE

Como informamos a los accionistas en la Junta General anterior, la participaciin de Inmobiliaria Pedralba en
¢l “Provecto Inmobiliario Rincon del Bosque™ de la ciudad de Sangolqui termind por un scuerdo suserito con
los socios participantes el dia 12 de abril del 2012

Nuestro aporte, equivalente al 5% de los valores invertidos en el terreno, en la construccian v desarrollo de
la wrbanizacién, fue de TRECIENTOS SEIS MIL DOCIENTOS CINCUENTA 00/100 DOLARES (S
306250,00). La utilidad final obtenida y comespondiente a nuestra participacion fue de DOCIENTOS
VEINTE Y SEIS MIL mﬁmmmvcmwummnﬁsﬁmmmrm significa
un 74, 10% sobre ln inversion.

Si Consideramos que los aportes se realizaron entre mayo del afo 2007 y mayo del 2008, y las recaudaciones
entre mayo del 2011 y diciembre del 2012, podemos establecer que el proyecio tuvo una duracion de cuatro
afios ¥ medio, con un rendimiento aproximado del 16,5% anual.

IMPARTEN S A, (Cuenca)

Con fecha 4 de septiembre del 2012, ¢l Directorio conocio la oferta de compra que nos hicicra un grupo de
sccionistas de Impartes S.A.. encabezados por ¢l Sr. Raill Maldonado Aguilar, sobre nuestras acciones en esta
compafia, correspondienies al 51% de su capital social.

Ante la crisis general en la venta de vehiculos Mazda, su dnica linea comercial, debida principalmente & la
reduccidn de cupos de importacion, a los precios altos, a la poca variedad v a la pobre renovacion de los
modelos, el precio ofrecido, de TRES MILLONES 00/100 DOLARES ($ 3.000.000,00) fue considerado v
merecio la aprobacion de nuestro Directorio. |a forma de pago propucsta, consistente en tres abonos
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quince meses plazo, también fue analizada v aprobada. Sin embargo, la garantia ofrecida, una prenda sobre
las mismas acciones a transferirse. fue considerada insuficiente.

Rencgociada la garantia, ¢l Directorio, en sesidn del 22 de octubre, aceptd la prenda de las acciones v ademiis
la hipoteca sobre un edificio en lu ciudad de Cuenca, de propiedad del grupo comprador, con un avalio
bancario de § 1 263.742.59 Dalares.

La cesidn de las acclones se hizo mediante escritura pdblica con las prendas ¢ hipotecas cormespondientes ¢l
31 de octubre del 2012 y guedd establecida de In siguienic mancra:

PRECIO. £ 3 0o0e0, (W0, 0600
FORMA DE PAGO:

Al 31 de octubre de 2012 £ 1.000.000.00

Al 31 de mayo de 2013 £ 900, DO0,00

Al 3] de enero de 2014 $ 110000000

El meres acordado, por mom de los compradores en el pago, fue del 10% anual y el imerés de redescuenio
por pago anticipado del 6%. Debemos anotar que los dos primeros dividendos han sido va cancelados. El
segundo pagado dos meses antes de su vencimiento, que habia sido establecido para el 31 de mayo de este
afio. Al momento, la garantia por el saldo correspondiente al dltimo abono estd ampliamente cubierta por la
hipoteca sobre el edificio en Cuenca.

Queremos recordar a los seflores accionistas que el acuerde  suscrite v sancionado por el Concejo del
Distrite Metropolitano de Quito, en sesion del dia miércoles 11 de julio del afio 2012, establecio lus
siguientes condiciones para la indemnizacion v devolucion de nuestro terreno en la Av. 10 de Agosio:

ACUERDO | APagaren | Avalio VALOR
|Terrenos | Aream2 | Zonificacién | Valorm2 | 2 dividendos | Comercial | LOTES
Lote A 1.629,15 | A 23 (A610-50) 250,00|  407.287,50
Lote B 148,00 | A 23 (A610-50) 250,00  37.000,00
Al m m ﬁ?m E?m
TOTAL 1.001.787,50
DIFERENCIA  Municipio  L.Pedralba Diferencia
Lote Total 4.007,15 471500 -707.85
Lote A 1.629,15 191832 28917 250,00|  72.20250|




La liberacion de la prohibicion de enajenar el lote devuehio y el pago del S0% del valor de la indemnizacion
del lote afectado, segin ¢l acuerdo, debicron ser efectundos mmediatamente y en el mes de agosto del 2012
respectivamente. Sin embargo, recién ¢l |8 de septiembre el Municipio levantd la prohibicidn de enajenar el
lote, y el abono mencionado, por un valor de § 278.750,00 dolares. lo realind con un retraso de casi cinco
mieses, ¢l dia 7 de enero del 2013,

Podemos resumic la situscion actual del icrreno y de los tramites en proceso o por miciarse pars su total
recuperacion. de la siguiente manera:

& Abono del primer dividendo commespondiente al S0% del precio de la indemnizacion del lote
sfectado, por un valor de § 278.750,00, pagado con fecha 7 de enero de 2012

b Abono pendiente por parte del Municipio del saldo correspondiente al $0% de s indemnizacion del
lote afectado, por un valor de § 278 250,00 Délares. con vencimienio en ¢l mes de agosto de 2013,
N esperi

¢ Reclamo de pago de indemnizacion del lote C no afectado, con un &rea de 148 m2, por un valor de $
37.000,00 Ddlares, en trimite.

d- Rectificaciin catasiral sobre el drea del lote A, aciualmente inscrita por 1.629.15 m2. cuando en
realidad debe aparecer con 1 918.32 m2, en tramite.

e Reclamo para la devolucion del exceso cobrado en impuestos prediales sobre ¢l lote devuclio, por
aproximadamente § 4 900,00 dolares, en tramite.

- Proceso legal para recuperar el lote remanente de manos del arrendador, 3 tramitarse tan promo sea

rectificada ¢l drea comrespondiente en el calastro mumcpal

INMOBILIARIA PEQRALBA S.A.

Los seflores accionistas tienen on su poder los Estados Fmancieros que corresponden al ejercicio econdmico
de la compafiia durante el periodo que va del | de enero al 31 de diciembre de 2012 Han sido elaborados de
acuerdo & las Normas Intermacionales de Informacion Financiera (NIIF), dando cumplimiento o las leyes
vigentes ¥ resoluciones dictadas por la Supenniendencia de Compaftias. A continuacion un resumen de sus
principales valores.

Activa Total 5.517.496 42

Pasivo Total 626.376,73
Capital Social 120.200,48
Patrimonio 4.891.119,65
Ingresos del ejercicio 2012 1.563.611,53

Gastos del ejercicio 2012 341.285,35
Utilidad del ejercicio 2012 1.222.326.18
Ingresos 1.563.611.53
INgresos por inversion en sociedades 133463033 | 85.36%
Ingresos por dividendos 5100000 | 3.26%
Otros Ingresos (reversion provision) 177.547,22 | 11.38%
Intereses Cla. comiente 3398 | 0.00%



Gastos 341.285,35
Gastos operacionales varios 16.612,01 | 487%

Gastos Personal 2441115 | 7,15%
Servicios 3 terceros y honorarios 129.421,56 | 37,92%

Impuestos y contribuciones BO.B4061 | 23.69%

Gastos Provision 90.000,00| 26,37%

Utilidades a disposicion de lon accionistas
Utilidades del ejercicio 2012 1.222 326,18

Gananoas acumuladas 676.973.,83

El Directorio conocid v aprobd los Estsdos Financieros del afio 2012 y en vista de la liquider que goza la
compafia, se permite sugerir a ks seflores accionistas ¢l reparto de la totalidad de las wtilidades del ejercicio.
equivalentes & UN MILLON DOCIENTOS VEINTE Y DOS MIL TRECIENTOS VEINTE Y SEISIS/ 100
DOLARES ($ 1.222.326,18). El Estado de Situacion Financiera del ejercicio refleja también. bajo ln cuenta
“ganancias acumuladas”, la cantidad de SEICTENTOS SETENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA
Y TRES 83100 DOLARES ($ 676.973,83) que puede ser distribuida Si la Junta acoge la sugerencias
planieadas, el valor 1otal del dividendo gue podria entregarse a los accionistss alcanra la suma de UN
MILLON OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL TRECTENTOS 017100 DOLARES (5 | 899.300.01)

Como en afios anteriores, la contabilidad y los estados financieros han sido llevados de manera profesional y
cficiente. Aprovechamos la oportunided para agradecer su gestion al personal contable Asl mismo.
agradecemos la cooperncion de “MBA Auditores ¥ Consultores™ por su labor de auditoria y reconocimiento

de resultados en NIIF y, de manera especial, al Sr. Wiadimir Serrano Mufioz, Comisario Principal de la
Compafiia

Ponemos a consideracion de los sefores accionistas el presente informe y agradecemos su ih en exta
Junta;




