COMPANIA PICO SERRANO INMOBILIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2019

1. INFORMACION GENERAL SOCIEDAD.

PICO SERRANO INMOBILIARIA es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segun
escritura del 29 de Agosto del 1990, inscrita en el Registro Mercantil, Notaria Decimo Primera del
Distrito Metropolitano de Quito.

OBJETO SOCIAL: 1) a.-La planificacion, promocién, venta, compra, permuta o apartes de
terrenos, casas, departamentos, edificios, urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones y planes
de vivienda, para lo cual podra negociar, hipotecar, gravar, subdividir, adquirir, transferir, ceder,
arrendar, y disponer de propiedades; b. La administracion de bienes propios o terceros. ; ¢. Los
servicios de decoracién y mantenimiento; d. La importacion, exportacion, distribucion vy
comercializacién de materiales para la construccion y planificacion; e. Prestar los servicios de
administracién comercial asesoria en el manejo y direccion de empresas; f. La representacion
comercial y mercantil de empresas nacionales o extranjeras.

PLAZO DE DURACION: 30 afnos contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercantil de la Ciudad de Quito

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Provincia de Pichincha, Ciudad de Quito, San
Roque, Calle principal Rocafuerte e Imbabura, No. OE8-76.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1791086503001
2. BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacion se describen las principales bases contables adoptadas en la preparacion de
estos estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financieros de la empresa se han preparado de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera para pequenas y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adoptadas por la Superintendencia de Compafias.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de los registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

» Por la Gerencia para conocimiento y aprobacion de los sefores Socios en Junta General



2.2.

2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en délares americanos, por ser
la moneda del entorno econémico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de la informacion

La informaciéon contenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
Informacion referida al ejercicio 2019

Periodo Contable

Estado de Situacién Financiera al 31 de diciembre del 2019 y el Estado de Resultados. Estado
de Cambios en el Patrimonio y los Flujos de Efectivo, por el periodo comprendido desde el 01
de enero al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracién de las cuentas anuales de la empresa correspondientes al ejercicio 2013, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y criterios de valoracién.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en
entidades del sistema financiero.

Activos Financieros

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
realizadas en el curso normal de la operacion. Si se espera cobrar la deuda en un aino 0 menos
(o en el ciclo normal de la operacion, si este fuera mas largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presentan como activos no corrientes.

Provision por cuentas incobrables

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducira mediante una provisién, para efectos de su presentacion en los estados financieros,
se registrara la provision por la diferencia entre el valor en libros de las cuentas por cobrar
menos el importe recuperable de las mismas.

Propiedad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
registrados a su costo de adquisicion.



La depreciacion se calcula aplicando el método lineal sobre el costo de adquisicion.

Concepto Vida util
Edificios 20 anos
Instalaciones 10 afnos
Muebles y Enseres 10 afios
Maquinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 anos

Vehiculos y Equipos de Transportes 5anos

3.4. Cuentas comerciales a pagar

3.5.

Las cuentas comerciales a pagar son obligaciones de pago por bienes o servicios que se han
adquirido de los proveedores en el curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo corriente si los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso contrario, se presentan como
pasivos no corrientes.

Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

El impuesto corriente por pagar esta basado en la ganancia fiscal del afio.

El impuesto diferido se reconoce a partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en
el futuro. Los activos por impuestos diferidos se reconocen para todas las diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier
pérdida o crédito fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se miden al importe
maximo que, sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisara en cada fecha sobre
la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual de las ganancias fiscales futuras,
cualquier ajuste se reconoce en el resultado del periodo.

El impuesto diferido se calcula segun las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las tasas impositivas que hayan sido
aprobadas por el SRI.



3.6.

3.7.

3.8.

3.9.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entr6 en vigor la norma que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion de las cifras reportadas el afno
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravables y 0.4% de los activos.

La referida norma establecié que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monto del anticipo minimo, este Ultimo se convertira en impuesto a la renta definitivo, a
menos que el contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su devolucién, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la devolucion de este anticipo.

Beneficios a los empleados

Esta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos.
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga
aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacién, ni legal ni implicita, de realizar
aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de beneficios definidos establecen el importe de la prestacion que recibird un
empleado en el momento de su jubilacién, normalmente en funcién de uno o mas factores como
la edad, afos de servicios y remuneraciones.

El pasivo reconocido en el balance (Reserva Jubilacion Patronal) respecto de los planes de
prestaciones definidas, es el valor actual de la obligacién por prestaciones definidas en la fecha
del balance menos el valor razonable de los activos afectos al plan. La obligaciéon por
prestaciones definidas se calcula anualmente por actuarios independientes de acuerdo con el
método de la unidad de crédito proyectado.

Provisiones

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje la
valoracion en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacion.

Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, todos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcién de un bien o
servicio.

Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resultados del ejercicio en que se devenga, el 15% de
participacién de los trabajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el
Cédigo de Trabajo de la Republica del Ecuador.



3.10. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacién dentro del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencion ni necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sus
operaciones.

3.11. Estado de Flujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se utilizan las siguientes
expresiones:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi como
otras actividades que no pueden ser calificadas como de inversion o de financiacion.

« Actividades de inversion: las de adquisicion, enajenacion o disposicién por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que aplique.

+ Actividades de financiacion: actividades que producen cambios en el tamafo y
composicion del patrimonio neto y de los pasivos que no forman parte de las actividades de
operacion.

* Flujos de efectivo: entradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;
entendiendo por estos; Caja, Bancos.

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a
que el ajuste efectuado para la aplicacién de la NIG/NIIF, no afecta al efectivo.

3.12. Situacion Fiscal

4,

Al cierre de los Estados Financieros la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacién financiera de la empresa.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esta expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas
de identificacion, medicion, limitacion de concentracién y supervision.

Entre los principios de buena administracion se destaca el siguiente:



Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente

Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las operaciones se
realizan segun las politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del desarrollo de su propia actividad y dentro de
ésta, los principales aspectos a destacar son:

Politica Juridica: En relaciéon con los conflictos que pudieran surgir en relacién con la
actividad de la empresa, con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario, es practica
habitual mantener una linea de solucién a los conflictos por medio de la mediacién. No
obstante, y para prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con asesores
juridicos propios, que mantienen una actitud preventiva.

Politica de RRHH: La empresa cumple con el cddigo laboral y disposiciones del Ministerio
del Trabajo, motivando permanentemente al valioso elemento de Recursos Humanos, ha
puesto a disposicion de los empleados el reglamento de trabajo y de seguridad industrial.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Estos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socios., (incluidos: Estado de Situacién Financiera, Estado de Resultados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, Estado de Flujo de Efectivo y Notas a los Estados
Financieros, firmadas por el Gerente y Contador.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA SALDOS LIBROS SALDO LIBROS

2018 2019

ACTIVO

Activos Corrientes:

Efectivo y sus equivalentes 15,820.69 38,678.48

Inversiones temporales

Cuentas por cobrar 113,982.10 118,462.42
(Provision para incobrables) - -

Documentos por cobrar - -

Intereses por cobrar - -

Inventarios - -
Gastos anticipados y otras cuentas por
cobrar - -

Otros activos 12,971.18 20,538.41

142,773.97 [ 177,679.31 I

Propiedad planta y equipos 421,508.89 421,508.89

(Depreciacion acumulada) (127,529.93) (145,287.72)
Intangibles - -

(Amortizacion acumulada) - -
Documentos por cobrar a largo plazo - -



Inversiones permanentes

TOTAL ACTIVOS

PASIVOS:

Obligaciones bancarias

Cuentas por pagar comerciales Corto Plazo
Otros Pasivos Corrientes

Total Pasivos Corrientes

15% Participacion trabajadores
Impuesto a la renta

Reserva por jubilacién patronal
Provision Deshacio

Préstamos a largo plazo
Provisién Gastos

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO
Aportes para futuras capitalizaciones
Capital pagado

Reserva legal

Reserva facultativa

Reserva de capital

Utilidades retenidas

Utilidad (pérdida) del ejercicio

T
Wiewa

Coftador General

Ruc. No. 1714978713001

293,978.96 276,221.17
436,752.93 453,900.48
. 1,259.68
786.56 2,965.60
786.56 | 4,225.28
2,760.29 5,198.60
2,760.29 5,198.60
3,546.85 9,423.88

. 2,001.00
2,000.00 2,000.00
5,536.13 5,536.13
331,491.98 331,491.98
94,177.97 94,177.97
, 9,269.52
433,206.08 444,476.60
436,752.93 453,900.48




