COMPANIA PICO SERRANO INMOBILIARIA S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

CORRESPONDIENTE AL PERIODO TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017

1. INFORMACION GENERAL SOCIEDAD.

PICO SERRANQ INMOBILIARIA es una Empresa legalmente constituida en el Ecuador, segiin
escritura del 29 de Agosto del 1990, inscrita en el Registro Mercantil Notaria Decimo Frimera del
Distrito Metropolitano de Quito.

OBJETO SOCIAL: 1) a.-l.a planificacién, promocidn, venta, compra, permuta o apartes de
terrenos, casas, departamsnios, edificios, urbanizaciones, lotizaciones, parcelaciones y planes
de vivienda, para lo cual podra negociar, hipotecar, gravar, subdividir, adguirir, transferir, ceder,
arrendar, y disponer de propiedades; b. La administracion de bienes propios o terceros. | c. Los
servicios de decoracion y mantenimiento; d. La importacion, exportacion, distribucion y
comerclalizacion de materfales para la construccion y planificacicn, e, FPreslar los servicios de
adrministracion comercial asesoria en el mangjo y direccion de empresas; 1. La representacion
comercial y mercantil de empresas nacionales o extranjeras.

PLAZO DE DURACION: 30 afios contados a partir de la fecha de inscripcion del contrato
constitutivo en el Registro Mercanti! de la Ciudad de Quito

DOMICILIO PRINCIPAL DE LA EMPRESA: Frovincia de Pichincha, Ciudad de Quito, San
Raogue, Calle principal Rocafuerte e Imbabura, No. OE8-76.

DOMICILIO FISCAL: En la ciudad de Quito con RUC: 1791086503001

2. BASES DE PRESENTACION DE L AS CUENTAS ANUALES

A continuacion ss describen las principales bases contables adoptadas en la preparacién de
esios estados financieros PYMES.

2.1. Bases de Presentacion

Los Estados Financiercs de la empresa se han preparado de acuerdo con las Nonmas
Internacionales de Informacion Financiera para pequefias y medianas entidades (NIIF para la
PYMES), adopledas por la Superintendencia de Compaiiias.

Los presentes estados financieros han sido preparados a partir de fos registros de contabilidad
mantenidos por la empresa y formulados:

* Porla Gerencia para conocimiento y aprebacion de los sefiores Socios en Junta General



2.2.

2.3,

24.

3.

3.1.

3.2,

3.3.

Moneda

a. Moneda funcional y de presentacién
Las partidas incluidas en las cuentas anuales se presentan en dolares americanos, por ser
la moneda del entcrno econémico principal en que la empresa opera.

Responsabilidad de (a informacion

La informacion conlenida en estos Estados Financieros es responsabilidad del Gerente,
Informacion referida al ejercicio 2017

Periode Contable

Estado de Siluacion Financiera al 31 de diciembre del 2017 y el Estado de Resultados. Estado
te Cambios en el Palrimonio y los Flujos de Efectivo, por el perfodo comprendido desde el 01
cle enero al 31 de diciembre.

PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

En la elaboracion de las cuenias anuales de la empresa correspondientes al gjercicio 2018, se
han aplicado los siguientes principios y politicas contables y critarios de valoracion.

Efectivo y Equivalentes al Efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluyen el efectiva en caja, los depositos a la vista en
enticdades del sistema financiero

Actives Financieros

Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales

Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por los clientes por ventas de servicios
reafizadas en el curso nonmal de la eperacion, Si se espera cobrar fa deuds en un ailo o menos
(o en el ciclo normal de la operacion, si esfe fuera mas largo) se clasifica como activos
corrientes. En caso contrario se presantan como activos no corrientes.

Provision por cuentas incobrables

Cuanao exisle evidencia de delenioro de las cuentas por cobrar, el importe de esta cuenta se
reducird medianle una provision, para efectos de su presentacion en los estados financieros,
se registrara la provision par la diferencia entre el valor en [ibros de las cuentas paor cobrar
menos el importe recuperable de las mismas.

Propledad Planta y Equipo

Los bienes comprendidos en propiedad, planta y equipo, de uso propio, se encuentran
regisirados a su costa de adquiisicion.



La depreciacion se calcula aplicando el méiado lineal sobre el costo de adquisicion.

Concepto Vida atil
Edificios 20 aflos
Instalaciones 10 anos
Muebles y Enseres 10 afnos
Maqguinas y Equipos 10 afios
Equipo de Computacion 3 afios
Vehiculos y Equipos de Transportes Sarios

3.4. Cuentas comerciales a pagar

Las cusntas comerciales a pagar son obligacionas de pago por bienss o servicios que se han
adquirido de los proveedores en ef curso ordinario del negocio. Las cuentas a pagar se
clasifican como pasivo cariiente si fos pagos tienen vencimiento & un ario o menos (o vencen
en el ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso conlrario, se presentan como
pasivos no corrientes.

3.5. [Impuesto a las Ganancias

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la suma del impuesto corriente por
pagar y del impuesto diferido.

£l impuesto corriente por pagar esta basadao en la ganancia frscal del aio.

El impuesto diferide se reconoce a partir de las diferencias enire los importes en libros de los
activos y pasivas en los Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas
como diferencias temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para todas
las diferencias temporarias imponibles que se esperan que incrementen la ganancia fiscal en
el fuluro. Los aclivos por impuestos diferidos se reconocen para lodas las diferencias
temporarias deducibles que se espera que reduzcan la ganancia fiscal en el futuro, y cualguier
perdida o crédifo fiscal no utilizado. Los aclivos por impuestos diferidos, se miden al importe
mdximo que, sabre la base de la ganancia fiscal actual o estimada futura, es probable que se
recuperan.

El importe en libros neto de los activos por impuestos diferidos se revisard en cada fecha sobre
fa gue se inforrna y se ajusta para reflefar la evaluacion aclual de las ganancias fiscales fuluras,
cualquier ajuste se reconoce en of resultado del periodo.

El impuesto difarido se calcula seqiin las tasas impositivas que se espera aplicar a la ganancia
(pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar el aclivo por impuestos diferidos o
cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la base de las lasas imposilivas que hayan sido
aprobadas por el SR



3.6.

3.7.

3.8.

3.8,

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigor fa norra que exige el pago de un “anticipo minimo
de impuesto a la renta’, cuyo valor es calcufado en funcion de las cifras repartadas el afo
anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4% de los
ingresos gravabies v 0.4% de los activos.

La referida norma establecio que en caso de que el impuesto a la renta causado sea menor
gue el monlo de!l anticipo minimo, esle dilimo se converlira en impueslio a la renta definitivo, a
menos gue el contribuyenie solicife al Servicio de Rentas Infernas su devolucion, Io cual podria
ser apficable, de acuerdo con Ia norma que rige la devolucién de oste anticipo.

Beneficios a los empleados

LCsta norma permite definir planes de aportaciones definidas y planes de beneficios definidos,
Un plan de aportaciones definidas es un plan de pensiones bajo el cual la empresa paga
aportaciones fijas a un fondo y no tiene ninguna obligacion, ni legal ni implicita, de realizar
aportaciones adicionales al fondo.

Los planes de beneficios defimidos establecen el importe de la prestacion que recibira un
empleado en el momenlo de su jubifacidn, normafmente en funcion de uno o mas factores como
la edad, arfios de servicios y remuneracionss.

El pasive raconacido en el halance (Reserva Jubilacidn Patronal) respecto de Ins planes de
prestaciones definidas, es el valor actual de la obligacién por prestaciones definidas en la fecha
del balance menos el valor razonable de los aclivos afectos al plan. La obligacion por
prestaciones definidas se calcula anualmente por acluarios independientes de acuerdo can el
metodo de la unidad de creditc proyectada.

Provisiones

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembuolsos que se espera que sean
neceserios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje la
valoracién en el mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacién.

Reconocimiento de costos y gastos

Los cosios y gastos son registrados basandose en el principio del devengado, es decir, lodos
los gastos son reconocidos el momento en que se conoce el uso o recepcion de un bien o
servicio.

Participacion a trabajadores

La empresa reconoce con cargo a los resullados del ejercicio en gue se devenga, el 15% de
participacion de los trebajadores en las utilidades de conformidad con lo establecido en el
Cédigo de Trabgjo de la Reptiblica del Ecuadar.



3.10. Principio de Negocio en Marcha

Los estados financieros se preparan narmalmente sobre la base de que la empresa esta en
funcionamiento, y continuara sus actividades de operacion dentra del futuro previsible, por lo
tanto la empresa no tiene intencidn ni necesidad de liquidar o de cortar de forma impaortente sus
oparaciones.

3.11. Estado de Filujos de efectivo

En el estado de flujos de efectivo, preparado segun el método directo, se uiilizan las siguientes
expresiones:

» Actividades Operativas: actividades tipicas de la empresa, segun el objeto social, asi como
olras actividades que no pueden ser calificadas como de inversién o de financiacion.

o Actividades de inversion: las de adguisicion, enajenacion o disposicion por otros medios
de activos a largo plazo, especialmente propiedad, planta y equipo en el caso que apligue.

e Acfividades de financiacién; acitividades que producen cambios en el tamaro y
composicién del patrimanio nefo y de los pasivas que no forman parte de las actividades de
operacionn.

* Flujos de efectivo: enfradas y salidas de dinero en efectivo y de sus equivalentes;

entendiendo por estos, Caja, Bancos,

El Estado de Flujos de Efectivo en la fecha de transicion no sufre modificacion alguna debido a
gue el ajuste efectuado para la aplicacion de la NIC/NIIF, no afscta al efectivo.

3.12. Situacién Fiscal

4.

Al cierre de [os Estados Financiercs la empresa no ha sido sujeta de revision por parte de las
autoridades fiscales, la Gerencia considera que no hay contingencias tributarias que podrian
afectar la situacion financiera de la empresa.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa esla expuesta a determinados riesgos que gestiona mediante la aplicacion de sistemas
de identificacion, medicion, limitacion de concenifracion y supervision.

Entre los principios de buesina adminisiracion se destaca el siguienie:



s Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divulgadas por el Presidente y
Gerente

e Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar gue las operaciones se
realizan segin las poifticas, normas y procedimientos establecidos.

APROBACION DE CUENTAS ANUALES

Eslos estados financieros, han sido aprobados por la Gerencia General y posterior aprobacion por
la Junta General de Socips., (incluidos: Estado de Situacion Financiera, Estado de Resullados
Integrales, Estado de Cambios en el Patrimonio, E£stado de Fiujo de Efectivo y Nofas a los Estados
Financferos, firmadas por el Gerente y Contador.
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Carlas Antonio Pico
Gerente General Contador General

C.C. No. 1800603738 Ruc. No. 1714978713001



