
    'OBILIARIA NALÓN $.A. 
  

  

FExpresados cn Dólares de E.ULA' 

      

  

  

     

Nota 2017 2016 
ACTIV 
CORRIENTE 
Instrumentos financieros 
Efectivo y equivalente de efectivo 8) 172,216 13,760 
Cuentas por cobrar partes relacionadas y) 511,972 528,205 

Activo por impuestos, corriente (6) 5,884 8,561 

Total activo cornente 690,072 550,526 

NO CORRIENTE 
Propiedades de inversión (4) 919,591 928,071 
Inversiones cn acciones y otras inversiones (5) 256,154 256,154 

Total activo no corriente 1,175,745 1,184,225 

Total activo 1,865,81 1,734,751 y 
   

  

Santiago Vergara 
Y Gerente General 

    
Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA NALÓN S.A. 

AL 31 DE DI 

  

    

  

SITUACIÓN. 
MB El 

  

IERA 
2017 Y 2016        

Lxpresados en Dólares de F.U.A: 

Nota 2017 2016 

  

Instrumentos financieros 

     

  

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 1,871 
Cuentas por pagar partes relacionadas 1) 1,023,700 

Pasivo por impuestos, comente (6) 10,300 

Total pasivo corriente 1,035,871 

Total pasivo 1,035,871 

PATRIMONIO (6) 
Capital social 2,000 2,000 
Reserva legal 1,847 1,847 
Aportes para futuras capitalizaciones 205,000 205,000 
Resultados acumulados: 
Electos de aplicación NIF 197,881 197,881 
Utilidades retenidas 523,983 292,152 

“Total patrimomo 698,880 

Total pasivo y patrimonio     

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA NALÓN S.A. 

. ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

Lixpresados en Dólares de F.U.A' 

Nota. 2017 2016 
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (10) 
Dividendos recibidos 264,806 209,363 
Venta de servicios Me 14,495 

264,806 223,858 
GASTOS 
Administración (1) (21,216) (41,980) 

Depreciación (8,480) (8,480) 

  

“09.096 (50,460) 

235,110 173,398 
OTROS INGRESOS (GASTOS) 
Rendimientos financieros - 2,761 
Reembolso de gastos 353 

  

   

    

  

Utilidad antes de impuesto a la renta 235,110 176,512 

IMPUESTO A LA RENTA (6) (5,594) (8,271) 

UTILIDAD DEL AÑO 295 16 68241 

OTROS RESULTADOS INTEGRALES LA 

UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 9516 168241 

  

  

    

    

Gerente General 

st e 
Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.
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INMOBILJARIA ÓN S.A.     

  

DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

  

deLUA. 
2017 2016 

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACIÓN 
Efectivo recibido de clientes, partes relacionadas y otros 14,180 18,251 
Efcctuvo recibido por dividendos 264,806 209,363 
Efectivo pagado a proveedores, partos relacionadas y otros (19,517) (4.598) 
Impuesto a la renta pagado (5,594) (2,237) 
Gastos bancarios (8) (90) 

Efectivo neto provisto por actividades de operación 253,867 220,689 
  

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSIÓN 

Lfectivo pagado en la adquisición do propiedad de mverstón a (12,507) 
Efectivo pagado por inversiones en acciones y otras inversiones z 21) 

  

   
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversión - (72,828) 

  

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO 
Efcotivo pagado recibido de partes relacionadas (95,411) (14,000) 
Devolución de aportes futuras capitalizaciones - (125,000) 

  

  

(139,000) Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiamiento (95,411) 

   Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo 158,456 

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO 

  

Saldo al inicio del año 13,760 

   Saldo al final del año 172,216 

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



  

INMOBILIARIA NA! 

    

CONCILIACIONES DE LA UTILIDAD DEL AÑO CON EL EFEC 
PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACIOÓ! 

POR LOS AÑOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

    

  

(Expresadas en Dólares de E.ULA. 
2017 2016 

UTILIDAD DEL AÑO Y RESULTADO INTEGRAL 229,516 168241 

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON 
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO 
Depreciación propiedades de inversión 8.480 8,480 
Provisión para impuesto a la renta corriento 5,594 8271 

Ajuste de pasivos 2,315 > 

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS 
Disminución cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar - 19,989 
Disminución (Aumento) cuentas por cobrar partos relacionadas 16,233 (16,233) 
(Aumento) en activo por impuestos, corriente (5,594) (2,526) 
(Disminución) Aumento cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (276) 1,871 
(Disminución) Aumento cuentas por pagar partes relacionadas (401) 30,567 
(Disminución) Aumento pasivo por impuestos, corriente (2,000) 2,029 

    

Electivo neto provisto por actividades de operación 253,867 220,689 
    

  

Santiago Vergara 
Gerente General 

  

Z 
Las notas adjuntas son parto iñtegrante de estas conciliaciones.



INMOBILIARIA NALÓN S.A 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 
AL31 !IICIEMBRE DEL 2017 Y 2016 

  

     

(Expresadas en Dólares de E.ULA.) 

INFORMACIÓN 

  

¡AL Y OPERACIONE; 

  

INMOBILIARIA NALÓN $.A., la Compañía, fue constituida en Quito, Ecuador en julio 
de 1990 e inserrta en el Registro Mercantil el 15 de agosto del mismo año 

Su objeto social es la actividad inmobiliaria en todos sus campos y además puede realizar 
todo tipo de inversiones cn bienes, valores y títulos en acciones o participaciones en otras 
compañías o asociarse y formar consorcios; adicionalmente podrá realizar toda clase de 
actos y contratos civiles o mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas, relacionadas 
con su objeto social. La Compañía se dedica principalmente a la tenencia de inmucbles 
(terrenas y edificios) que fueron reconocidos en los estados financieros como propiedades 
de inversión debido a que fueron adquiridos con el propósito de que generen plusvalía y 
mantiene inversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patrimonio que fueron 
clasificados en los estados financieros separados como partidas a largo plazo. 

INMOBILIARIA NALÓN 5.A., mantiene inversiones de forma directa en las siguientes 
subsidiarias: 

  

participación directa 

  

   

Subsidiaria 7 2016 
Vistahermosa S.C C 99% 99% 
San Sebastián SASEBSA $ A 99% 99% 
Inmaneg S.A. 50,00% 50.00% 
Lurago S.A. 50.00% 50.00% 
Inmobiliaria Tierra Dorada S.A. TIERRADOR 33.33% 33 33% 
Mercadco Squadra Quattro Cía. Ltda. 0.17% 017% 
The Ring TRFC Cía. Ltda. 18.80% 18.80% 
Inversiones Selecta Insclosa, Holding S.A. 16 63% 16 63% 
Arthoteles Ecuador S,A 40% 40% 

Durante los años 2017 y 2016, bajo el esquema de dolarización, los precios de los bienes y 
servicios locales han mantenido un proceso de ajustes, lo cual determinó un índice de 
inflación del (0 20%) y 1.12%, para éstos años, respectivamente. 

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SI 

  

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF sin ninguna restricción. 

A continuación se resumen las políticas contables significativas adoptadas por la



2. 

2.2 

    

Compañía para la preparación y presentación de sus estados financieros, eslos están 
de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera NIF emitidas por 
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad JASB y adoptados por la 
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del Ecuador, estas políticas han 

ido definidas en función de las NIE (traducidas al español) vigentes al 31 de 
diciembre del 2017 y 2016, aplicadas de manera uniforme a todos los períodos que se 
presentan 

  

Cualquier información adicional requerida por las Normas Internacionales de 
Información Financiera y Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros del 
Ecuador que contenga comentarios de la Goroncia do carácter general serán expuestos 
enel Informe de la Gerencia, poro tanto, la lectura de los estados financteros adjuntos 
debe ser realizado en conjunto con el Informe de la Gerencia 

  

Bases de presentación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA NALÓN S.A. comprenden: los estados 

de situación financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el ostado de resultados 
integral, do cambios en el patmomo y de flujos de efectivo por los años terminados 
en osas fechas Listos estados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas 
Internacionales de Información Financiera NI” 

2.2.1 Moneda de presentación 

  

Los registros contables de la Compañía se llevan en Dólares de L.ULA., que es 
la unidad monetaria adoptada por la República del Fcuador 

  

2.2.2 Estimaciont 

  

efectuadas p 

  

La preparación de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIF 
requiere que la Gerencia realice crertas estimacionos y ostablezca algunos 
supuestos inherentes a la actividad económica de la Compañia, con cl propósito 
de determinar la valuación y presentación de algunas partidas que forman parte 
de los estados financioros. Los resultados reales pueden diferir de estas 
estimaciones 

La Gerencia considera que las estimaciones y supucstos utilizados, así como las 
revelaciones que se presentan en este informe fueron los adceuados en las 
circunstancias y que cumplen con los requerimientos de las NIF 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Tas 
revisiones de las estimaciones contablos son reconocidas en el periodo en que la. 
estimación es revisada y en cualquier período faturo afectado. 

La información sobre juicios críticos en la aplicación de politicas contables que 
lionen un ofecto importante sobre el monto reconocido en los principales 
elementos do los estados financieros se resume en las notas siguientes
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RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuaci 

  

2.3 Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo incluyo aquellos activos financieros líquidos. 
depósitos o invorsiones financieras líquidas, que se pueden transformar rápidamente 
en efectivo en un plazo de hasta tres meses desde el inicio de la inversión, o la fecha 
de presentación de los estados financicros 

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros 
con pagos fijos o determmables que no cotizan en un mercado activo Listos activos 
inicialmente se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción 
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento micral, se valoran al costo 
amortizado usando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por cobrar 
a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial, menos las 
pérdidas por deterioro. 

  

La Compañía reconoce el activo financiero cuando so ha transferido al comprador los 
riesgos y ventajas, de tipo significativo derivados de la propiedad del inventario, 
generando el derecho a recibir efectivo u otro activo financiero por parte del 
beneficiario del mencionado bien 

Cuando oxisto ovidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar, el importe de estas se reducon mediante una provisión por la 
diferencia entre su valor en libros menos el importe recuporable de las mismas con 
base a la antigiledad y análisis individual de su recuperación 

   

2.5. Cuentas por cobrar partes relacionadas 

Las cuentas por cobrar partos relacionadas son activos financieros con pagos fijos o 
determinables que no cotizan en un mercado activo. La Compañía reconoce el activo 
inicralmente el valor razonable más cualquier costo de transacción directamente 
atribuible Estos activos financieros se onginan principalmente de operaciones por 
actividados ordinarias, los cuales para cl reconocimiento inicial so cuantifican al valor 
razonable dol monto recibido o por recibir por la prestación de servicro o préstamo 
otorgados según las condiciones acordadas. Postorior al reconocimiento inicial, los 
activos financieros se valoran al costo amortizado, 

2.6 Propiedades de inversión 

Las propiedades de inversión son activos mantenidos para goncrar ingresos por 
arrendamientos y se valorizan incialmente al costo de adquisición 

La Compañía ha clegido como política contable para la valorización posterior de estos 
activos el modelo dol costo, dismunuido por la depreciación acumulada y cualquier 
pérdida por deterioro de valor acumulada, más revaluaciones con base a estudios de 
poritos.



2, RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFIC 

27 

28 

42 

  

IVAS: (Continuación) 

La vida útil para las propiedades de inversión se ha estimado como sigue 

    
  

Activo Vida útil Tasa anual de 
depreciación 

40 años 2.5% 

  

Inversión en acciones y otras inversiones 

2.7.1 Inversión en acciones 

Las NIF requieren que las inversiones en subsidiarias so presenten consolidadas 
con la controladora, sin embargo, por requerimientos legales se preparan estados 
financieros separados de INMOBILIARIA NALÓN S.A 

La inversión en subsidiaria de la Compañía sc contabiliza mediante cl método 
de participación, excepto si la inversión es clasificada como mantenida para la 
venta, en esle caso se contabiliza conforme a la NIF 9 Instrumentos financieros, 

Los resultados procedentes de una subsidiaria se reconocen cn el resultado 
cuando surja el derecho a recibirlo. 

De conformidad con el método de participación, la inversión se registra al costo 
en el momento de la adquisición, ajustándose posteriormente cn función del 
cambio de la participación de INMOBILIARIA NATÓN S.A. (su porcentaje) 
en los activos netos de la Subsidiaria 

INMOBILIARIA NALÓN S.A. presenta las inversiones en acciones al costo de 
adquisición, 

2.7.2 Subsidiarias 

Se considera subsidianas aquellas entidades sobre las que INMOBILIARIA 

NATÓN $ A,, tiene el poder para gobernar las políticas financieras y operativas 
a fin de percibir bencficios de sus actividades, lo que generalmente presume una 
participación superior a la mitad de los derechos de voto 

2.7.3 En otras 

Las invorsionos en acciones donde la participación es menor al 20% so registran 
al costo. 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cucntas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros, 
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo, 

Estos pustvos inicialmente se reconocen al valor razonable, más cualquier costo de



2. 

  

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continnación) 

2.9 

2.10 

transacción directamente atribuble. Posterior al reconocimiento inicial, se valoriza al 
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. 

El gasto por intereses (incluyendo los intereses implícitos) se reconoce como costo 
financiero y so calcula utilizando el método de interés efectivo, excepto para las 
cuentas por pagar corriente cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial 

  

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivo 
corriente, excepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la focha del estado de 
situación financicra, que se clasifican como pasivo no corriente 

Cuentas por pagar partes relacionadas 

Las cuentas por pagar partes relacionadas son pasivos financieros de corto plazo con 
pagos fijos o dotormimables que no cotizan en un mercado activo, 

La Compañía reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable más cualquier costo 
de transacción directamente atribuible. Estos pasivos financieros se origman 
principalmente de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmente se 
reconocen pasivos financieros con sus partes relacionadas al momento de la recepción 
del crédito, según las condiciones acordadas 

Los pasivos financioros dorivados de préstamos de partos relacionadas se contabilizan 
al valor del préstamo recibido al reconocimiento micial. Posterior al reconocimiento 
incial, estos pasivos financieros so valorizan al costo amortizado. 

Impuesto a la renta 

El gasto por impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente y 
ol impuesto « la renta diferido 

2.10,1 Impuesto a la renta corriente 

El impuesto a la renta corriente so basa en la utílidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año La utilidad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas 
que nunca son gravables o deducibles, Fl pasivo de la Compañía por concepto 
del impuesto corriente so calcula utilizando la tasa fiscal vigente al final de 
cada período, 

2.10.2 Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta difendo se reconoco sobre las diferencias temporarías 
entre el valor en libros de los activos y pasivos acluidos en los cstados 
financieros y las bases fiscales correspondientos utilizadas para determinar la 
utilidad gravable. Fl pasivo por impuestos diferidos se reconoce generalmente 
para todas las diferencras temporarias imponibles. Se reconocerá un activo por



2. 

2.11 Pro 

EA 

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS; (Continuación) 

impuestos diferidos, por causa de todas las diferonoras temporantas deducibles, 
en la medida en que resulte probable que la Compañía disponga de utilidades 
gravables futuras contra las que se podría cargar esas diferencias temporarias 
deducibles. 

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se 
realice o cl pasivo se cancele. 

El impuesto diferido, correspondiente a cambios cn la tasa de impuesto o cn la 
normativa tributaria, la recstimación de la recuperabilidad del activo por 
impuestos diféndos o en la forma osperada de recuperar el valor en libros de 
un activo, se reconoce en el resultado del período, excepto en la medida en que 
se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del 
período, 

La Compañía debe compensar el activo por impuestos diferidos con el pasivo 
por impuestos diferidos sí, y sólo sí tiene reconocido legalmente el derecho de 
compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes reconocidos en esas 
partidas, y el activo por impuestos dileridos y el pasivo por mpuestos diferidos 
se derivan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la intención de liquidar 
sus activos y pasivos como netos, 

  

2.10.3. Impuestos corriente y diferido 

Los impuestos corrientes y diferidos, se reconocen como greso o gasto, y son 
incluidos en el resultado, excepto en la medida cn que hayan surgido de una 
transacción o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto 
también se reconoce fuera del resultado 

  

nes 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tione na obligación presento (ya 
sca legal o implícita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la 
Compañía tonga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios económicos, 
para cancelar la obligación, y puedo haccrso una estimación fable del amporte de la 
obligación, 

Lil importe reconocido como provisión debe scr la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligación presente, al final de cada período, teniendo en 
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una 
provisión usando el flujo de cfcctivo estimado para cancelar la obligación presento, su 
valor en libros representa el valor prosente de dicho flujo de cfectivo 

Cuando so espora la recuperación de algunos o todos los beneficios económicos
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2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.12 

2.13 

2.14 

requeridos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
activo si es virtualmente cierto que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta 
por cobrar puedo ser medido con fíabilidad. 

Reconas 

  

»nto de ingresos 

Los ingrosos ordinarios son las entradas brutas de beneficios económicos, durante el 
periodo surgido on cl curso de las actividades ordinarias, siempre que tal entrada de 
lugar a un aumento en cl patrimonio neto, que no estó rolacionado con las aporiacionos 
de los propietanios. 

  

2.12.1 Ingresos por prestación de serv 

El ingreso por prestación de servicios es reconocido en el resultado en 
proporción al grado de realización (avance de obra) de la transacción u la fecha 
del balance. El grado de realización es evaluado de acuerdo a estudios del 
irabajo llcvados a cabo y aprobados mediante planrllas de avance de obra o 
actas de fiscalización por parte de los clicntos 

  

Costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen por el método del devengado a medida que son 
incurndos, indopendientemente de la fecha on quo so realice el pago, y se registran en 
el período más cercano on el que se conocen 

Los costos vinculantes a los contratos de prestación de servicios se registran a través 
del método de avance de obra. 

Clasificación de activos y pasivos corrientes 

En el estado de situación financiera, el activo es clasificado como corriente cuando" 

Y Se espera realizar el activo, o tiene la intención do venderlo o consumirlo en su 
cielo normal de operación; 

Y” Mantiene el activo principalmente confines de negociación; 
Y Espera realizar el activo dentro do los 12 meses siguientes después del periodo 

sobre el cual se informa, 
Y Elactivo es efectivo o equivalente de efectivo si ningún tipo de restricción 

La Compañía clasifica un pasivo como corriente cuando: 

Y Espora liquidar el pasto en su cielo normal de operación: 
Y Manticno un pasivo prinerpalmente con el propósito de negocr: 
Y Fl pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del 

período sobro el cual se informa, 
Y La Compañía no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelación del 

pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el 
que se informa. 
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RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación! 
  

2.15 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos, 
tampoco los ingresos y gaslos, salvo aquellos casos en los que la compensación sca 
requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el reflejo de la esencia 
de la transacción 

2.16 Pronunciamientos contables y su aplicación 

Los pronunciamientos contables, Normas Internacionales de Información Financiera 
NIF adoptados en los estados financieros adjuntos, según corresponda, fueron 
consistentemente aplicados con relación al año anterior 

A partir del 2012 se han emitido nuevas Normas Internacionales de Información 

Fmanciora, intorpretaciones y/o modificaciones a continuación se enumeran aquellas 
que tienen vigencias posterior al ejercicio cconómico que comienzan ol 1 de enero 

    

del 2017. 

Año de - obligatoria en ejercicios 
Normas emisión —— iniciados a partir de 

NIF 2 Pagos basados en acciones 2016 1 de Enero de 2018 

NIE9 — Tnstrumontos financieros 2014 1 de Enero de 2018 
NIE 15 Ingreso de actividades — ordmarias 

procedentes de contratos de chentes 2014 1 de nero de 2018 
NINE 16 Arrendamientos 2016 1 de Linero de 2019 
NIC7 — Lstado de flujos de cftcti 2016 1 de Encro de 2017 
NIC39 — Instrumentos financieros. 

Reconocimiento y medición (aplica 
con NIE 9) 2013 1 de Enero de 2018 

NIC 40 Propiedades do inversión 2014 1 de Linero de 2018 

Debido a la estructura de la Compañía y la naturaleza de sus operaciones la adopción de las 
normas y sus modificaciones aplicables a la Compañía a partir del 1 de enero dol 2017 no 
tuvieron un impacto significativo en su posición financiera y resultados; y no ha sido 
necesario modificar los estados financieros comparativos de la Compañía por los efectos de 
la aplicación de dichas modificaciones. 

   

La Gerencia de la Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas, 
mejoras o interpretaciones, que entrarán en vigencia en ejercicios posteriores que no han 
sido aplicadas con antenoridad, no tendrán un impacto significativo en los estados 
financieros en el ejercicio de su aplicación inicial 

  

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle de efcctivo y equivalentes de cfcctivo fue 
como sigue"



He 

JUIVALENTES DE EFECTIVO: 

  

2017 2016 
Caja 1,587 1,587 
Bancos 

Pichincha C.A. 170,629 

172,216 

    

  

PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un resumen de propiedades de inversión fue como 
sigue 

2017 2016 

Costo 978,951 978,951 
Depreciación acumulada (59,360) (50,880) 

919,591 928,071 
    

  

250,240 250,240 
660,013 668,493 

Muebles y enseres 9,338 9,338 
  

919,591 928,071 

Ll movimiento durante cl 2017 y 2016 de propiedades de inversión fue como sigue: 

  

Muebles 
COSTO — Terrenos Edificios — y linseres Total 
Saldos al 31 de diciembre del 2015 250,240 — 656,204 - 906444 

Adiciones - 63,169 9,338 72,507 

  

  

Saldos al 31 de diciembre del 2016 250,240 719,373 9,338 

  

embre del 2017 250,240 119,373 9,338    Saldos al 31 de dic    
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4. PROPIEDADES DE INVERSIÓN: (Continuación 
  

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 - (42,400) + (42,400) 
Depreciación del año - (8,480) (8,480) 

  

580) 
   

Saldos al 31 de diciembre del 2016 -. 
    

Depreciación del año 

  

Saldos al 31 de diciembre del 2017    
SALDO NETO 
A131 de diciembre del 2016 250,240 668,493 928,071 

919,51 
      

AL31 de diciembre del 2017 250,240 660,013 
  

  

IONES Y OTRAS INVERSIONES: 

  

5. INVERSIONES EN A! 

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016 un detalle de las inversiones en acciones y otras 
inversiones fue como sigue: 

“% de Inversión en 
Tenencia — acciones al costo 

accionaria de adquisición 

    

Inversiones en acciones 
San Sebastián Sasebsa $. A- (%) 99.00% 1,980 
Vista Hermosa S.C.C, 99 00% 40 
Campos Verdes Camverdosa (1) 62.50% 2,500 
Lurago S.A. 50.00% 5.000 
Tnmaneg S.A. 50 00% 2.000 
Inmobiltaria Tierra Dorada S.A. Tierrador 33.33% 3.400 
Alimentos Tawa S.A, 20.00% 160 
the Ring Trfe Cía, Lida 18,80% 1,128 
Inversiones Selecta Insclesa Llolding S.A. () 16.63% 133 
Mercadco Squadra Quattro Cía: Ltda. 0.17% 1 
Arthoteles Ecuador S.A. () 40.00% 320 

Otras inversiones 8,722 

Aportes para futuras capitalizaciones 
Campos Verdes Camverdosa (Mm 154,302 

¡era Dorada S.A. Tierrador 76,468 Inmobiltari: 

  

230,770 

256,154 

 



5. INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES: (Continuación) 

Los estados financieros auditados (*) y no auditados de las compañías emisoras, muestran 
el siguiente resumen financiero al 31 de diciembre de 2017 y 2016, y por los años 
terminados en esas fechas: 

2017 
San Sobastián Sasebsa S.A. 
Vista Hermosa S.C C. 
Lurago S.A 
Inmaneg S.A. 
Inmobiliaria Tierra Dorada S.A. Tierrador 
Alimentos Tawa S.A. 
The Ring Trfe Cía. Ltda 
Inversiones Selecta Inselesa Holding S.A. 
Mercadeo Squadra Quattro Cía. Lida. 
Anthoteles Ecuador S.A. 
Campos Verdes Camverdesa (1) 

2016 

San Sebastián Sasebsa S.A 
Vista Hermosa S C.C 
Lurago S.A. 
Inmaneg S/A 
Inmoblliaria Tierra Dorada S.A. Trerrador 
Alimentos Tawa S.A. 
Tho Ring Trfc Cía, Ltda 
Inversiones Selecta Inselesa Holding S.A. 
Mercadeo Squadra Quattro Cía. Lida. 
Arthoteles Ecuador S.A, 
Campos Verdes Camverdesa 0 

  

   

Activo 
2,201 

613,707 
467,022 
393,790 

1,332,701 
749,709 
52,300 

,960 
672,299 

4,378,878 

Activo 
1,592,735 
640,004 
471,019 
390,279 
956,562 
904,132 
50.466 

12,037,154 
378,154 

2,160,977 

  

Pasivo 

256,166 
75,865 

388,608 
1,150,888 
476.457 
56,658 

7,018,511 
668,834 

4,628,899 

    

_ Pasivo. 
1,552,609 

270,326 
134,085 
385,097 
822,523 
558,948 
50,664 

7,269,468 
374,689 

1,748,293 

Patrimonio 
2.201 

356,941 
391,157 

5,182 
181,813 
273,252 
(4,358) 

7,917,449 
3,465 

(250,021) 

Patrimonio 
40,126 
365,677 
336,934 

5,182 
134,038 
345,184 

(198) 
4,767,686 

3,466 
412,683 

Resultado 
del año 

(8,737) 
54,223 

42,974 
(72,321) 
(4,160) 

4,743,519 
(337) 

(211,705) 

Resultado 
del año 
(53,394) 
(6,008) 
18,152 
5.080 

45,822 
(12,913) 

414 
1,319,628 

(56) 
(47,886) 

  

  

(1) - Corresponde a la compra venta de derechos y acciones de acuerdo a la Acta de Junta 
General Extraordinaria Universal de Ex Accionistas de la compañía Campos Verdes 
Camvordesa C.A., en la cual deciden adjudicarse el lote de terreno, con el dominio y 
posesión del inmucble con todos los derechos, usos, costumbres y servidumbres de 
acuerdo a los porcontajes que mantenían cn el capital social, esto es a la Compañía el 
62 50% de los derechos y acciones que equivalen a USS156,802. 

Durante el 2017 y 2016, la compañía Inversiones Selecta Inselesa Holding S.A. emisora 
distribuyó dividendos en efectivo por US$264,806 y US$209,363 

Estas entidades han sido constituxdas en el Ecuador, las inversionos en subsidiarias y otras 
invorsiones que mantione la Compañía se rogistran por el método do costo de adquisición, 
conforme lo permite la NIC 27 “Listados financieros separados”,
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INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES: (Continuación; 

  

Los estados financieros de INMOBILIARIA NALÓN 5.A. por los años terminados al 31 
de diciembre del 2017 y 2016, también se presentan consolidados con su compañía 
relacionada en la cual ejerce control, tal como lo establece la NITF 10 Estados financieros 
consolidados; sin embargo, por requerimiento de la Superintendencia de Compañías, 
Valores y Seguros, la Compañía también presenta estados financieros individuales. 

  

IMPUESTOS: 

Activo y pasivo por impuestos, nte 

A131 de diciembro del 2017 y 2016 un resumen del activo y pasivo por impuestos, corriento 
fue como siguer 

    

2017 2016 
Activo 

Retenciones cn la fuente 290 6324 
Anticipo impuesto a la renta 5,594 2,237 

2017 2016 
Pasivo 

Impuesto a la renta por pagar 5,594 8271 
1VA por pagar y retenciones 29 2,029 

Movil to 

  

Para el 2017 y 2016 el movimiento de impuesto a la renta fue como sigue: 

   

2017 2016 
Activo 
Saldo inicial al | enero del 8,561 11,034 

Compensación (8,271) (4,999) 
Retenciones en la fuente del año - 289 
Anticipo impuesto a la renta 5,594 2,237 

Saldo final al 31 de diciembre del 5,884 

Pasivo 
Saldo inicial al 1 de enero del 8271 4,999 
Compensación (8270) (4,999) 
Provisión del año 5,594 8271 

Saldo final al 31 de diciembre del 5,594 8,2711 

 



6. IMPUESTOS: (Continvación. 

  

Impuesto a la renta ido es 

  

Para el 2017 y 2016 el gasto del impuesto a la renta incluyo 

Gasto impuesto a la renta corriente 5,594 8,271 

Gasto (greso) impuosto a la renta diferido - 

Gasto impuesto a la renta del año      
    me Mn utaria 

Para el 2017 y el 2016 una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la 
utilidad gravable fue como sigue: 

  

2017 2016 
Utilidad antes de provisión para impuesto a la renta 235,110 176,512 

Más (Menos) 
Dividendos exentas (264,806) (209,363) 
Gastos no deducibles 8,237 8,761 
Otras partidas o (354) 

(Pérdida sujeta a amortización) Base imponible (21,459) (24,444) 

Impuesto causado a la tasa del 22%. * . 

8,271 Impuesto mínimo definitivo reducido 

  

La Compañía se acogió al beneficio establecido mediante Decreto Ejecutivo 210 que 
establece una robaja de 100% en el valor a pagar dol saldo del anticipo de impuesto a la 
senta correspondiento al poriodo fiscal del 2017 (do la torcera cuota) cuando los ingresos 
brutos anuales de la misma scan iguales o menos a US$500,000; por lo cual esto valor 
corresponde al impuesto mínimo reducido 

Tasa de impuesto a la renta 

AI 31 de diciembre del 2017 y 2016, la tasa de impuesto 4 la renta utilizada según la 
normativa tributaria vigonte fue del 22%, la Compañía también utilizó una tasa de impuesto 
a la renta del 22%, 

Declaración impuesto a ly renta año 2017 

Ala fecha do oste informe, se encuentra en proceso de preparación la declaración de impuesto 
a la renta del ejercicio económico 2017, la Administración tiene programado presentar la 
declaración en los plazos previstos en la normativa tributaria
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IMPUESTO:    

De acuerdo con la legislación vigente, los años 2014 al 2017, aún están sujetos a una posible 
fiscalización por parte de las autoridades tributanas, 

Dividendos 

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a personas 
naturales residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el exterior, que se encuentren 
en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposición o regímenes fiscales preferentes; o 
que tengan un beneficiario efectivo residente en Ecuador, sobre las utilidades distribuidas o 
dividendos retendrán impuestos adicionales equivalente a la diferencia entre la tasa do 
impuesto a la renta a que se encuentran sujetas las personas naturales menos la tasa de 
sociodades que va del 10% al 13% adicional según corresponda. 

esto a la renta 

  

Determinaci 

  

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las empresas 
públicas sujetas al pago del impuesto a la renta, deberán determinar en su declaración 
correspondiente al ejercicio económico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio 
fiscal siguiento, equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la aplicación 
de la siguiente Fórmula. 

  

Y El cero punto dos por esento (0 2%) del patrimomro total. 
Y El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del 

impuesto a la renta, 
El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y 
Fl cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del 
impuesto a la renta 

Y 
Y 

En cada rubro se deberán descontar o adicionar ciertas partidas establecidas mediante 
resoluciones de la autoridad tributaria. 

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del año 
corriente, se paga cn dos cuotas, de acuerdo al noveno dígito del RUC según le corresponda, 
en julio y septiembre dol siguiente año, El anticipo es crédito tributario cuando el impuesto 
causado es superior; caso contrario, cuando el impuesto causado sea menor al anticipo, éste 
último se establece como impuesto minimo definitivo. 

Pérdidas 

  

sales amortizables 

Al 31 de diciembre del 2017, la Compañía manticne pérdidas fiscales amortizables para 
ejercicios futuros por US$76,295. Estas pérdidas podrán amortizarse contra resultados 
positivos en cinco años siguientes al que se originaron, sin que excedan del 25% de la 
utilidad tributable de cada año.
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IMPUESTOS: (Continuación) 

Ley Orgánica para la Reactivación dela Economía, Fortalecimiento dela 
Dolarización y Modernización de la Gestión Financiera “Ley 0” 

2018 

Con fecha 29 de diciembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el R.O Segundo 
Suplemento Año T No, 150, so realizaron, entre otras, las siguientes reformas que entraron 
en vigencia el 1 de enero del 2018, 

Y Las entidados del scctor financiero popular y solidario resultantes de procesos de 
fusión de cooperativas de los dos últimos segmentos (y otros segmentos) y que 
cumplan con los requisitos y condiciones establecidas por la Junta de Políuca y 
Regulación Monetaria y Financiera, gozarán de una exoneración del pago del 
impuesto a la renta durante $ años, desde el primor año en el que se produzca la fusión. 
El Comité de Politica Tributaria autorizará esta exoneración y su duración. 

   

Las nuevas microempresas que inicien su actividad económica a partir de la vigencia 
de esta Ley, gozarán de la exoneración del impuesto a la renta durante 3 años contados 
a partir del primer ejercicio fiscal en el que se generen ingresos, siempre que generen 
empleo neto e incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de 
conformidad con los límites y condiciones que se establezca por reglamento. 

De las deducciones 

Y Será deducible (únicamente) los pagos efectuados por desahucio y pensiones jubilares 
patronales, conforme lo dispuesto en cl Código de Trabajo, que no provengan de 
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores, sin perjuicio de la obligación 
del empleador de mantoner los fondos necesarios para el cumplimiento de su 
obligación de pago de estos beneficios. 

La adquisición de bienes o servicios a organizaciones de la cconomía popular y 
solidaria incluidos los artesanos que scan parte de dicha forma de organización 
económica que sc encuentren dentro de los rangos pare ser consideradas como 
microempresas, podrán aplicar wna deducción adicional de hasta 10% respecto dol 
valor de tales bienos o servicios. Las condiciones para la aplicación de este beneficio 
se establecerán en Reglamento 

Tarila para impuesto a la renta 

Y Las Sociedades constituidas en el Ecuador, sucursales de sociedades extranjeras 
domiciliadas en ol país y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras 
no domiciliadas aplicarán la tana del 25% sobre su basc imponible. 

  

Lista tarifa será más 3% (total 28%) cuando la sociedad tenga acciomstas, socios, 
partícipes, constituyentes, beneficiarios o si $ residentes o establecidos en 
paraisos fiscales o regímenes de menor imposición con una participación directa o 
indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital. 
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IMPUESTOS; (Continuación: 

Y 

  

Cuando la participación de paraisos fiscalos o regimenes de menor imposición sca 
inferior al 50%, la tarifa sorá del 28% (25%+ 3%) se aplicará a la proporción de la 
base imponible que corresponda a dicha participación. 

Asimismo, se aplicará la tarifa del 28% (25%! 3%) a toda la base impomblo, a la 
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la participación de sus accionistas, 
socios, participes, constituyentes, beneficiarios o similares; sin perjuicio de otras 
sanciones que fueren aplicables. 

  

Ln caso de que una sociedad informe como último nivel de su cadena de propiedad a 
una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador, y que ésta, pueda ser un 
titular nominal o formal que, cn consecuencia, ho sca.el beneficiario efectivo, ni revele 
Ta real propiedad del capital. 

Ll deber de informar establecido, se entenderá cumphdo, sólo si es que la sociedad 

demuestra que dicha persona natural es el benefician efectivo 

Sólo las sociedades exportadoras habrtuales, las quo se dediquen a la producción de 
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que poscan 50% o más de componente 
nacional y aquellas sociedades de tursmo receptivo, que reinviertan sus utilidades en 
el país, podrán obtener una reducción de diez 10% de la tarifa del impuesto a la renta; 
es decir 15% sobre ol monto reinvertido on activos productivos, siempre y cuando lo 
destinen a la adquisición de maquinarias nuevas o equipos nucvos, activos para ricgo, 
material vegetativo, plántulas y todo insumo vegetal para producción agricola, 
acuícola, forestal, ganadera y de floricultura, que se utilicen para su actividad 
productiva, y en la adquisición de bienes relacionados con investigación y tecnologia 
que mejoren productividad, generen diversificación productiva e incremento de 
empleo, el aumento de capital debe cumplir con los requisitos que establezca el 
Reglamento y perfeccionarse con la inscripción en el Registro Mercantil hasta el 31 
de diciombro del ejercicio imposiuvo stguionte 

    

Los sujetos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador, en proyectos o 
programas de investigación científica responsable o de desarrollo tecnológico 
acreditados por la Secretaría de Educación Superior, Ciencia, Tecnología e Innovación 
tendrán una reducción del 10% cuando operen en un territorio del conocimiento; del 
8% cuando sea en otros ospacios del conocimiento y del 6% para el resto de actoros. 
Esto aplica tmicamente para sociedades productoras de bienos sobre el monto 
remvertido, en las condiciones que lo establezca el Reglamento. 

Para micro y pequeñas empresas o exportadoras habituales tendrán una rebaja de tres 
3% en lu tarifa de impuesto a la renta; es decir, el 22%. 

Para exportadores habituales, esta tarifa so aplicará siempro que en el correspondiente 
ejercicio fiscal se mantenga o incremento el empleo. 

  

El procedimiento para la aplicación de este beneficio será establecido por el Comité 
de Política Tributaria.



IMPUESTO! 

17 

  

(Continuación) 

Anticipo de impuesto a la renta 

Y Las sociedades, las sucesiones indivisas y las personas naturales obligadas a llevar 
contabilidad no considerarán en el cálculo del anticipo, exclusivamente en el rubro de 
costos y gastos, los sueldos y salarios, la decimotercera y decimocuarta remuneración, 
así como los aportes patronales al seguro social obligatorio. 

El SKI de oficio o provia solicitud dol contuibuyento, podrá conceder la reducción o 
exoneración del pago del anticipo del impuesto a la renta de conformidad con los 
casos, términos y las condiciones que se establezcan en el Reglamento, 

El SRL podrá disponer la devolución del anticipo, cuando se haya visto aloctada 
significativamente la actividad económica del sujeto pasivo en el ejercicio económico 
respectivo y siempre que supere el impuesto causado, en la parte que exceda el tipo 
impositivo efectivo (TIE) promedio de los contribuyentes en general o por scgmentos 
(se establece modiante resolución). Sin embargo, cl exceso sujeto a devolución no 
podrá ser mayor que la diferencia resultante entre cl anticipo y el impuesto causado. 

“El contribuyente presentará su petición dobidamente justificada?” 

Este anticipo, en caso de ser acreditado al pago del impuesto a la renta causado o de 
no ser autorizada su devolución se constiturrá en pago defimtivo de impuesto a la renta, 
sin derecho u crédito tributario posterior 

El SRI podrá devolver total o parcialmente el excedente entre el anticipo pagado y el 
impuesto a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o 
incrementado el empleo neto. 

Siel SRL encontrase indicios de defraudación, sin perjuicio de las acciones legales que 
correspondan, aplicará un recargo del 200% sobre el monto devuelto indebidamente. 

En casos debidamente justificados en que sectores, subsectores o segmentos de la 
economía, a nivel nacional o dentro de una determinada circunscripción territorial, 
hayan sufrido una disminución significativa do sus ingresos y utilidades, a petición 
fundamentada del Mmisterio del ramo, con mformo del Director General del SRI y 
dictamen del ente rector de las finanzas públicas, cl Presidente de la República, 
mediante decreto, podrá reducir o exoncrar el valor del anticipo. 

La reducción, exoneración o devolución antes referidas podrán ser autorizadas sólo 
por un ejercicio fiscal a la voz. 

Para el cálculo del anticipo, se excluirán de los rubros correspondientes, cuando 
corresponda, los montos referidos a gastos incrementales por gencración de nuevo 
empleo, la adquisición de nuevos activos productivos que permitan ampliar la 
capacidad productiva futura, generar un mayor nivel do producción de bienes o 
provisión de sorvicios.



IMPUESTOS: (Continuación] 

Bancarización 

Y Sobre operaciones de más de US$ 1,000 (antes US$ 5,000) se establece la 
vbligatoricdad de utilizar 4 cualquier institución del sistema financiero para realizar el 
pago, a través de giros, transferencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques 
o cualquier otro medio de pago electrónico, 

Y" Para que el costo o gasto, por cada caso, superior a US$ 1,000 sea deducible para el 
cálculo del impuesto a la renta y el crédito tributario para el IVA sea aplicable, se 
requiere la utilización de cualquiera de los medios de pago antes referidos, con cuya 
constancia y el comprobante de venta so justificará la deducción o el exédito 

Aspectos tributarios del Reglamento para la Aplicación de la Ley Orgánica de 
Solidaridad _y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y 
Reactivación de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de Abril de 2016 

  

2016 

Con fecha 20 de mayo de 2016, la Presidencia de la República emitió la Ley Orgámea de 
Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucción y Reactivación de 
las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de Abril de 2016, cn el Registro Oficial No. 
759 y con fecha 10 de junio del 2016 sc emite su Reglamento, mediante Decreto Ejecutivo 
No. 1073. A continuación un resumen de las principales disposiciones: 

Y Contribución solidaria subre remuneración. La ley establece que las personas 
naturales bajo relación de dependencia, que durante los 8 meses siguientes a la 
vigencia de esta ley, perciban una remuneración mensual igual o mayor a mil dólares, 
pagará una contribución igual a un día de remuneración. 

Y Contribución solidaria sobre bienes inmucbles y derechos representativos de 
capital existentes en el Ecuador de propiedad de sociedades residentes en 
paraísos fiscales o en otras jurisdicciones del exterior: Se establece la contribución 
solidaria del 1 8% del avalúo catastral del año 2016 sobro los bienes mmuebles 
existentes en el Ecuador, y sobre el valor patrimonial proporcional de los derechos 
representativos de capital de sociedades residentes en el Ecuador, cn la parte que, a la 
fecha de entrada de vigencia de esta ley, pertenezca de manera directa a un sociedad 
residente en un paraíso liscal o jurisdicción de menor imposición o no se conozca su 
residencia, 

    

Y Contribución solidaria sobre utilidades: Las sociedades que reahcen actividades 
económicas, y que fueren sujetos pasivos de impuesto a la renta, pagarán una. 
contribución del 3% a sus utilidades que se calculará teniendo como referencia la 
utilidad gravable del ejercicio fiscal 2015. 

Y Aumento del IVA: En la disposición transitoria primera, se merementa la tanfa del 
IVA al 149, durante el poriodo de hasta un año contado a partir del primor día del mes 
srguiento a la vigencia de la loy: Las personas naluralos que sean consumidores finales 

y realicen sus adquisiciones de bienes o servicios de las zonas afectadas, recibirán del 
Estado un descuento equivalento de dos puntos porcentualos del IVA pagado cn sus 
consumos. 
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;TOS: (Continuación 

Incentivos para zonas afectadas 

1 Las nuevas inversiones que se ejecuten cn los próximos tros años, en las 
Provincias de Manabí y Esmeraldas y las que se definan mediante decreto 
estarán exoneradas del pago del impuesto a la. renta durante cinco años. 

2 Lus entidades dol sistema fmanciero tendrán una rebaja en ol valor del anticipo 
al impuesto a la renta dol año 2016, en proporción de los montos do los créditos 
otorgados a partir del 16 de abril hasta dicrembre del 2016 , siempro y cuando 
su destino sean las zonas afoctadas 

3. Los ingresos obtenidos por las entidades del sistema financiero en los años 2017 
y 2018, por los créditos otorgados a partir del 16 de abril hasta diciembre del 
2016, se encuentran exentos del pago de impuesto a la renta, 

4, — asta por un año posterior a la vigencia de la ley, se encuentran exonerados del 
pago del impuesto a la salida de divisas y aranceles aduancros, las importaciones 
ofoctuadas a favor de contribuyentes que hayan suftido afectación económica 
dirccta cn sus activos productivos como consecuencia del terremoto 

  

5. — Se dispone la remisión del 100% de intereses, multas y recargos derivados de 
toda obligación tributaria y fiscal vencida a la fecha de vigencia de la ley, para 
los sujetos pasivos que hayan sufrido una afoctación económica directa en sus 
activos como consecuencia del desastre, 

6. — Exoncrar del pago del cien por ciento (100%) del valor del anticipo al impuesto 
a la renta del período fiscal 2016, a todos los sectores económicos de los 
siguientes cantones de la provincia de Manabí: 24 de Mayo, Jipijapa, Olmedo, 
Paján y Puerto López 

  

Otros aspectos tributarios vigentes para el 2017 y 2016 

Y Se mantiene ol limite del 4% para costos y gastos de publicidad, fijado por la Ley de 
Incentivos a la Producción, no será aplicablo para el caso de crogaciones incurridas 
por patrocimo y organización de actvidados deportivas, artísticas y culturales. 

La depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento será 
considerada como no deducible cn el período que se registre contablemente, se 
reconocerá el impuesto diferido por este concepto, que podrá ser utilizado en el 
momento que efectivamente se produzca ol desmantelamiento y cuando exista la 
obligación contractual de hacerlo. 

Las ganancias o pérdidas que surjan de la medición de activos no comentes 
mantenidos para la venta no scrán sujetos a impuesto a la renta en el periodo de su 
registro contable, se reconocerá el impuesto diferndo por este concepto, que podrá ser 
utilizado en el momento de la venta o ser pagado en el caso de que la valoración haya 
generado ganancia y cuando la venta sca un ingreso gravado con impuesto a la renta
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IMPUESTOS: (Continuación: 

Y Se entenderá producida uma enajenación indirecta de sociedades no residentes en 
Ecuador propictarias de sociedades locales, para efectos do la aplicación del impuesto 
a la enajenación de derechos representativos de capital, siempre que ocurran las 
siguientes condiciones de mancra concurrente: 

  

1. Que en cualquier momento en un ejercicio fiscal cl valor de los derechos 
representativos de capital correspondientes a la sociedad ecuatoriana, 
representen directa o indirectamente el 10% o más de los derechos de la sociedad 
no residente en Ecuador que son enajenados. 

2. Que dentro de un mismo ejercicio fiscal, la enajenación realizada por una misma 
persona natural o sociedad o sus partes relacionadas, corresponda directa o 
indirectamente a un monto acumulado superior a 300 fracciones básicas 
desgravadas. 

Fn el caso de un contribuyente no residente en Ecuador pague el impuesto a la 
enajenación de derechos representativos de capital, podrá solicitar al SRI un 
certificado del pago de dicho impuesto para que pueda ser utilizado en el exterior como 
sustento para evitar la doble imposición. 

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el impuesto a la 
senta la ¿ganancia provcmente de la enajenación de accionos, participaciones y 
derechos de capital 

Los boncficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior 
pagarán la tarifa general prevista para sociodados previa la deducción de los créditos 
tributarios a los quo tenga derecho. 

De la misma manera se considera ingreso gravado el incremento patrmomal no 
justificado. 

Fxenciones 

Y Se elimina la oxoncración para la ganancia ocasional proveniente de la enajenación 
de scciones o participaciones. Las sociedades deberán informar este tipo de 
transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento será sancionado con una multa. 
del 5% del valor real de la transacción. 

Se agrega una exoneración para las nuevas inversiones en los sectores económicos 
determinados como “industrias básicas”, la exoneración será de 10 años contados a 
parur del primer año en que se generen mgresos atribuibles a dicha inversión Si las 
Inversión es se realizan cn cantones fronterizos del país cl plazo se amplía dos años 
más. 

Deducibilidad de gastos 

Y 
  

En ol caso de activos revaluados, el gasto por depreciación de activos rovaluados no 
será doduciblo,
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IMPUESTOS: (Continuación 

Y Viareglamento se establecerán los límites para la deducibilidad de gastos de regali 
servicios técnicos, administrativos y de consultoría en genoral, ofoctuado entre partes 
Jelacionadas, que posteriormente fue establecido como máximo on el 20% de la base 
imposible del impuesto a la renta más dichos gastos. 

  

Y Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos, 
determinando que el Reglamento ostablcccrá los casos y condiciones Las normas 
irmbutarias prevalecerán sobre las contables financieras. 

Y No se aceptará la deducción por pérdidas en la enajenación ocasional de acciones, 
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas. 

Anticipo de impuesto a la renta 
Y Para efectos del cálculo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberá meluirn la 

fórmula el valor del revalúo de los activos por aplicación de las NITF, tanto para el 

rubro del activo y del patrimomo. 
Y Se exclurá del cálculo del anticipo de impuesto a la renta los montos referidos a 

gastos incrementales por la generación de nuevo empleo, adquisición de nuevos 
activos destinados a la mejora de productividad e innovación tecnológica y aquellas 
inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamento realizados que se relacionen 
con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el 
Código de la Producción, 

  

  

Impuestos diferidos 

Para efectos tributarios y cn estricta aplicación de la técnica contable, se permite el 
reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos; la Gerencia considera que a 
futuro se podría tener efectos por este concepto únicamente en los siguientes casos y 
condiciones" 

Y Ta depreciación correspondiente al valor activado por desmantelamiento será 
considerada como no deducible en el periodo en el que se registre contablemente; 

sin embargo, se reconocerá un impuesto diferido por este concepto, el cual podrá 
ser utilizado en el momento en que efectivamente se produzca el desmantelamiento y 
únicamente en los casos en que exusta la obligación contractual para hacerlo, 

y Fl valor dol deterioro de propiedades, planta y equipo quo sean utilizados en el proceso 
productivo del contribuyente, será considerado como no deducible en el periodo 
en el que se registre contablemente; sin embargo, se reconocerá un impuesto diferido 
por este concepto, el cual podrá ser utilizado en el momento en que se transfiera el 
activo o a la finalización de su vida útil 

  

Y Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, 
desahucio y pensiones jubilares patronalos, serán consideradas como no deducibles 
en el periodo en cl que se registren contablemento; sin embargo, se reconocerá un 
impuesto diferido por este concepto, el cual podrá ser utilizado en el momento en que
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IMPUESTOS: (Continuación) 

el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligación 
por la cual se efectuó la provisión 

Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corriente 
mantenidos para la venta, serán considerados como no deducibles en el periodo 
en el que se registren contablemente, sin embargo, se reconocerá un impuesto 
diferido por este concepto, el cual podrá ser utilizado en el momento do la venta, 
siempre y cuando la venta corresponda a un ingreso gravado con impuesto a la renta. 

Las pérdidas declaradas lucgo de la conciliación tributaria, de ejercicios anteriores, en 
los términos y condiciones establecidos en la ley y en este Reglamento. 

Los créditos tributarios no utilizados, goncrados en períodos anterioros, en los 
términos y condiciones establecidos en la ley y esto Reglamento 

PARTES RELACIONADAS: 

A131 de diciembre de 2017 y 2016 un detalle de los saldos con partes relacionadas fue como. 
sigue: 

17 2016 
Cuentas por cobrar, corriente; 

Arthoteles Ecuador S.A, (1) 411,500 411,500 
San Sebastián Sasobsa S.A 0) 87,500 
servicio a Industria Servindinsa S.A. = 

The Ring TREC Cía, Lada, 

  

   
ventas por pagar, corriente: 
Vergara Almcida Santiago a) 927,888 1,023,700 

(Mm 

0) 

    

Para el 2017 y 2016 corresponden a dilerentes préstamos otorgados, mismo que no 
genera intereses, Sin embargo hasta la fecha de este reporte no se dispone de un 
convenio de préstamo dondo se pueda evidenciar las condiciones del mismo. 

Para cl 2017 y 2016 corresponde a diferentes préstamos recibido del Accionista de la 
Compañía, ol cual no genera interoses, a la fecha de este reporte no se dispone de un 
convenio de préstamo que nos permita evidenciar las condiciones del mismo. 

Dnrante los años 2017 y 2016, las prinerpales transacciones, no es su totalidad, que se 
realizaron con compañías y partes relacionadas fueron como sigue:
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7. PARTES RELACIONADAS: (Continuación) 

Inversiones 
Vergara Selecta 

Servindinsa — Almeida Inselesa, 
2017 SA. Santiago Holding S.A. 
Pago préstamos - 95,811 . 
Dnvidendos recibidos E - 264,806 
Cobros efectuados (16,233) - - 

    

San Tuversiones 

Sebastián — Arthotoles Vergara Selecta 
Sasebsa Ecuador — Servindinsa — Almeida Inselesa, 

2016 S.A. 5 S Santiago Holding S.A. 
Ventas - - 14,495 - - 
IVA a - 2,029 pe . 
Retenciones - - (290) is s 
Préstamo otorgados (120,000) 50,000 - - Z 

Cobro de préstamo (133,000) (23,000) - 3 a 
Dividendos recibidos - - 12,400 - 196,963 
Venta de acciones 5 x .      

8. PATRIMONIO: 

  

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el capital social se encontraba conformado por 200 
acciones ordinarias y nominativas de US$10 cada una, totalmente pagadas, distribuidas do 
la siguiente manora: 

      Accionist No. Acciones Capital % 
Donoso Game María Alicia Del Rosario 53 530 26.50% 
Vergara Donoso Andrea María 49 490 24.50% 
Vergara Donoso Jaime Santiago 49 490 24.50% 
Vergara Donoso Juan Sebastián 49 490 24.50% 

   
200 2,000 100% 

  

Reserva legal 

  

La Ley de Compañías requiero que so transfiera a la reserva legal por lo monos cl 10% de la 
utilidad neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social. Dicha reserva 
no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excopto cn caso de liquidación de la 
Compañía poro puode utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse. 

Aportes futuras capitalizaciones 

Corresponden a uportaciones realizadas en años anteriores por los accionistas, con cl 
propósito de fortalecer el patnmonio de la Compañía
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PATRIMONIO: (Continuación 

Resultados acumulados 

Y Efectos de aplicación NUF 

Los ajustes resultantes del proceso de convors 
Internacionalos de Información Fmanciera NITE, aplicados por la Compañía al inicio 
del año de transición (2011), fueron registrados con cargo de esta cuenta como lo 
determina la NIIF No. 1 “Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales 
de Información Financiera”; cuyo efecto fue como so detalla a continuación. 

        

  

Revalorización de propiedades de inversión (162,301) 
Reconocimiento valor proporcional patrimonial (87,503) 
Depreciación de propiedados de inversión 33.920 
Reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos 59,214 
Pérdida años anteriores 10,597 

2013 
Roversión del pasivo por impuestos diferidos (9,052) 

137,021 
2014 

Reversión del pastvo por impuestos diferidos 60,860 
  

197,881 
    

Y Utilidades retenidas 

Ll saldo de esta cuenta está a disposición de los accionistas de la Compañía y puede 
ser utilizado para la distribución de dividendos y ciertos pagos eventuales 

GESTIÓN DE RIESGO: 

En el curso normal de su nogocio y actividades de financiamiento, la Compañía está 
expuesta a distintos riesgos do naturaleza financiera que pueden afectar de manera 
significativa al valor económico de sus flujos y activos y en consecuencia sus resultados 

A continuación se presenta una definición de los riesgos que enfrenta la Compañía, una 
caracterización y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas actualmente en 
uso por parte de la Gerencia para mingar tales riesgos, si es cl caso. 

9.1 Riesgo de cródito 

El riesgo de crédito se roficre al nesgo de que una de las partes incumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía
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10. 

  

GESTIÓN DE RIESGO: 

  

A continuación se incluye un detalle por categoría de los activos financieros que 
representan el riesgo de crédito La máxima exposición de riesgo de crédito que 
mantiene la Compañía a la fecha de presentación son: 

   

  

2017 2016 
Electivo y equivalente de cfectivo 172,216 13,760 
Cuentas por cobrar partes relacionadas 511,972 528,205 

684,188 

9.2. Riesgo de liquidez 

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez y ha establecido 
un marco de trabajo adecuado para la gestión de liquidez de manera que la Gerencra 
pueda administrar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo 
plazo. 

La Gerencia administra ol ricsgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades 
financieras y de préstamo adecuadas, monitorcando continuamente los flujos efectivos 
proyectados y reales y conciltando los perfiles de vencimiento de los activos y pastos 
financieros. 

A continuación so presenta un resumen del mvel de liquidez en un periodo de 12 meses 
desde la fecha de los estados financieros. 

2017 2016 
Activo corriente 690,072 550,526 

Pasivo corriente 935,106 1,035,871 

Índice de liquidez 0.74 053 

9.3 Riesgo de capital 

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compañía estará en 
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busca maxamizar el 
rendimiento a sus accionistas a través de la optimización de los gastos, deuda y 
patrimonio 

INGRES 

Para el 2017 y 2016 los ingresos fueron como sigue: 

2017. 2016 
Dividendos recibidos 0) 264,806 209,363 
Venta de servicios - 14,495 

  

223,858 
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INGRESOS: (Continuación: 

(1) - Para el 31 de diciembre del 2017, corresponde a dividendos recibidos de Inversiones 
Selecta Insclesa Holding S.A. Para el 2016, corresponde a dividendos recibidos de 
Inversiones Selecta Inselosa Holding $ A. y Servicio a Industria Servindinsa S.A, 

GASTOS:   

Para cl 2017 y 2016 un resumen do los gastos de administración fue como sigue 

Gastos de admi ión y ventas 2017 2016 
Mantenmniento y reparación 5,613 24,708 
Impuestos, tasas y contribuciones 7,571 11.803 
Otros gastos 8,032 5,469 

  

HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORM 

  

Entre el 31 de dicxembre del 2017 y la fecha de emisión de este informe (20 de abril del 
2017) no se han producido eventos adicionales que en opmuón de la Administración de Ja 
Compañía pudicran tener un ofecto importante sobre los estados financieros que no se hayan 
revelado en los mismos o en sus notas 

APROBACIÓN DE LOS    STADOS FINANCIEROS: 

Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2017 han sido aprobados 
por la Gcroncia y scrán presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobación 
final 

    

Santiago Vergara 
4 Gerente General 

 


