INMOBILIARTA NALON S.A.

ESTADOS DE SI'TUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DFEI. 2017 Y 2016

( Expresados en Dolares de E.UJ A)

Notn 2017 2016
ACTIV
CORRIENTE
Instrumenios linancicros
Efectivo y cquivalente de efectivo (3) 172216 13,760
Cucntas por cobrar partes relacionadas (N 511,972 528,205
Activo por impucstos, coiriente (6) 5,884 8,561
Total activo corrienie 690,072 550,526
NO CORRIENTE
Propiedades de inversién (4) 919,591 928,071
Inversiones cn acciones y otras inversiones (5) 256,154 256,154
l'otal activo no corricnie 1,175,745 1,184,225
Total activo 1,865,217 1,734,751
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Las notas adjuntas son parle integrante de eslos estados financieros.



INMORBITIARIA NALON S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Lxpresados en Dolares de E.1ULA)

Noia 2017 2016
PASIVO
CORRIENTE
Instrumentos financieros
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 1,595 1,871
Cuentas por pagar partes relacionadas (7) 027 888 1,023,700
Pasivo por impuestos, corriente (6) 5,623 10,300
Total pasivo corrienic 935,106 1035871
Total pasivo 935.106 1,035,871
PATRIMONIO (8)
Capital social 2,000 2,000
Reserva legal 1,847 1,847
Aportes para fuluras capilalizaciones 205,000 205,000
Resultados acumulados;
Electos de aplicacion NIIF 197,881 197,881
LUtilidades retenidas 523 983 202,152
Total patrimonio 930,711 698,880
Total pasivo y patrimonio 1,865,817 1,734.751

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros,



TINMORBILIARIA NALON S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIT

(Lixpresados en Dolares de E.LLA)

Nota 2017
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (10)
Dividendos recibidos 264,806
Venta dec servicios -
264806
GASTOS
Administracion (11) (21,216)
Depreciacion (8,480)
(29.696)
235,110
OTROS INGRESOS (GASTOS)
Rendimicntos fimancieros -
Reembolso de gastos -
Utilidad antes de impuesto a la renta 235,110
IMPUESTO A 1A RENTA (6) (5,594)
UTILIDAD DEL ANO 229516
OTROS RESULTADOS INTEGRALES -
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 229516

RF DEL 2017 ¥ 2016

2016

209,363
14,495

223,858

(41,980)
(8,480)

o

173,398

2,761
353

3,114

-

176,512

(8.271)
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168,241

TR T

-~

e

" Gerente General

i
/Kf

- o e > ;
Las notas adjuntus son parte integrante de eslos estados financieros.

o _ /S/unltdgn Vergara
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INMOBITJARTA NALON S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFT.CTIVO
METODC DIRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DET, 2017 ¥ 2016

(Expresados en Dolares de LLLA)

_ 2017 2016
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes, puries relacionadas y otros 14,180 18,251
Efcetivo recibido por dividendos 264 806 209,363
Lifectivo pagado a proveedores, partes relacionadas v otros (19,517) (4,598)
Impuesto a la renla pagado (5,594) (2.237)
Gastos buncaros (8) (90)
Efcetivo neto provisto por actividades de operacidn 253,867 220,689
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Lifectivo pagado en la adquisicion de propiedad de myersion - (72,507)
Lifectivo pagado por inversiones cn acciones y otras mversiones - (321)
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversion - (72,828)
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMITNTO
Efcetivo pagado recibido de paries relacionadas (95411) (14,000)
Devolucion de aportes luluras capitalizaciones - (125,000}
Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiamicnfo (95411) (139.000)
Auwmento neto del efectivo v equivalentes de efectivo 158,456 8,861
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldo al inicio del afio 13,760 4,899

Saldo al final del afio 172,216

|.as notas adjuntas son parie inlegranic dc cstos estados financieros.

13,760



INMOBILIARTA NALON S.A.

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Expresadas en Dolares de E1JA )

CONCILIACIONES DF. LA UTILIDAD DEL ANO CON EL. EFECTIVO NETO

2017 216
UTILIDAD DEL ANO Y RESULTADO INTEGRAL 229516 168,241
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTTVO
Depreciacion propiedades de inversion 8,480 8,480
Provigion para impuesto a la renta corrienle 5,594 8271
Ajuste de pasivos 2315 -
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
Disminucion cucntas por cobrar comerciales y olras cucntas por cobrar - 19,989
Misminucion (Aumento) cuentas por cobrar partes relacionadas 16,233 (16,233)
(Aumento) en activo por impuestos, corricnic (5,594) (2,526)
(Disminueion) Aumento cuentas por papar comerciales y otras cuentas por pagar (276) 1,871
(Disminuciom) Aumento cucntas por pagar partes relacionadas (401) 30,567
(Disminucion) Aumento pasivo por impuestos, corrientc (2,000) 2,029
Electivo neto provisto por actividades de operacion 253,867 220,689

Santiﬂg{m Vergara
Cicrente General

-~
Las notas adjuntas son partcintegrante de estas conciliaciones.



INMOBILIARLA NALON S.A.,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEIL. 2017 Y 2016

(Expresadas en Dolares de E.ULA.)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

INMORBILIARIA NALON 8.A., la Compaiiia, fue constituida en Quito, Ecuador en julio
de 1990 e inserita en ¢l Registro Mercantil el 15 de agosto del mismo afio.

Su objeto social es la actividad inmobiliaria en todos sus campos v ademas puede realizar
todo tipo de inversiones en bienes, valores y tilulos en acciones o participaciones en olras
compafiias o asociarse y formar consorcios; adicionalmente podrd realizar toda clase de
actos y contratos civiles o mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas, relacionadas
con su objeto social. La Compafiia se dedica principalmente a la tenencia dc inmucbles
(lerrenos y cdificios) que fueron reconocidos en los estados financieros como propiedades
de inversion debido a que fucron adquiridos con el proposito de que generen plusvalia y
mantiene mversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patrimonio gue fueron
clasificados en los eslados linancicros scparados como partidas a largo plazo.

INMOBILIARIA NALON S A mantiene inversiones de forma direcia en las siguicntes
subsidiarias;

Yo participacion directa

Subsidiaria 217 2016
Vistahermosa S.C.C. 99% 99%,
San Sebastian SASEBSA S A G449 99%
Inmaneg S.A. 50,00% 50.00%
Lurago S.A. 50.00% 50.00%
Inmabiliaria Liemra Dorada S A, TITERRADOR 33.33% 33.33%
Mercadeo Squadra Quattro Cia. Ltda. 0.17% 0.17%
The Ring TRFC Cia. Ltda. 18.80% 18.80%
Inversiones Selecla Insclesa, Holding S.A. 16.63% 16.63%
Arthoteles Ecuador 8. A, 40% 40%

Durante los afios 2017 y 2016, bajo ¢l csquema de dolanzacion, los precios de los bienes y
servicios locales han mantenido un proecso de ajustes, lo cual delerming un indice de
mflacion del (0.20%) v 1.12%, para éstos afios, respectivamente,

RESUMEN DE

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los cstados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas
Intcrnacionales de Informacién Financicra NI sin ninguna restriccion.

A continnacion se resumen lus politicas contables significativas adoptadas por la



2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLLS SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

Compaiiia para la preparacion y presentacion de sus estados fimancieros, eslos esian
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Conlabilidad IASE y adoptados por la
Superintendencia de Compafias, Valores y Seguros del Eeuador, estas politicas han
sido definidas en funcion de las NI (traducidas al espafiol) vigenies al 31 de
diciembre del 2017 y 2016, aplicadas de mancra uniforme a todos los periodos gue se

presentan,

Cualquicr informacion adicional requerida por las Normas Tnlernacionales de
Informacion Financiera y Superintendencia de Compaiias, Valores y Seguros del
Feuador que conlenga comentarios de la Gereneia de cardcter peneral serdn expuestos
en el Informe de la Gerencia, por lo tanto, la leetura de los cstados financieros adjuntos

debe ser realizado en conjunto con el Informe de la Gerencia.

2.2 Bases de presentacion

Los estados linancieros de INMOBILIARIA NALON 8.A. comprenden: los estados
de situacion financiera al 31 de diciembre del 2017 y 2016, ¢l estado de resultados
intepral, de cambios en el pattnnonio y de flujos de eleciivo por los afios terminados
enesas Techas. Listos cstados financieros han sido preparados de acuerdo con Normas

Tniernacionales do Informacion Financicra ML

2.2.1 Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compaiiia se Nevan en Dolarcs de LULA, que es

la unidad monetaria adoptada por la Repablica del Feuador.

2.2.2 Estimaciones cfectuadas por Ia Gevencia

La preparacion de los estados linancieros adjuntos de conformidad con NIEF
requiere que la Gerencia tealice clertas eslimacioncs y establezea algunos
supucstos inherentes a la actividad economica de la Compaiiia, con cl proposito
de determinar la valnacion v presentacion de algimas partidas que forman parte
de los estados [inancicros. Los resultados reales pueden dilerir de eslas

estimaciones,

La Gerencia considera que Jas estimaciones y supucstos ufilizados, asi como las
revelaciones que se presentan en este informe lueron los adecuados en las

circunstancias y que cumplen con los requernmientos de las NITF.

Las eslimaciones v supucstos relevantes son revisados regularmente, Tas
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la

estimacion es revisada y en cualquier perfodo futuro afectado.

La informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que
liencn un cfecto importante sobre el monto reconocido en los principales

elementos de los cstados financieros se resume en las notas siguientes,
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.3

24

2.6

Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo v equivalentes de efectivo incluye aquellos activos linancicros liquidos,
depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo de hasta tres meses desde el inicio de la inversion, o la lecha
de presentacion de los estados lnancicros.

Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cohrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Listos activos
inicialmente sc reconocen al valor razonable mas cualquier costo de transaccion
directamenie atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valoran al coslo
amortizado usando ¢l método de interés efectivo, exceplo para las cuentas por cobrar
a corto plazo cuando el reconocimicnto del interés resulie inmaterial, menos las
perdidas por deterioro.

T.a Compaiia reconoce el activo financiero cuando sc ha transferido al comprador los
riesgos y venlajas, de tipo significative derivados de la propiedad del inventario,
generando el derecho a  recibir efectivo u otro aclivo financiero por parte del
beneficianio del mencionado bicn.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales v otras
cuenlas por cobrar. ¢l importe de esfas se reducen mediante una provision por la
diferencia entre su valor en libros menos el imporle recuperable de las mismas con
base a la antigliedad y andlisis individual de su recuperacion.

Cueatas por cobrar partes relacionadas

Fas cuenlas por cobrar partes relacionadas son actives financicros con pagos fijos o
determinables que no cotizan en un mercado aclivo. La Compaiiia reconoce el aclivo
inicialmente el valor razonable mas cualquier costo de transaccion directamente
atribuible. Estos aclivos linancicros se originan principalmentc de operaciones por
actividades ordinarias, los cuales para ¢l reconocimiento imicial se cuantifican al valor
razonable del monto recibido o por recibir por la prestacion de servicio o préstamo
olorgados segin las condiciones acordadas. Posterior al reconocimiento inicial, los
activos lnancieros sc valoran al costo amortizado,

Propiedades de inversion

Las propicdades de inversion son activos mantenidos para generar ingresos por
arrendamicntos y se valorizan inicialmente al costo de adquisicion.

La Compailia ha clegido come politica contable para la valorizacion posierior de cstos
activos el modelo del costo, disminuido por la depreciacion acumulada y cualquicr
pérdida por deterioro de valor acumulada, més revaluaciones con base a estudios de
peritos.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

a7

28

La vada anl para las propicdades de inversion se ha estiimado como sigue:

Activo Vida onl Tasa anual de
) depreciacion
Edificios 40 afios 2.5%

Inversion en accivnes y otras inversiones
2.7.1 Inversitn en acciones

Tas NIIF requicren que las inversiones en subsidiarias se presenten consolidadas
con la controladora; sin embargo, por raquerfrl'lfen_f.nn lepales se preparan estados
financieros separados de INMOBILIARIA NALON 5.A.

La inversion en subsidiaria de la Compaiiia sc contabiliza mediante ¢l método
de parlicipacion, cxcepto si la mversion es clasificada como manienida para la
venta, en esle caso sc contabiliza conforme a la NIIF 9 Instrunentos financieros.

Los resultados procedentes de una subsidiaria se reconocen cn el resultado
cuando surja el derecho a recibirlo.

De conlormidad con el método de participacion, la inversion se registra ul costo
en el momento de la adquisicion, ajustindose posteriormente en funcion del

cambio de la participacion de INMOBILIARIA NATON S.A. (su porcentaje)
en los activos netos de la Subsidiaria.

INMOBILIARIA NALON S A, presenta las inversiones en acciones al cosio de
adquisicion,

2.7.2 Subsidiarias
Se considera subsidianas aquellas entidades sobre las que TNMOBILIARIA
NATLON §.A., ticne el poder para gobernar las politicas financieras y operativas

a fin de percibir beneficios de sus actividades, lo que generalmente presume una
participacion superior a la mitad de los derechos de voto.

2.7.3 Fn olras

Las inversiones en acciones donde la participacion es menor al 20% sc registran
al costo.

Cuentas por pagar comerciales ¥ otras cuentas por pagar

Las cucntas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Listos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier coslo de
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.9

2.10

transaccion dircctamente atnbuible. Posterior al reconocimiento inicial, sc valoriza al
gosto amorhizado utilizando el metodo de mierés electivo.

El gasto por intereses (incluyendo los intereses implicitos) se reconoce ¢omo costo
linanciero vy se ealeula utilizando el método de interés efectivo, excepto pata las
cuentas por pagar corricnte cuando el reconocimiento del interés resultara inmatcrial.

Las cucntas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar sc clasifican en pasivo
corriente, cxcepto los vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de
situacion financicra, que se clasifican como pasivo no corriente.

Cuenias por pagar partes relacionadas

[.as cuentas por pagar partes relacionadas son pasivos financieros de corto plazo con
pagos fijos o determinables que no cotivan en un mercado activo,

La Compafiia reconoce ¢l pasivo iniclalmente al valor razonable mds cualquier costo
de transaccion directamenie airibuible. Estos pasivos financieros se onginan
principalmente de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmenie se
reconocen pasivos financieros con sus partes relacionadas al momento de la recepeion
del crédito, segin las condiciones acordadas.

Los pasivos linancicros derivados de préstamos de partes relacionadas se contabilizan
al valor del préstamo recibvido al reconocimiento inicial. Posterior al reconocimicnto
inicial, estos pasivos financieros sc valorizan al costo amortizado.

Impucsto a la renia

Ll gasto por impucsto a la renta represenia la suma del impuesio a 1a renia corriente y
cl impuesto a la renta dilcrido.

2.10.1 Tmpuesto a la renta corviente

El impucsto a la renta corriente s¢ basa en lo utihdad pravable (tributaria)
regisirada durante el afio. La ulilidad gravable difiere de Ia wtilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gasios imponibles o deducibles y partidas
que nunca son gravables o deducibles. Fl pasivo de la Compafiia por concepto
del mmpuesto corriente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al linal de
cada periodo.

2.10.2 Impucsto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce sobre las diferencias (omporarias
entre ¢l valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad gravable. Fl pasivo por impuestos diferidos sc reconoce generalmenie
para todas las diferencias temporarias imponibles. Se reconocera un activo por
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

impuestos diferidos, por causa de todas lag diferencias temporarias dedueibles,
en la medida en que resulte probable que la Compaiiia disponga de utilidades
gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias temporanas
deducibles

Ll activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las (asas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo cn cl que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

El impueslo diferido, correspondiente a cambios cn la tasa de impuesio o cn la
normativa tnbularia, la reestimacion de la recuperabilidad del activo por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de
un activo, se reconoce en el resultado del periodo, exceplo en la medida en que
se relacione con partidas previamenie reconocidas fuera de los resultados del
periodo.

La Compaiiia debe compensar ¢l activo por impuestos diferidos con el pasivo
por impuestos difendos si, ¥ solo si ticne reconocido legalmente el derecho de
compensar, frente a la auvtoridad fiscal, los importes reconocidos cn esas
partidas, y el activo por impuestos dileridos y ¢l pasivo por impuestos diferidos
se derivan del impucsto a la renta y la Compaiiia ticne la intencion de liquidar
SUS activos y pasivas como netos.

2103  Tmpuestos corriente y diferido

Los impuesios corrientes y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y son
incluidos en el resultado, excepto en la medida cn que hayan surgido de una
transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado. ya sea en ofro
resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también sc reconoce fuera del resuliado.

2.11 Provisiones

Las provisiones se réconocen cuando la Compaiiia liene una obligacion presente (va
sca lepal o unplicita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la
Compaiila tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios econdmicos,
para cancelar la obligacion, y puede haccrse una estimacion liable del mmporte de la
obligacion,

Ll importe reconocido como provision debe ser la mejor estimacion del desembolso
nceesarto para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, tenicndo en
cucnta los riesgos y las incertidumbres comrespondicntes. Cuando se midc una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente, su
valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se cspera la recuperacion de alpunos o todos los beneficios econdmicos
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2.  RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién

2.12

2.13

2.14

requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cucnta por cobrar como un
activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso v ol valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fabilidad.

Reconacimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios son las entradas brutas de beneficios econdmicos, durante el
periodo surgido en el curso de las aclividades ordinarias, siempre que tal entrada de
lugar a un aumento en el patrimonio neto, gue no esté relacionado con las aportaciones
de los propietarios,

2.12.1 Ingresos por prestacion de servicios

El ingreso por prestacion de servicios es reconocido en el resullado cn
proporcion al grado de realizacion (avance de obra) de la transaccion a Ta lecha
dcl balance. El grado de rcalizacion es evaluado de acuerdo a estudios del
trabajo llevados a cabo v aprobados mediante plantllas dc avance de obra o
aclas de [iscalizacion por parte de los clicntes.

Coslos y gastos

Los costos y pastos se reconocen por ¢l método del devengado a medida que son
meurridos, independientemente de la fecha en que se realice el pago, y se registran en
el periodo més cercano en el que se conocen,

Los costos vinculantes a los contratos de prestacion de servicios se registran a lraves
del método de avance de obra.

Clasificacion de activos ¥ pasivos corrientes
En el estado de situacion financiera, el aclivo es clasificado como corriente cuando:

¥v" Se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su
ciclo normal de operacion;

v Manticne el activo principalmente confines de negociacion;

v" Rspera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes despugs del periodo
sobre ¢l cual se informa;

v El aclive es electivo o equivalente de electivo si ningin tipo de restriccion.

La Compaiiia clasifica un pasivo como cormriente cuando:

¥"  Espera liquidar ¢l pasivo en su ciclo normal de operacion;

v" Manticne un pasivo principalmente con el proposito de negociar;

v FI pasivo sc debe liquidar dentro de los 12 meses siguienies a la fecha del
periodo sobre ¢l cual se informa,

v La Compaiiia no ticne derecho ingondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el
que se informa.
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RESUMEN DE POLITIC

S CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacidn)

2.15 Compensacion de saldos y framsacciones

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y pasivos.,
tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la compensacion sea
requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea ¢l reflejo de la esencia
de la transaccion.

2.16 Pronunciamientos contables y su aplicacion

Lus pronunciamicntos conlabies, Normas Internacionales de Informacion Financiera
NIF adoptados en los cstados fimancieros adjuntos, segim corresponda, fueron
consistentemente aplicados con relacion al afo anterior.

A partir del 2012 se han emitido nuevas Normas Tnlernacionales de Inlormacion
Financiera, interpretaciones v/o modificaciones a continuacion se cnumeran aquellas
que tienen yigeneias posterior al ejercicio cconomico que comienzan el | de enero

del 2017;

Fecha de aplicacién
Aiio de obligatoria en ejercicios
Normas cmision iniciados a partir de
NIIF 2 Pagos basados en acciones 2016 1 de Enero de 2018
NILE 9 Instrumentos financieros 2014 1 de Enero de 2018

NULI 15 Tngreso de actividades ordinarias
procedentes de contratos de clhientes 2014 | de Linero de 2018
NIF 16 Amendamientos 2016 1 de Linero de 2019
NIC 7 Lstado de flujos de clectivo 2016 | de Encro de 2017

NIC 39 Instrumentos financieros:

Reconocimiento y medicion (aplica

con NI 9) 2013 | de Enero de 2018
NIC 40  Propiedades de inversion 2014 | de Linero de 2018

Debido a la estructura de la Compafiia y la naturalesa de sus operaciones la adopeion de las
normas y sus modificaciones aplicables a la Compaiifa a partir del 1 de enero del 2017 no
tuvieron un impacto significativo en su posicion financiera y resultados; y no ha sido
neccsario modificar los cstados financieros comparativos de la Compafia por los efectos de
la aplicacion de dichas modificaciones.

La Gerencia de la Compaiia estima que la adopeion de las nuevas normas, enmicndas,
mejoras o interpretaciones, gque enlrardn en vigencia en gjercicios postertores que no han
sido aphicadas con anterionidad, no tendran un impacio significativo en los cstados
financieros en el ejercicio de su apheacion inicial,

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIV(:

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, un detalle de efectivo y equivalentes de efectivo fue
COmMo sigue:



S

3.  EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

2017

Caja 1,587
Bancos

Pichincha C.A. 170,629

172,216

4. PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de dicicmbre del 2017 y 2016 un resumen de propiedades de inversion fue como

sigue:

N7

Costo 978 951
Depreciacion acumulada (59,360)

919,591

Clasificacion

Terrenos 250240
Lidificios 660,013
Muchles v enseres 9338

919,591

2016
078,951
(50,880)

——————

928,071

250,240
668,493
9,338

928,071

Ll movimiento durante ¢l 2017 y 2016 de propicdades de inversion fue como sigue:

Mucbles

COSTO Terrenos  Edificios y Enseres
Saldos al 31 de diciembre del 2015 250,240 656,204 - B06,444
Adiciones - 63,169 9,338 72,507
Saldos al 31 de diciembre del 2016 250,240 719373 9,338 978,951
Saldos al 31 de diciembre del 2017 250,240 719,373 9,338 978,951



4. PROPIEDADES DE INVERSION: (Continuacién)
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DEPRECIACION ACUMULADA

Saldos al 31 de diciembre del 2015
Depreciacion del afo

Saldos al 31 de diciembre del 2016
Depreciacion del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2017

SALDO NETO
Al 31 de diciembre del 2016 250,240
Al 31 de diciembre del 2017 250,240

660,015

5. INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES:

(42,400) .« (42,400)
(8,480) (8,480)
Cs0ssy . (s0880)
Cs480) - (8480)
36 - (59360)
668,493 9,338 928,071

9,338 ,

919,591

Al 31 dc diciembre del 2017 y 2016 un detalle de las inversiones en acciones y ofras

imversiones fuc como sigue.

lnversiones en acciones
San Scbastian Sasebsa S A
Vista Hermosa S.C.C.
Campos Verdes Cainverdesa
Lurago S.A.
Tnmaneg S A
Inmobiliaria Tierra Dorada 8.A. Tierrador
Alimentos Tawa S A,
‘Lhe Ring Tric Cia. Lida.
Inversiones Selecta Inselesa Lolding S.A.
Mercadco Squadra Quattro Cia. Ltda.
Arthoteles Ecuador S.A.

(Oiras inversiones

Aportes para fuluras capitalizagiones
Campos Verdes Camverdesa
Tonobiliaria Tierra Dorada S.A. Tierrador

*
(1)

(*)
(*)

(1)

%o de Inversiom en
Tenencia  acciones al costo
accionaria de adquisicion
99.00% 1.980
99 00% 40
(2.50% 2,500
50.00%% 5.000
50.00% 2.000
33.33% 3400
20h00% 160
| &, 80%; 1,128
16.63% 133
0.17% 1
40.00% 320
16,662

8,722

154,302

76,468

230,770

256,154
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INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES:

(Continuacion)

T.os estados financieros auditados (*) ¥ no auditados de 1as compaiiias emisoras, muestran
el siguiente resumen financiero al 31 de diciembre de 2017 y 2016, v por los afios

terminados en esas fechas:

2017 ~ Activo Pasivo
San Schastian Sasebsa S.A, 2,201 -
Vista Hermosa 8. C.C. 613,707 256,766
Lurago S.A. 467,022 75865
Inmaneg S.A., 393,790 388,608
Inmobiliaria Tierma Dovada S A. Tierrador 1,332,701 1,150,888
Alimentos Tawa S.A. 749,709 476 457
The Ring Trfe Cia. Ltda. 52,300 56,658
Inversiones Selecta Inselesa Holding S.A. 14935960 7,018,511
Mercadeo Squadra Quattro Cla, Ltda. 672,299 668,834
Arthoteles Ecuador 8. A, 4,378,878 4,628,899
Campos Verdes Camverdesa (1) - -
2016

~__Activo  Pasivo
San Sebastian Sasebsa S A 1,592,735 1,552,609
Visla Hermosa S.C.C, 640,004 270,326
Lurago 8. A 471,019 134,085
Inmaneg 8. A 390,279 385,097
Inmobiliaria Ticrra Dorada S.A. Tierrador 956,562 822,523
Alimentos Tawa S.A. 904,132 558,948
The Ring Trfc Cia, T.ida. 50,466 50,664
Inversiones Selecta Inselesa Holding S A, 12,037,154 7.269 468
Mercadeo Squadra Quattro Cia. Lida. 378,154 374 689
Arthoteles Fenador 8. A, 2,160,977 1,748,293
Campos Verdes Camverdesa (1) - -

Patrimonio
2,201
356,941
391,157
5,182
181,813
273,252
(4,358)
7917449
3,465
(250,021)

A e—

Patrimonio

40,126
365,677
136,934
5,182
134,038
345,184
(198)
4,767,686
3,466
412,683

Resultado
del afio

(8,737)
54,223

42.974
(72.321)
(4,160)
4743519
(337)
(211,705)

Resullado
del afio
(53,394)

(6,008)
18,152
5,080
45,822
(12,913)
414
1,319,628
(56)
(47,886)

(I) Corrcsponde a la compra venta de derechos y acciones de acuerdo a la Acta de Junta
General Lixtraordinana Universal de Ex Accionistas de la compafia Campos Verdes
Camverdesa C. A, en la cual deciden adjudicarse el lote de terreno, con el dominio y
posesion del inmueble con todos los derechos, usos, costumbres v servidumbres de
acuerdo a los porcentajes que mantenian en el capital social, esto es a la Compafiia cl
62.50% de los derechos y acciones que equivalen a US5156,802.

Durante cl 2017 y 2016, la compaifiia Inversiones Sclecta Inselesa IHolding 5.A. emisora
distribuyé dividendos en efectivo por US$264,806 y 1155209363

Estas entidades han sido constituidas en el Ecuador, las inversioncs en subsidianias y otras
inversiones que manticne la Compafifa se registran por el método de costo de adquisicion,
conforme lo permite la NIC 27 “Lstados linancicros separados”.
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INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS LRSTONES: (Continuacién

T.os estados financicros de INMOBILIARIA NALON S.A. por los afios terminados al 31
de diciembre del 2017 y 2016, también se presenlan consolidados con su compafia
relacionada en la cual ejerce conirol, tal como lo establece la NIIF 10 Estados financieros
consolidados; sin embargo, por requerimiento de la Superintendencia de Compaiiias,
Valores y Scguros, la Compaiiia también presenia estados linancieros individuales.

IMPUESTOS:

Activo v pasivo por impuestos, corviente

Al31 dediciembre del 2017 y 2016 un resumen del activo y pasivo por impuesios, corricnte
fue como sigue:

2017 2016

Activo
Retenciones cn la fuente 290 6,324
Anticipo impuesto a la renta 5,594 2,237
5,884 8.561
2017 2016

Pasivo
Tmpuesto a la renta por pagar 5,594 8,271
IVA por pagar v relenciones 29 2,029
5,623 10,300

Movimiento

Para el 2017 y 2016 el movimicnto de impuesto a la renta lue como sigue:

2017 26

Activo
Saldo inicial al | enero del 8,561 11,034
Compensacion (8,271) (4,999)
Retenciones en Ja fuente del afio - 289
Anticipo impuesto a ln renta 5,594 2,237
Saldo final al 31 de diciembre del 5,884 8,561

Pasivo
Saldo inicial al 1 de enero del 8.271 4,999
Compensacion (8.271) (4.999)
Provision del afo 5,594 8271

Saldo final al 31 de diciembre del 5,594 8271
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2017
Giasto impuesto a la renta corriente 5,594
Gasto {Ingreso) impuesto a la renta diferido -
(Gasto impuesto a la renta del ano 5,594

Conciliacion tribuiaria

2016
8.271

8,271

Para €l 2017 y el 2016 una reconciliacién entre la wiilidad scpin estados financieros y la

utilidad gravable fue como siguc:

2017
Utilidad antes de provision para impuesto a la renta 235,110
M:is (Menos)

Dividendos exenlas (264 806)
Gastos no deducibles 8,237
(ras partidas -
(Pérdida sujeta a amortizacion) Base imponible (21.459)
Impuesto causado a la lasa del 22% -
Impuesto minimo definitivo reducido 5,594

2016
176,512

(209,363)
8,761
(354)

(24.444)

8,271

l.a Compafiia sc acogié al benelicio cstablecido mediante Decreto Ejecutivo 210 que
establece una rebaja de 100% en ¢l valor a pagar del saldo del anticipo de impuesto a la
renta correspondiente al periodo fiscal del 2017 (de la tercera cuota) cuando los ingresos
brutos anuales de la misma scan iguales o menos a USES00,000; por lo cual este valor

corresponde al impuesto minimo reducido.,

Tasa de impuesio a la renta

Al 31 de dicicmbre del 2017 y 2016, la tasa de impuesto a la renta utilizada segiin la
normativa Inbutaria vigente fue del 22%; la Compaiifa también utiliz6 una tasa de impuesto

a la renta del 22%.

Declaracion impuesto a ly renta aio 2017

A la feeha de este informe, se encucntra en proceso de preparacion la deelaracion de impuesto
a la renia del ejercicio econdmico 2017, la Admimstracion liene programado presentur lu

declaracion en los plazos previstos en la normativa tributaria,
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IMPUESTOS: (Continuacidn)

Contingencias

De acuerdo con la legislacion vigente, los afos 2014 al 2017, atin estan sujetos a una posible
fiscalizacion por parte de las autoridades tributarias,

Dividendos

Las sociedades constituidas o cstablecidas en Ecuador gque distribuyan dividendos a personas
naturales residentes en Feuador o a socicdades residentes en el exterior, que se encuentren
en paralsos fiscales, jurisdicciones de menor imposicidn o regimenes (iscales preferentes; o
gue lengan un beneficiario efectivo residente en Feuador, sobre las utihidades distribuidas o
dividendos retendran impucstos adicionales equivalente a la diforencia entre la lasa de
impuesto a la renta a que se encucntran sujetas las personas nalurales menos la tasa de
socicdades que va del 10% al 13% adicional sepin corresponda.

Determinacidn del anticipo del impuesto a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contubilidad, las socicdades, y las empresas
piiblicas sujetas al pago del impucsto a la renta, deberdn delerminar en su declaracion
corrcspondiente al ejercicio econdmico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al ejercicio
fiscal siguicnte, equivalente a la sumatoria de los resultados que se oblengan de la aplicacion
de Ta siguiente [drmula:

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del pairimonio Lotal.

v Ll cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto del
impuesto a la renta,

v El cero punto cuatro por cienio (0.4%) del activo total, y

v El eero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a cfecto del
mmpuesio a la renta.

En cada rubro se deberan descontar o adicionar ciertas parlidas establecidas medanie
resoluciones de la autoridad tributaria.

El anticipo de timpuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del aflo
corriente, se paga cn dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segim le corresponda,
cn julio v septiembre del siguicnte ailo, El anticipo es erédito tributario cuando el impuesto
causado es superior; caso contrario, cuando el impuesto causado sca menor al anlicipo, ésle
ultimo se establece como impuesio minimo definitivo,

Pérdidas fNiscales amortizables

Al 31 de diciembre decl 2017, la Compaiiia manticne pérdidas fiscales amortizables para
cjercicios futuros por UUS$76.295. Estas pérdidas podran amortizarse contra resuliados
positivos en cinco afios siguicntes al que se onginaron, sin que excedan del 25% de la
utilidad tributable de cada afio.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Ley Organica para la Reactivacion de  la Economia Fortalecimiente  de  la

Dolarizacion y Modernizacion de la Gestion Financicra “T.ey ("

2018

Con fecha 29 de diciembre de 2017 mediante esta Ley, publicada en el R.O. Segundo
Suplemento Afio | No, 150, se rcalizaron, entre ofras, las siguientes reformas que entraron
en vigencia el 1 de enero del 2018

v Las entidades del sector financiero popular y solidario resultantes de procesos de
fusiom de cooperativas de los dos Gltimos segmentos (y olros segmentos) v que
cumplan con los requisitos v condiciones establecidas por la Junta de Politica vy
Regulacion Monetaria y Financiera, gozaran de una exoneracion del pago del
impucsto a la renta durante 5 afios, desde el primer afio en el que se produzca la fusion.
Fl Comité de Politica 'I'ributaria autorizara esta exoncracion y su duracion.

¥"  Las nuevas microempresas que inicien su actividad econdmica a partir de la vigencia
de esta Ley, gozarin de la exoneracion del impuesto a la renia durante 3 afios contados
a partir del primer ejercicio fiscal en el que sc generen ingresos, siempre que generen
empleo neto ¢ incorporen valor agregado nacional en sus procesos productivos, de
conlormidad con los limites v condiciones que se establezea por reglamento.

De las deducciones

v Serd deducible (liicamente ) Tos pagos cfectuados por desahucio y pensiones jubilares
patronales, confonme lo dispuesio en el Codigo de Lrabajo, que no provengan de
provisiones declaradas en ejercicios fiscales anteriores; sin perjuicio de la obligacion
del empleador de mantener los fondos necesarios para el cumplimienio de su
obligacion de pago de estos beneficios.

¥ La adquisicion de bienes o servicios a organizaciones de la economia popular y
solidaria incluidos los artesanos que scan parte de dicha forma de organizacion
econdinica que s¢ encuentren dentro de los rangos para ser consideradas como
microempresas, podran aplicar una deducecion adicional de hasta 10% respecto del
valor de tales bienes o servicios. Las condiciones para la aplicacion de este beneficio
se establecerin en Reglamento.

Tarila para impuesto a la renta

v Las Sociedades constituidas en €] Ecuador, sucursales de sociedades cxiranjeras
domuciliadas en el pais y los establecimienios permancntes de sociedades exiranjeras
no domiciliadas aplicaran la tarifa del 25% sobre su hasc imponible.

v Lsta tarifa serd mas 3% (total 28%) cuando la sociedad lcnpa accionistas, socios,
participes, constituyenies, bencliciarios o similares residenics o establecidos en
paraisos fiscales o regimenes de menor imposicion con una participacion directa o
indirecta, individual o conjunta, igual o supecrior al 50% del caplal.
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IMPUESTOS: (Continuacitn)

v

Cuando la participacion de paraisos lscales o regimenes de menor Imposicion sea
inferior al 50%, Ia tarifa scrd del 28% (25%+ 3%) se aplicard a la proporcion de la
base imponible que corresponda a dicha participacion.

Asmismo, sc aplicard Ia tanifa del 28% (25%1 3%) a toda la base imponible, a la
sociedad que incumpla el deber de informar sobre la parlicipacion de sus accionistas,
socios, participes, constituyentes, beneliciarios o similares; sin perjuicio de ofras
sancioncs que fueren aplicables.

Lin caso de que una sociedad informe como tltimo nivel de su cadena de propicdad a
una persona natural que no sea residente fiscal del Ecuador, v que ésta, pueda ser un
litular nominal o formal que, en consecuencia, no sca el beneliciario cfectivo, ni revele
lareal propicdad del capilal.

Ll deber de informar establecido, se entendera cumplido, sélo si es que la socicdad
demuestra que dicha persona natural es ¢l beneficiario efectivo,

S0lo las sociedades exporladoras habituales, las que se dediquen a la produccion de
bienes, incluidas las del sector manufacturero, que poscan 50% o mas de componente
nacional v aquellas sociedades de turismo receptivo, que reinviertan sus utilidades en
el pais, podran obtener una reduccion de dicz 10% de Ta larifa del impuesio a la renta;
es deeir 15% sobre el monto reinverlido en activos productivos, siempre y cuando lo
destinen a la adquisicion de maquinarnas nucyvas o equipos nueyos, activos para ricgo,
malerial vepetativo, plantulas y todo insumo vegetal para produccion agricola,
acuicola, forcstal, ganadera y de floncullura, que se utibcen para su actividad
productiva, y en la adquisicion de bienes relacionados con investigacion y tecnologia
que mejoren productividad, generen diversificacion productiva e incremento de
empleo, el aumento de capital debe cumplir con los requisitos que establezea el
Reglamento y perleccionarse con la inseripeion en el Registro Mercaniil hasta el 31
de diciembre del gjercicio impositivo siguiente.

Los sujelos pasivos que reinviertan sus utilidades, en el Ecuador, en proyecios o
programas de investigacion cientifica responsable o de desarrollo tecnoldgico
acreditados por 1a Secretaria de FEducacion Supenor, Ciencia, T'ecnologia ¢ Innovacion
tendran una reduccidn del 10% cuando eperen en un territorio del conocimicnto; del
8% cuando sea en otrog espacios del conocimicnto v del 6% para el resto de aclores.
Esto aplica tnicamente para sociedades productoras de bicnes sobre el monto
reinvertido, en las condiciones que lo establerca el Reglamento.

Para micro y pequehas empresas o exportadoras habituales tendrdn una rebaja de tres
3% en lu tarila de impuesto a la renta; es decir, el 22%.

Para exportadores habituales, esta tarifa se aplicard siempre que en el correspondicnte
gjercicio fiscal se manienga o incremente el cmpleo.

El procedimicnto para la aplicacion de este beneficio sera eslablecido por el Comité
de Politica Tributaria.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Anticipo de impuesto a la renla

v

Las sociedades, las sucesiones indivisas vy lus personas naturales obligadas a llevar
contabilidad no considerarin en el caleulo del anticipo, exclusivamente en el rubro de
coslos y gastos, los sueldos y salanos, la decimotercera y decimocuaria remuneracion,
asi como los aportes palronales al seguro social obligatono,

El SRI de oficio o previa solicitud del contribuyente, podrd conceder la reduccidn o
exoneracion del pago del anticipo del impuesto a la renta de conlormidad con los
casos, lerminos y las condiciones que se establezean en el Reglamento.

El 5R1 podrd disponer la devolucion del anticipo, cuando se haya visto aloclada
significativamente la actividad economica del sujelo pasive en el gjercicio econdmico
respeclivo y siempre que supere el impuesto causado, en la parte gue exceda el tipo
imposilivo cfectivo (TTE) promedio de los contribuyentes en peneral o por scgmentos
(se establece mediante resolucion). Sin embargo, el exceso sujeto a devolucion no
podra ser mayor que la diferencia resultante entre cl anticipo y el impuesto causado.

“El contribuyente presentard su peticion debidamente justificada™

Liste aniicipo, cn caso de ser acreditado al pago del impuesio a la renta causado o de
no ser autorizada su devolucion se constituird en pago definitivo de impuesto a la renta,
sin derecho a erédito tributano posterior.

El SR1 podra devolver (olal o parcialmente ¢l excedenle entre el anlicipo pagado y ¢l
mmpuesio a la renta causado, siempre que se verifique que se ha mantenido o
incremeniado ¢l empleo nelo.

Si el SRIencontrase indicios de defraudacion, sin perjuicio de las acciones legales gue
correspondan, aplicara un recargo del 200% sobre el monto devuello indebidamente.

En casos debidamente justificados en que scctores, subsectores o segmentos de la
economia, a nivel nacional o dentro de una detcrminada circunscripeion territorial,
hayan sufrido una disminucion significativa de sus ingresos y utilidades, a peticion
fundamentada del Ministerio del ramo, con informe del Director General del SRI v
dictamen del ente rector de las linanzas publicas, ¢l Presidente de la Repablica,
mediante decreto, podra reducir o exoncrar el valor del anticipo.

La reduccion, exoneracion o devolucion antes referidas podran ser autorizadas solo
por un gjercicio fiscal a la ves

Para ¢l célculo dcl anticipo, se cxcluirin de los mbros correspondientes, cuando
corresponda, los montos refendos a pastos incrementales por gencracion de nuevo
empleo, la adquisicion de nueves activos productivos que permitan ampliar la
capacidad productiva futura, generar un mayor nivel de produceion de bienes o
provision de servicios,



—JE -

IMPUESTOS: (Contfinuaciin)

Bancarizacion

o

Sobre operaciones de mas de USS 1,000 (antes USS 5000) se cstablece la
ubligatoricdad de utilizar a cualquicr institucién del sisiema financiero para realizar el
pago, a través de giros, transterencias de fondos, tarjetas de crédito y débito, cheques
o cualquier otro medio de pago elecirénico

Para que el costo o gasio, por cada caso, superior a US$S 1,000 sea deducible paia el
calenlo del impuesto a la renta v el erédito tributario para el IVA sea aplicable. se
requiere la ulilizacion de cualquicra de los medios de pago antes referidos, con cuya
constancia y el comprobante de venta se justificard la deduccion o el crédito,

Aspectos tributarios del Reglamento para la Aplicacion de la T.ey Orgdnica de
Solidaridad v _de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstrucecidn vy

Reactivacion de las Zonas Afectadas por el Terremoto de 16 de Abril de 2016

2016

Con fecha 20 de mayo de 2016, la Presidencia de la Republica emitio la Ley Organica de
Solidaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruceion y Reactivacion de
las Zonas Afcetadas por el Terremoto de 16 de Abril de 2016, en el Regisiro Oficial No.
759 y con lecha 10 de jumo del 2016 sc emite su Reglamento, mediante Decreio Ejecutivo
No. 1073, A continuacion un resumen de las principales disposiciones;

&

Contribucion solidaria sobre remuneracion: T.a ley cstablece que las personas
naturales bajo relacion de dependencia, que durante los 8 meses siguienies a la
vigencia de esta ley, pereiban una remuncracion mensual igual o mayor a mil dolares,
pagara una contribucion igual a un dia de remuncracion.

Contribucién solidaria sobre hienes inmucbles v derechos representativos de
capital cxistentes en el Feuador de propiedad de sociedades residentes en
paraisoy fiscales o en otras jurisidieciones del exierior; S¢ establece la contribucion
solidaria del 1.8% del avalio catastral del afio 2016 sobwe los bienes inmuebles
cxistentes en el Ecuador, y sobre el valor patrimonial proporcional de los derechos
representativos de capital de sociedades residentes en el Ecvador, en la parte que, a la
fecha dc entrada de vigencia de esta ley, perienczca de manera directa a un sociedad
residente cn un paraiso [iscal o jurisdiccion de menor imposicion o no s¢ conozea su
residencia,

Contribucion solidarin sobre utilidades: Lay sociedades que realicen actividades
econdomicas, v que fueren sujetos pasivos de impuecsto a la renta, pagaran una
contribucion decl 3% a sus utilidades que se calculara teniendo como referencia la
utilidad gravable del ejercicio fiscal 2015.

Aumento del IVA: En la disposicion transiloria primera, se incrementa la tanfa del
IVA al 14%, durante el periodo de hasta un aio contado a partir del primer dia del mes
siguiente a la vigencia de la ley. Las personas nalurales que sean consumidores finales
y realicen sus adquisiciones de bicnes o servicios de las zonas afectadas, recibiran del
Listado un descucnto equivalenie de dos puntos porcentuales del IVA pagado en sus
CONSUMos,
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IMPUESTOS: (Continuacion)

v

[neentivos para zonas afectadas

I.  Las nuevas inversiones que se ejecuten cn los proximos (res afios, en las
Provincias de Manabi v Lsmeraldas y las que se definan mediantc decreto
estaran cxoneradas del pago del impuesto a la renia durante cinco afios,

2. Las entidades del sistema financiero fendran una rebaja en ¢l valor del anticipo
al impuesio a la renta del afio 2016, en proporeion de los montos de los créditos
otorgados a pariir del 16 de abrl hasta diciembre del 2016 |, siempre y cuando
su destino sean las zonas alcctadas.

3.  Los ingresos obtenidos por las entidadces del sistema linancicro cn los afios 2017
y 2018, por los eréditos otorgados a partir del 16 de abnl hasla diciembre del
2016, se encuentran exentos del pago de impuesto a la renta,

4, Tlasta por un afo posterior a la vigeneia de la ley, se encucntran exonerados del
pago del impuesto a la salida de divisas y aranceles aduancros, las importaciones
cfectuadas a lavor de contnbuyentes que hayan sufrido afectacion ccondmica
dirceta cn sus activos productivos como consecucncia del terremola.

5. Se dispone la remision del 100% de intereses, mullas y recargos derivados de
toda obligacion tributaria y fiscal vencida a la fecha de vigencia de lIa ley, para
los sujetos pasivos que hayan sufrido una afectacion econdmica directa en sus
activos comuo consccucneia del desastre,

6. Exoncrar del pago del cien por ciento (100%) del valor del anticipo al impuesto
a la venia del periodo fiscal 2016, a todos los sectores economicos de los
siguienles cantones de la provincia de Manabi: 24 de Mayo, Jipijapa, Olmedo,
Pajan y Puerto Lopez.

Otros nspectos tributarios vigentes para el 2017 y 2016

o/

Se mantiene ¢l limite del 4% para costos y pastos de publicidad, fijado por la Ley de
Incentivos a la Produccion, no serd aplicable para el caso de cropaciones incurridas
por patrocimio y organizacion de actividades deportivas, artisticas y culturales.

l.a depreciacion correspondicnte al valor aclivado por desmanielamiento seri
considerada como no deducible cn el periodo que sc registre contablemente, se
reconocerd el impuesto diferido por este conceplo, que podra ser ublizadoe en el
momento que cloctivamente se produzea cl desmantelamicnto y cuando exista la
abligacion contractual de hacerlo.

l.as ganancias o pérdidas que surjan de la medicion de aclivos no cornentes
mantenidos para la venla no scran sujetos a impucsto a la renta en ¢l periodo de su
registro coniable, sc reconocera el impucsto diferido por este concepto, que podra scr
utilizado en el momento de la venta o ser pagado en el caso de que la valoracion haya
generado ganancia v cuando la venta sea un ingreso gravado con impuesto a la renta.



6.

O

IMPUESTOS: (Continuacion)

4

Sc entenderd producida una enajenacion indirecta de sociedades no residenles en
Eeuador propiciarias de sociedades locales, para efectos de la aplicacion del impuesto
a la engenacion de derechos representativos de capital, siempre que ocurman las
siguientes condiciones de mancra concurrente:

I.  Que cn cualquier momento en wn ejercicio fiscal ¢l valor de los derechos
representativos de capital comrespondientes a la sociedad ecuatoniana,
representen direcla o indirectamente el 10% o mas de los derechos de la sociedad
no residente en Feuador que son enajenados.

2. Que dentro de un mismo giercicio fiscal, la enajenacion realizada por una misma
persona natural o socicdad o sus partes relacionadas, corresponda directa ©
indirectamente a un monto acumulado supenor a 300 fracciones bdsicas
desgravadas.

Fn el caso de un contribuyente no residente en Fcuador pague el impuesto a la
enajenacion de derechos rcpresentativos de capilal, podra solicitar al SRI un
certificado del pago de dicho impucsto para que pueda ser utilizado en ¢l exterior como
sustento para evitar la doble imposicion.

Se congidera como ingresos de fuente ecuatorana y gravados con el impuesto a la
renta la ganancia provenicnte de la engjenacion de accioncs, participaciones y
derechos de capilal,

Los heneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deducciom de los créditos
inbutarios a los que tenga derecho.

De la misma manera sc considera ingreso gravado el incremento pattmmomal no
justificado.

Fxenciones

,

Se elimina la exoncracion para la ganancia ocasional proveniente de la enajenacion
de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este tipo de
transucciones a la Autoridad Fiscal. su mcumplimiento serd sancionado con una multa
del 5% del valor real de la fransaccion.

Se agrega una exoneracion para las nucvas inversiones en los seclores cconomicos
determinados como “industrias basicas™, la cxoneracion serd de 10 afios contados a
parhir del primer afio en que se generen ingresos atribuibles a dicha inversion, Si las
mversion es se realizan cn cantones fronterizos del pais ¢l plazo se amplia dos afios
mas.

Deducibilidad de gastos

v

En ¢l caso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de activos revaluados no
sera deducible.
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IMPULESTOS: (Continuacion)

v

Via reglamento se estableceran log limites para la deducibilidad de gastos de regalias,
servicios leenicos, administrativos y de consultoria en general, cfectuado entre partes
relacionadas, que posteriormente fue establecido como mixime en ¢l 20% de la base
imposible del impuesto a la renta mas dichos pastos.

Se pernmle el reconocimicnto de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando que ¢l Reglamenlo esiablecerd los casos y condiciones. Las normas
tributarias prevalecerin sobre las contables linancicras.

No se aceplard la deduccion por pérdidas en la enajenacion ocasional de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

Anlicipo de impuesto a la renta

v

Para efectos del caleulo del anticipo de impucsto a la renta, no se deberd incluir en la
formula el valor del revalio de los activos por aplicacion de las NITF, tanto para el
rubro del activo y del patrimonio.

Se excluird del calculo del anticipo dc impuesto a la renta los montos referidos a
gastos incrementales por la generacion de nucvo empleo, adquisicion de nucvos
activos destinados a la mejora de productividad e innovacion tecnologica y aquellas
mversiones nucvas y productivas v gastos efectivamenie realizados que se relacionen
con los benelicios (ributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el
Codigo de la Produceion,

Impucstos diferidos

Para efectos (ribularios y en cstricta aplicacion de la (éenica contable, se permite &l
reconocinuento de aclivos y pasivos por impuestos diferidos; la Gerencia considera que a
futuro se podria tener efectos por csic concepto Unicamente en los siguicnics casos y
condicioncs:

e

T.a depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento serd
considerada como no deducible en el periodo en el que sc registre contablemente;
sin embargo, se reconocera un impuesto difenido por este concepto, el cual podri
ser uitlizado en el momenio cn que cfectivamente se produzca el desmantelamiento v
tnicamente en los casos en que exista la oblipacion contractual para hacerlo,

Fl valor del deterioro de propedades, planta y equipo que scan utilizados en el proceso
productivo del contribuyente, serd considerado como no deducible en el periodo
en el que se registre contablemente; sin embargo, se reconocerd un impuesto diferido
por este conceplo, el cual podra ser utilizado en el momento en que se transfiera el
activo o a la finalizacion de su vida il

[.as provisiones diferentes a las de cucntas incobrables, desmantelamicnto,
desahucio y pensiones jubilares patronales, seran consideradas como no deducibles
en el periodo en ¢l que se registren contablemente; sin embarpo, se reconocerd un
mmpuesto dilerido por este concepto. el cual podra ser ulilizado cn cf momento en que
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IMPUESTOS: (Continuacitn)

el confribuyente se desprenda efectivamente de recursos para eancelar la obligacion
por fa cual se efectud la provision,

Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corrienle
mantenidos para la venta, seran considerados como no deducibles en el periodo
en el que se regisiren conlablemente; sin embargo, se reconoccra un impuesto
diferido por este conceplo, el cual podra scr utilizado en el momento de la venta,
siempre y cuando la venta corresponda a un ingreso gravado con impuesio a la renta.

Las perdidas declaradas lucgo de la conciliacion iribularia, de gjercicios anteriores, en
los términos v condiciones establecidos en la ley v en este Reglamenio.

Los eréditos tributarios no ubilizados, gencrados en periodos anteriores, cn los
ternmnos y condiciones establecidos en la ley y esic Replamento,

PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2016 un detalle de los saldos con partes relacionadas fuc como

sigue:
2017 2016
Cucatas por cobrar, corrient:
Arthoteles Ecuador 8.4, (1) 411,500 411,500
San Sebastian Sasebsa S.A. (1) 87,500 87,500
Servicio a Industna Servindinsa S A - 16,233
The Ring TRFC Cia. 1.1da, 12,972 12,972
511,972 528,205
Cuentas por pagar, corriente:
Vergara Almeida Santiago (2) 927,888 1,023,700
(1) Para el 2017 y 2016 corresponden a dilerenies présiamos otorgados, mismo que no
penera irtereses, Sin embargo hasta la fecha de este reporte no se dispone de un
convenio de préstamo donde se pueda evidenciar las condiciones del mismo.
(2) Paracl 2017 y 2016 corresponde a diferentes préstamos recibido del Accionista de la

Compaiiia, el cual no genera inlereses, a la fecha de este reporle no sc dispone de un
convenio de préstamo ue nos permila evidenciar las condiciones del mismo.

Durante los afios 2017 y 2016, las principales Iransacciones, no es su totahidad, que se
rcalizaron con compaiifas y partes relacionadas fueron como sigue:
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PARTES RELACIONADAS: (Continuacidn)

2017
Pago préstamos
Dividendos recibndos
Cobros efectuados

2016

Ventas

IVA

Retenciones
Préstamo otorgados
Cobro de préstamo
Dividendos recibidos
Venia de acciones

PATRIMONIO:

Capital social

Inversiones
Vergara Selectn
Servindinsa Almeida Inselesa,
S5.A.  Sanfiago  Holding S.A.
. 95811 .
3 - 264,806
{16,233) - a
San Tuversiones
Sebastifn  Arthoteles Vergara Selecta
Saschsa Ecuador  Servindinsa  Almeida Inselessn,
S.A, S.A. S.A.  Sanfiago  Holding S.A.
* < 14,495 : =
~ - 2,029 - -
o - (290) - i
(120,000) 50,000 - -
{133,000) (23,000) - - -
= - 12,400 - 196,963
. - - (57.350)

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, cl capital social se encontraba conformado por 200
acciones ordinarias v nominativas de US$E10 cada una, totalmente pagadas, distribuidas do

la siguicnte mancia:

Accionista

Donoso Game Maria Alicia Del Rosano

Vergara Donoso Andrca Maria
Vergara Donoso Jaime Santiago
Vergara Donoso Juan Sebastian

Reserva legal

No. Acciones  Capital Yo
53 530 26.50%
49 490  24.50%
49 490  24.50%
49 490  24.50%
100%

200

2,000

La Ley de Compafiias requiere que sc transfiera a la reserva legal por lo mcnos ¢l 10% de la
utilidad neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social. Dicha rescrva
no puede distribuirse como dividendo en efectivo, cxeepto cn caso de liguidacion de la
Compaiiia pero pucde utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse.

Aportes futuras capitaliziciones

Corresponden a aporlaciones realizadas cn afios anteriores por los accionistas, con el

proposito de fortalecer el patrimonio de la Compaiiia,
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PATRIMONIO: (Continuacién)

Resuliados acumulados

v Efectos de aplicaciton NITF

Los ajustes resultantes del proceso de conversion conforme a las Normas
Iniernacionales de Informacion Financiera NITF, aplicados por la Compaiia al inicio
del afto de transicion (2011), fueron registrados con cargo de esla cucnta como lo
determina la NIIF No. | “Adopcion por Primera Vez de las Normas Iniernacionales
de Informacion Financiera”™, cuyo efecto fue como se detalla a contimuacion:

Revalorizacion de propiedades de mversion (162,301)
Reconocimiento valor proporcional patrimonial (87,503)
Depreciacion de propiedades de inversion 33,920
Reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos 59,214
Pérdida aiios anteriores 10,597
146,073

213
Reversion del pasivo por impuestos dileridos (9.052)
137,021

2014
Reversion del pusivo por impucstos diferidos 60,860
197,881

¥ Utilidades retenidas

Lil saldo de esta cuenta esta a disposicion de los accionistas de la Compafiia y pucde
scr utilizado para la distribucion de dividendos y cicrtos pagos eventuales.

GESTION DE RIESGO:

En el curso normal de su negocio y actividades de financiamiento, la Compaiiia esti
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden alectar de mancia
significativa al valor econdmico de sus flijos v activos ¥ en consecuencia sus resullados.

A continuacion se presenta una delinicion de los riesgos que enfrenta la Compaiiia, una
caraclerizacion y cuantificacion de €stos v una deseripeion de las medidas actualmente en
uso por parle de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es ¢l caso.

9.1 Riesgo de crédito

Ll riesgo de crédito se reficre al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia.
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GESTION DE RIESGO: (Continuacién

A continuacién se incluye un detalle por categoria de los activos financicros que
representan el riesgo de crédilo. La maxima exposicion de riesgo de crédito que

mantiene la Compaiia a la fecha de preseniacion son:

p
Flectivo y equivalente de ofectivo 172,216
Cuentas por cobrar paries relacionadas 511,972
684,188

T T

2016
13,760
528,205

541,965

9.2 Ricsgo de liguidez

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestion de liquidez v ha establecido
un marco de trabajo adecuado para la gestion de liquidez dc manera que la Gerencia
pucda administrar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo

plazo.

Ta Gerencia administra ¢l ricsgo de liquidez mantemiendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitorcando continuamente los Nujos electivos
proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimicnto de los activos y pasivos

financicros.

A continuacion se presenta un resumen del mvel de liquides en un periodo de 12 meses

desde la lecha de los cstados financieros:

2017
Aclivo corriente 690,072
Pasivo corriente 035,106
indice de liquidez 0.74

9.3 Riesgo de capital

2016
550,526
1,035,871

(.53

La Gerencia gestiona su capital tendiente para ascgurar que la Compafiia estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha micntras que busca maximizar el
rendimiento a sus accionistas a través de la oplimizacion de los gastos, deuda y

patrimonio,
INGRE!

Para el 2017 y 2016 los ingresos lueron como sipue:

2017

Dividendos recibidos (n 264,806
Venta de servicios -
264,806

2016
209,363
14,495

223,858
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INGRESOS: (Continuacion)

(1) Para el 31 de diciembre del 2017, comresponde a dividendos recibidos de Inversiones
Selecta Inselesa Holding 5.A. Para el 2016, corresponde a dividendos recibidos de
Inversiones Selecta Inselesa Holding 8.A. v Servicio a Industria Servindinsa S A

GASTOS:

Para el 2017 v 2016 un resumen de los pastos de administracion fue como sigue:

Gastos de administracion v ventas 2017 2016
Mantenimiento y reparacion 5,613 24,708
Impuestos, tasas y contribuciones 7.5 11.803
(Mros gastos 8032 5469

21,216 41 980

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL_PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA:

Entre €l 31 de diciembre del 2017 y la fecha de emision de este informe (20 de abril del
2017) no se han producido eventos adieionales que en opimion de la Admimstracion de la
Compaiia pudicran tener un cfecto importante sobre los estados financieros que no se hayan
revelado en los mismos o en sus nolas,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financicros por cl afio terminadoe al 31 de diciembre del 2017 han side aprobados
por la Cerencia y seran presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion
[tnal,

anlh" < Bantiago Vergam
“oiiladora (G encrai 2% Cicrente Cieneral




