INMOBILIARIA NALON 5.A.
ESTADOS DE. SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Expresados en Dolaves de ETLAD

MNota 216 25
ACTIV(
CORRIENTLE
Insirumenlos [inancieros
Lifeetivo y cquivalente de efectivo (3) 13,760 4,899
Cuentas por cobrar comereiales y otras cuentas por cobrar (4) - 15.989
Cuentas por cobrar parles relacionadas (8) 528205 497972
Activo por impucstos, corriente (") 8,561 11,0534
Tolal activo cormente 550,526 533,894
NO CORRIENTE
Propicdades de inversion (5) 928,071 864 044
Inversiones en acclones y otras inversiones (6) 256154 247 111
Total activo no corricnte 1,184,225 1,111,155
Total activo 1,734.751 1,645,049
-~ \
( 4
e \ 4 l A
Paola Cev Santiago Vorgara
Cﬂn_t_aclm&f’cncral Gerenic General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA NALON S.A,

LSTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE D1 2016 Y 2015

(Lxpresados en Dolares de B.U.A.)

PASIVO
CORRIENTE
Instrumentos financieros

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar
Cuentas por pagar partes relacionadas

Pasivo por impuestos, corriente
Total pasivo corriente

Total pasivo

PATRIMONIO
Capital social
Reserva legal
Aportes para futuras capilalizacioncs
Resullados acumulados:
Efeetos de aplicacion NIIF
Utilidades retenidas

Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

Nota

(8)
(7)

&)

2016 2015
1.871 "
1,023,700 927,061
10,300 4,999
1,035,871 932,060
1,035 871 932,060
2,000 2,000
1,847 1,847
205,000 330,000
197 881 197,881
292,152 181261
698880 712989
1,645,049

1,734,751

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados linancieros.



INMOBILIARIA NALON S.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADROS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresados en Dolares de EULAL)

215

182,166

57,350

239516

(39.650)
(8,480)
(57,350
(105,480)

134 036

134,036

(4.999)
129,037
129,037

Nota 2016
INGRESOS DE. ACTIVIDADES ORDINARIAS (i1
Dhividendos recibidos 200 363
Venta de servicios 14,495
Venta de acciones -
223 858
GASTOS
Administracion (12) (41.980)
Depreciacion (B.480)
Pérdida en participacion de subsidiaria (1m) -
{50.460)
173,398
OTROS INGRESOS (GASTOS), Neto
Rendimicntos financicros 2,761
Reembolso de gastos 353
3114
Utilidad antes de impuesto a la renta 176,512
IMPUESTO A LA RENTA N (#,271)
UTILIDAD DEL ANO 168,241
OTROS RESULTADOS INTEGRALES -
UTILIDAD DEL ANO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL 168,241
. \ k/
31’*:.% MY
e Pagla €cvallos Santiago Vergara
‘Contadora (General Gerente General

lLas notas adjuntas son parte integrante de estos cstados financicros.
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INMORITIARIA NALON S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
METODO DIRECTO
POR 1.0S ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DFEI, 2016 ¥ 2015

{ Expresados en Délares de E.ULA D

016
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
FElectivo recibido de chentes, partes relacionadas y ofros 18,251
Efectivo recibido pot dividendos 209,363
Efectivo pagado a proveedores, partes relacionadas y olros {6.835)
(iastos bancarios (49
Ffectivo neto provisto por actividades de operacion 220,689
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Fleclivo eniregado a parles relacionadas -
Efcctivo pagado en la adquisicion de propiedad, equipo y mobiliario (72,507)
Lifectivo (pagado) recibido por inversiones en acciones y otras inversioncs {321)
Efechivo neto (utilizado en) actividades de mversion (72.828)
FLUJOS DE RFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Lifectivo (pagado) recibido de partes relacionadas {14.000)
Devolucion de aportes futuras capitalizaciones (125,000)
Electivo nelo (utilizado en) provisto por actividades de financianmento (139,000)
Aumento (Disminuecion) neta del efectiveo y equivalentes de cfectivo 8.861
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldo al inicio del afio 4 899

Saldo al final del afio 13,760

Las notas adjuntas son parle inlegranie de estos estados linancieros,

2015

37,361
182,166
(108,027)
(7)

111,493

(485,000)
(317,000)
177,400

(624,600)

512,398

512,398

(709)




INMOBILIARIA NALON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS VINANCIEROS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015

(Expresadas en Dolarcs de EU.A.)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

INMOBILIARTA NALON S.A., la Compaiiia, fue constituida en Quilo, Feuador en julio
de 1990 ¢ inserita en el Registro Mercantil el 15 de agosto del mismo afio,

Su objelo social s la aclividad inmobiliaria en todos sus campos y ademas pucde realizar
todo tipo de inversiones en biencs, valores v titulos cn acciones o participaciones en otras
compaiiias o asociarse y formar consorcios; adicionalmente podra rcalizar toda clase de
actos y coniratos civiles o mercantiles permitidos por las leves coualorianas, relacionadas
con su objelo social. La Compaiifa se dedica principalmente a la lenencia de inmuchles
(terrenoy y edificios) que lueron reconocidos en los estados financieros como propicdades
de inversion debido a que fueron adquiridos con el propésilo de que gencren plusvalia v
mantiene inversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patrimonio que fueron
clasificados en los estados financieros separados como partidas a largo plazo.

INMOBILIARIA NALON S.A., manticne inversiones de forma directa en las siguicntes
subsidiarias;

% participacion dirceta

Subsidiaria 2016 2015
Vistahermosa S.C.C. 99% 5%
San Sebastian SASEBSA S A 99% 99%
Inmaneg S.A. 50.00% 50.00%%
Lurago S.A. 50.00% 50.00%
Inmobiliaria Tierra Dorada S A. TTERRADOR 33.33% 33.33%
Mercadeo Squadra Quattro Cia, T.ida, 0. 17% 0.17%
‘The Ring TRFC Cia. Ltda, 18.80% 18.80%
Inversiones Selecta Inselesa, Tlolding S A 16.63% 16.63%
Arthoteles Ecuador S A, 40% =
Rosas de la Montaiia, ROSAMONT S.A. - ot

Durante los afios 2016 v 2015, bajo el esquema de dolarizacion, los precios de los bienes v
servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determing un indice de
inflacion del 1,12 y 3.4% aproximadamente para éstos afios respectivamente,

RESUMEN DE POLITICAS CONTARLES SIGNIFICATIVAS:

2.1 Declaracitn de cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera NLIF sin ninguna restriceion,



2.

2.1

2.2

Declaracion de cumplimiento (Continuacifn)

A continuacién se resumen las politicas contables signilicativas adoptadas por la
Compaiiia para la preparacion y presentacion de sus estados financieros, eslos estin
de acuerdo con Normas Internacionales de [nformacion Financiera N1 emitidas por
el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad IASB v adoplados por la
Superintendencia de Compaiiias del Licuador, eslas politicas han sido definidas en
funcién de las NI (traducidas al espafiol) vigentes al 31 de diciembre del 2015 y
2014, aplicadas de manera unilorme a todes los periodos que se presentan

Cualquier informacién adicional requerida por las Normas Internacionales de
Informacion linanciera y Superintendencia de Compaiiias que contenga comentarios
de la Gerencia de caracter gencral seran expuestos en el Informe de la Gerencia, por
lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser realizado en conjunto
con el Informe de la Gerencia,

Bases de presentacion

Los eslados financieros de INMOBITTARIA NALON S.A. comprenden: los estados
de siluacion financiera al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el estado de resultados
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fochas, Lstoy estados financieros han sido preparados de acucrdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera NUE,

2.2.1 Moncda de presentacion

Los registros contables de la Compaiiia se llevan cn Dolares de EUA, que es
la unidad monetaria adoptada por la Republica del Feuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

la preparacion de los estados financieros adjunios de conformidad con NIF
requicre gue la Gerencia realice ciertas estimaciones y establezea algunos
supucstos inhcrentes a la actividad econdmica de la Compaiiia, con el
proposito de determinar la valuacion y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieros. Los resultados reales pueden diferir de
eslas estimaciones.

T.a Gerencia considera que las estimaciones vy supuestos utilizados, asi como
las revelaciones que se presentan en este informe fueron los adecuados en las
circunsiancias y que cumplen con los requerimientos de las NTIF,

Las estimaciones y supuestos rclevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en ¢l periodo on que
la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado,

1.a informacion sobre juicios criticos en la aplicacion de politicas contables que
fienen un efecto importante sobre ¢l monto reconocido en los principales
elementos de los eslados financieros se resume en las notas siguientes.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.3 FEfectivo y equivalentes de efectivo

Ll efectivo y equivalentes de efective incluye aquellos activos financicros liguidos,
depdsitos o lnversiones financicras liquidas, que se pucden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inlerior a tres meses desde cl inicio de la inversion, o la fecha

de presentacion de los estados financieros.

24 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos linancieros
con pagos fijos o determinables gue no cotizan cn un mercado active. Estos activos
imcialmente sc reconocen al valor razonable mas cualguier costo de transaccion
directamente atribuible, Posterior al reconocimiento inicial, se valorizan al costo
amortizado usando el método de interés electivo, excepto para las cuentas por cobrar
a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resultc inmaterial, menos las

pérdidas por deterioro.

La Compaiiia rcconoce el activo financiero cuando se ha transferido al comprador
los riesgos y ventajus, de tipo significativo derivados de la propiedad del inventario,
gcncrando el derecho a  recibir cfcctive u otro activo financicro por parle del

beneliciano del mencionado bicn.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, ¢l imporle de estas se reducen medianie una provision por la
diferencia entre su valor en libros menos ¢l importe recuperable de las mismas con

base a la antiglicdad y analisis individual de su recuperacion,

2.5 Cuentas por cobrar partes relacionadas

Las cuentas y documentos per cobrar a compafiias y partes relacionadas son activos
financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado aclivo. La
Compaiiia reconoce el activo inicialmente el valor razonable mas cualquier costo de
fransaccion  dircctamente  atribuible. Estos activos financicros se  originan
principalmente de operaciones por actividades ordinarias, los cuales para ¢l
reconocimicnio inicial se cuantifican al valor razonable del monto recibido o por
recibir por la prestacion de servicio o préstamo olorgados segin las condiciones

acordadas,

Posieriormente el reconocimicnto inicial, los activos financicros sc valoran al costo

amortizado.

2.6 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son activos mantcnidos para generar ingresos por

arrendamicntos y se valonzan nicialmente al costo de adguisicion.

La Compaiiia ha elegido como politica contable para la valonzacion posterior de
catos activos el modelo del costo, disminuido por la depreciacion acumulada y
cualguier pérdida por deterioro de valor acumulada, mas revaluaciones con base a

estudios de peritos.



s

2.  RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.6  Tropiedades de inversion (Continuacidn)

La vida il para las propiedades de inversion se ha estimado como sigue:

Activo Yida atil Tasa anual de
depreciacion
Lidificios 40 aflos 2.5%,

2.7 Inversidn en acciones y otras inversiones
2.7.1  Inversiém en acciopes

Tas NIIF requieren que las inversiones cn subsidiarias se presenten
consolidadas con la controladora; sin embargo, por requerimicntos legales
se preparan estados financieros separados de TNMOBILIARIA NALON
A

La inversion en subsidiaria de la Compaiiia sc contabiliza mediante el
método de parlicipacion, exceplo si la inversion cs clasificada como
mantenida para la venta, en esie caso se contabiliza conlorme a la NIF ¢
Instrumentos financieros.

Los resultados procedentes de una subsidiana se reconocen en el resullado
cuando surja el derecho a recibirlo.

De conformidad con ¢l método de participacion, la inversion se registra al
cosio en el momento de la adquisicion, ajustandose posteriormente en
funcion del cambio de la participacion de INMOBILIARIA NALON S.A
{su porcentaje) en fos activos netos de la Subsidhiana,

INMOBILIARIA NATON S.A. presenta las inversiones on acciones al
costo de adquisicion.

2.7.2  Subsidiarias

Sc considera subsidiarias aquellas entidades sobre las que INMOBTLIARTA
NALON 8.A  ticne ¢l poder para pobernar las politicas financieras v
operativas a fin de pereibir beneficios de sus actividades, lo que
generalmente presume una participacion superior a la mitad de los derechos
de voto,

2.7.3 En ofras

Las inversiones en acciones donde la participacion es menor al 20% sc
registran al costo.

2.8 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar

[.as cuentas por pagar comerciales v otras cuentas por pagar son pasivos linancieros,
no derivados con pagos {ijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.



2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

1.8

.9

2,10

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar (Continnacion)

Listos pasivos iniclalmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo de
transaccion direclamente alribuible, Posienor al reconocimiento inicial, se valoriza al
costo amortizado utilizando ¢l método de mterés efectivo. Ll gasto por interescs
{imcluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financicro v se caleula
utilizando el metodo de interés efectivo, exceplo para las cuentas por pagar corrienle
cuando cl reconocimicnto del interés resullara immaterial.

Las cuentas por pagar comerciales y olras cuenias por pagar se clasifican en pasivo
corrienie, exceplo los vencimienios superiores a 12 meses desde la fecha del estado
de situacion Fnanciera, que se clasifican como pasivo no corriente.

Cuentas por pagar partes relacionadas

Las cuentas por pagar a compafiias y parles relacionadas son pasivos linancieros de
corto plazo con pagoes [ijos o delerminables que no cotizan en un mercado activo.

La Compaiita reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas cualquier cosio
de transaccion dircctamcntc atribuible. Estos pasivos [inancieros se originan
principalmente de operaciones por aclividades ordinarias, adicionalmente se
reconocen pastivos lnancieros con sus compaidiias y partes relacionadas al momento
de la recepeidn del crédito, segin las condiciones acordadas.

Los pasivos linancieros derivados de préstamos de compaiiias v partes relacionadas
se contabilizan al valor del préstamo recibido al reconocimiento inicial. Posterior al
reconocnoniento nicial, estos pasivos financicros se valorizan al coslo amortizado.

Tmpuesto a la renta

Ll pasto por impuesto a la renta ropresenta la suma del impuesto a 1a renla corriente
v el impuesio a la renta dilerido.

2.10.1 Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta cormriente se basa en la utilidad pravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable dificre de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y parlidas
que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compaiifa por
conceplo del impuesto corrienie se caleula utilizando la tasa fiscal vigente al
[inal de cada periodo,

2.10.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos ¥ pasivos incluidos cn los cstados
financieros v las bases fiscales correspondicntes utilizadas para determinar la
utilidad gravable. Ll pasivo por impuestos diferidos se  reconoce
generalmente
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RESUMEN DE POLITICAS CONITABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.10 Impuesto a la renta (Continuacion)
2.10.2 Impuesto a la renta diferido (Continuacifin)

para todas las diferencias temporarias impombles. Se reconocerd un activo
por impuestos diferidos, por causa de todas las diferencias temporarias
deducibles, en la medida en que resulte probable que la Compafiia disponga
de utihdades gravables futuras contra las que se podria cargar esas diferencias
temporarias deducibles. :

El activo y pasivo por impuestos dileridos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se cspera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios cn la tasa de impuesto o en
la normativa tributaria, la reestimacion de 1a recuperabilidad del activo por
impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de
un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto en la medida en
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados
del periodo.

La Compafiia debe compensar ¢l activo por impuestos dileridos con el pasivo
por impuestos diferidos si, y solo s1 tiene reconocido legalmente el derecho
de compensar, [rente a la awloridad fiscal, los importes reconocidos en ¢sas
partidas, y ¢l aclive por mnpuestos diferidos v el pasivo por impucstos
diferidos se denvan del impuesto a la renta v la Compafiia ticne la intencion
de lyuidar sus activos y pasivos como netos.

2.10.3 Impuestos eorviente y diferido

Los impuestos comientes y diferidos, se reconocen como ingreso o pasto, v
son ingluidos en ¢l resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de
una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resullado, va sea en ofro
resultado integral o dircctamente en ¢l patrimonio, en cuyo caso el impuesto
también se reconoce fucra del resultado.

2.11 Provisiones

Las provisiones se reconoven cuando ln Compafiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o implicita) como resultade de un suceso pasado v es probable que la
Compaiiia tenga que desprenderse de recursos que  incorporcn  benelicios
economicos, para cancelar la obligacion, y puede hacerse una estimacion fiable del
unporte de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesarto para cancelar fa obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los mesgos v las meertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usandoe el flujo de efectivo estimado para cancelar la oblipacion presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de clectivo.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTARBLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.11 Provisiones (Continuacion)

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios ccondmicos
requeridos para cancelar una provision, s¢ reconoce una cuenta por cobrar como un
activo si cs virlualmente cierlo que se recibira ¢l desembolso y ¢l valor de la cucnta

por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.12 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordimarios son las entradas brutas de beneficios ccondmicos, durante ol
periodo surgido en el curso de las actividades ordinarias, sicmpre que tal entrada de
lugar a um aumento en el patrimonio neto, que no esié relacionado con las

aporlaciones dec los propietarios.

2.12.1 Ingresos por prestacion de servicios

El ingreso por prestacion de servicios es reconocido en el resullado en
proporcién al grado de realizacion (avance de obra) de la transaccion a la
fecha del balance. El grado de realizacion es evaluado de acuerdo a estudios
del (rabajo llevados a cabo y aprobados mediante planillas de avance de obra

o actas de fiscalizacion por parte de los chentes.

2.13 Costos y gasios

Los costos v gastos se reconocen por €l método del devengado a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha cn que se realice cl pago, y se registran

en ¢l periodo mas cercano en ¢l que se conocen,

Los costos vinculanles a los contratos de prestacion de servicios se registran a traveés

del método de avance de obra.

2.14 Clasiticacion de activos y pasivos corrientes

Lin ¢l estado de stuacion linanciera, el activo es clasificado como cornente cuando:

v' Se espera rcalizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su

ciclo normal de operacion;
v\ Mantiene el activo principalmente confines de negociacion;

v Lspera realizar el activo deniro de los 12 meses sigutentes después del periodo

sobre ¢l cual se informa;
v' El activo es efectivo o equivalente de efeclivo si ningim tipo de restriccion.

La Compaiiia clasifica un pasivo como corricnie cuando:

v Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;
v Mantienc un pasivo principalmente con gl proposito de negociar,

v Ll pasivo se debe liquidar dentro de los 12 mcses siguientes a la fecha del

periodo sobre el cual sc informa,
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacion)

2.14 Clasificacion de aclivos y pasivos corrvientes (Continuacion)

v Ta Compafiia no tiene derecho incondicional para aplazar Ta cancelacion del
pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del periodo sobre el
que se informa.

2.15 Compensacion de saldos y fransacciones

Como nonmna general en los estados financieros no se compensan los activos v
pasivos, tampoco los ingresos vy eastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sca requerida o permitida por alguna norma v csta presentacion sea cl
rellejo de la esencia de la transaccion,

2.16 Pronunciamientos contables ¥ su aplicacion

Los pronunciamicntos contables, Normas Internacionales de Informacién Financicra
NIUF adoplades en los estados financieros adjuntos, segan corresponda, lueron
consisieniemente aplicados con relacion al afio anlerior, A partir del 2012 - 2014 se
han emmtido las siguientes Normmas Tnternacionales de Informacion Financiera,
Interpretaciones vio modificaciones:

Fecha de aplicacifn
Afio de  obligatoria en gjercicios

Mormas emision imiciados a partir de
MITF 10} Estados financieros consohdados 2014 1 de Fnero de 2016
NIF 11 Acuerdo conjuntos 2014 1 de Enero de 2016
NI 12 Revelaciones de participaciones en

ofras cntidades. 2014 1 de Enero de 2016
NIIF 14 Cuenias de diferimientos de actividades

reguladas 2014 1 de Enero de 2016
NITF 15 Tngreso  de actividades  ordinarias

procedentes de contratos de clisntes 2014 1 de Enero de 2018
MIE 16 Arrendamientos 2016 1 de Enero de 2018
MNIC 1 Presentacion de estados financicros 2014 1 de Lnero de 2016
NIC 7 Hstado dec flujos de cfeetivo 2016 1 de Linero de 2017
NIC 16 Propiedades, planta y equipo 2014 I de Encro de 2016
NIC 19 Benelicios a los empleados 2014 I de Enero de 2016
NIC 27 Estados financieros separados 2014 | de Enero de 2016
NIC 28 Inversiones en asociadas vy negocios

COnjuntos 2014 1 de Enero de 2016
NIC 32 Instrumentos financieros: Presentacion

¢ informacion a rovelar 2011 1 de Linero de 2014
NIC 34 Informacidn financicra intcrmedia 2014 | de Lnero de 2016
NIC 38 Aclivos mtangibles 2014 [ de Encro de 2016

MNIC 39 Instrumentos Nnancieros;

Reconocimuento y medicion (aphca

con NILE &) 2014 1 de Enero de 2018
NIC 41  Agricultura 2014 I de Enero de 2016
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacitn)

2.16 Pronunciamicntos contables y su aplicacion (Coniinnacién)

La  Administracion de la Compaiiia no  adoptd  anticipadamente  los
pronunciamientos antes detalladas.

La Gerencia considera que debido a la estructura de la Compailia v la naturaleza
de sus operaciones la adopeton de las normas v modificaciones aplicables a la
Compaiiia a partir del 1 de enero del 2016 la Gerencia considerara que no tuvieron
un impacto significativo en su posicion financiera y resullados,

La Gerencia estima que la adopecion de las nuevas normas, enmiendas, mejoras o
interpretaciones, gue no han sido aplicadas con anterioridad. no tendran un
impacto significativo en los estados linancieros en el gjercicio de su aplicacion
inicial,

EVECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIV():

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015, el electivo y equivalentes de efectivo fueron cono
sigue:

2016 2015

Caja 1,587 -
Bancos

Pichincha C.A. 12.1%3 4,899

13,760 4.899

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ O1TRAS CUENTAS POR
COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2015 corresponde a anticipos entregados a [lormumetal
Constmctora Cia. Ltda. para manteninmiento del departamento del Lidificio Vista
Hermosa de propiedad de la Compafiia.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 un resumen de propiedades de inversion lue como
sipue:

2016 2015
Coslo 978.u51 Y6 444
Depreciacion acumulada (50,8800 (42 .400)

928,071 864.044
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PROPIEDADES DE INVERSION: (Continuacion)

Clasificacion
Terrenos
Lidificios
Muebles y enseres

El movimiento durante el 2016 y 20135 de propiedades de inversion tue como sigue:

COSTO

Saldos al 31 de diciembre del 2014

Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2016

DEPRECIACION ACUMULADA

Saldos al 31 de diciembre del 2014

Dicpreciacion del afio
saldos al 31 de diciembre del 2015
Depreciacion del afio
Saldos al 31 de diciembre del 2016

SALDO METO
Al 31 de diciembre del 2015

Al 31 de diciembre del 2016

2016 215
250,240 250,240
Aok 493 H13. 804
0338 -
28,071 d64 (144

Muchles ¥
Terrenos Edificios Enscres Tolal
250,240 339,204 - 589,444
- 317.000 - 317.000
250,240 656,204 - 906,444
S 63,169 9 338 72.507
250,240 719,373 9,338 978,951
- (33,920) (33,9200
4 (8,480) (8.480)
- (42,400) (42,400)
- (B.480) {54800
- (50,880) (50,880)
250,240 613,804 - B4, 044
668,493 928,071

9,338

250,240

INVERSIONES EN ACCIONES ¥ OTRAS INVERSIONES:

Al 31 de diciembre del 2016 v 2015 un detalle de las inversiones

inversiones fue como sigue:

en acciones y oiras
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INVERSIONES EN ACCIONES ¥ OTRAS INVERSIONLES: (Continuacidn)

Y de Tenencia

accionaria
Emisor 2806 2015
Inversiones en acciones

San Sebastian Saschsa S A, ") 99% 99%
Vista Hermosa 8.C.C, G9% 9%
Campos Verdes Camverdesa (1} 6250% 62.50%
Turago S A, 50% 50%
Inmaneg S.A. S50% 50%
Inmobiliaria Ticrra Dorada 8 A, Tierrador 33.33% 33.33%
Alimentos Tawa S A, 20% 20%
The Ring Tric Cia. Lida. 18 80%  18.80%
Inversiomes Selecta Inselesa Holding 5. A (%) 663 16.63%
Mercadeo Squadra Quattro Cia. Lida. 017%  0.17%
Arthoteles Licnador §.A. (™) 40% -

CHras inversiones

Aportes para futuras capitalivaciones
Campos Verdes Camverdesa {1}
Inmobiliavia Tierra Dorada S A, Tiemador

Tnversidn co
acciones 2l costo de

adquisicion

2016 2015
1.980 1,980
39 349
2.500 2,500
5.000 5,000
2,000 2,000
3.400 3.400
160 160
1128 1,128
133 133

1 1

320 -
16662 16341
8.722 s
154302 154,302
76,468 76,468
230,770 230,770

256,154 247111

Los estados [Tnancieros auditados (*) y no auditados de las compaiiias cmisoras, muestran
el siguiente resumen financiero al 31 de diciembre de 2016 y 2015, v por los afios

terminados en esas fechas:

2016

~ Activo
San Schastian Saschsa S A. 1,592,735
Vista Hermosa S.C.C. 640,004
Lurago S A, 471.019
Inmaneg 5 A, 390279
Inmobiliaria Tierra Dorada S.A. Tierrador 056,562
Alimentos Tawa 5. A Q04 132
'I'he Ring ‘I'fe Cia. Lida. 50,466
Inversiones Sclecta Inselesa Holding 8.A, 12,037,154
Mercadeo Squadra Qualtro Cia, Tida, 378,154
Arlhoteles Ecuador S A, 2,160977

Campos Verdes Camverdesa {1} -

Pasivo

1,552,609

270,326
134,085
185,097
822,523
558,948
50,664
7,269 468
374,689
1,748,293

Resultado

Patrimonio del aiio
40,126 (53.394)
365,677 {6,008)
336,934 18,152
5,182 5,080
134.038 45,822
345,184 {12,913)
(198) 414
4,767 686 1.319.628
3,466 (56)
(47.886)

412,683
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NES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES:

2015

Aclivo Pasivo
San Sebastidn Sasebsa S, A, 1,461 965 1,367 444
Vigta Hermosa S.C.C. 654,867 283,181
Campos Verdes Camverdesa (1) - -
Lurago 5.A, 472 888 141 281
Inmaneg S A, 378,595 373413
Inmobiliaria Tierra Dorada 5.A. Tierrador 955,035 854,244
Alimentos Tawa S.A. 838,818 473,934
The Ring Trle Cia. Ltda. 64,730 65,342
Inversiones Selecla Insclesa Holding S A 10445819 7,000,427
Mercadeo Squadra Quattro Cia. Lida. 319,568 314,640
Rosas de la Montaiia Rosamoni S.A. 487.113 959,266

“ontinuacion
Resultado
Patrimonio del afio
94,521 11,658
371,686 (3,000)
331 607 85,503
5,182 1,182
100,791 59.245
364,884 (61,865)
(612) 1.218

3445392 (258.636)
4.928 (2.280)
(472,153) (1,214,412)

(1) Corresponde a la compra venta de derechos y acciones de acuerdo a la Acta de
Junta General Extraordinaria Universal de Ex Accionistas de la compafiia Campos
Verdes Camverdesa C.A., en la cual deciden adjudicarse el lote de terreno, con el
dominio y posesién del inmueble con todos los derechos, usos, costumbres y
servidumbres de acuerdo a los porcentajes que manienian cn el capital social, esto
es a la Compaiila ¢l 62.50% de los derechos y accioncs que equivalen a

IS5 156,802,

Durante el 2016 y 2015, la compatiia Inversiones Sclecta Inselesa TTolding S.A. emisora
distribuyo dividendos en efectivo por USE209,363 v LIS$182 166,

Estas entidades han sido constituidas en el Ecuador, las inversiones on subsidianas v otras
iversiones que mantienc la Compaiiia se registran por ¢l método de coslo de adquisicion,
conforme lo permife la NIC 27 “Estados financieros separados”,

Los estados financieros de INMOBILIARIA NALON S.A. por los ailos terminados al 31
de dicicmbre del 2016 y 2015, también se presentan consolidados con su compafia
relacionada cn la cual cjerce control, tal como lo establece la NIIF 10 Lstados financieros
consohdados; sin embargo, por requenimiento de la Superiniendencia de Compaiias,
Valores y Seguros, la Compaiiia tambicn presenta estados financieros individuales.

IMPUESTOS:

Activo y pasivo por impucstos, corriente

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015 un resumen del aclivo y pasivo por impuestos,

corriente fue como sigue;

Activo
Retenciones en la fuente
Anlicipo impucsto a la renta

2016

6,324
2,237

8,561

2015

6,035
4,999
11,034
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IMPUESTOS: (Continuacion)

2016 2015
Pasivo
[mpucsto a la renta por pagar 8,271 4,994
[N A por pagar 2,029 o
10,300 4,999
Movimiento

Para el 2016 y 2015 el movimicnto de impuesto a la renta fue como sigue;

20 6 2015
Activo
Saldo inicial al 1 cnero del 11,034 5,245
Retenciones en la luente del afio 289 6,135
Anticipo impuesto a la renla 2,237 4,999
Compensacion (4,999) (5,245)
Saldo linal al 31 de dicicmbre del 8,561 11,0534
Pasivo
Raldo inicial al 1 de enero del 4.999 5,245
Provision del aio 8,271 4 999
Compensacion (4,999) (5,245}
Saldo final al 31 de diciembre del 8.271 4 999
Impuesto a la venta veconociido en resultados
Para el 2016 y 2015 cl gasto del impuesto a la renta incluye:
2016 2015
Gasto umpuesto a la renta corriente 8.271 4,999
Gasto (Tngreso) impucsio a la renta difenido - -
Gasto impueslo a 1a renla del afio 8271 4.999

Conciliacion tributaria

Para ¢l 2016 y el 2015 una reconciliacion entre la utilidad segiin estados financieros y la
utilidad gravable fue como sigue:
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IMPUESTOS: (Conlinuacion

Conciliacion tributaria (Continuacion)

Utilidad antes de provision para impucesto a la renta
Mas (Menos)
Gastos no deducibles
Dividendos exentas
Otras partidas
(Pérdida sweta a amortizacitn) Base imponible

Impuesto causado a la tasa del 22%

Impuesto minimo definitivo

Tasa de impuesto a la renta

2016
176,512

8.761
(209,363)
(354)

e ————

(24,444)

8271

2015
134,036

65,553
(182,166)

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, la tasa de impuesio a la renta utilizada segim la
normafiva iribularia vigente fue del 22%:; la Compaiifa lambién utilizé una tasa de

impuesto 4 la renta del 22%.

Deckaracion impuesio a la renta aio 2006

A la lecha de cste informe, se encuentra en proceso de preparacion la declaracion de
impuesio a la renla del gjercicio econdmico 2016, la Administracion tiene programado
presentar la declaracion en los plazos previstos en la nonmativa tribularia.

Mavimiento de impuestos difcridos

Para el 2015, el movimiento de impuestos dileridos fuc como sigue:

Reconocido en

Saldos a

Enero 1, Resultados Patrimonio Diciembre 31,

Saldos a
W15
Pasivo
Diferencias temporarias
imponibles
Avaliio de propiedad de inversion 60,860

- (60.860)

Contingencias

De acuerdo con la legislacion vigente, los afios 2013 al 2016, ain eslan sujctos a una
posible fiscalizacion por purte de las autoridades tributarias.



IMPUESTOS: (Continuacion

Dividendos

Las sociedades constituidas o estublecidas en Ecuador que distnibuyan dividendos a
personas naturales residentes cn Licuador o a sociedades residentes en el extenor, que se
cncuentren en paraisos liscales, jurisdicciones de menor imposicion o regimenes fiscales
preferentes; o que tengan un bencficiario cfectivo residente en Fecuador, sobre las
utilidades distribuidas o dividendos reiendran impucstos adicionales equivalentc a la
diferencia enire la tasa dc impuesto a la renfa a que se cncucntran sujetas las personas
naturales menos la lasa de sociedades que va del 10% al 13% adicional segiin corresponda.,

Determinacién del anticipo del impuesto a la renta

Las personas nalurales oblipadas a levar contabilidad, las socicdades, v las empresas
piblicas sujetas al pago del impucsto a la renta, deberin determinar cn su declaracion
correspondicnte al ejercicio econdmico corricnte, el anticipo a pagarse con cargo al
gjercicio fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que se oblengan de la
aplicacion de la siguicnte formula:

v FEl cero punio dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

¥" El cero punto dos por cicnto (0.2%) del total de coslos y pastos deducibles a electo
del impuesito a la renla.

v' Ll cero punto cuatro por ¢iento (0.4%) del activo total, y

v El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a cfecto del
impuesto a la renta.

Fl anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuenie del afo
comenle, se paga cn dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segin le
corresponda, en julio y scpticmbre del siguiente afio. El anticipo es crédito tnbutario
cuando el impuesto causado es supcrior; caso contrano, cuando el impuesto causado sen
menor al anticipo, éste Gltimo se establece como impuesto mimmo delinitivo, como es el
caso dc la Compania para ¢l 2016 y 2015,

El anticipo estimado para ¢l afio 2017 dc la Compailia es de US$5,884 calculados de
acuerdo con la formula antes indicada.

Pérdidas fiscales amortizables

Al 31 de dicicmbre del 2016, la Compariia manticne pérdidas fiscales amortizables para
glercicios (uturos por US$81,743. Estas pérdidas podran amortizarse conira resullados
positivos £n cinco afios sipuicntes al que se originaron, sin que excedan del 25% de la
utilidad tributable de cada afio.

Aspectos fribufarios del Reglamento para la Aplicacion de la ley Orghnica de
Solidaridad de_Corresponsabilidad Ciudadana para la  Reconstruccion y

Reactivacion de las Zonas Afectadas por ¢l Terremoto de 16 de Abril de 2016
2016

Con fecha 20 de mayo de 2016, la Presidencia de la Reptblica emitio la Ley Orpanica de
Sohdaridad y de Corresponsabilidad Ciudadana para la Reconstruccion y Reactivacion de
las Zonas Alectadas por ¢l 'lerremoto de 16 de Abril de 2016, en el Registro Oficial
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Agpecios iributarios del Heglamento para la Aplicacion de la Ley Organica de
Solidaridad v de Corrvesponsabilidad Ciodadana para la Recoustruecion v
Reactivacion de Ias Fomnas Afectadas por ¢l Terremoto de 16 de Abril de 2016

{Continuacion)

2016 (Continuaciin)

MNo, 759 y con lecha 10 de junio del 2016 se emite su Reglamento, mediante Decreto
Ejecutivo No, 1073, A conlinuacion un resumen de las principales disposiciones:

v"  Contribucion solidaria sobre remuneracion: La ley establece que las personas
naturales bajo relacion de dependencia, que dwante los 8 meses siguientes a la
vigencia de esta ley, perciban una rcmuncracion mensual igual o mayor a mil
dolares, pagard una coniribucion igual a un dia de remuneracion.

v Contribueidn solidaria sobre bienes inmuebles y derechos representatives de
capital existentes en el Fcuador de propiedad de sociedades residentes en
paraisos fiscales o en olras jurisdieciones del exterior: Sec establece la
conlribucion solidaria del 1.8% del avalio catasiral del afio 2016 sobre los bicnes
mmuebles existentes en el Ecuador, y sobre el valor patrimonial proporcional de los
derechos representativos de capital de sociedades residentes en el Fcuador, en la
parte que, a la fecha de entrada de vigencia de esta ley, pertenezon de manera directa
a un socicdad residente en un paraiso fiscal o jurisdiccion de menor iImposicion o no
se conozca su residencia,

v Contribucion solidaria sobre utilidades; Tas sociedades que realicen actividades
geonomicas, v que fueren sujetos pasivos de 1mpuesto a la renla, pagaran una
contribucion del 3% a sus utilidades que se caleulard teniendo como referencia la
utilidad gravable del gjereicio tiscal 2015,

v Aumento del TVA: En la disposicion transitoria primera, sc incrementa la tarifa del
TVA al 14%, duranle ¢l periodo de hasta un afo contado a partir del primer dia del
mes siguiente a la vigencia de la ley, Tas personas naturales que sean consumidores
finales v realicen sus adquisiciones de bienes o servicios de las zonas alecladas,
recibiran del Estado un descuento equivalente de dos puntos porcentuales del TVA
pagado en sus consumos.

v Se eslablece cierios incenlivos para contribuyenics que operan en zonas afectadas.

Aspectos tributarios del Reglamento para la aplicacion de la Ley Orpganica v
Incentivos a la Produceidn v Prevencion del Frande Fiseal

Con fecha 28 de fehrero de 2015, [a Presidencia de la Republica reformo el Reglamento
para la Aplicacion de la Ley de Incentives a la Produccion y Prevencion del Fraude
Fiscal, que enird en vigencia ¢l | de cnero de 2015, A continuacion un resumen de las
principales reformas;



IMPUESTOS:

L

Continoacion

Aspeetos tributarios del Reglamento para la aplicacion de la lLey Ovrginica v
Incentivos a la_Produccion y Prevencion del Frande Fiscal (Continuacidn)

v

Sustituye la palabra “distribuidos™ por la palabra “repartidos” cn las normas que se
refieren a dividendos,

Para efectos de deducibilidad 1a normma iributaria se refiera a un lmite de gastos,
estos incluyan indistintamente costos v gastos,

Determing el limile del 4% para costos y gastos de publicidad, lijado por la Loy de
Incentivos a la Produccion, no sera aplicable para el caso de erogaciones imcurridas
por patrocinio y organizacion de actividades deportivas, artisticas y culturales,

1. Que en cualquicr momento en un ejercicio fiscal el valor de los derechos
represenlativos de capital correspondientes a la sociedad ecuatoriana,
representen directa o indircctamente ¢l 10% o mds de los derechos de la
sociedad no residente en Feuador que son cnajenados.

2. Que dentro de un mismo ejercicio fiscal, la enajenacién realizada por una
misma persona natural o sociedad o sus parles relacionadas, corresponda
directa o indireclamente a un monto acumulado superior a 300 fracciones
bésicus desgravadas.

Estableee que en el caso de un contribuyente no residente en Ecuvador pague el
impuesto a la cnajenacion de derechos representativos de capital, podia solicitar al
SRT un cerlilicado del pago de dicho impuesto para que pueda ser utilizado en el
exterior como suslento para cvitar la doble imposicion,

Indica como sc debe detenminar la ulilidad para cfectos del mpuesto a la
enajenacion de dercchos representatives de capital, en los casos en que la
enajenacion se realiza a través de la Bolsa de Valores,

Listablece el derecho de retencion de dividendos para las sociedades ecualorianas
que cn su calidad de sustitutas, paguen cl impuesto a la renta que hubiera
correspondido cancelar al accionista; quiencs podran repetir o cobrar a los
accionistas lo pagado sin necesidad de ninguna formalidad.

Introduce la (acultad del Servicios de Rentas Inlernas SRI de cstablecer, mediante
resolucion, los agenles de retencidn, mecanismos, porcentajes y bases de retencion
en la fuente para efeclos del impucsto a la enajenacion de derechos representativos
de capital.

Se establece la posibilidad de que el Comité de Politica Tributaria amplie, previo
peticion fundamentada, hasta por seis meses adicionales el plazo para que se aplique
la presuncion de haberse causado el Tmpuesto a la Salida de Divisas ISD en las
exporlacioncs de bienes o servicios generados en cl pais, cfectuadas por personas
naturales o socicdades domiciliadas en Ecuador, cuando las divisas no ingresen al
Ecuador desde que arribaron las mercaderias a destino o desde que se presto el
SeIviclo.
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IMPUESTOS: (Continuaciin)

Aspectos tributarios del Reglamento para Ia aplicacion de la Ley Orgiinica vy
Incentivos a la Produccion y Prevencidn del Fraude Fiscal  (Continuacion)

v"  Sustituye la norma reglameniaria referente a las condiciones bajo las cuales la
depreciacion correspondiente al valor aclivado por desmantelamiento sera
considerada como no deducible en ¢l periodo que se registre contablemente, se
reconocerd el impuesio diferido por este concepto, que podra ser utilizado en el
momento que efectivamente se produzea cl desmantelamiento y cuando cxista la
obligacion contractual de hacerlo,

v Bustituye la norma que establece en que casos las panancias o pérdidas que surjan do
la medicion de activos no corrientes mantenidos para la venta no serdn sujelos a
impuesto a la renta en ¢l periodo de su registro contable, s¢ reconocera el impuesto
diferido por este concepto, que podra ser utilizado ¢n el momento de la venta o ser
pagado en el caso de que la valoracion haya generado ganancia y cuando la venta sea
un ingreso gravado con impuesioe a la renta.

v Afiade que se enfenderd producida una enajenacion indirecta de sociedades no
residentes en Ecuador propictarias de sociedades locales, para cfectos de la
aplicacion del impuesto a la enajenacion de derechos representalivos de capital,
sicmpre que ocurran las siguientes condiciones de manecra concurrente:

Aspectos tributarios de In Ley Orgdnica de Incentivos a la Produeciin y Prevencion
del Fraude Fiscal

Con fecha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobd la “Ley Orpanica de
Incentivos a la Produccion y Prevencion del Iraude Fiscal”, A conlinuacion un resumen
de las principales reformas:

Reformas al Cadigo Tributario

Incluye la figura del “Sustituto”, el cual es responsable por ¢l cumplimiento de las
obligaciones tributanias en lugar del contribuyente, cuando asi sea dispucsto por Ley.

Reformas a la ey de Régimen Iributario Interno

Sc reforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas naturales,
incluyendo nuevas condiciones que harian que una persona natural sea residente para
electos tributarios en el Lcuador.

Tmpuesio a la renta

Ingresos gravados

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana v gravados con el impuesio a la renta la
ganancia provenicnic de la enajenacion de acciones, participaciones y derechos de capilal.

De la misma manera se considera ingreso pravado el incremento patrimonial no
justificado.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Aspectos tributarios de la Leyv Orgdnica de Incentivos # ln_Produccién v Prevencion

del Fraude VFiscal (Continuacidn)

Reformas a la Ley de Régimen 1ributario Interno (Continnacion)

Impuesto a ln renta  (Continuacion)

Lixenciones

v

Se establece una limitacion a la exencion correspondiente a dividendos v utilidades,
determinando que s el beneficiario electivo de las utilidades que perciban las
sociedades o personas naturales es una persona nalural residente en el Ecuador, la
exencion del impueslo a la renta no serd aplicable.

Sc elimina la exoneracion para la ganancia ocasional proveniente de la cnajenacion
de accioncs o participaciones. Tas sociedades deberdn informar este tipo de
transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimicnto sera sancionado con una
multa del 5% del valor real de la transaccion.

Se elimina la exencion de los intcrescs ganados por deposiio a plazo fijo a las
socicdades e instituciones del sistema financicro, asi como a las inversioncs cn
valores de renta fija para las sociedades,

Se agrega una exoncracion para las nuevas inversiones en los sectores econdmicos
determinados como “industrias basicas”, la exoneracion serd de 10 afios contados a
partir del primer afio en que se gencren ingresos atribuibles a dicha inversion. Si las
inversion cs se realizan en cantones (ronterizos del pais el plazo se amplia dos aiios
mas.

Deducibihidad de gastos

v

Lin el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de aclivos revaluados no
scra deducible.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario
Interno para la baja de créditos incobrables y so cstablece que las mismas se
determinarin via reglamento,

Via reglamento se estableccran los limites para la deducibilidad de pastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultorfa en gencral, cfectuado
entrc partes relacionadas, que posteriormente fue establecido como maximo cn ¢l
20% de la basc imposible del impuesio a la renta mas dichos gastos.

Se permile el reconocimiento de achivos y pasivos por impuestos difendos,
determinando que el Reglamente estableceri los casos y condiciones. Las normas
tributarias prevaleceran sobre las contables financieras,
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Aspectos tributarios de la Ley Organica de Incentivos a la_Produceidn y Preveneidén

del Fraude Fiscal ontinuacionm

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (Continuacion)

Impuesto a la renta  (Condinnacion)

Deducibilidad de gastos (Continuacion)

v

v

No s aceptara la deduceion por pérdidas en la enajenacion ocasional de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas,

No se permite la deduccion por el deterioro de activos intangibles con vida il
indefinida.

Utilidad en la cnajenacion de acciones

Se define el céleulo de la utilidad gravable en [a enajenacion de acciones, participaciones
u otros derechos de capital,

Tarifa dc impuesto a la renta

v

Se introducen roformas a la tarifa del Tmpuesto a la renta para sociedades,

estableciendo como larifa peneral del impuesto a la renta ¢l 22%, no obstante la
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la basc imponible que
corresponda a la participacion dirceta o indirecta de socios, accionistas,
bencficiarios o similares, que sean residenies cn paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacién excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad sera del 25%.

Laos beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagaran la tanfa general preyisia para sociedades previa la deduccién de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.

Anticipo de impuesto a la renta

Vv

Pura efectos del cdleulo del anticipo de impuesto o la renta, no se deberd incluir en
la férmula el valor del revaluo de los activos por aplicacion de las NUL, tanto para
el rubro del activo y del patrimonio.

Sec cxcluird del cilculo del anticipo de impucsto a la renta los montos referidos a
gastos incrementales por la generacion de nucvo empleo, adquisicion de nucvos
aclivos destinados a la mejora de produciividad ¢ innovacion tecnoldgica y aquellas
mversiones nuevas y productivas y gastos eleclivamente realizados que se
relacionen con los beneficios tributanios para €l pago del impuesto a la renta que
reconoce ¢l Codigo de la Produccion.



IMPUESTOS: ‘ontinuacion

Aspectos tributarios de la Ley Organiea de Incentivos a Ia_Produeccion y Prevencion
del Fraude Fiseal (Continuacion)

Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interno

Se incluyc Impuestos diferidos. Para cfectos tributanios y en estricta aplicacion de la
técnica contable, se permite el reconocimicnio de activos y pasivos por impuestos
diferidos; la Gerencia considera que a futuro se podria tener efectos por esic concepto
unicamente en los siguienics casos y condiciones:

v lLa depreciacion correspondiente al valor activado por desmantelamiento serd
considerada como no deducible en el periodo en el que se  registre
contablemente;  sin embargo, se  reconocerd  un impuesto diferido por este
concepto, el cual podra ser utilizado en ¢l momento en que efectivamente se
produzea el desmantelamicnto y tinicamente en los casos cn que exista la obligacion
contractual para hacerlo.

v El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que scan utilizados en el
proceso productivo del contnbuyenic, scra considerado como no deducible en
gl periodo en el que se registre conlablemente, sin emburgo, se reconocera un
impuesto dilerido por cste concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que se transfiera ¢l activo o a la finalizacion de su vida itil.

v Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelannento,
desahucio y pensiones jubilares patronales, seran consideradas como no deducibles
en el periodo cn el que se regsiren conlablemente; sin embargo, s reconocerd un
mpuesto dilerido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que el contribuyenic sc desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacion por lu cual se efectuo la provision.

¥ Los valorcs por concepto de gastos cstimados para la venia dc activos no corriente
manienidos para la venta, serdn considerados como no deducibles en el
periodo en ol que se regstren conlablemente; sin embargo, se reconocerd un
impuesto dilerido por cste concepto, el cual podra ser utilizado en el momento de la
venta, siempre v cuando la venta corresponda a un ingreso gravado con impucsto a
la renta.

¥ las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria, de cjereicios anteriores,
en los términos y condiciones establecidos cn la ley v en este Reglamento.

v" Los crédilos tributarios no utilizados, gencrados cn periodos anicriores, en los
términos y condiciones cstablecidos en la ley y este Reglamento.

PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 un detalle de los saldos con partes relacionadas lue
COMO S1gUe,
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PARTES RELACIONADAS: (Continuacitn)

Cuentas por cobrar, corriente:

Arthoteles Ecuador S.A. (1)
San Sebastian Sasebsa S A, (1)
Servicio a Industria Servindinsa S.A.
The Ring TRFC Cia. Ltda

(luentas por pagar, vorriente:
Vergara Almeida Santiago (2)

(1

(2)

2016 2015
411,500 384,500
87,500 100,500
16,233 .
12,972 12,972
528,205 497,972
1,023,700 927.061

Para el 2016 y 2015 corresponden a diferentes préstamos otorgados, mismo que no

genera intereses, Sin embargo hasta la fecha de este reporte no se dispone de un
convenio de préstamo donde se pucda evidenciar las condiciones del mismo.

Para el 2016 y 2015 correspondc a diferentes préstamos recibido del Accionista de la

Compaiia, el cual no genera interescs, a la fecha de este reporte no sc dispone de un
convenio de préstamo que nos permila evidenciar las condiciones del mismo.

Durante los afios 2016 y 2015, las principales transacciones, no es su totalidad, que se
realizaron con compafiias y parles relacionadas fueron como sigue:

2016 San Inversiones
Schastian  Arthoteles Vergara Selecta
Sasebsa Eeuador Servindinsa  Almeida Inselesa,
S.A. S.A. S.A.  Santiago Holding S.A.
Venlas - - 14,495 - -
IVA - - 2,029 - -
Retenciones - - (290) - -
Préstamo otorgados  (120,000) 50,000 - - -
Cobro de préstamo  (133,000) (23,000) - - .
Dividendos
recibidos s - 12,400 - 196,963
Venla de accioncs - - - {57,350) -
Inversiones
2018 San Selecta
Sebastian  Arthotele Vergara  Insclesa,
Sasebsa s Ecuador Almeida Tlolding
_ SA S.A. Santiago S.A.
Préstamo otorgados 159,000 443 000 - B
Préstamo recibidos - - 796,398 -
Pago de préstamo (58,500) (58.500) (284,000) -
Dividendos recibidos - - . 182,166
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PATRIMONIO:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2016 y 2015, el capital social se encontraba conformado por 200
acciones ordinarias y nominativas de TIS510 cada una, totalmente pagadas, distribuidas de
la sipuiente manera:

No.

B Aceionista Acciones  Capital Yo
Donoso Game Maria Alicia Del Rosario 53 530 26.50%
Vergara Donoso Andrea Maria 49 4490 24 50%
Vergara Donoso Jaime Santiago 49 490 24.50%
Verpgara Donoso Juan Sebastian 49 441() 24, 50%

200 2,000 100%

Reserva legal

La Ley de Companiias requiere que se (ranshiera a la reserva legal por lo menos ¢l 10% de
la utilidad neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de hguidacion
de la Compafifa pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse.

Aportes futuras capitalizaciones

Corresponden a aportaciones realizadas en afios anteriores por los acciomisias, con el
propasito de fortalceer el patrimonio de la Compatiia.

Resuliados acumuliados

v' Efectos de aplicacion NIIF

l.os ajusles resullanies del proccso de conversion conforme a las Normas
Tnternacionales de mformacion Financiera NITF, aplicados por la Compaiiia al inicio
del afio de transicion (2011), lueron registrados con cargo de csta cucnta coma lo
determina la NITIF No. 1 “Adopeion por Primera Vez de las Normas Internacionales
de Informacion linanciera”™; cuyo efecto fue como se detalla a conlinuacion;

Revalorizacion de propicdades de inversion (162,301)
Reconocimiento valor proparcional patrimonial (87.503)
Depreciacion de propiedades de inversion 33,920
Reconocimiento del pasivo porimpuestos dileridos 59,214
Perdida afios anteriores 10,597

146,073

2013

Reversion del pasivo por impucstos diferidos (9,052)

137,021
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PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumulados {Continoacion)

v Efeetos de aplicacién NITF _(Continuacion)

2014
Reversion del pasivo por impuestos difcridos f01, 860

197.881

v Utilidades retenidas

Ll saldo de esta cucnta csta a disposicion de los accionistas de la Compaiiia v puede
ser utilizado para la distribucién de dividendos y clertos pagos eventuales.

GESTION DE RIESGO

Gestion de ricsgos financieros

En el curso nonnal de sn negocio v actividades de financiamiento, la Compafia esta
expuesta a distintos ricspos de naturalesa linanciera que pueden afectar de manera
significativa al valor ccondmico de sus Nlujos v activos v en consecuencia sus resultados.

A continuacion se presenta una defimeion de los riespos que enfrenta fa Compafia, una
caraclerizacion y cuantificacion de éstos v una descripeion de las medidas actualmente en
uso por parte de la Gerencia para mitigar tales ricsgos, si es el caso.

10.1 Riesgo de erédito

El ricsgo de crédilo se refiere al nesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contracluales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia,

A continuacion se incluye un detalle por catcgoria de Tos activos linancieros que
representan el riesgo de crédito. La maxima exposicion de nesgo de crédito que
manticne [a Compafiia a la fecha de presentacion son;

2016 2015

Efcetivo y cquivalentes de electivo 13,760 4,899
Cuentas por cobrar comerciales v otras cuentas

por cobrar - 19,989

Cuentas por cobrar partes relacionadas 528,205 497972

541,965 522 860
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10, CESTION DE RIESGO: (Continuacién)

Gestion de riespos financieros (Continuacian)
10.2 Riesgo de liguidez

La Gerencia tiene la responsabilidad linal por la gestion de liquidez y ha establecido
un marco de trabajo adecuado para la gestion de Hquider de manera que la Gerencia
pucda administrar los requerimientos de financizmienio a corlo, mediano v largo
plazo.

l.a Gerencia administra el resgo de liguidez manteniendo reservas, facilidades
linancieras v de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los [lujos
etectivos proyeclados y reales v conciliando los perfiles de vencimiento de los
activos y pasivos financieros.

A continuacion se presenta un resumen del nivel de liquidez cn un periodo de 12
meses desde la fecha de los estados financieros:

2016 2015
Activeo commente 550 526 533,594
Pasivo comente 1,035 871 B32.060
indice de liquidez (.53 (157

10.3 Riesgo de capital

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compaiiia estard en
capacidad de continuar como empresa cn archa mientras que busca maxnmizar el
rendimiento @ sus gcclonistas a través de la optimizacion de los pastos, deuda v
patrimonio.

11, INGRESOS:

Para el 2016 y 2015 los ingresos fueron como sigue:

2016 2015
Dividendos recibidos {1} 2009 363 182,166
Venta de servicios 14,495 -
Venta de accioncs (2) - 57,350

223,858 239,516
(1) Para el 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde a dividendos recibidos de
[nversiones Selecta Inselesa Holding 5 A, y Servicio a [ndustria Servindinsa S.A.

(2} Al 2015 comresponde a la ganancia en translerencia v venta de acciones que la
Compaiiia poseia en Rosas de la Montana, Rosamont 5. A
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12. GASTOS:

Para el 2016y 2015 un resumen de los gastos de administracion fue como sigue:

{astos de adminisiracion v ventas 20146 2015
Mantenimiento y reparacion 16,954 28,520
Impuestos, tasas y contribuciones 11,803 7,731
Oiros gaslos 13,223 3,359

41,980 39 650

13. LECTIOS OCURRIDOS DESPUKS DEL PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2016 y la fecha de emmision de este informe (13 de abril del
2017) no s¢ han producido eventos adicionales que en opinion de la Administracion de la
Compafiia pudieran fener un cfceto importante sobre los estados financieros gue no se
havan revelado en los mismos o en sus notas.

14. APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Log csladoes financicros por ¢l afio terminade al 31 de diciembre del 2016 han sido
aprobados por la Gerencia y seran prescentades a la Junta General de Acciomistas para su
aprobacion final.

:"/_Hx\‘ *Q-K ;
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\ Paofy Cevallos Santiago Vergara
—Contidora General Gerente General




