INMOBILIARIA NALON S.A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014

(Expresadas en Délares de E.1LAL)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

INMOBILIARIA NALON 5.A.
La Companiia fie constitulda en Quito, Ecuador en julio de 1990 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil el 15 de agosto del mismo afio

Su objeto social es la actividad inmobiliaria en todos sus campos ¥ ademds puede realizar
todo fipo de inversiones en biehes, valores y titulos en acciones © parficipaciones en otras
compafifas ¢ agociarge v formar consorcios; adicionalmente podrd realizar toda clase de
actos ¥ contraios civiles o mercantiles permitidog por [as leyes ecuatorianas, relacionadas
con su objeto social. La Compafifa se dedica principalmente a la tenencia de inmuebles
(terrenos y edificios) que fueron reconocidos en los estados financieros como propiedades
de inversion debido & que fueron adquiridos con el propdsito de que generen plusvalia y
mantiene inversiones en subsidiariag, asociadas e instrumentos de pattimonio gque fueron
clasificados en los estados financieros separades como partidas a largo plazo.

INMOBILIARIA NALON S.A., mantiene inversiones de forma directa e indirecta en las
siguientes subsidiarias:

Subsidiaria Monto %
Rosas de La Montafia, ROSAMONT 5.A. 100,000 84.35%
Vistauhermosa 5.C.C. 40 100.00%
San Sebastian SASEBSA S.A. 2,000 100.00%
Inmaneg S.A. 4,000 50,000
Lurago S.A. 10,004 50.00%
Inmobiliaria Tierra Dorada 5.A. TIERRADOR 10,200 33.33%
Mercadeo Squadra Quatiro Cia. Lida. 600 100.00%
Arthoteles Ecuador S.A. 800 100.00%
The Ring TRFC Cia. Ltda. 6,000 76.50%

ROSAS DE LA MONTANA, ROSAMONT 5.A.

Fue constituida en Quito, Ecuador el 5 de diciembre de 1995 e inscrita en el Registro
Mercantil el 4 de enero de 1996, Su objeto principal es Ia elaboracién, produccidén y
comercializacidn todo tipo de productos de uso agricola ¥ para la apricultura en general;
todas las actividades en el sector agricola y agropecuario en todas sus fases y campos,
especialmente en e] floricola; la provisidn de materiales e insumos en los sectores agro
industrial, alimenticio, pecuario, fruticola, horticols, floifenla, madedero.

VISTAHERMOSA 8.C.C.

Su objete principal es actividades inmobiliarias en todos sus campos, construccion de
wrbanizaciones, viviendas, edificios, compra venta de hienes raices o inmuebles, entre
otros, como actividad secundaria se incluye el desarrollo de actividades agropecuarias que
constitiye la actividad que desarrolla la empresa desde fines de 2013,




Y OPERACIONES;

SAN SEBASTIAN SASERSA S.A,

Fue constituida en Guito, Ecuador el 30 de diciembre del 1994 e inserita en el Registro
Mercantil el 6 de marzo de 1993, Su objeto principal es la comereializacion de todo tipo de
bienes, insumos y equipos para hoteles, restaurantes, bares v para el sector turfstico en
general; la elaboracion y comercializacidn de comidas rapidas, servicios de alimentacién y
bebidas para terceros, para aviones y barcos y el denominado “cattering service”. Su
actividad primcipal es la prestacion de servicios de hospedaje en hoteles.

Durante el 2014, se ha iniciado los trabajos de adecuacién del inmueble ubicado en el
cenfro histdrico de la ciudad de Quite con la finalidad de prestar servicios de hospedaje,
trabajos que se encuentran en gjecucion y se estima concluitlos a finales del 2015,

INMANEG S.A.

Fue constiiida en Manta, Ecuador €l 30 de julio del 2001 e inserita en el Registro
Mercantil el 14 de septiembre del mismo afio. So objeto principal es la compra de ferrenos,
casas, edificios, ciundadelas, locales indusfriales, locales de reereacidn, centros turisticos, ¥
toda clases de bienes inmuebles y/o raices en general para venderlos Infegramente,
parcialinente o bajo el sistema de propiedad horizontal, o para la administrarlos
directaente;, ademds promover, provectar v desarcollas wbanizaciones, lotizacienes,
parcelaciones y programas de vivienda; tanto en la zong urbana como en [a zona rural.

LURAGO 8. A,

Fue constituida en Guavas, Ecuador el 24 de enero del 2001 e inscrita en el Regisfro
Mercantil el 5 de marzo del mismo afie.  Su ohjefo principal es la importacion,
exportacidn, distribucion, compra, venta, comercializacion, elaboracidn, intermediacion de
productos farmacéuticos y afines, también a la concesion de plantas eléctricas, turbinas,
motores de combustién interna, toda clase de jupuetes y juegos infantiles; acoples de
MANEUEras ¥ conexiones para maduinaria y mas equipos mecanicos.

INMOBILIARTA TIERRA DORADA S.A, TIERRADOR.

Fue constituida en Portoviejo, Ecuador el 15 de octubre del 2004 e inscrita en ] Registro
Mercantil el 27 de octubre del mismo afio. Su objeto principal es la actividad inmobiliaria
en general, para lo coal podrd dedicarse a la compra de terrenos, casas, edificios,
ciudadelas, locales industriales, locales de recreacidn, centros tur{sticos, camaroneras, y
toda clase de bienes inmuebles yfo ralces en general para venderlos intepramente,
parcialmente o bajo el sistema de proptedad horizontal.

MERCADEO SQUADRA QUATTRO CiA. LTDA.

Fue constituida en Chito, Ecuador el 5 de agosto del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil el 9 de noviembre del mismo afio. Su objeto principal es la prestacidn  de
servicios y asesorfa en identidad visual, comunicacién visval, arte digital, arte grafico,
mulfimedia, Imagen empresatial, identidad corporativa, comunicacidn orgamizacional y
publicitaria, marketing; comunicacidn publicidad y marketing en redes dipitales (en
intranet ¢ infernet), produccién andiovisual, radicfonica ¥ en medio impresos.




INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES: (Confinuacién)

ARTHOTELES ECUADOR 8.4,

Fue constituida en Manta, Ecuador el 4 de noviembre del 2013 e inscrita en el Registro
Mercantil el 7 de enero del 2014, Su objeto principal es el estudio, promoecion, asesoria ¥
operacion de actividades twrfsticas: hoteleras., de recreacidn y entretenimiento, de
arganjzacion de eventos, congresas ¥ convenciones; promocidn, construccidn, operacion,
administracién, arrendamiento, compra yfo venta de inmuebles para hoteles, hostales,
hosterias, restaurantes, bares y otros establecimientos de hospedaje femporal, de
alimentacién, de esparcimiento, de distraccidn y de turismo, promocidn, construccion,
arriendo, compra yfo venda de bienes inmuebles; participacién directa o como accionista
en actividades dedicadas al turismo pacional o extranjero.

THE RING TRFC CiA. LTDA.

Fue constimida en Quita, Ecuador el 27 de maszo del 2014 e inscrita en &) Repstro
Mercantil el 5 de marzo del mismo afio. Su chjefo principal es realizar actividades
relacionadas a servicios de cenfro de acondiciomamiento fisico utilizando méiodos de
gjercicios dirigidos, gimnasia, boxeo, pilates, yoga, aerdbicos, asesoria en cultura fisica y
de imagen para lo que podrd aperturar Centros de acondicionamiento fisico, gimnasios,
ademas podra organizar tomeos deportivos por cuenta propia o por medio de auspiciantes;
llevar a cabo actividades relacionadas con la compra, venta y comercializacion de
productos deportivos, celebrar contratos de distribucion, comisién, industrializacién,
cometcializacion, representacion, imporfacidn, exportacién, consignacionm, contratos de
licencia, uso ¥ representacion de marca.

Durante los afios 2015 y 2014, bajo el esquema de doiarizacion, los precios de los bienes ¥
servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determiné un Indice de
inflacitn del 3.4 ¥ 3.7% aproximadamente para éstos afios respectivamente,

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1  Declaracidn de complivaiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con Nemmas
Internacionales de Informacion Financiera NIIF sin ninguna restriceidn.

A confinuacion se resumen las politicas confables gignificativas adoptadas por la
Cormpafiia para la preparacidn y presentacidon de sns estados financieros, estos estdn
de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIF emitidas por
el Conse]o de Normas Internacionales de Contahilidad IASE y adoptados por la
Superintendencia de Compafiias del Ecuador, estas polfticas han sido definidas en
funcion de las NIIF (traducidas al espafiol} vigentes Al 31 de diciembre del 2015 ¥
2014, aplicadas de manera yniforme a todos los periodos que se presentan.

Cuslguier informacién adicional requerida por las Wormas Internacionales de
Informacidn Financiera y Superintendencia de Compafilas que contenga comentarios
de la (Gerencia de carécter general serdn expuestos en el Informe de la Gerencia, por
lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser realizado en conjunto
con el Informe de |a Gerencia,




2.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continnacién)

2.2 Bases de presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA NALON S.A. comprenden: los estados
de situacién financiera al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014, el estado de resultados
integral, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados
en esas fechas. FEstos estados financieros han sido preparades de acuerdo con

MNormas Internacionales de Informacidn Financiera NIIF.

2.2.1 Moneda de presentacién

Los registros contables de la Comparifa se llevan en Délares de EIJLA., que es

la unidad monetaria adoptada por la Reptiblica del Ecuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacién de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIIF
requiere gue la Gerencia realice clertas estimaciones v establezca algunos
supussios inherentes a [a acfividad econdmica de la Compafiia, con el
proposito de determinar la valvacién y presentacion de algunas partidas que
forman parte de los estados financieres. Los resultados reales pueden diferir de

estas estimaciones.

La Gerencia considera que las estimaciones ¥ supuestos utilizados, asi como
las revelaciones que se presentan en este inforine fueron los adecuados en las

circunstancias ¥ que cumplen ¢on log requerimientos de las NIIF.

Las estimaciones ¥ supuestos relevanies son revisados regularments. Las
revisiones de las estimacicones contables son reconocidas en el perfodo en que

la estimacién es revisada ¥ en cualquier perindo futoro afectado.

La informacion sobre juicios crificos en la aplicacién de politicas contables que
tienen un efecto importante sobre el monto reconccide en loz prmeipales

glementos de los estados financieros se resume en las notas gigientes.

2.3  Efeetivo y equivalentes de efectivo

E! efectivo y equivalentes de efectivo incluye aguellos activos financieros lquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de la inversion, o la fecha

de presentacion de los estados financieros.

2.4 Cuenias por cobrar comerciales v otras coentas por ¢cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
con pagoes fijos ¢ determinables gue ho cotizan en vn mercado activo. Estos activos
micialinente se reconocen al valor razonable mds cualquier costo de transaccién

directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valorizan al costo
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y ofras cuentas por cobrar (Contimuacion)

amortizado usando el método de inferés efectivo, excepio para las cuentas por cobrar
a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial, menos las

pérdidas por deterioro.

La Compafifa reconoce €l activo financiero cuando se ha transferido al comprador
los riesgos y ventajas, de tipo significativo derivados de la propiedad del inventario,
generando el derecho a recibir efectivo u otro active financiero por parte del

beneficiario del mencionado bien.

Cuande existe evidencia de deterforo de las cuentas por cobrar comerciales v otras
cuentas por cobrar, ¢l importe de estas se redncen mediante una provision por [a
diferencia entre su valer en libros menos €] importe recuperable de lag mismas con

base 3 la antigliedad y andlisis individual de su recuperacion.

2.5 Compaiiias y partes relacionadas, Activo

Las tuemtas ¥ docwmentos pot coboar a coropaiiias ¥ paries relacionadas son acfivos
financieros con pagos fijos o determninables que no cotizan en un mercado activo. La
Coinpafifa reconoce el activo inicialmente el valot razonable més cualquier costo de
fransaccidén directamente atribuibie. Estos activos financieros se onginan
principalmente de operaciones por actividades ordinarias, los cuales para el
reconocimiento inicial se cuantifican al valor razonable del monto recibide o por
recibir por [a prestacion de servicio o préstamo otorgados sepin las condiciones

acordadas.

Pasteriormente el reconocimientto inicial, los activos financieros se valoran al costo

amortizado,

2.6 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversién son activos mantenidos para generar ingresos por

arrendamientos y se valorizan inicialmente al costo de adguisicidn.

La Compafiia ha elegido como politica contable para la valorizacidén posterior de
estos activas el modelo del costo, dismimuido por la depreciacién acumulada ¥
cualquier pérdida por deterioro de valor acumulada, mds revaluaciones con base a

estudios de peritos.
La vida il para las propiedades de mversidn se ha estimado como sigue:
Activo Vida ntil Tasa anual de

depreciacién
Edificios 40 afios 2.5%
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2,7 Inversion en acciones y otras inversiones

B

271

2.7.2

2.7.3

Inversidn en acciones

Las NIIF requieren que las imversiones en subsidiarias se presenten
consolidadas con la controladora; sin embargo, por requerimientos legales
se preparan estados financieros separados de INMOBILIARIA NALON
S.A.

La inversion en subsidiaria de la Compafifa se contabiliza mediante el
métode de participacidén, excepfo si la inversidn es clasificada como -
mantenida para la vents, en este caso se contabiliza conforme a la NIIF @
Instrumentos financieros.

Los resultados procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado
cuando surja el derecho a recibirlo.

De conformidad con el método de participacién, la inversion se registra al
costo en €l momento de la adgquisicion, ajustindose posteriormente en
funcién del cambio de la participacién de INMOBILIARIA NALON S.A.
{su porcentaje) en los activos netos de la Subsidiaria.

INMOBILIARIA NALON S.A. presenta las inversiones en acciones al
costo de adquisicion.

Subsidiarias

Se considera subsidiarias aquellas entidades sobre las que INMOBILIARTA
NALON S.A. tene el poder para gobernar las politicas financieras y
operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades, lo que
gencralmente presume wng participacion superior a la mitad de les derechos
de voto.

En otras

Las inversiones en acciones donde la participacién es menor al 20% se
repisiran gl costo.

Cuentas por pagar comerciales ¥ otras coentas por pagar

Las ¢cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos financieros,
na derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo de
transaccidn divectamente atribuible. Posterior al reconocimiento mnicial, s¢ valoriza al
costo amortizade wtilizando el método de interés efectivo, El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiere v se caleula
utilizando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por pagar corriente
cuando el reconocimiento del interds resultara inmaterial.
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RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.8 Cuaentas por pagar comerciales y otras caenfas por pagar (Continnacion}

Las cuentas por pagar comerciales ¥ otray cuentas por pagar se clagifican en pasivo
cortiente, excepto los vencimientos superiores 4 12 meses desde la fecha del estado

de situacion financiera, que se clasifican como pasivo no cortiente.

2.9 Compaiiias y partes relacionaday, Pasivo

Las cuentas por pagar a compafilas ¥ partes relacionadas gon pasivos financieros de

corto plazo con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activa.

L.a Compafiia reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas cualguier costo
de iransaccién directamente atribuible. Estos pasivos financieros se originan
principalmente de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmente se
reconocen pasivos financieros con sus compafifas y partes relacionadas al momento

de la recepeitn del crédito, seglin las condiciones acordadas,

Los pasivos financieros derivados de préstamos de compafiias ¥ partes relacionadas
se confabilizan al valor del préstame recibido al reconocimiento inicial. Posterior al

reconocimiento inicial, estos pasives financieros se valorizan al costo amortizado.

2.10 Impuesto a la renta

El gasto por impueste a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente

y e impuesto a la renta diferido.

2.10.1 Impuesio ala renta corriente

El impuesto a la renta corriente se basa en [a utilidad eravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiers de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que nunca scn gravables o deducibles. El pasivo de la Compafifa por
concepte del impuesto corriente se calenla utilizando 1a tasa fiscal vigente al

final de cada perfodo.

2.10.2 Impuesto a la renta diferido

El impuesto a la renta diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
enfre el valor en libros de los actives y pasivos incluidos en los estados
financieros ¥ lag bases fiscales correspondientes utilizadas para determinar la
utilidad pravable. El pasive por impuestos diferidos se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocerd un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deductbles, en la medida en que resulte probable que
la Compafila disponga de utilidades gravables futiras contra lag que se podria

cargar esas diferencias temporarias deducibles.
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2.1 Impuesto a la renta (Continuacitn)
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2,10.2 Impuesto a la renta diferido (Continpacidn)

El activo ¥ pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacidn en el periodo en el que el active se
realice o ¢l pasive se cancele,

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa de impuesto o en
la normativa fributaria, la reestimacién de la recoperabilidad del activo por
impyestos diferidos o en la forma esperada de recuperar ¢l valor en libros de
un. activo, se reconoce en ¢l resultado del periodo, excepio en la medida en
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultades
del periodo.

La Compafifa debe compensar ¢l activo por impuestos diferidos con el pasivo
por impuestos diferidos si, ¥ sélo si tiene reconocido legalmente el derecho
de compensar, frente a la autoridad fiscal, log importes reconocidos en esas
partidas; ¥ el active peor impuesios diferidos ¥ el pasive por impuestos
diferidos se derivan del impuesto a la renta ¥ la Compafifa tiene la intencidn
de [iquidar sus activos y pasivos como netos.

2.10.3 Impuestos corriente y diferido

Los impuestos corrtente ¥ diferidos, se reconocén como ingrese ¢ gasto, y
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan sureido de
una iransaccidn o suceso que se reconoce foera del resultado, ya sea en otro
resnltado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto
tarnbién se reconoce fuera del resulado.

Provisiones

Las provisiones se reconocen cuandoe la Compafiia tiene una obligacién presente (ya
sea legal o implicita) como resnltado de un sucesc pasado v es probable que la
Compafiia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios
econdmicos, para cancelar la obligacién, ¥ puede hacerse una estimacion fiable del
importe de la obligacion.

El importe recongcido come provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuents los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provision usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,
su valor en libros representa el valor presente de dicho fhujo de efectivo,

Cuando se espera la recuperacidn de algunos o todos los beneficios econdmicos
requenidos para cahcelar una provision, se reconoce yna cuenta por cobrar como un
activo si eg virfualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta
por cobrar puede ser medido con fiabilidad.
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2,12 Reconocimicnto de ingresos

113

2.14

Los ingresos ordinarios son las entradas brutas de beneficios econdmicos, durante el
perodo surgido en el curso de las actividades ordinarias, siempre que tal entrada de
lugar a un aumento en el patrimomo neto, que oo esté relacionado con las
aportaciones de los propietarios.

2.12.1 Ingresos por prestacién de servicios

El ingreso por prestacién de servicios es reconocide eén el resultado en
proporcion al prado de realizacidn (avance de obra) de la transaccién a la
fecha del balance. El grade de realizacion es evaluado de acnerdo a estudios
del trabajo llevados a cabo ¥ aprobados mediante planillas de avance de obra
o actas de fiscalizacion por parte de los clientes.

Lostos ¥ sastos

Los costos ¥ gastes se reconocen por el método del devengado a medida que son
incutridos, independientemente de la fecha en que se realice el pago, y se registran
en el perfodo mas cercano en el gque se conocen.

Los costos vinculantes a los confratos de prestacion de servicios se registran a través
del método de avance de obra.

Clasificacidn de saldos en corriente ¥ no corriente
En el estudo de situacion financiera, el activo es clasificade como corriente cuando:

v" Se esperarealizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o congumitlo en su
ciclo normal de operacién;

¥ Mantiene €l active principalmente confines de negociacion,

¥ Esperarealizar el active deniro de los 12 meses sipuientes despeés del periedo
sobre el cual ge informa;

v' El active es efective o equivalente de efectivo si ninglin tipo de restriccién.

La Compafiia clasifica un pasivo como corriente cnando:

v Espera liquidar el pasivo en su ciclo noxmal de operacion;

v Mantiene un pasivo principalmente con el propésito de negociar,

¥" El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa,

v" La Compafifa no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelacion del
pasivo durante al menos los 12 meses sipuiente a [a fecha del perfodo sobre el
que g informa.
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2.15 Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financierps no se compensan los activos y
pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salve aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma ¥ €sta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaceion.

2.16 Pronunciamientos contables v su aplicacidn

Los pronunciamientos contables, Normas [internacionales de Informacion Financiera
NIIF adoptados en los estados financieros adjuntos, segin corresponda, fueron
consistentemente aplicados con relacion al afio anterior.

Para el 2014 se han emitido las siguientes Normas Internacicnales de Informacion
Financiera y modificaciones:

MNormas

NIIF 5
NIE 7

NIF %

NIIF 10
NIIF 11
NIIF 12

NIIF 14
NIIF 15

NICI

NIC 16
NIC 19
NIC 27
INIC 28

Activos no corrientes mantenidos para
la venta ¥ operaciones discontinuadas
Instrumentos financieros: informacidn a
revelar

Instrumentos financieros

Estados financieros consolidades

Acuerdo conjuntos

Revelaciones de participaciones en
ofras entidades.

Cuentas de diferimientos de actividades
reguladas

Ingreso  de actividades  ordinarias

procedentes de contratos de clientes
Presentacion de estados financieros
Propiedades, planta y equipo

Beneficios a los empleados

Estados {inancieros separados

Inversiones en asociadas y negocios
conjuntos

emisidn

2014

2014
2014
2014
2014

2014
2014
2014
2014
2014
2014
2014

2014

Fecha de aplicacion

Afio de obligatoria en ejercicios
iniciados a partir de
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La Gerencia de la Compaitia estima que la adopeién de lag npevas normas, enmiendas,
mejoras 0 mierprefaciones, que no han sido aplicadas con anterioridad, no tendran un
impacto significativo en los estados financieros en el gjercicio de su aplicacién nicial.




EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVQ;

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el efectivo ¥ equivalentes de efective fue como

sigue:

Bangos
Pichincha C.A.

2014

5,608

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES ¥ OTRAS CUENTAS POR

COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2015 corresponde a anticipos entregados a Hormimetal
Constructora Cia. Ltda. para mantenimiento del deparfamento No. del Edificio Vista

Hermosa de propiedad de la Comparifa.

PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 un resumen de propiedades de inversidn fue como

sigue:

Costo
Depreciacion acumulada

Clasificacién
Terrenos
Edificios

2015 2014
906,444 589,444
(42,400) (33,920)
864,044 555,524
250,240 250,240
613,804 305,284
864,044 555,524

El movimiento durante el 2015 y 2014 de propiedades de inversion fue como sigue:!

CORTO
Saldos al 31 de diciembre del 2013

Adiciones
Saldos al 31 de diciembire del 2014
Adiciones

Saldos al 31 de diciembre del 2015

Terrenozs  Edificios Total
250,240 339,204 589,444
250,240 339,204 589,444

- 317,000 317,000

250,240 656,204 906,444
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PROPIEDADES DE INVERSION: (Continuacién)

DEPRECIACION ACUMULADA
Saldos al 31 de diciembre del 2013

Depreciacion del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2014
Depreciacién del afio

Saldos al 31 de diciembre del 2015

SALDO NETO
Al 31 de diciembre del 2014

Al 31 de diciembre del 2015

Terrenos Edificios Total
- (25,440) (25,440}

- {B,480) {8,480)

- {33,920) (33,920)

- {B,480) (8,480}

- {42,400) {42.400)
250,240 305,284 535,524
250,240 613,804 364,044

INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES:

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 un detalle de las inversiones en acciones y otras

inversiones fue como sigue:

Emisor
Inversiones en acciones
San Sebastian Sasebsa 5.A.
Vista Hermosa 5.C.C.
Campos Verdes Camverdesa
Lurago 5.A.
Inmaneg S.A.
Immobiliaria Tierra Dorada 5.A. Tierrador
Alimentos Tawa S.A.
The Ring Trfc Cla. Ltda.

Inversiones Selecta Inselesa Holding S A, (*)

(*)

Mercadeo Squadra Quatiro Cla, Ltda,
Rosas de la Montafia Rosamont §.A.

Aportes para futuras capitalizaciones
Campos Verdes Camverdesa
Inmobiliaria Tierra Dorada 5.A. Tierrador
Alimentos Tawa S.A.

(*)
I

(1)

% de Tenencia

Inversion en
acciones al costo de

accionaria adquisicion

2015 2014 2015 2004
99% 99% 1,980 1,980
99% 99% 39 39
62.50% 62.50% 2,500 2,500
50% 50% 5,000 5,000
50% 50% 2,000 2,000
33.33% 33.33% 3,400 3,400
20% 20% 160 177,560
18.80% 18.80% 1,128 1,128
16.63% 16.63% 133 133
017  0.17% 1 I

- 57.35% - 57,350

16,341 73,691

154,302 154,302

74,468 74,468

- 177,400

230,770 408,170

247,111

481,861




INVERSTONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES: (Continnacién

Los estados financiercs auditados (*} y no awditados de las compafiias emisoras, moestran
el sipuiente resumen financiero al 31 de diciembre de 2015 ¥ 2014, ¥ por los afies

terminados en esas fechas:

2013

man Sebastian Sasebsa 5A.

Vista Hermosa S.C.C.

Campos Verdes Camverdesa {1)
Lurago S.A.

Inmaneg S.A.

Inmaobiliaria Tierra Dorada S5.A. Tierrador
Alimentos Tawa S.A.

The Ring Trfc Cia, Ltda,

Inversiomnes Selecta Inselesa Holding S.A.
Mercadeo Squadra (uatiro Cia. Lida,
Raosas de la Montafia Rosamont 5.A.

2014

San Sebastidn Sasebsa 5.A.

Vista Hermosa 5.C.C.

Campoes Verdes Camverdesa (1)
Lurago S.A.

Inmaneg 5. A.

Inmobiliaria Tierra Dorada S.A, Tierrador
Alimentos Tawa 5. A,

The Ring Tric Cia, Lida,

Inversiones Selecta Inselesa Holding S.A.
Mercadeo Squadra Quattro Cia. Lida.
Rosas de la Montafia Resamont S.A.

Resultado

Activo Pasivo  Patrimonio del afio
1,461,965 1,267 444 94 521 11,658
654,867 283,181 371,686 (3,000)
472,888 141,281 331,607 35,503
378,595 373,413 5,182 1,182
055,035 854,244 100,791 59,245
338,813 473,934 364,884 (61,865)
64,730 65,342 (612} 1,218
10,445,819 7,000,427 3,445,392 {258,636)
319,568 314,640 4,928 (2,280)
487,113 059,266 (472,153 (1,214,412)
Eesultado

Activo Pasivo  Patrimonio del afin
1,436,242 1,380,229 56,013 {18,522)
629,019 255,605 373,414 {26,588)
508,392 262288 246,104 14,384
366,426 361,244 5,182 -
874,731 833,184 41,547 18,828
734,741 307,992 426,749 (94,259
25,096 26,926 {1,830) (7,820
0.888.778 5,089,010 4,709,768 1,754,389
319,515 312,307 7,208 (2,224)
2,300,133 1,124,554 1,175,579  (163,142)

(I} Corresponde a la compra venta de derechos y acciones de acverdo a la Acta de
Junta General Extraordinaria Universal de Ex Accionistas de la compafiia Campos
Verdes Carnverdesa C.A., en la cual deciden adjudicarse el lote de terreno, con el
dominio v posesion del inmueble con todos los derechos, usos, costumbres y
servidumbres de acuerdo a los porcentajes que mantenfan en el capital social, esto
es a la Compaiila el 62.50% de los dereches y acciones gque eguivalen a

US$156,802.

Durante el 2015 y 2014, la compafifa Inversiones Selecta Inselesa Holding S.A. emisora
distribuyé dividendos en efectivo por US$182,166 v US$85,269,

Estag entidades han. sido constituidas en el Ecuador, las inversiones en subsidiarias y otrag
mversienes que mantiene la Compafiia se registran por el método de costo de adquisicién,
conforme lo permite la NIC 27 “Estados financieros separados™.




Los estados financieros de INMOBILIARIA NALON S.A. por los afios terminados al 31
de diciembre del 2015 y 2014, también se presentan consolidados con su compafifa
relacionada en la cual ejerce control, tal como lo establece la NIIF 10 Estados financieros
consolidados; sin embargo, por requerimiento de la Superinfendencia de Compafiias,
Valores y Sepuros, la Compafija también presenta estados financieros individuales.

IMPUESTOS:

Activo vy pasivo por inipuestos, corriente

Al 31 de diciembre del 2015 ¥ 2014 un resumen del active ¥ pasivo por impuestos
corriente, fue como sigoe:

201 2014

Activo
Retenciones en la fuente 6,035 -
Anticipo impuesto a 1a renta 4,999 3,245
11,034 5,245

Pasivo
Impueste a la renta por pagar 4,999 5,245

Movimiento

Para €] 2015 ¥ 2014 el movimiento de impuesto a la renta fuc como sigue:

13 2014

Activo
Salde inicial al I enero del 5,245 -
Retenciones en la fuente del afio 6,035 -
Anticipo impuesto a la renta 4,999 5,245
{ompensacidn (5,245} -
saldo final al 31 de diciembre del 11,034 5.245

Pasivo
Saldo inicial al 1 de enero del 5,245 -
Provision del afio 4,599 3,245
Compensacion {5,245) -

Saldo final al 31 de diciembre del 4,999 3,245
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IMPUESTOS: (Continuacidn)

Impuesto a la renta reconocido en resultados

Para el 2015 y 2014 el gasto del impuesto a la renta incluye:

2015 2014

Gasto impuesto a la renta corriente 4,999 5,245
(Gasto (Ingreso) impuesto  a la renta diferido
relacionade c¢on el origen ¥ reverso de

diferencias temporarias ; - -

Gasto impuasto a la renta del afio 4,009 5,245

Congiliacion tributaria

Para e] 2015 v el 2014 una reconciliacion entre [a utilidad seglin estados financieros v la
utilidad gravable fue como sigue:

2015 2014
Utilidad antes de provisién para impueste a la renta 134,036 69,054
Mis (Menos})

Gastos no deducibles 65,553 -
Otias rentas cxentas {182,166} (85,269
Base imponible 17,423 (16,215)
Impuesto cavsado a la tasa del 22% 3,833 -
Impueste minimo definitive 4,999 5,245

Tasa de impuesio a la renta

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, la tasa de impuesto a la renta utilizada segiin la
normativa tributaria vigente fue del 22%,; la Compafifa también vtilizd una tasa de
impuesto a la renta del 22%,

Declaracién impuesto » la renga afio 2015

A la fecha de esie informe, s¢ encuentra en proceso de preparacion la declaracion de
impuesto a la renta del ejercicio econdmico 2015, la Administracidn tiene programado
presentar la declaracion en los plazos previstos en la notmafiva tributaria.

Movimiento de impuestos diferidos

Para el 2015 ¥ 2014, el movimiento de impuestos diferidos fue como sigue:




IMPUESTOS: (Continuacion)

Moyimiento de impuestos difertdos (Continuacidn)
2015

Saldos a Reconocido Reconocido Saldos a
Enero 1, Resultados Patrimonio Diciembre 31,
Pasivo
Diferenciag temporarias
imponibles
Avalto de propiedad de inversién &, 860

r

(60,860) -

2014
Pagivo
Difercncias temporarias
impaonibles
Avaliiy de propiedad de inversion 60,860 - - 60,860

Confingencias

De acuerdo con la legislacidon vigente, los afivg 2012 al 2015, atn estdn sujetos 4 una
pasible fiscalizacidn por parte de las autoridades tributatias.

Dividendos

Las sociedades constituidas o establecidas en Ecuador gue disttibuyan dividendos a
personas naturales residentes en Ecuador ¢ a sociedades residentes en el exterior, que se
encuentren en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposicion o regimenes fiscales
preferentes; o que tengan wn beneficiatio efectivo residente en EBowador, sobre las
utilidades distribuidas o dividendos retendrén impnestos adicionales equivalente a la
difsrencia entre [a tasa de impuesto 4 la renta a que S¢ encueniran sujetas [as personas
naturales menos la tasa de sociedades que va del 10% al 13% adicional segin corresponda.

Determinacitn del anticipo del impuesto a la renta

Las personas naturales obligadas a [levar contabilidad, las sociedades, v las empresas
publicas sujetas al pago del impuesto a [a renta, deberan determinar en su declaracién
correspondiente al gjercicio econdmico corriente, el anficipo a pagarse con cargo al
gjercicio fiscal signiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la
aplicacidn de la siguiente formula:

v El cero punto dos por ciento (£.2%) del patrimonio total.

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto
del impuesto a la renta.

El cero punto ¢uatro por ciento {0.4%) del activo total, ¥

El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del
mmpuesto 4 la renta.

¥
v




IMPUESTOS: (Continuacién)

Aspectos tributarios del Reglamento para la aplicacién de Incentivos a la Produoceién
y Prevencion del Fraude Fiscal

2015

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC sepim le
cortesponda en julio v septiembre del siguiente afio. El anticipo es crédito tnbufario
cuando el impuesto causado es superior; caso contrario cuando el impuesto causado sea
menor al anticipo, éste se establece como impuesto minimo definitivo. Como en ¢l caso de
la Compafiia para el 2015 ¥ 2014,

El anticipo estimado para el afio 2016 de la Compsfila es de US$8,271, calculado de
acuerdo con la formula antes indicada.

Con fecha 28 de febrero de 2015, la Presidencia de la Repiblica reformd el Reglamento
para la Aplicacidn de la Ley de Incentivos a la Produccion y Prevencidn del Frande Fiscal,
que entrd en vigencia el 1 de enero de 2015, A confinuacion un resumen de las principales
reformasg:

v Sustifuye [a palabra “distribvwidos™ por la palabra “repartidos™ en las normas que se
refieren a dividendos,

v Para efectos de deducibilidad la norma tributaria se refiera a un limite de gastos,
estos incluyan indistintamente costos ¥ gastos.

¥ Determina el limite del 4% para costos y gastos de publicidad, fijado por la Ley de
Incentivos a la Produccion, no serd aplicable para el caso de erogaciones incurridas
por pafrocinio y organizacién de actividades departivas, artisticas ¥ culturales.

¥ Sustituye la norma reglamentaria referente a las condiciones bajo las cuales la
depreciacién  correspondiente  al valor activado por desmantelamiento serd
considerada como no deducible en el perfodo que se regisire contablemente, se
reconocerd el impuesto diferido por este concepto, que podrd ser wtilizado en el
momenta que efectivaments se produzea el desmantelamienio ¥ cusnde exista la
obligacion confractual de hacerlo.

v Sustituye la norma que establece en qué casos las ganancias o pérdidas que surjan de
la medicidn de activos no corrientes mantenidos para la venta no serdn sujetos a
impuesto a la renta en el perlodo de sn registro contable, se reconocera el impuesto
diferido por este concepto, que poded ser ntilizado en el momento de la venta o ger
pagado en el caso de que la valoracién haya generado ganancia v cuandoe [a vents sea
un ingreso gravado con impuessio a la rents.

¥  Afiade que se enfenderd producida una engjenacién indirecta de sociedades no
residentes en Ecuador propietarias de sociedades locales, para efectos de la
aplicacién del impuesto a la enajenacién de derechos representativos de capital,
siempre que ocurran las siguentes condiciones de manera concutrente:




IMPUESTOS: (Continunacidn)

Aspectos tributarios del Reglamento para [a aplicacién de Incentivos a la Produccidn
vy Prevencidn del Fraonde Fiscal (Continoacidn)

2015 {Continuation)

1. Que en cualquier momenio en un ejercicio fiscal el valor de los derechos
representativos de capital correspondientes a la sociedad ecuatoriana,
representen directa o indirectamente el 10% o mdas de los derechos de [a
sociedad no residente en Ecnador que son enajenados,

2. Que dentro de un mismo ejercicio fiscal, la enajenacidn realizada por una
misma persona hahwal o sociedad o sus pattes relacionadas, coiresponda
directa o indirectamente a wn monto acumulado superior a 300 fracciones
bésicas desgravadas,

v Esfablece que en el caso de que un contribuyente no residents en Ecuador pague el
impuesto a la enajenacion de derechos representativos de capital, podra solicitar al
SRI un certificado del page de dicho impuesto para que pueda ser wutilizado en el
extterior como sustento para evitar la doble imposicidn.

¥ Indica cdmo se debe determinar 1a wtilidad para efectos del impuesto a la enajenacidén
de derechos representativos de capital, en los casos en que la enajenacion se realiza a
través de Iz Bolsa de Valores.

v Establece el derecho de retencidn de dividendos para las sociedades ecuatorianas,
que en su calidad de sustitutas, paguen el impuestc a la remta que hubiera
correspondido cancelar al accionista, quienes podran cobrar a los accionistas lo
pagado sin necesidad de ninguna formalidad.

¥ Introduce la facultad del Servicios de Rentas Internas SRI de establecer, mediante
resolucion, los agentes de retencion, mecanismoes, porcentajes ¥ bases de retencion
en la fuente para efectos del impuesto a la enajenacion de derechos representativos
de capital.

Se establece la posibilidad de que el Comité de Politica Tributaria amplie, previo peticidn
fundamentada, hasta por sets meses adicionales el plazo para que se aplique la presuncion,
de haberse cansado el Impuesto a la Salida de Divisas [SD en las exportaciones de bignes o
servicios generados en el pais, efectuadas por personas naturales o sociedades domiciliadas
en Ecuador, cuando las divisas no ingresen al Ecuador desde que arribaron las mercaderias
a desting o desde que se prestd el servicio.

2014

Con fecha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobé la “Ley Orgénica de
Incentivos a la Produccion y Prevencion del Frande Fiscal™ A continuacién un resumen de
las pringipales reformas:

Reformas al Cédigo Tributario

Incluye la figura del “Sustiito”, el cual es responsable por el cumplimiento de las
obligaciones fributarias en lugar del contribuyente, cuando asf sea dispuesto por Ley.




IMPUESTOS: {Continuacion)

Aspeetoy tributarios de la Ley Organica de Incentivos a la_Produecidn vy Prevencién
del Fraude Fiscal (Contimuacién)

2014 (Continmaciin)
Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interng

Se reforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas naturales,
mcloyendo nuevas condicionss que harian que una persona nafural sea residente para
efectos iributarios en el BEeaador.

Impyesto a la renta
Ingresos gravados

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana v gravados con el Impuesto a la Renta la
gunancia proveniente de la enajenacion de acciones, participaciones y derechos de capital.
De la misma manera se considera mprese gravado el incremento patrimonial no
justificado.

Exenciones

v" Se establece una limitacin a la exencidn correspondiente a dividendoes y utilidades,
determinando que si el beneficiario efectrvo de las utilidades gque perciban las
sociedades o personzs naturales es una persona natural residente en el Ecuador, la
exencion del impuesto a la renta no serd aplicable.

v"  Se elimina la exonexacion para la ganancia ocasional proveniente de la enajenacién
de acciones o parficipaciones. Las sociedades deberan informar este tipo de
transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento serd sancionado con una
multa del 5% del valor real de [a transaccidn.

¥ 8e elimina la exencién de los intereses ganados por depbsito a plazo fijo a las
sociedades e Instituciones del sistema financiero, as] como a las inversiones en
valores de renta fija para las sociedades.

v' Be agrepa una exoneracién para las nuevas inversiones en los sectores econdmicos
determinados comeo “industiias basicas”, la exoneracion serd de 10 afios contados a
partir del primer afio en que S generen inpresos attibuibles a dicha inversion. Si las
imversidn es se realizan en cantones fronterizos del pais el plazo se amplia dos afios
mas.

Deducibilidad de gastos

v En el caso de activos revalnados, el gasto por depreciaciém de activos revaluados no
serd deducible.

v Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributaric
Interno para la baja de créditos incobrables ¥ se establece que las mismas se
determinarin via reglamento.

v Via reglamento se establecerdn log limites para la deducibilidad de pastos de
regaliag, servicios técnicos, administrativos ¥ de consultoria en general, efectuado
enire partes relacionacdas.




IMPUESTOS: (Continuacidn)
Aspectos tributarios de la Lev Orgdniea de Incentivos a la_Produoceidn y Prevencion

del Fraude Fiscal (Continuacién}

2014 (Continnacifn)

Impuesto « I renta (Continnacion)

Deducibilidad de gastos

4

S¢ permite el reconocimiento de acfivos y pasives por impuesios diferidos,
determinando que el Reglamente establecerd los casos y condiciones. Las normas
tributariag prevaleceran sabre lag contahles financieras,

Na se aceptard la deduccidn por pérdidas en la enajenacidon ocasiona] de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

No se permite la deduccion por el  deterioro de activos infangibles con vida til
indefinida.

Utilidad en la enajenacitn de acciones

Se define el cdlculo de 11 utilidad gravable en 14 enajenacién de acciones, participaciones u
otros derechos de capital.

Tarifa de impuesto a la renta

v

Se infroducen reformas a la tarifa del impuesto a la remta para sociedades,
establectendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstanie ia tarifa
impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacidn directa o indirecta de socios, accionistas, beneficiarios
o similares, gue sean residentes en parafsos fiscales o regimenes de menor
imposicidn. Si dicha participacidn excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad
serd del 25%,

Los beneficiarios de wtilidades o dividendos que se pagoen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de los eréditos
tributarios a los que tenga derecho,

Anticipo de impuesto 4 la renta

¥

Para efectos del cdleulo del anticipo de impuesto a [a renta, no se deberd incluir en la
férmula el valor del revalio de los activos por aplicacién de lag NIIF, tanto pars el
rubro del activo y del patiimonio.

Se excluira del cAlenlo del anticipo de impuesto a la renta los montos referidos a gastos
incrementales por la generacidn de nuevo empleo, adquisicién de nuevos activos
destinados a la mejora de productividad e innovacidn tecnoldgica v agquellss inversiones
nuevas ¥ productivas y gastos efectivamente reglizados que se relacionen con log
beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que recenoce ¢l Cédigo de la
Produccion.
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IMPUESTOS: (Continuacidn)

Aspectos fributarios de la Ley Organica de Incentivos 2 la Produccion ¥ Prevencidn
del Frande Fiscal {Continoacidn)

24 {Continuacidn)

Reformas al Reglamento de Hégimen Tributario Interno

Se incluye impuestos diferidos.- Para efectos tributarios ¥ en esfricta aplicaciom de la
técnich contable, se permite el reconccimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos, la Gerencia estima que a futuro se podrian generar efectos por este concepto,
unicamente en [os siguientes casos ¥ condiciones:

Se incluye impuestos diferidos.- Para efectos tributarios ¥ en estricta aplicacidn de la
téenica contable, se permite el recomocimiente de activos v pasivos por impuestos
difericdos, la Gerencia estima que a fufure se podrian generar efectos por este concepto,
tmicamente en los sipulentes casos y condiciones:

v La depreciacidn correspondiente al valor activado por desmantelamiento serd
congiderada como no deducible en el perlodo en el que se registre
contablemente; sm  embargo, se reconocerd un impuesto diferido por este
concepto, el cual podrd ser utilizado en el momento en que efectivamente se
produzea el desmantelamiento y Unicamente en los casos en que exista la obligacién
contractual para hacerlo.

v' Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamienio,
desahucio ¥ pensiones jubilares patronales, serdn consideradas como no deducibles
en ¢] periodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se reconoceri un
impuesto diferide por este concepto, €l cual podra ser utilizade en el momento en que
el confribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar [a obligacion
por la cual se efectud la provisidn,

¥ Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no cotriente
mantenidos para la venta, serdn considerados como no deducibles en el
periode en el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un
impoesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento de la
vienta, siempre ¥ cuando la venta corresponda a un ingreso gravado con impuesto g la
renta.

¥ Las pérdidas declaradas luege de la conciliacién tributaria, de ejercicios anteriores,
en los términos y condiciones establecidos en la Ley y Reglamento.

v Los créditos tributarios no utilizados, generados en periodos anteriores, en los
términos ¥ condiciones establecidos en la Ley v Reglamento.
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COMPANIAS ¥ PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de 2015 v 2014 un detalle de los

relacionadas fue como sigue:

Cuentas per cobrar, corriente:
Arthoteles Ecuador S A,
San Sebastiin Sasebsa 5.A.
The Ring TRFC Cia. Ltda.

Cuentas por pagar, corriente:
Vergara Almeida Santiago

(1)
(1)

2)

saldos con compafias v partes

5 2014
384,500 .
100,500 -

12,972 12,972
497,972 12,972
927,061 472,013

{1) Parael 2015 v 2014 corresponden a diferentes préstamos otorgados, mismo que no
gerera intereses. Sin embarpo hasta la fecha de este reporte no se dispons de un
convenio de préstamo donde se pueda evidenciar las condiciones del mismo.

(2) Parael 2015 v 2014 corresponde a diferentes préstamos recibido del Acciomista de la
Compafiia, el cual no genera intereses, a la fecha de este reporte no se dispone de un
convenio de préstamo que nos permita evidenciar lag condiciones del mismo.

Con fecha 15 de mayo de 2014, se celebrd un confrate de dacidén en pago entre la
Compatifa y el Sr. Santiago Verpara Almeida, en la cual se entregd y endosd 2.700
acciones de Rosas de la Montafia, Rosamont S.A. con abono a la denda existents,

por US$27,000

Durante los afies 2015 y 2014, las principales transacciones, no es su totalidad, que se

realizaron con compafilas y partes relacionadas fueron como sigue:

015

Préstamo otorgados
Préstamo recibidos
Pagpo de préstamo
Dividendos recibidos

Inversiones
San Selecta
SebastiAin  Arthoteles Yergara Inselesa,
Sasebsa Ecnador Almeida Holding
S.A, S.A, Santiago S.A.
159,000 443,030 - -
- - 796,398 -

{58,500) (58,500} (284,000)

182,166
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COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS: (Confinuacién)

2014 The Ring Yergara

Trie Cia. Almeida

Inversiones

Selecia Inselesa,

Ltds. Santiago Holding S.A.
Pago de préstamo - {79,800} -
Compensacion con acciones - (27,000} -
Pagos - {10,624) -
Papo por cuenia de - 23,308 -
Cruce (12,972) 12,972 -
Croce ventas de acciones - 57,350 -
Dividendos recibidos - - 85,269
PATRIMONIO:
Capital social

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, e] capital social se encontraba conformado por 2.004¢
acelones ordinarias y nominativas de TIS$1 cada una, totalments pagadas, distribuidas de la

siguiente manera:
No.
Accionista Acciones  Capital %
Donose Game Marfa Alicia Del Rosario 53 530 26.50%
Vergara Donoso Andrea Maria 49 490 24.50%
Vergara Donogo Jaime Santiago 49 490 24 5094
Yergara Donose Juan Sebastidn 49 490 24.50%
200 2,000 100%
Reserva legal

La Ley de Compafilas requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de
la utilidad neta anual, hasta que esta legue al menos al 30% del capital social. Dicha
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liguidacién
de [a Compaiiia pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse.

Aportes futuras capitalizaciones

Corresponden a aporfaciones realizadag en afios anteriores por los accionistas, con el

propdsito de fortalecer el patrimonio de la Compariia.

Resultados acomunlados

v'  Efectos de aplicacign NIIF

Los ajustes resultantes del proceso de conversidn conforme a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, aplicades por la Compafifa al inicio
del afio de transicién (2011), fueren regisirados con cargo de esta cuenta como o
determina la NIIF No. 1 “Adopcion por Primera Vez de las Normas Internacionales
de Informacién Financiera™, cuyo efecto fue como se defalla a continuacion:
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PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumuladoes (Continuacién)

v Efectos de aplicacion NILF _{Continuacion)

Ajustes porx la conversién a NIIF a resultados:

Revalomzacion de propiedades de inversion (162,301)
Reconoclimiente valor proporcional patrimonial (87.503)
Depreciacidn de propiedades de inversion 33,920
Reconocimiento del pasivo por impuestos diferidos 59,214
Pérdida afios anteriores 10,597
146,073

2013
Reversion del pasivo por impuestos diferidos {0,052)
137,021

2014
Reversidn del pasivo por impuestos diferidos 60,860
157,881

¥ Utilidades retenidas

El saldo de esta cuenta estd a disposicion de los accionistas de la Compafifa y puede
ser ufilizado para la distribucidn de dividendos y ciertos pagos eventuales.

INSTRUMENTGS FINANCIEROS:

Gestidn de riesgos financieros

En el curso normal de su negocio vy actividades de fnanciamiento, la Compafifa estd
expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera
significativa al valor econdmico de sus flujos ¥ activos ¥ en consecuencia sus resultados.

A continuacidn se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compatfiia, una
caracterizacién y cuantificacion de éstos ¥ una descripeidn de las medidas actualmente en
uso por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si s el caso.

10.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafifa.

A continnacidén se incluye un detalle por categoria de los activos financieros que
representan el riesgo de crédito. La maxima exposicion de riesgo de crédito que
mantiene la Compafifa a la fecha de presentacion son:




10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuagién]

Gegtion de riesgos financieros (Continuacidn)

10.1 Riesgo de crédito (Continuaciin)

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas
pot cobrar

Cuentas por cobrar compafifas y partes
relacionadas

10.2 Riesgo de liguidex

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestidn de liquidez v ha establecido
un marco de trabajo adecuado para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia
pueda administrar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo

plazo.

La Gerencila administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continvamente los fujos
efectivos provectados y reales vy conciliando los perfiles de vencimiento de los

activos y pasivos financieros.

A contimuacidn se presenta un resumen del nivel de liquidez en un periodo de 12

meses desde 1a fecha de Los estados financieros:
Activo corrienfe
Pasivo corriente

indice de liquidez

143 Riesgo de eapital

2015

533,894
932,060

.57

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compatifa estard en
capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que busca maximizar el
rendiimiento a sus accionistas a través de la optimizacién de los gastos, denda v

patrimonio.
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INGRESOS:

Para el 2015 y 2014 los ingresos de la Compafifa fueron ¢omo siguoe:

s )

Dividendos recibidos {1} 182,166 85,269
Venta de acciones {2) 57,350 -
239,516 85,269

{1} Para el 31 de diciembre de 2015 y 2014, corresponde a dividendoys recibidos de
Inversiones Selecta Inselesa Holding 8.4,

(2} Corresponde [a ransferencia y venta de acciones que la Compafiia poseia en Rosas
de la Montana, Rosamont S.A.

GASTOS POR SUNATURALEZA:

Para el 2015 y 2014 un resumen de los costos y gastos de administracidn vy ventas por su
naturaleza fue come sigue:

Gastos de administracidn vy ventas 2015 2014
Mantenimiento ¥ reparacidn 28,520 -
Impuestos, tasas ¥ contribuciones 7,731 7,700
(Generales 3,392 -

39,643 7,700

HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEI, PERIODO SORRE _EL_QUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2015 y la fecha de emisién de este inforine {7 de abril del
2016} no se han predyucido eventos adicionales que en opinidén de la Administracidn de la
Compafila pudieran tener un efecto impoitante sobre los estados financieros que no se
hayan revelado en los mismos o en sus notas,

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS:

Los estados financieros por el afio terminado al 31 de diciembre del 2015 han sido
aprobados por la Gerencia ¥ serdn presentados a la Junfa General de Accionistas para su
aprobacion final.




