
INMOBILIARIA NALÓN S.A. 

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 Y 2014 

(Expresadas en Dólares de EU A 

INFORMACIÓN GENERAL Y OPERACIONES: 

INMOBILIARIA NALONS.A. 
La Compañía fue constituida en Quuto, Ecuador en julto de 1990 e inserta en el Registro 
Mercantil el 15 de agosto del mismo año 

Su objeto social es la actividad mmobaliana en todos sus campos y además puede realizar 
todo tipo de mversiones en bienes, valores y títulos en accrones o participaciones en otras 
compañías o asociarse y formar consorcios, adrcronalmente podrá realizar toda clase de 
actos y contratos civiles o mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas, relacionadas 
con su objeto social La Compañía se dedica principalmente a la tenenera de muebles 
(terrenos y edificros) que fueron reconocidos en los estados financieros como propredades 
de inversión debido a que fueron adquindos con el propósito de que generen plusvalía y 
mantiene versiones en subsidiarias, asociadas e mstrumentos de patrimomo que fueron 
clasificados en los estados financreros separados como partidas a largo plazo 

INMOBILIARIA NALON $ A, mantiene mversiones de forma directa e máirecta en las 
siguientes subsidianas 

Subsidiaria Monto % 
Rosas de La Montafía, ROSAMONT S A 100,000 84.35% 
Vistahermosa S CC 40 100.00% 
San Sebastian SASEBSA S A 2,000 — 10000% 
himaneg SA 4,000 50.00% 
Lurago S A 10,000 — 5000% 
Inmobilsarta Tierra Dorada S A TIERRADOR 10,200 3333% 
Mercadeo Squadra Quattro Cía. Ltda 600 10000% 
Arthoteles Ecuador $ A 800 100.00% 
The Ring TREC Cra Ltda 6,000 7650% 

ROSAS DE LA MONTAÑA, ROSAMONT S.A. 
Fus constituida en Quito. Ecuador el 5 de diciembre de 1995 e msenta en el Registro 
Mercantil el 4 de enero de 1996 Su objeto prinerpal es la elaboración, producción y 
comercialización todo tipo de productos de uso agrícola y para la agneultura en general, 
todas las actividades en el sector agrícola y agropecuano en todas sus fases y campos, 
especialmente en el florícola, la provisión de materiales e msumos en los sectores agro 
industrial, alimenticio, pecuano, frutícola, hortícola, florícola, madedero 

VISTAHERMOSA S.C.C. 
Su objeto principal es actrvidades mmobiharias en todos sus campos, construcción de 
wibanizaciones, viviendas, edificios, compra venta de bienes raíces o mmuebles, entre 
¿tros, como actrvidad secundaria se ¡meluye el desaxrollo de actividades agropecuanas que 
constituye la actividad que desarrolla la empresa desde fines de 2013  



1 INFORMACIÓN GENERAL Y OPERACIONES; (Confinuación)- 

SAN SEBASTIÁN SASEESA S A, 
Fue constituida en Quito, Ecuador el 30 de diciembre del 1994 e imserita en el Registro 
Mercantil el 6 de marzo de 1995 Su objeto principal es la comercialización de todo hipo de 
bienes, msumos y equipos para hoteles, restaurantes, bares y para el sector turístico en 
general, la elaboración y comercialzación de conudas rápidas, servicios de alimentación y 
bebidas para terceros, para aviones y barcos y el denormnado “cattermg service” Sa 
actividad prinerpal es la prestación de servicios de hospedaje en hoteles 

Duzante el 2014, se ha mciado los trabajos de adecuacion del inmueble ubicado en el 
centxo histónco de la cuudad de Quito con la finahdad de prestar servicios de hospedaje, 
trabajos que se encuentran en ejecución y se estama coneluurlos a finales del 2015 

INMANEG S.A. 
Fue construida en Manta, Ecuador el 30 de julio del 2001 e inserita en el Registro 
Mercantil el 14 de septrembre del mismo año Su objeto princxpal es la compra de terrenos, 
casas, edificios, crudadelas, locales mdustriales, locales de recreación, centros turísticos, y 
toda clases de bienes 1muebles y/o raíces en general para venderlos infegramente, 
parcialmente o bajo el sistema de proptedad horzontal, o para la admmistrarlos 
directamente, además promover, proyectar y desarrollar wrbamzaciones, lofizaciones, 
parcelaciones y programas de vivienda, tanto en la zona urbana como en la zona rural 

LURAGO S.A. 
Fue constituida en Guayas, Ecuador el 24 de enero del 2001 e mscrita en el Registro 
Mercantil el 5 de marzo del mismo año Su objeto principal es la importacion, 
exportación, distribución, compra, venta, comercializacion, elaboración, intermediación de 
productos farmacéuticos y afines, también a la concesión de plantas eléctricas, turbanas, 
motores de combustión interna, toda clase de juguetes y juegos infantiles, acoples de 
mangueras y conexzones para maqumana y más equipos Mecánicos 

INMOBILIARIA TIERRA DORADA S.A. TIERRADOR. 
Fue constituida en Portoyaejo, Ecuador el 15 de octubre del 2004 e mscrita en el Registro 
Mercantil el 27 de octubre del mismo año Su objeto prinerpal es la actevidad 1mmnobiliana. 
en general, para lo cual podrá dedicarse a la compra de terrenos, casas, edificios, 
eludadelas, locales 1mdustnales, localos de recreación, centros turísticos, camaroneras, y 
toda clase de bienes mmuebles y/o ralces en general para venderlos integramente, 
parcralmente o bajo el sistenta de propredad horizontal 

MERCADEO SQUADRA QUATTRO CÍA. LTDA. 
Fue constituida en Quito, Ecuador el 5 de agosto del 2010 e mserta en el Registro 
Mercantil el 9 de noviembre del mismo año Su objeto pmacipal es la prestación de 
servicios y asesoría en xdentidad visual, comunicación Visual, arte digutal, arte gráfico, 
multimedia, amagen empresarial, identidad corporativa, comunicación orgamzacional y 
publicitaria, markehmg, comunicación publicidad y marketmg en redes digrtales (en 
antranet o andernet), producción audtovisual, radiofonica y en medio mmpresos  



INFORMACIÓN GENERAL Y OPERACIONES, (Continuación 

ARTHOTELÉS ECUADOR $.A, 
Fue constituida en Manta, Ecuador el 4 de novembre del 2013 e mscrita en el Registro 
Mercantil el 7 de enero del 2014 Su objeto principal es el estudio, promocion, asesoría y 
operación de actividades turísticas hoteleras, de recreación y entretenimiento, de 
organizacion de eventos, congresos y convenciones, promoción, construcción, operacion, 
admunistración, arrendamiento, compra y/o venta de mmucbles para hoteles, hostales, 
hosterías, restaurantes, bares y otros establecimientos de hospedaje temporal, de 
alimentación, de esparcimiento, de distracción y de turismo, promoción, construcción, 
amendo, compra y/o venta de bienes inmuebles, participación directa o Como acciomsta 
en actividades dedicadas al turismo nacional o extranjero 

THE RING TRFC CÍA. LTDA. 
Fue constumida. en Quito, Ecuador el 27 de marzo del 2014 e imsenta en el Registro 
Mercantil el 5 de marzo del mismo año Su objeto pmncipal es realizar actividades 
relacionadas a servicios de centro de acondictomamiento físico utilizando métodos de 
ejercicios dirigidos, gamnasia, boxeo, pilates, yoga, aeróbicos, asesoría en cultura física y 
de imagen para lo que podrá aperturar Centros de acondictonamiento físico, gimnasios, 
además podrá organizar tomeos deportivos por cuenta propia o por medro de auspiciantes, 
llevar a cabo actividades relacionadas con le compra, venta y comercializacion de 
productos deportivos, celebrar contratos de distribución, comisión, 1ndustnalización, 
comercialización, representación, importación, exportación, consignación, contratos de 
Íscencia, uso y representación de marca. 

Durante los años 2015 y 2014, bajo el esquema de dolanzación, los precios de los bienes y 
servicios locales han mantenido un proceso de ayuste, lo cual determinó un índice de 
¿nación del 3 4 y 3 7% aproximadamente para éstos años respectivamente 

RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: 

2.1 Declaración de cumplimiento 

Los estados finaneseros adjuntos han sido preparados de conformidad con Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF sim nmguna restricción 

A continuación se resumen las politicas contables significativas adoptadas por la 
Compañía para la preparación y presentación de sus estados financieros, estos están 
de acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera NAF ernríidas por 
el Consejo de Normas Intemacionales de Contabilidad IASB y adoptados por la 
Supenntendencia de Compañias del Ecuador, estas políticas han sido defimdas en 
función de las NIIF (traducidas al español) vigentes Al 31 de drexembre del 2015 y 
2014, aplicadas de manera untforme a todos los períodos que se presentan 

Cualquier infonmación adicional requenda por las Normas Internacionales de 
Información Financiera y Superintendencia de Compañías que contenga comentartos 
de la Gerencia de carácter general serán expuestos en el Informe de la Gerencra, por 
lo tanto, la lectura de los estados financieros adjuntos debe ser realizado en conjunto 
con el Informe de la Gerencia.  



2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.2. Bases de presentación 

Los estados financieros de INMOBILIARIA NALÓN $ A comprenden los estados 
de situación financiera al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el estado de resultados 
integral, de camibros en el patramomo y de flujos de efectivo por los años termmados 
en esas fechas Estos estados finanereros han sido preparados de acuerdo con 
Normas Internacionales de Información Financiera NIF 

2.2.1 Moneda de presentación 

Los registros contables de la Compañía se llevan en Dólares de E Ú A, que es 
la unidad monetana adoptada por la República del Ecuador 

2.2.2 Estumaciones efectuadas por la Gerencia 

La preparación de los estados financieros adjuntos de conformidad con NIF 
requiere que la Gerencia realice ciertas estimaciones y establezca. algunos 
supuestos mherentes a la actividad económuca de la Compañía, con el 
propósito de determmar la valuación y presentación de algunas partidas que 
forman parte de los estados financieros Los resultados reales pueden diferir de 
estas estimaciones 

La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos wtrlizados, así como 
las revelaciones que se presentan en este mforme fueron los adecuados en las 
circunstancias y que cumplen con los requermuentos de las NIE 

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente Las 
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el período en que 
La estimación es revisada y en cualquier pertodo futuro afectado 

La mformacion sobre juxcxos cafíicos en la aplicación de políticas contables que 
tienen un efecto importante sobre el monto reconocido en los principales 
elementos de los estados financieros se resume en las notas siguentes 

2.3. Efectivo y equivalentes de efectivo 

El efectivo y equivalentes de efectivo weluyo aquellos activos financieros Líquidos, 
depósitos o versiones financieras lígudas, que se pueden transformar rápidamente 
en efectivo en. un plazo 1nfertor a tres meses desde el moro de la versión, o la fecha 
de presentación de los estados financ1eros 

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar 

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros 
con pagos fijos o determmables que no cotizan en un mercado activo Éstos activos 
inicialmente se reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción 
directamente atribuible Posterior al reconocimiento 2m1cxal, se valorizan al costo  



2 RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.4 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar (Contiwuación) 

amortizado usando el método de anterés efecuvo, excepto para las cuentas por cobrar 
a corto plazo cuando el reconocimuento del anterés resulte inmateníal, menos las 
pérdidas por deterioro 

La Compañía reconoce el acivo financiero cuando se ha transferido al comprador 
los riesgos y ventajas, de tipo significativo denvados de la propiedad del wventano, 
generando el derecho a recibir efectivo 1 otro activo financiero por parte del 
beneficiano del mencionado bien 

Cuando existe evidencia de deterroro de las cuentas por cobrar comerciales y otras 
cuentas por cobrar, el importe de estas se reducen mediante una provisión por la 
diferencia entre su valor en libros menos el importe recuperable de las rusmas con 
base a la antigliedad y análisis individual de su recuperacion 

2.5 Compañías y partes relacionadas, Activo 

Las cuentas y documentos por cobrar a compañías y partes relacionadas son activos 
financieros con pagos fijos o determnables que no cotizan en un mercado activo La 
Compañia reconoce el activo inicialmente el valor razonable más cualquer costo de 
transacción directamente atmbuble Estos activos financieros se ongnan 
principalmente de operaciones por actidades ordmamas, los cuales para el 
reconocimiento micial se cuantifican al valor razonable del monto recibido o por 
recibir por la prestacion de servicio o préstamo otorgados según las condiciones 
acordadas 

Posteriormente el reconocimiento inicial, los activos financieros se valoran al costo 
amortizado 

26 Propiedades de inversión 

Las propiedades de mversión son achvos mantemidos para generar mgresos por 
arrendamientos y se valorizan inicialmente al costo de adquisición 

La Compaña ha clegido como política contable para la valonzación postenor de 
estos activos el modelo del costo, dismumudo por la depreciación acumulada y 
cualquier pérdida por detenoro de valor acumulada, más revaluaciones con, base a 
estudios de peritos 

La vida útil para las propiedades de mversión se ha estimado como sigue 

Activo Vida útd Tasa anual de 
depreciación 

Edxficios 40 años 25%  



2 RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.7 Inversión en acciones y otras inversiones 

28 

2.71 

2.7.2 

273 

Inversión en acciones 

Las NIF requieren que las imversiones en subsidianas se presenten 
consolidadas con la controladora, sun embargo, por requermuentos legales 
se preparan estados financieros separados de INMOBILIARIA NALÓN 
SA 

La inversion en subsidiaria de la Compañía se contabiliza mediante el 
método de partexpación, excepto s1 la mversión es clasificada como - 
:mantenada para la Venta, en este caso se contabiliza conforme a la NIIF 9 
Instrumentos financieros 

Los resultados procedentes de una subsidiarta se reconocen en el resultado 
cuando surja el derecho a recibirlo 

De conformidad con el método de participación, la mversión ss registra al 
costo en el momento de la adquisición, ajustándose posteriormente en 
función del cambio de la partcapación de INMOBILIARIA NALÓN S A 
(su porcentaje) en los actrvos netos de la Subsidiana 

INMOBILIARIA NALÓN SA presenta las mverstones en acciones al 
costo de adquisición. 

Subsidiarias 

Se considera subsidiarias aquellas entidades sobre las que INMOBILIARIA 
NALÓN SA tene el poder para gobernar las politicas financieras y 
operaivas a fin de percibir beneficios de sus actividades, lo que 
generalmente presume una participacion superior a la mitad de los derechos 

de voto 

En otras 

Las inversiones en acciones donde la participación es menor al 20% se 
registran al costo 

Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar son pasivos finanereros, 
no dertvados con pagos fijos o determunables, que no cotizan en un mercado actvo 

Estos pasivos imicralmente se reconocen al valor razonable, más cualquier costo de 
transacción directamente atribuible Posterior al reconocimiento mucral, se valoriza al 
costo amortizado utilizando el metodo de mterés efectivo El gasto por intereses 
(ncluyendo los míereses implícitos) se reconoce como costo financiero y se calenla 
válizando el metodo de mieres efectivo, excepto para las cuentas por pagar comente 
cuando el reconocimiento del mterés resultara ímmatenal  



2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

28 Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar. (Continuación) 

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar se clasifican en pasivo 
cornente, excepto los venenmientos sapeniores a 12 meses desde la fecha del estado 
de situacion financiera, que se clasifican como pasivo no cornente 

2.9 Compañías y partes relacionadas, Pasivo 

Las cuentas por pagar a compañías y partes relacionadas son pasivos financieros de 
corto plazo con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo 

La Compañía reconoce el pasivo ¡cialmente al valor razonable más cualquier costo 
de transacción directamente atubuible Estos pasivos financieros se organ 
principalmente de operaciones por actividades ordmanas, adicionalmente se 
Teconocen pasivos financieros con sus compañías y partes relacionadas al momento 
de la recepción del cródito, según las condiciones acordadas 

Los pasivos financieros derivados de préstamos de compañías y partes relacionadas 
se contabilizan al valor del préstamo recibido al reconocimuento 1mcral Posterior al 
reconocimiento imicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado 

2.10 Impuesto a la renta 

El gasto por 1mpuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta cornente 
y el impuesto a la renta diferido 

2.10,1 Impuesto a la renta corriente 

El impuesto a la renta cormente se basa en la wnlidad gravable (tributaria) 
registrada durante el año La utihdad gravable difiere de la utilidad contable, 
debido a las partidas de ingresos o gastos ampomibles o deducibles y partidas 
que nunca son gravables o deducibles El pasivo de la Compañía por 
concepto del impuesto comente se calcula utilizando la tasa fiscal vigente al 
final de cada perlodo 

2 10,2 Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta drfénido se reconoce sobre las diferencias temporanas 
entre el valor en libros de los activos y pastvos melwdos en los estados 
financteros y las bases fiscales correspondientes utilizadas para determmar la 
utilidad gravable El pasivo por impuestos difendos se reconoce 
generalmente para todas las diferencias temporarias Ímpombles 
teconocera un activo por impuestos difendos, por causa de todas las 
diferencias temporantas deducibles, en la medida en que resulte probable que 
la Compañía disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria 
cargar esas diferencras termporanias deducrbles  



2 RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Contmuación) 

2.10 Impuesto a la renta (Contmuación) 

2.10.2 Impuesto a la renta diferido. (Contmuación) 

El activo y pastvo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas 
fiscales que se espera sean de aplicación en el período en el que el activo se 
realice o el pasivo se cancelo 

Bl ampuesto drferido, correspondiente a cambros en la tasa de ampuesto o en 
la normativa tnbutana, la reestimación de la recuperabilidad del achvo por 
¡mpuestos difendos o en la forma esperada de recuperar el valor en libros de 
un achivo, se reconoce en el resultado del perodo, excepto en la medida en 
que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados 
del período 

La Compañía debe compensar el activo por impuestos diferidos con el pasivo 
por impuestos dsferidos sí, y sólo sí tiene reconocido legalmente el derecho 
de compensar, frente a la autoridad fiscal, los amportes reconocidos en esas 
partidas, y el activo por impuestos diferidos y el pasivo por impuestos 
diferidos se derrvan del impuesto a la renta y la Compañía tiene la tención 
de Lquidar sus activos y pasivos como netos 

2.103 Impuestos corriente y diferido 

Los impuestos comente y diferidos, se reconocen como ingreso o gasto, y 
son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan surgido de 
una transacción o Suceso que se reconoce fuera del resultado, ya sea en otro 
resultado integral o directamente en el patremonio, en cuyo caso el impuesto 
también se reconoce fuera del resultado 

2,11 Provisiones 

Las provisiones se reconocen cuando la Compañía tiene una obligación presente (ya 
sea legal o muplícita) como resultado de un suceso pasado y es probable que la 
Compañia tenga que desprenderse de recursos que incorporen beneficios 
económicos, para cancelar la obhgación, y puede hacerse una estacion fiable del 
importe de la obligación 

El importe reconocido somo provisión debe ser la mejor estimación del desembolso 
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada período, temiendo en 
cuenta los mesgos y las incertidumbres correspondientes Cuando se mude una 
provisión usando el flujo de efectevo estimado para cancelar la obligación presente, 
su valor en libros representa el valor presente de dicho fluyo de efecto 

Cuando se espera la recuperación de algunos o todos los benefieros económicos 
requendos para cancelar una provisión, se reconoce una cuenta por cobrar como un 
activo sí es virtualmente cierto que se recibirá el desembolso y el valor de la cuenta 
por cobrar puede ser medido con fiabilidad  



2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.12 

113 

2.14 

Reconocimuento de ingresos 

Los 1gresos ordimanos son las entradas brutas de beneficios económicos, durante el 
periodo surgido en el curso de las actividades ordmartas, siempre que tal entrada de 
lugar a un aumento en el patrimomto neto, que mo esté relacionado con las 
aportaciones de los propietarios 

2.12.1 Ingresos por prestación de servicios 

El mgreso por prestación de servicios es reconocido en el resultado en 
proporción al grado de realización (avance de obra) de la transacción a la 
fecha del balance El grado de realización es evaluado de acuerdo a estudios 
del trabajo llevados a cabo y aprobados mediante planillas de avance de obra. 
o actas de fiscalización por parte de los clientes 

Costos y gastos 

Los costos y gastos se reconocen por el método del devengado a medida que son 
incurridos, mdependientemente de la fecha en que se realice el pago, y se registran 
en el período más cercano en el que se conocen 

Los costos vinculantes a los contratos de prestación de servicios se registran a traves 
del método de avance de obra. 

Clasificación de saldos en corriente y no corriente 

En el estado de srtuación financiera, el activo es clasificado como corriente cuando 

Y Se espera realizar el actevo, o tiene la mtención de venderlo o consumerlo en su 
crclo normal de operación, 

y” Mantene el actevo principalmente confines de negociación, 
/ Esperarealizar el actrvo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo 

sobre el cual se 1nforma, 
y El activo es efectrvo o equivalente de efectivo s: namgún tipo de restricción 

La Compañía clasifica un pasivo como corriente cuando 

Y Espera liquidar el pasivo en su exclo noxmal de operación, 
Y” Mantene un pasivo principalmente con el propósito de negociar, 
Y El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del 

período sobre el cual se forma, 
Y La Compañía no tiene derecho incondicional para aplazar la cancelación del 

pasivo durante al menos los 12 meses sigwente a la fecha del período sobre el 
que se informa  



2. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuación) 

2.15 Compensación de saldos y transacciones 

Como norma general en los estados financieros no se compensan los activos y 
pasivos, tampoco los mgresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la 
compensación sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentación sea el 
reflejo de la esencia de la transacción 

2.16 Pronuneramuentos contables y su aplicación 

Los pronunciamientos contables, Normas Internacionales de Información Financiera 
NIIF adoptados en los estados financieros adjuntos, segun corresponda, fueron 
consistentemente aplicados con relación al año antenor 

Para el 2014 se han emtido las siguientes Normas Internacionales de Información 
Financiera y modificaciones 

Fecha de aphcación 
Año de obligatoria en ejercicios 

Normas emisión — iniciados a partir de 

NINFS — Activosno cornentes mantenidos para 
la venta y operaciones discontinuadas 2014 1 de enero del 2016 

NIF7 — Instramentos finanereros información a 
revelar 2014 1 de enero del 2016 

NIF 9 — Instrumentos financieros 2014 1 de enero del 2018 
NIF 10 Estados financieros consolidados 2014 1 de enero del 2016 
NIF 11 Acuerdo conjuntos 2014 1 de enero del 2016 
NIF 12 Revelaciones de parcmpaciónes en 

otras entidades 2014 1 de enero del 2016 
NIF 14 — Cuentas de difertmientos de actividades 

reguladas 2014 1 de enero del 2016 
NIF 15 Ingreso de actividades  ordmanas 

procedentes de contratos de clientes 2014 1 de enero del 2018 
NIC1 Presentación de estados financieros 2014 1 de enero del 2016 
NIC16 Propiedades, planta y equipo 2014 1 de enero del 2016 
NIC 19 — Beneficios a los empleados 2014 1 de enero del 2016 
NIC27 — Estados financieros separados 2014 1 de enero del 2016 
NIC28 — Inversiones en asociadas y negocios 

conjuntos 2014 1 de enero del 2016 

La Gerencia de la Compañía estima que la adopción de las nuevas normas, enmiendas, 
mejoras o mterpretaciones, que no han sido aplicadas con antenondad, no tendrán un 
impacto sigmificativo en los estados financieros en el ejercicio de su aplicación inicial.  



EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO: 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el efecto y equwvalentes de efectivo fue como 
sigue 

2015 2014 
Bancos 
Pichincha CA 4,899 5,608 

      

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR 
COBRAR: 

AL 31 de diciembre del 2015 corresponde a anticipos entregados a Hormumetal 
Constructora Cía. Ltda. para mantenimiento del departamento No del Edrficio Vista 
Hermosa de propiedad de la Compañfa. 

PROPIEDADES DE INVERSIÓN: 

Al31 de diciembre del 2015 y 2014 un resumen de propiedades de inversión fue como 
sigue 

2015 2014 
Costo 906,444 589,444 
Depreciación acumulada (42,400) (33,920) 

  

555,524    
Chastficación 
Terrenos 250,240 250,240 
Edificios 613,804 305,284 

  

555,524 864,044 
      

El movrniento durante el 2015 y 2014 de propiedades de inversión fue como sigue 

COSTO Terrenos Edificios Total 
Saldos al 31 de diciembre del 2013 250,240 — 339,204 589,444 

Adiciones - - - 
  

Saldos al 31 de diciembre del 2014 250,240 339,204 589,444 

Adiciones 317,000 317,000 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 250,240 

  

656,204 906,444 
   



5 PROPIEDADES DE INVERSIÓN: (Continuación 

Temenos Edificios Total 
DEPRECIACIÓN ACUMULADA 
Saldos al 31 de diciembre del 2013 - (05440) (25,440) 

Deprecración del año (8,480) (8,480) 
     

Saldos al 31 de diciembre del 2014 - (83,920) (33,920) 

     
Depreciación del año - (8,480) (8,480) 

Saldos al 31 de diciembre del 2015 (42,400) (42,400) 
SALDO NETO 
AL31 de diciembre del 2014 250,240 — 305284 555,524 

  

864,044 A131 de diciembre del 2015 
     

INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES: 

AL 31 de diciembre del 2015 y 2014 un detalle de las inversiones en acciones y otras 
inversiones fue como sigue 

Inversión en 
%% de Tenencia — acciones al costo de 

accionaria adquisición 
Enusor 2015 2014 2015 2014 

Inversiones en acciones 
San Sebastián Sasebsa S A (O 99% 99% 1980 1,980 
Vista Hermosa $ CC 99% 99% 39 39 
Campos Verdes Camverdesa (D 6250% 62.50% 2,500 2,500 
Lurago S A 50% 50% 3,000 5,000 
humanegS A 50% S0% 2,000 2,000 
Inmobiliana Tierra Dorada S A Trerrador 3333% 33 33% 3,400 3,400 
Almentos Tawa S A 20% 20% 160 177,560 
The Rmg Trío Cía. Ltda. 18 80% 18.80% 1128 1,128 
Inversiones Selecta Inselesa Holdmg SA (*) 1663% 1663% 133 133 
Mercadeo Squadra Quattro Cía Ltda 017% 017% 1 1 
Rosas de la Montaña Rosamont S A. 0 57 35% - 57,350 

    
16,341 — 73,691 

Aportes para futuras capitalizaciones 

Campos Verdes Camverdesa (1) 154,302 154,302 
Inmobrliana Tierra Dorada S A Tierrador 74,468 74,468 
Alimentos Tawa S A 177,400 

  

230,770 — 408,170 
  

247,111 481,861 
   



INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES: (Continuación) 

Los estados financieros auditados (*) y no audrtados de las compañías emisoras, muestran 
el siguiente resumen financiero al 31 de diciembre de 2015 y 2014, y por los años 
terminados en esas fechas 

        

2015 Resultado 
Activo Paso Patrimonio delaño 

San Sebashán Sasebsa S A 1,461,965 1,367,444 94,521 11,658 
Vista Hermosa $ CC 654,867 283,181 371,686 (3,000) 
Campos Verdes Camverdesa 0) - - - 
Lurago S A 472,888 141281 331,607 85,503 

Inmaneg S A 378,595 — 373,413 5,182 1,182 
Inmobiliaria Tierra Dorada $ A Trerrador 955,035 854,244 100,791 59,245 
Alimentos Tawa S A 838,818 473,934 364,884 (61,865) 
The Rang Tefo Cía Lida 64,730 65,342 (612) 1,218 
Inversiones Selecta Inselesa Holdmg SA — 10,445,819 7,000,427 3445,392 — (258,636) 
Mercadeo Squadra Quattro Cía Ltda 319,568 — 314,640 (2,280) 
Rosas de la Montaña Rosamont S A (1,214,412) 

2014 Resultado 
Activo Paso Patsmomo  delaño 

San Sebastián Sasebsa S A 1,436,242 1,380,229 56013 (18,522) 
Vista Hermosa $ CC 629,019 255,605 373414 (26,588) 
Campos Verdes Camverdesa 0 - - - - 
Larago S A 508,392 262288 246,104 14,384 
Inmaneg S A 366,426 — 361,244 5,182 - 
Inmobiliarta Tierra Dorada S A, Tiemador — 874,731 833,184 41,547 18,828 
Alimentos Tawa S A 734,741 307,992 426,749 (94,259) 
The Ring Trío Cía, Ltda, 25,096 26.926 (1830) (1829) 
Inversiones Selecta Inselesa Holdmg S A — 9,888,778 5,089,010 4,799,768 — 1,754,389 
Mercadeo Squadra Quattro Cía Ltda 319,515 — 312,307 7208 (22) 
Rosas de la Montaña Rosamont S A 2,300,133 1,124,554 1,175,579 

m 

  

Corresponde a la compra venta de derechos y acciones de acuerdo a la Acta de 
Junta General Extraordimaria Universal de Ex Accionistas de la compañía Campos 
Verdes Camverdesa C.A , en la cual deciden adjudicarse el lote de terreno, con el 
domimo y posesión del 1mueble con todos los derechos, usos, costumbres y 
servidumbres de acuerdo a los porcentajes que mantenían en el capital socral, esto 
es a la Compañía el 6250% de los derechos y acciones que equivalen a 
US$156,802 

Durante el 2015 y 2014, la compañía Inversiones Selecta Inselesa Holding S A emusora 
distribuyó dividendos en efectivo por US$182,166 y US$85,269 

Estas entidades han sado constrturdas en el Ecuador, las mversiones en subsidiartas y otras 
inversiones que mantiene la Compañía se registran por el método de costo de adquisición, 
conforme lo permute la NIC 27 “Estados financieros separados” 

(163,142) 

 



INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES: (Contmuación) 

Los estados financreros de INMOBILIARIA NALÓN $ A por los años terminados al 31 
de diciembre del 2015 y 2014, también se presentan consolidados con su compañía 
relacionada en la cual ejerce control, tal como lo establece la NIF 10 Estados financieros 
consolidados, sim embargo, por requerumiento de la Supermtendencia de Compañías, 
“Valores y Seguros, la Compañía también presenta estados financieros individuales 

IMPUESTOS: 

Activo y pasivo por impuestos, corriente 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014 un resumen del activo y pasivo por Impuestos 
comente, fue como sigue 

  

  

201 2014 
Activo 

Retenciones en la fuente 6,035 
Anticipo impuesto a la renta 4.999 

11,034 

Pasivo 

  

Impoesto a la renta por pagar 
    

Movi 

  

¡ento 

Para el 2015 y 2014 el movimiento de impuesto a la renta fs como sigue 

    

    

015 2014 
Activo 

Saldo 1mcial al 1 enero del 5245 - 
Retenciones en la fuente del año 6,035 - 
Anticipo impuesto a la zenta 4,999 5245 
Compensación (5.245) - 

Saldo final al 31 de diciembre del 11,034 5,245 

Pasivo 
Saldo smictal al 1 de enero del 5245 - 
Provisión del año 4,999 5,245 

Compensación (5,245) - 
    

Saldo final al 31 de diciembre del 4,999 5245 
     



7. IMPUESTOS: (Continuación) 

Impuesto a la renta reconocido en resultados 

Para el 2015 y 2014 el gasto del impuesto a la senta meluye 
2015 2014 

Gasto impuesto a la renta cornente 4,999 5,245 
Gasto (Ingreso) impuesto a la renta difendo 

relacionado con el origen y reverso de 
diferencias temporarias - - 

Gasto impuesto a la renta del año    
'n tributaria 

  

Cone, 

Para el 2015 y el 2014 una reconciliación entre la utilidad según estados financieros y la 

vialidad gravable fue como sigue 

2015 2014 
Unhidad antes de provisión para 1mpuesto a la renta 134,036 69,054 

Más (Menos) 
Gastos no deducibles 65,553 - 
Otras rentas exentas (182,166) — (85,269) 

Base mponble 17,423 — (16215) 

Impuesto causado a la tasa del 22% 3,833 - 
Impuesto mínimo defmtwvo 4,999 5,245 

  

Tasa de impuesto a la renta 

AL 31 de dictembre del 2015 y 2014, la tasa de impuesto a la renta utilizada según la 
normativa mbutana vigente fue del 22%, la Compañía también utilizó una tasa de 
impuesto a la renta del 22% 

Declaración impuesto a la renta año 2015 

A la fecha de este informe, se encuentra en proceso de preparación la declaración de 
impuesto a la renta del ejercioro económico 2015, la Adeunistración tiene programado 
presentar la declaración en los plazos previstos en la normafzva tributana. 

Movimiento de impuestos diferidos 

Para el 2015 y 2014, ol movimiento de puestos dxferidos fue como sigue  



IMPUESTOS: (Continuación) 

Moywmento de puestos diferidos (Continuación 

2015 
Saldos a Resonoeido Reconocido Saldos a 
Enero 1, Resultados Patrimomjo Diciembre 31, 

Pasivo 
Diferencias temporarias 
imponibles 
Ayalúo de propiedad de versión 60,860 - (60,860) - 

    

2014 
Pasivo 
Difereneras temporarias 
imponibles 
Avalúo de propiedad de inversión 60,860 - - 60,860 

      

Contingencias 

De acuerdo con la legislación vigente, los años 2012 al 2015, aun están sujetos 4 una 
posible fiscalización por parte de las autoridades tubutarzas 

ividendos 

Las sociedades constiturdas o establecidas en Ecuador que distribuyan dividendos a 
personas naturales residentes en Ecuador o a sociedades residentes en el extemor, que se 
encuentren en paraisos fiscales, jurisdicciones de menor imposición o regímenes fiscales 
preferentes, o que tengan un beneficiario eftonvo residente en Ecuador, sobre las 
utilidades distribuidas o dividendos retendran impuestos adicionales equivalente a la 
diferencia entre la tasa de mpuesto a la renta a que se encuentran sujetas las personas 
naturales menos la tasa de sociedades que va del 10% al 13% adicional según corresponda 

Determinación del anticipo del impuesto a la renta 

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las empresas 
publicas sujetas al pago del ampuesto a la renta, deberán determmar en su declaración 
comespondiente al ejercicio económico comente, el anticipo a pagarse con cargo al 
ejercxcxo fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resultados que se obtengan de la 
aplicación de la siguiente formula 

y El cero punto dos por ciento (0 2%) del patrimomo total 
y El cero punto dos por ciento (0 2%) del total de costos y gastos deducrbles a efecto 

del impuesto a la renta 
El cero punto cuatro por ciento (0 4%) del acvo total, y 
El cero punto cuatro por elento (0 4%) del total de gresos gravables a efecto del 
impuesto a la renta. 

Y 
Y  



IMPUESTOS: (Contimuación 

Aspectos tributarios del Reglamento para la aplicación de Incentivos a la Producción 
y Prevención del Fraude Fiscal 

2015 

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del año 
comente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno dígito del RUC según le 
corresponda en Juho y septiembre del sigmente año El anticipo es crédito tmbutario 
cuando el 1mpuesto causado es supenor, caso contrario cuando el impuesto causado sea. 
menor al anticxpo, éste se establece como ¡mpuesto minimo defimiivo Como en el caso de 
la Compañía para el 2015 y 2014 

El anticipo estimado para el año 2016 de la Compañía es de US$8,271, calculado de 
acuerdo con la fórmula antes indicada 

Con fecha 28 de febrero de 2015, la Presidencia de la República reformó el Reglamento 
para la Aplicación de la Ley de Incentrvos a la Produccion y Prevención del Fraude Fiscal, 
que entró en vigencia el 1 de enero de 2015 A continuacion un resumen de las princxpales 
reformas 

Y Susttuye la palabra “distribuidos” por la palabra “repartidos” en las normas que se 
refieren a dividendos 

Y Para efectos de deducibilidad la norma inbutania se refiera a un límte de gastos, 
estos incluyan mdistintamente costos y gastos 

Y Determana el límite del 4% para costos y gastos de publicidad, fijado por la Ley de 
Incentivos a la Producción, no sera aplicable para el caso de erogaciones mournidas 
por patrocmo y organización de actividades deportivas, artísticas y culturales 

Y Sustituye la norma reglamentaria referente a las condiciones bajo las cuales la 
depreciación comesponduente al valor activado por desmantelamiento será 
considerada como no deducible en el período que se registre contablemente, se 
reconocerá el apuesto diferido por este concepto, que podrá ser utilizado en el 
momento que efectivamente se produzca el desmantelamiento y cuando exista la 
obligacion contractual de hacerlo 

Y Sustituye la norma que establece en qué casos las ganancias o pérdidas que surjan de 
la medición de activos no comentes mantemdos para la venta no serán sujetos a 
impuesto a la renta en el periodo de su registro contable, se reconocerá el impuesto 
difendo por este concepto, que podrá ser uhlrzado en el momento de la venta o ser 
pagado en el caso de que la valoración haya generado ganancia y cuando la venta sea 
un ingreso gravado con 1mpuesto a la renta, 

Y Añade que se entenderá producida una enajenación inchrecta. de sociedades no 
sesidentes en Ecuador propietanas de sociedades locales, para efectos de la 
aplicación del impuesto a la enajenación de derechos representativos de capttal, 
siempre que ocurran las siguentes condiciones de manera concurrente  



IMPUESTOS (Continuación 

Aspectos tributarios del Reglamento para la aplicación de Incentivos a la Producción 
y Prevención del Fraude Fiseal_ (Continuación) 

2015 (Continuación) 

1 Que en cualquier momento en un ejercicio fiscal el valor de los derechos 
representafivos de capital correspondientes a la sociedad ecuatoriana, 
representen directa o Indirectamente el 10% o más de los derechos de la 
sociedad no residente en Ecuador que son enajenados 

2 Que dentro de un mismo ejercicio fiscal, la enajenación realizada por uma 
musma persona natural o sociedad o sus partes relacionadas, corresponda 
directa o indirectamente a un monto acumulado superior a 300 fracciones 
básicas desgravadas 

y Establece que en el caso de que un contribuyente no residente en Ecuador pague el 
impuesto a la enajenación de derechos representativos de capital, podrá solicitar al 
SRI un certificado del pago de dicho impuesto para que pueda ser utilizado en el 
exterior como sustento para evitar la doble imposición 

y" Indica.cómo se debe determunar la uhlidad para efectos del ampuesto a la enajenación 
de derechos representativos de capital, en Jos casos en que la enajenación se realiza a 
través de la Bolsa de Valores 

Y Establece el derecho de retención de dividendos para las sociedades ecuatorianas, 
que en su calidad de sustdutas, paguen el impuesto a la renta que hubiera 
correspondido cancelar al accionista, quienes podrán cobrar a los acciomistas lo 
pagado sin necesidad de nanguna formalidad 

y Introduce la facultad del Servicios de Rentas Internas SRI de establecer, mediante 
resolución, los agentes de retención, mecanismos, porcentajes y bases de retención 
en la fuente para efectos del impuesto a la ensjenación de derechos representativos 
de capital 

Se establece la posibilidad de que el Comuté de Polinca Tubutana ampli, previo petición 
fundamentada, hasta por sers meses adicronales el plazo para que se aplique la presunción. 
de haberse causado el Impuesto a la Salida de Divisas ISD en las exportaciones de bienes o 
servicios generados en el pans, efectuadas por personas naturales o sociedades donmcihadas 
en Ecuador, cuando las divisas no angresen al Ecuador desde que arribaron las mercadenas 
a destino o desde que se prestó el servicio 

2014 

Con fecha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobó la “Ley Orgámca de 
Incentivos a la Producción y Prevención del Fraude Fiscal” A continuación un resumen de 
Jas prnerpales reformas 

Reformas al Código Tributario 

Incluye la figara del “Sustituto”, el cual es responsable por el cumplimiento de las 
obligaciones tributanas en lugar del contribuyente, cuando así sea dispuesto por Ley  



IMPUESTOS: (Contmuación) 

Aspectos tributarios de la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención 
del Frande Fiscal (Continuación) 

2014 (Continuación) 

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno 

Se teforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas naturales, 
ancloyendo nuevas condiciones que harían que una persona natural sea residente para 
efectos tributanos en el Ecuador 
Impuesto a la renta 

Ingresos gravados 

Se considera como mgresos de fuente ecuatoriana y gravados con el Impuesto a la Renta la 
ganancia proveniente de la enajenación de acciones, participaciones y derechos de caprtal 
De la misma manera se considera mgreso gravado el moremento patrimonial no 
justficado 

Exenciones 

Y/ Se establece uma Irmutación a la exención correspondiente a dividendos y uhladades, 
determinando que s el beneficiano efectivo de las utilidades que perciban las 
sociedades o personas natarales es una persona natural residente en el Ecuador, la 
exencion del impuesto a la renta no será aplicable 

y” Se elmma la exoneración para la gananora ocasional proveniente de la ensenación 
de acciones o parhicipaciones Las sociedades deberán informar este tipo de 
transacciones a la Autoridad Fiscal, su moumplimiento será sancionado con una 
multa del 5% del valor real de la transacción 

Y Se elimma la exención de los intereses ganados por deposito a plazo figo a las 
sociedades e mstituciones del sistema financiero, así como a las inversiones en 
valores de renta fiza para las sociedades 

Y Se agrega una exoneración para las nuevas inversiones en los sectores económicos 
deteraunados como “industrias básicas”, la exoneración será de 10 años contados a 
part del primer año en que se generen ingresos attuburbles a dicha versión Sr las 
1nversión es se realizan en cantones fronterizos del país el plazo se amplía dos años 
más 

Deducibilidad de gastos 

Y Enel caso de activos revaluados, el gasto por deprectación de activos revaluados no 
será deducible 

Y Se elirman las condscaones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tmbutano 
Interno para la baja de créditos incobrables y se establece que las mismas se 
determunarán vía reglamento 

Y Vía reglamento se establecerán los límites para la deducibilidad de gastos de 
regalías, servicios técnicos, adrmmstranvos y de consultoría en general, efectuado 
entre partes relacionadas  



IMPUESTOS: (Continuación) 

Aspectos tributarios de la Ley Orgánica de Incentivos a la Producción y Prevención 
del Fraude Fiscal (Continuación! 

2014 (Continuación) 

Impuesto « la renta (Continuación) 

Deducibilidad de gastos 

Y Se permite el reconocmmiento de activos y pasivos por impuestos difenidos, 
determmando que el Reglamente establecerá los casos y condiciones Las normas 
iributarsas prevalecerán sobre las contables financieras 

Y No se aceptará la deducción por pérdidas en la enajenación ocasional de acerones, 
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas 

Y No se permite la deducción por el deterioro de activos intangibles con vida útd 
indefinida 

Unilidad en la enajenación de accrones 

Se define el calculo de la utridad gravable en la enajenación de acciones, participaciones u 
otros derechos de caprtal 

Tarifa de impuesto a la renta 

Y Se miroducen reformas a la tamfa del impuesto a la renta para sociedades, 
estableciendo como tanfa general del Impuesto a la renta el 22%, no obstante la tarrfa 
impositiva se merementa al 25% sobre la proporción de la base mpomble que 
corresponda a la parnexpación directa o 1ndrrecta de socios, accionistas, beneficiarios 
o similares, que sean residentes en paraísos fiscales o regímenes de menor 
imposición $1 dicha participación excede del 50% la tarifa aplicable para la sociedad 
será del 25% 

Y" Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al extenor 
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deducción de los créditos 
tnbutarios a los que tenga derecho 

Anticipo de impuesto a la renta 

Y Para efectos del cálculo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberá melurr en la 
fórmula el valor del revalúo de los actrvos por aplicación de las NIF, tanto para el 
ubro del activo y del patrimomo 

Se exclurrá del cálculo del antroipo de impuesto a la renta los montos referidos a gastos 
merementales por la generación de nuevo empleo, adquisición de muevos activos 
destinados a la mejora de productividad e innovación tecnológica y aquellas inversiones 
nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se relacionen com los 
beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Código de la 
Producción  



IMPUESTOS: (Continuación 

Aspectos tributarios de la Ley Orgánica de Incentivos 2 la Producción y Prevención 
del Fraude Fiscal (Continuación) 

2014 (Continuación) 

Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interno 

Se mcluye impuestos difendos - Para efectos tributanos y en estricta aplicación de la 
técnica contable, se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos 
difendos, la Gerencia estira que a futuro se podrían generar efectos por este concepto, 
únicamente en los siguientes casos y condiciones 

Se incluye impuestos diferidos - Para efectos tubutarios y en estneta aplicación de la 
técnica contable, se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos 
diferidos, la Gerencia estima que a futuro se podrían generar efectos por este concepto, 
úmeamente en los siguientes casos y condiciones 

Y La depreciación correspondiente al valor activado por desmantelarmento será. 
considerada como no deducible en el período en el que se registre 
contablemente, sim embargo, se reconocerá un impuesto diferido por este 
concepto, el cual podrá ser utilizado en el momento en que efectivamente se 
produzca el desmantelanuento y únicamente en los casos en que exista la obligación 
contractual para hacerlo 

Y Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento, 
desabucto y pensiones Jubilares patronales, serán consideradas como no deducibles 
en el periodo en el que se registren contablemente, sm embargo, se reconocerá un 
impuesto difendo por este concepto, el cual podrá ser utlszado en el momento en que 
el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la obligación 
por la cual se efectuó la provisión, 

Y” Los valores por concepto de gastos estimados para la venta de activos no corriente 
mantenidos para la venta, serán considerados como no deducibles en el 
período en el que se registren contablemente, sin embargo, se reconocerá un 
impuesto diferido por este concepto, el cual podrá ser utilizado en el momento de la 
venta, siempre y cuendo la venta corresponda a un mgreso gravado con impuesto a la 
renta, 

Y Las pérdidas declaradas luego de la conciliación tnbutana, de ejercicios antenores, 
en los términos y condiciones establecidos en la Ley y Reglamento 

Y Los orédrtos tributarios no utilizados, generados en periodos anteneores, en los 
térmnos y condicrones establecidos en la Ley y Reglamento  



COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS: 

Al 31 de diciembre de 2015 y 2014 un detalle de los saldos con compañías y partes 
relacionadas fue como sigue 

2015 2014 
Cuentas por cobrar, corriente: 

Arthoteles Ecuador S A. mM 384,500 - 
San Sebastián Sasebsa S A 0) 100,500 
The Ring TREC Cía. Ltda. 

  

Cuentas por pagar, c01 te: 

Vergara Almeida Santiago o 

  

    

(1) Para el 2015 y 2014 corresponden a diferentes préstamos otorgados, mismo que no 
genera mtereses Sin embargo hasta la fecha de este reporte no se dispone de un 
convenzo de préstamo donde se pueda evidenciar las condiciones del mismo 

(2) Para el 2015 y 2014 corresponde a diferentes préstamos recibido del Accromata de la 
Compañia, el cual no genera miereses, a la fecha de este reporte no se dispone de un 
convemio de prestamo que nos permuta evidenerar las condiciones del mismo. 

Con fecha 15 de mayo de 2014, se celebró un contrato de dación en pago entre la 
Compañía y el Sr Santiago Vergara Almeida, en la cual se entregó y endosó 2 700 
acciones de Rosas de la Montaña, Rosamont S A con abono a la deuda existente, 
por US$27,000 

Durante los añios 2015 y 2014, las pnncspales transacciones, no es su totalidad, que se 
realizaron con compañlas y partes relacionadas fueron como sigue 

2015 Inversiones 
San Selecta 

Sebastián — Arfhotoles Vergara — Inselesa, 
Sasebsa — Ecuador Almeida — Holding 

SA. SA. — Santiago S.b. 
Préstamo otorgados 159,000 443,000 - - 
Préstamo recibidos - - 796,398 - 
Pago de préstamo (58,500) (58,500) (284,000) 

- 182,166 Dividendos recibidos 

   



8. COMPAÑÍAS Y PARTES RELACIONADAS: (Continuación) 

2014 The Rmg Vergara Inversiones 
Trfc Cía. Almeida — Selecta Inselesa, 

Ltda. Santiago Holding S.A. 
Pago de préstamo - (99,800) - 
Compensación con acciones - (27,000) - 

Pagos (10,624) - 
Pago por cusnta de 23,368 
Cruce (12,972) 12,972 
Cruce ventas de accrones - 57,350 . 
Dividendos recibidos - - 35,269 

    

9. PATRIMONIO: 

Capatal social 

Al 31 de diciembre del 2015 y 2014, el caprtal social se encontraba conformado por 2 000 
acelones orduanas y nominativas de US$l cada una, totalmente pagadas, distribuidas de la 

  

      

  

sigmente manera. 

No. 
Accionista Acciones Capatal % 

Donoso Game María Alicia Del Rosario 53 $30 26.50% 
Vergara Donoso Andrea María 49 490 2450% 
Vergara Donoso Jane Santiago 49 490 2450% 
Vergara Donoso Juan Sebastián 49 24 50% 

Reserva legal 

La Ley de Compañías requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de 
la utilidad neta anual, hasta que esta llegue al menos al 50% del capital social Dicha 
reserva no puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de Iquidación 
de la Compañía pero puede utkzarse para cubrir pérdidas de operaciones o capitalizarse 

Aportes futuras capitalizaciones 

Corresponden a aportaciones realizadas en años antenores por los acciomstas, con el 
propóstto de fortalecer el patrimomo de la Compañía 

Resultados acumulados 

Y Efectos de aplicación NIF 

Los ajustes resultantes del proceso de conversión conforme a las Normas 
Internacionales de Información Financiera NIF, aplicados por la Compañía al 1ucro 
del año de transición (2011), fueron registrados con cargo de esta cuenta como lo 
determuna la NIF No 1 “Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales 
de Información Fimanciera”, cuyo efecto fue como se detalla a continuación  



9. 

10. 

PATRIMONIO: (Continuación) 

Resultados acumulados (Continuación) 

Y Efectos de aplicación NIF _(Contmuación] 

Ajustes por la conversión a NIVF a resultados: 

  

  

Revalonzación de propiedades de mversión (162,301) 
Reconocimiento valor proporcional patrimonial (87.503) 
Depreciación de propiedades de versión 33,920 
Reconocimiento del pasivo por ampuestos dfendos 59,214 
Pérdida años anteriores 10,597 

146,073 
2013 

Reversión del pastvo por impuestos diferidos (9,052) 

137,021 
2014 

Reversión del pasivo por impuestos díendos 60,860 

197,881 

  

Y Utilidades retenidas 

El saldo de esta cuenta está a disposicion de los aceromstas de la Compañíla y puede 
ser utilizado para la distribución de drvidendos y ciertos pagos eventuales 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS: 

Gestión de riesgos financieros 

En el curso normal de su negomio y actvidades de financramuento, la Compañía está 
expuesta a distintos nesgos de naturaleza financiera que pueden afectar de manera 
significativa al valor económico de sus fujos y actrvos y en consecuencia sus resultados 

A continuación se presenta una definición de los nesgos que enfrenta la Compañía, una 
catactenzación y cuantificación de éstos y una descripción de las medidas actualmente en 
uso por parte de la Gerencra para muhgar tales nesgos, s1 es el caso 

10.1 Riesgo de crédito 

El nesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes ¡ncumpla con sus 
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compañía 

A continuación se mcluye un detalle por categoría de los activos financieros que 
representan el nesgo de orédrio La máxima exposición de nesgo de crédito que 
mantene la Compañía a la fecha de presentación som  



10, INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuación) 

Gestión de riesgos financieros. (Continuación) 

10.1 Riesgo de crédito (Continuación) 

2015 2014 
Efectivo y equivalentes de efectivo 4,899 5,608 
Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas 
por cobrar 

Cuentas por cobrar compañías y partes 
relacionadas 

  

10.2 Riesgo de ligudez 

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestión de liquidez y ha establecido 
vn marco de trabajo adecuado para la gestión de ligudez de manera que la Gerencia 
pueda adrmttustrar los requermientos de financiarmento a corto, mediano y largo 
plazo 

La Gerencia admumstra el nesgo de liquidez mantemendo reservas, facilidades 
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los fwyos 
cfectivos proyectados y reales y conciliaado los perfiles de vencamento de los 
activos y pasivos financieros 

A continuación se presenta un resumen del muvel de liquidez en un período de 12 
meses desde la fecha de los estados financieros 

. 2015 014 

Activo cormenfe 533,894 23,825 
Pasivo comente 932,060 477,258 

Índice de hiquidez 057 005 
    

10.3 Riesgo de capital 

La Gerencia gestrona su capital tendiente para asegurar que la Compañía estará en. 
capacidad de contenuar como empresa en marcha rmentras que busca maxmmuzar el 
rendimiento a sus acciomisias a través de la optimización de los gastos, deuda y 

, patrimonio  



11, INGRESOS: 

Para el 2015 y 2014 los igresos de la Compañía fueron como sigue 

2015 204 

Dividendos recibidos 0 182,166 85,269 
Venta de acciones a 57,350 - 

  

239,516     
(1) Para el 31 de diciembre de 2015 y 2014, corresponde a dividendos recibidos de 

Inversiones Selecta Inselesa Holdmg $ A 

(2) Corresponde la transferencia y venta de acciones que la Compañía poseía en Rosas 
de la Montana, Rosemont S A 

1 12. GASTOS POR SU NATURALEZA: 

Para el 2015 y 2014 un resumen de los costos y gastos de admunstración y ventas por su 
naturaleza fue como sigue 

Gastos de administración y ventas 2014 
Mantenimiento y reparación. - 
Impuestos, tasas y contribuciones 7,700 
Generales    

! 34. HECHOS OCURRIDOS DESPUÉS DEL PERÍODO SOBRE EL QUE SE 
INFORMA: 

Entre el 31 de dicrembre del 2015 y la fecha de emisión de este mforme (7 de abril del 
2016) no se han producido eventos aducionales que en opmión de la Admmistración de la 
Compañía pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros que no se 
hayan revelado en los mismos o en sus notas 

15. APROBACIÓN DE LOS ESTADOS FINANCIEROS: 

, Los estados financieros por el año terminado al 31 de diciembre del 2015 han sido 
aprobados por la Gerencia y serán presentados a la Junta General de Accionistas para su 
aprobación final  


