INMOBILIARIA NALON S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresados en Délares de E.U.A.)

2014 2013
ACTIVO
CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Efectivo y equivalente de efectivo (Nota 3) 144,539 249,625
Inversiones mantenidas hasta su vencimiento (Nota 4) 1,326,436 -
Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar (Nota 5) 633,555 586,296
Cuentas por cobrar compaiiias y
partes relacionadas (Nota 16) 16,409 6,841
Inventarios (Nota 6) 792,646 1,094,862
Activo por impuestos corriente (Nota 14) 280,059 293,566
Servicios y otros pagos anticipados 3,500 -
Total activo corriente 3,197,144 2,231,190
NO CORRIENTE:
Activos biolégicos (Nota 7) 274,740 99,779
Propiedad, maquinaria y equipo (Nota 8) 2,580,422 1,871,958
Activos intangibles 1,466 -
Inversiones en acciones y otras inversiones (Nota 9) 339,894 339,894
Propiedades de inversion (Nota 10) 1,207,056 1,700,915
Total activo no corriente 4,403,578 4,012,546
Total activo 7,600,722 6,243,736
Contadoera General " Gerente General

o F-

g

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA NALON S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE SITUACION FINANCIERA

AlL 31 DE DICIEMBRE DEI, 2014 Y 2013

(Expresados en Dolares de E.ULAL)

PASIVO
CORRIENTE:
- Instrumentos financieros
Obligaciones con instituciones financieras
Proveedores
Cuentas por pagar
Cuentas por pagar compaiiias y
partes relacionadas
Pasivo por impuestos corriente
Beneficios definidos para empleados

Total pasivo corriente

NO CORRIENTE:
Instrumentos financieros
Obligaciones con instituciones financieras
Cuentas por pagar compaiiias y
partes relacionadas
Beneficios definidos para empleados
Pasivo por impuestos diferidos

Total pasivo no corriente

Total pasivo

PATRIMONIO

Capital social

Reserva legal

Reserva facultativa

Otras reservas

Aportes para futuras capitalizaciones

Resultados acumulados:
Reserva de capital
Reserva por valuacion
Efectos de aplicacion NIIF
Pérdidas acumuladas

(Nota 11)
(Nota 12)
{Nota 13)

(Nota 16)

(Nota 14)
(Nota 15)

(Nota 11)
(Nota 16)

(Nota 15)
(Nota 14)

(Nota 17)

Patrimonio atribuible a propietarios de la controladora

Participacion no controlada
Total patrimonio

Total pasivo y patrimonio

014 013
411,750 235,447
311,798 501,550
616,671 772,324

2,366,627 2,207,626
21,711 79,264
14,495 12,852

3,743,052 3,809,063

; 291,786
1,833,373 .
33,730 33.730
77,782 79,054
1,944,885 404,570
5,687,937 4,213,633
64,261 32,069
22,344 22,344
70,470 70,470
437,181 437,181
905,614 905,614

79,885 71,052
378,281 403,372

(247,032) 96,186

(104,248)  (258,683)

1,606,756 1,779,605

306,029 250,498
1,912,785 2,030,103
7,600,722 6,243,736

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.




INMOBILIARIA NALON S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresados en Doélares de E.U.A.)

INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS
Venta de bienes
Venta de servicios
Dividendos recibidos
Otros ingresos

COSTO DE VENTAS

Margen bruto

GASTOS
Administracién y ventas
Depreciacion
Financieros

Utilidad antes de impuesto a la renta
IMPUESTO A LA RENTA
UTILIDAD DEL ANO
OTROS RESULTADOS INTEGRALES
UTILIDAD DEL ANO Y OTRO RESULTADO

INTEGRAL

Atribuido a:
Propietarios de la controladora
Participacion no controlada

C&Im&dc?ra General

(Nota 19)
(Nota 19)

(Nota 20)

(Nota 20)

(Nota 14)

(130,910) _~

014 013
1,635,515 1,890,868
845,119 826,894
85,269 11,762
80,161 23,120
2,646,064 2,752,644
1,372,339 1,384,082
1,273,725 1,368,562
1,209,794 1,340,991
137,953 99,260
38,653 1,278
1,386,400 1,441,529
(112,675) (72,967)
18,235 22,951
(130,910) (95,918)
(130,910) (95,918)
(123,282)  (109,187)

(7,628) 13,2
(95,918)

e

P

A

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integw estados financieros.
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INMOBILIARIA NALON S.A. Y SUBSIDIARIAS

ESTADOS CONSOLIDADOS DE FL.UJOS DE EFECTIVO

METODO DIRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresados en Délares de E.U.A)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes, compafiias relacionadas y otros
Efectivo pagado a funcionarios, proveedores, compaiiias

relacionadas y otros
Pago impuesto a la renta
Gastos financieros
Otros ingresos

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operacién

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo pagado en la adquisicidon de activos bioldgicos; propiedad,
maquinaria y equipo; activos intangibles; y propiedades de inversion,
neto
Efectivo pagado por inversiones mantenidas hasta su vencimiento
Efectivo pagado por inversiones en acciones

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversién
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Efectivo recibido (pagado) por obligaciones con instituciones
financieras
Efectivo recibido de compafiias y partes relacionadas
Efectivo neto provisto por actividades de financiamiento

(Disminucion) Aumento neto del efectivo y equivalentes de efectivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Saldo al inicio del afio

Saldo al final del afio

014

2,423,807

(2,634,178)
(42,962)
(38,653)
165,430

(528,985)
(1,326,436)

(115,483)
1,992,374

(105,086)

249,625

144,539

2013

2,800,029
(2,631,077)
(29,441)
(1,278)

34,882

(411,267)

(76,467)

--------------

48,623

249,625

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.




INMOBILIARIA NALON S.A. Y SUBSIDIARIAS

CONCILIACIONES DE LA PERDIDA DEL ANO CON EL EFECTIVO NETO

(UTILIZADO EN) PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2014 Y 2013

(Expresadas en Délares de E.U.A.)

PERDIDA DEL ANO Y RESULTADO INTEGRAL

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Provisidn para participacion a trabajadores
Provision para impuesto a la renta
Depreciacion de activos bioldgicos; propiedad, maquinaria y
equipo; y propiedades de inversion
Provision para jubilacion y desahucio
Pérdida en venta de propiedad, maquinaria y equipo

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

(Aumento) Disminucién en cuentas por cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

(Aumento) Disminucién en cuentas por cobrar compafiias y
partes relacionadas

Disminucion (Aumento) en inventarios

(Aumento) en activo por impuestos corriente

(Aumento) en servicios y otros pagos anticipados

(Disminucidén) Aumento en proveedores y cuentas por
pagar

(Disminucién) del pasivo por impuestos corriente

(Disminucién) en beneficio definidos para empleados

Efectivo neto (utilizado en) provisto por actividades de operacioén

2014

(130,910)

1,795
18,235

137,953

5. 782

(47,259)

(9,568)
302,216
5,729
(3,500)

(338,867)
(68,010)
(6,152)

(126,556)

201

(95,918)

12,852
22.951

99,260
8,413

12,640

69,627
(888,564)
486,309

408,859
40,184
(3,498)

are

Contadora General

Gerente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.




INMOBIILIARIA NALON S.A. Y SUBSIDIARIAS
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEI, 2014 Y 2013

{Expresadas en Ddélares de E.U.A)

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES:

INMOBILIARIA NALON S.A.
La Compatiia fue constituida en Quito, Ecuador en julio de 1990 e inscrita en el Registro
Mercantil el 15 de agosto del mismo afio

Su objeto social es la actividad inmobiliaria en todos sus campos y ademas puede realizar
todo tipo de inversiones en bienes, valores y titulos en acciones o participaciones en otras
compafiias o asociarse y formar consorcios; adicionalmente podré realizar toda clase de
actos y contratos civiles o mercantiles permitidos por las leyes ecuatorianas, relacionadas
con su objeto social. La Compafiia se dedica principalmente a la tenencia de inmuebles
(terrenos y edificios) que fueron reconocidos en los estados financieros como propiedades
de inversion debido a que fueron adquiridos con el proposito de que generen plusvalfa y
mantiene inversiones en subsidiarias, asociadas ¢ instrumentos de patrimonio que fueron
clasificados en los estados financieros separados como partidas a largo plazo.

INMOBILIARIA NALON S.A., mantiene inversiones de forma directa ¢ indirecta en las
siguientes subsidiarias:

Subsidiaria Monto %
Rosas de La Montafia, ROSAMONT S.A. 100,000 84.35%
Vistahermosa S.C.C. 40 100.00%
San Sebastian SASEBSA S.A. 2,000 100.00%
Inmaneg S.A. 4,000 50.00%
Lurago S.A. 10,000 50.00%
Inmobiliaria Tierra Dorada S.A, TIERRADOR 10,200 33.33%
Mercadeo Squadra Quattro Cia. Ltda. 600 100.00%
Arthoteles Ecuador S A, 800 100.00%
The Ring TRFC Cia. Ltda, 6,000 76.50%

ROSAS DE LA MONTANA, ROSAMONT S.A.

Fue constituida en Quito, Ecuador el 5 de diciembre de 1995 e inscrita en el Registro
Mercantil el 4 de enero de 1996. Su objeto principal es la claboracion, produccién y
comercializacion todo tipo de productos de uso agricola y para la agricultura en general;
todas las actividades en el sector agricola y agropecuario en todas sus fases y campos,
especialmente en el floricola; la provisién de materiales e insumos en los sectores agro
industrial, alimenticio, pecuario, fruticola, horticola, floricola, madedero.

VISTAHERMOSA S.C.C.

Su objeto principal es actividades inmobiliarias en todos sus campos, construccion de
urbanizaciones, viviendas, edificios, compra venta de bienes raices o inmuebles, entre
otros, como actividad secundaria se incluye el desarrollo de actividades agropecuarias que
constituye la actividad que desarrolla la empresa desde fines de 2013.
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INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES: (Continuacién)-

SAN SEBASTIAN SASEBSA S.A.

Fue constituida en Quito, Ecuador ¢l 30 de diciembre del 1994 e inscrita en el Registro
Mercantil el 6 de marzo de 1995, Su objeto principal es la comercializacion de todo tipo de
bienes, insumos y equipos para hoteles, restaurantes, bares y para el sector turistico en
general; la elaboracién y comercializacion de comidas rdpidas, servicios de alimentacién y
bebidas para terceros, para aviones y barcos y el denominado “cattering service”. Su
actividad principal es la prestacion de servicios de hospedaje en hoteles.

Durante el 2014, se ha iniciado los trabajos de adecuacion del inmueble ubicado en el
centro histérico de la ciudad de Quito con la finalidad de prestar servicios de hospedaje,
trabajos que se encuentran en ejecucion y se estima concluirlos a finales del 2015.

INMANEG S.A.

Fue constituida en Manta, Ecuador el 30 de julio del 2001 e inscrita en el Registro
Mercantil el 14 de septiembre del mismo afio. Su objeto principal es la compra de terrenos,
casas, edificios, ciudadelas, locales industriales, locales de recreacion, centros turisticos, y
toda clases de bienes inmuebles y/o raices en general para venderlos integramente,
parcialmente o bajo el sistema de propiedad horizontal, o para la administrarlos
directamente; ademds promover, proyectar y desarrollar urbanizaciones, lotizaciones,
parcelaciones y programas de vivienda; tanto en la zona urbana como en la zona rural.

LURAGO S.A.

Fue constituida en Guayas, Ecuador el 24 de enero del 2001 e inscrita en el Registro
Mercantil el 5 de marzo del mismo afic. Su objeto principal es la importacidn,
exportacion, distribucion, compra, venta, comercializacion, elaboracidn, intermediacion de
productos farmacéuticos y afines, también a la concesion de plantas eléctricas, turbinas,
motores de combustién interna; toda clase de juguetes y juegos infantiles; acoples de
mangueras y conexiones para magquinaria y mas equipos mecénicos.

INMOBILIARIA TIERRA DORADA S.A. TIERRADOR.

Fue constituida en Portoviejo, Ecuador ¢l 15 de octubre del 2004 ¢ inscrita en el Registro
Mercantil el 27 de octubre del mismo afio. Su objeto principal es la actividad inmobiliaria
en general, para lo cual podrda dedicarse a la compra de terrenos, casas, edificios,
ciudadelas, locales industriales, locales de recreacidn, centros turisticos, camaroneras, y
toda clase de bienes inmuebles y/o rafces en general para venderlos integramente,
parcialmente o bajo el sistema de propiedad horizontal.

MERCADEO SQUADRA QUATTRO CIA. LTDA.

Fue constituida en Quito, Ecuador el 5 de agosto del 2010 e inscrita en el Registro
Mercantil el 9 de noviembre del mismo afio. Su objeto principal es la prestacion de
servicios y asesoria en identidad visual, comunicacion visual, arte digital, arte gréfico,
multimedia, imagen empresarial, identidad corporativa, comunicacién organizacional y
publicitaria, marketing; comunicaciéon publicidad y marketing en redes digitales (en
intranet o internet), produccidn audiovisual, radiofonica y en medio impresos.




-3

INFORMACION GENERAL Y OPERACIONES: (Continuacién)

ARTHOTELES ECUADOR S.A.

Fue constituida en Manta, Ecuador ¢l 4 de noviembre del 2013 e inscrita en el Registro
Mercantil el 7 de enero del 2014. Su objeto principal es el estudio, promocidn, asesoria y
operacion de actividades turisticas: hoteleras, de recreacidn y entretenimiento, de
organizacién de eventos, congresos y convenciones; promocion, construccion, operacion,
administracién, arrendamiento, compra y/o venta de inmuebles para hoteles, hostales,
hosterias, restaurantes, bares y otros establecimientos de hospedaje temporal, de
alimentacion, de esparcimiento, de distraccién y de turismo, promocidn, construccion,
arriendo, compra y/o venta de bienes inmuebles; participacion directa o como accionista
en actividades dedicadas al turismo nacional o extranjero.

THE RING TRFC CiA. LTDA.

Fue constituida en Quito, Ecuador el 27 de marzo del 2014 e inscrita en el Registro
Mercantil el 5 de marzo del mismo afio. Su objeto principal es realizar actividades
relacionadas a servicios de centro de acondicionamiento fisico utilizando métodos de
gjercicios dirigidos, gimnasia, boxeo, pilates, yoga, aerdbicos, asesoria en cultura fisica y
de imagen para lo que podra aperturar Centros de acondicionamiento fisico, gimnasios,
ademds podra organizar torneos deportivos por cuenta propia o por medio de auspiciantes;
llevar a cabo actividades relacionadas con la compra, venta y comercializacién de
productos deportivos, celebrar contratos de distribucién, comision, industrializacion,
comercializacion, representacidén, importacién, exportacidn, consignacidn, contratos de
licencia, uso y representacion de marca.

Durante los afios 2014 y 2013, bajo el esquema de dolarizacion, los precios de los bienes y

servicios locales han mantenido un proceso de ajuste, lo cual determind un indice de
inflacion del 3.7 y 2.7% aproximadamente para éstos afios respectivamente.

RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS:

2.1 Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros consolidados adjuntos han sido preparados de conformidad
con Normas Internacionales de Informacién Financiera NUF sin ninguna restriccion.

A continuacion se resumen las politicas contables significativas adoptadas por la
Compafifa para la preparacion y presentacién de sus estados financieros
consolidados, estos estdn de acuerdo con Normas Internacionales de Informacién
Financiera NIIF emitidas por ¢l Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
IASB y adoptados por la Superintendencia de Compaiiias del Ecuador, estas politicas
han sido definidas en funcién de las NIIF (traducidas al espafiol) vigentes al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, aplicadas de manera uniforme a todos los periodos que
s¢ presentan.

Cualquier informacion adicional requerida por las Normas Internacionales de
Informacion Financiera y Superintendencia de Compaiiias que contenga comentarios
de la Gerencia de caracter general serdn expuestos en el Informe de la Gerencia, por
lo tanto, la lectura de los estados financieros consolidados adjuntos debe ser
realizado en conjunto con dicho informe.



2.  RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.2 Bases de presentacion

Los estados financiercs consolidados de INMOBILIARIA NALON S.A. y
Subsidiarias comprenden: los estados de situacion financiera consolidados al 31 de
diciembre del 2014 y 2013, los estados consolidados de resultados integral, de
cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas
fechas, Estos estados financieros consolidados han sido preparados de acuerdo con
Normas Internacionales de Informacion Financiera NIIF.

2.2.1 Moneda de presentacion

Los registros contables de la Compaiiia y Subsidiarias se llevan en Doélares de
E.U.A., que es la unidad monetaria adoptada por la Republica del Ecuador.

2.2.2 Estimaciones efectuadas por la Gerencia

La preparacién de los estados financieros consolidados adjuntos de
conformidad con NIIF requiere que la Gerencia de la Compafiia y Subsidiarias
realice ciertas estimaciones y establezca algunos supuestos inherentes a la
actividad econdmica de la Compaifila y Subsidiarias, con el propésito de
determinar la valuacién y presentacion de algunas partidas que forman parte de
los estados financieros consolidados. Los resultados reales pueden diferir de
estas estimaciones.

La Gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados, asi como
las revelaciones que se presentan en este informe fueron los adecuados en las
circunstancias y que cumplen con los requerimientos de las NIIF.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que
la estimacion es revisada y en cualquier periodo futuro afectado,

La informacién sobre juicios criticos en la aplicacidon de politicas contables que
tienen un efecto importante sobre €l monto reconocido en los principales
elementos de los estados financieros consolidados se resume en las notas
siguientes.

2.3 Base de consolidacion

Los estados financieros de las subsidiarias se preparan para el mismo periodo de
informacién que el de la entidad controladora, aplicando politicas contables
uniformes. Para la consolidacidn, todos los saldos, transacciones, ganancias y
pérdidas no realizadas que surgen de las transacciones entre las compaiiias, se
eliminan totalmente.

2.4 Efectivo y equivalentes de efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos,
depdsitos o inversiones financieras liquidas, que se pueden transformar rapidamente
en efectivo en un plazo inferior a tres meses desde el inicio de la inversion.
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2. RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.5 Activos financieros mantenidos hasta el vencimiento

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o vencimiento determinado, con la
intencion cfectiva y la capacidad de conservarlos hasta su vencimiento.

2.6 Cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar comerciales y otras cuentas por cobrar son activos financieros
con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. Estos activos
inicialmente se reconocen al valor razonable mdas cualquier costo de transaccion
directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se wvaloran al costo
amortizado usando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por cobrar
a corto plazo cuando el reconocimiento del interés resulte inmaterial, menos las
pérdidas por deterioro.

La Compafiia y Subsidiarias reconocen el activo financiero cuando se ha transferido
al comprador los riesgos y ventajas, de tipo significativo derivados de la propiedad
del inventario, generando el derecho a recibir efectivo u otro activo financiero por
parte del beneficiario del mencionado bien.

Cuando existe evidencia de deterioro de las cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar, el importe de estas se reducen mediante una provisidén por la
diferencia entre su valor en libros menos el importe recuperable de las mismas con
base a la antigliedad y analisis individual de su recuperacidn.

2.7 Compaiiias y partes relacionadas, Activo

Las cuentas y documentos por cobrar a compafiias y partes relacionadas son activos
financieros con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo. La
Compaiifa y Subsidiarias reconoce el activo inicialmente el valor razonable mas
cualquier costo de transaccidn directamente atribuible. Estos activos financieros se
originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias, los cuales para el
reconocimiento inicial se cuantifican al valor razonable del monto recibido o por
recibir por la venta de bienes, o préstamo otorgados segin las condiciones acordadas.

Posteriormente el reconocimiento inicial, los activos financieros se valoran al costo
amortizado.

2.8 Inventarios

Estan registrados inicialmente al costo de adquisicién o produccién, el mismo que
incluye todos los costos de compra y otros costos de produccion o de produccién
incurridos para dar a las existencias su condicién y ubicacién actuales. Su medicion
y reconocimiento posterior se realiza al finalizar cada periodo contable ajustando los
inventarios cuyo costo de adquisicidén sea mayor al valor neto de realizacion.

El costo de ventas comprende el costo de los inventarios vendidos, que incluyen
todos los costos derivados de la adquisicion o produccién, asi como otros costos
indirectos necesarios para su venta, valorados por el método promedio ponderado.
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2.  RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.9 Activos biolégicos

Los activos bioldgicos estan conformados por plantaciones de rosas y animales
vivos.

En activos bioldgicos, registran las plantaciones y animales vivos en crecimiento.
Los costos de mantenimiento hasta el punto de produccion se registran a su valor
razonable.

2.10 Propiedad, maquinaria y equipo

Las partidas de propiedad, maquinaria y equipo son valoradas al costo menos
depreciacion acumulada y pérdidas por deterioro.

El costo de propiedad, maquinaria y equipo comprende su precio de adquisicion mas
todos los costos directamente relacionados con la ubicacién del activo, su puesta en
condiciones de funcionamiento segin lo previsto por la Gerencia y cuando aplique la
estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento y retiro del elemento o de
rehabilitacion de la ubicacién del activo.

Adicionalmente, se considerard, cuando aplique, como costo de las partidas de
propiedad, maquinaria y equipo, los costos por préstamos de la financiacion
directamente atribuidos a la adquisicion o construccion de activos que requieren de
un perfodo de tiempo sustancial antes de estar listos para su uso.

2.10.1 Medicion posterior al reconocimiento

Después del reconocimiento inicial, propiedad, maquinaria y equipo es
registrado al costo menos la depreciacion acumulada y el importe acumulado
de las pérdidas de deterioro de valor. Los costos de mantenimiento de
propiedad, maquinaria y equipo son reconocidos en resultados cuando se
incurren.

2.10.2 Métodos de depreciacion y vidas titiles

L.a depreciacion se calcula sobre el monto depreciable, que corresponde al
costo de un activo, u ofro monto que se substituye por el costo, menos su
valor residual.

La depreciacién es reconocida en resultados con base en el método de
depreciacion lineal sobre las vidas utiles estimadas de cada parte de una
partida de propiedad, maquinaria y equipo, puesto que éstas reflejan con
mayor exactitud el patrén de consumo esperado de los beneficios econdémicos
futuros relacionados con el activo.

Las vidas utiles estimadas para los periodos actuales y comparativos son las

siguientes:
Activo Vida 1til
Edificios Del 2.5% al 5%
Maquinaria y equipo 10%
Vehiculos 20%
Muebles y enseres 10%

Equipo de computacidn 33.33%
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2.  RESUMEN DE POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS: (Continuacién)

2.10.2 Métodos de depreciacién y vidas utiles (Continuacion)

El método de depreciacion, vidas utiles y valores residuales son revisados
en cada ejercicio y se ajustan si es necesario.

2.10.3 Retiro o venta de propiedad, maquinaria y equipo

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de
propiedad, maquinaria y equipo es calculada como la diferencia entre el
precio de venta y el valor en libros del activo y es reconocido en resultados.

En caso de venta o retiro posterior de propiedad, maquinaria y equipo
revaluados incluido como costo atribuido, el saldo de la reserva de
revaluacion es transferido directamente a utilidades retenidas.

2.11 Imversién en acciones y otras inversiones

2,111

2.11.2

Inversion en acciones

Las NIIF requieren que las inversiones en subsidiarias se presenten
consolidadas con la controladora; sin embargo, por requerimientos legales
se preparan estados financieros separados de INMOBILIARIA NAILON
S.A.

La inversion en subsidiaria de la Controladora se contabiliza mediante el
método del costo de adquisicion, excepto si la inversion es clasificada como
mantenida para la venta, en este caso se contabiliza conforme a la NIIF 9
Instrumentos financieros.

Los resultados procedentes de una subsidiaria se reconocen en el resultado
cuando surja el derecho a recibirlo.

INMOBILIARIA NALON S.A. y Subsidiarias presentan las inversiones en
acciones al costo de adquisicion.

Subsidiarias

Se considera subsidiarias aquellas entidades sobre las que INMOBILIARIA
NALON S.A. tiene el poder para gobernar las politicas financieras y
operativas a fin de percibir beneficios de sus actividades, lo que
generalmente presume una participacion superior a la mitad de los derechos
de voto.

2,12 Propiedades de inversion

Las propiedades de inversion son terrenos y construcciones que se mantienen para
obtener rentas o plusvalia o ambas.
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2.13 Deterioro del valor de los activos

Al final de cada periodo, la Compafiia y Subsidiarias evalaa el valor en libros de sus
activos a fin de determinar si existe algiin indicativo de que estos activos han sufindo
alguna pérdida por deterioro. En tal caso, se calcula el importe recuperable del

activo a fin de determinar el alcance de la pérdida por deterioro (de haber alguna).

Cuando no es posible estimar el importe recuperable de un activo individual, la
Compafiia y Subsidiarias calcula el importe recuperable de la unidad generadora de
efectivo a la que pertencce dicho activo. Cuando se identifica una base razonable y
consistente de distribucién, los activos comunes son también asignados a las
unidades generadoras de efectivo individuales, o distribuidas al grupo mas pequefio
de unidades generadoras de efectivo para los cuales se puede identificar una base de

distribucion razonable y consistente.

El importe recuperable es el mayor entre el valor razonable menos el coste de la
venta y el valor en uso. Al estimar el valor en uso, los flujos de efectivo futuros
estimados son descontados del valor presente utilizando una tasa de descuento antes
de impuesto que refleja las valoraciones actuales del mercado respecto al valor
temporal del dinero vy los riesgos especificos para el activo para los cuales no se han

ajustado los estimados de flujo de efectivo futuros.

Si el importe recuperable de un activo (o unidad generadora de efectivo) calculado es
menor que su valor en libros, el valor en libros del activo (o unidad generadora de
efectivo) se reduce a su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro se

reconocen inmediatamente en resultados.

Cuando una pérdida por deterioro es revertida, el valor en libros del activo (o unidad
generadora de efectivo) aumenta al valor estimado revisado de su importe
recuperable, de tal manera que el valor en libros incrementado no excede el valor en
libros que se habria calculado si no se hubiera reconocido la pérdida por deterioro

para dicho activo (o unidad generadora de efectivo) en afios anteriores.

El reverso de una pérdida por deterioro es reconocido autométicamente en

resultados.

2.14 Obligaciones con instituciones financieras

Los recursos ajenos se reconocen, inicialmente, por su valor razonable, netos de los
costos de la transaccidn incurridos. Posteriormente, los recursos ajenos se valorizan
por su costo amortizado; cualquier diferencia entre los fondos recibidos (neto de los
costos necesarios para su obtencion) y el valor de reembolso, se reconoce en el
estado de resultados durante el periodo de la deuda usando el método de interés

efectivo.

Las obligaciones financieras se clasifican como pasivo corriente a menos que la
Compafiia tenga derecho incondicional de diferir el pago de la obligacién al menos

12 meses después de la fecha del estado de situacion financiera.

Estas obligaciones se clasifican en el pasivo corriente y pasive no corriente sobre la

base del vencimiento contractual del capital nominal.
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2.15 Proveedores y cuentas por pagar

Los proveedores y cuentas por pagar son pasivos financieros, no derivados con
pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo.

Estos pasivos inicialmente se reconocen al valor razonable, mas cualquier costo de
transaccion directamente atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, se valora al
costo amortizado utilizando el método de interés efectivo. El gasto por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconoce como costo financiero y se calcula
utilizando el método de interés efectivo, excepto para las cuentas por pagar cotriente
cuando el reconocimiento del interés resultara inmaterial.

Los proveedores y cuentas por pagar se clasifican en pasivo corriente, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacién financiera,
que se clasifican como pasivo no corriente.

2.16 Compaiiias y partes relacionadas, Pasivo

Las cuentas por pagar a compafifas y partes relacionadas son pasivos financieros de
corto plazo con pagos fijos o determinables que no cotizan en un mercado activo.

La Compaiiia y Subsidiarias reconoce el pasivo inicialmente al valor razonable mas
cualquier costo de transaccion directamente atribuible. Estos pasivos financieros se
originan principalmente de operaciones por actividades ordinarias, adicionalmente se
reconocen pasivos financieros con compaiiias y partes relacionadas al momento de
la recepcion del crédito, segin las condiciones acordadas.

Los pasivos financieros derivados de préstamos de compailfas y partes relacionadas
se contabilizan al valor del préstamo recibido al reconocimiento inicial. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado.

2.17 Impuesto a la renta

El gasto impuesto a la renta representa la suma del impuesto a la renta corriente y el
impuesto a la renta diferido.

2.17.1 Impuesto a la renta corriente

El impuesto a la renta corriente se basa en la utilidad gravable (tributaria)
registrada durante el afio. La utilidad gravable difiere de la utilidad contable,
debido a las partidas de ingresos o gastos imponibles o deducibles y partidas
que nunca son gravables o deducibles. El pasivo de la Compafiia y
Subsidiarias por concepto del impuesto corriente se calcula utilizando la fasa
fiscal vigente al final de cada periodo.
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2.17 Impuesto a la renta (Continuacion)

2.17.2 Impuesto a la renta diferido

2.17.3

El impuesto a la renta diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias
entre el valor en libros de los activos y pasivos incluidos en los estados
financieros consolidados y las bases fiscales correspondientes utilizadas para
determinar la utilidad gravable. El pasivo por impuestos diferidos se reconoce
generalmente para todas las diferencias temporarias imponibles. Se
reconocera un activo por impuestos diferidos, por causa de todas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que
la Compaiiia disponga de utilidades gravables futuras contra las que se podria
cargar esas diferencias temporarias deducibles.

El activo y pasivo por impuestos diferidos deben medirse empleando las tasas
fiscales que se espera sean de aplicacion en el periodo en el que el activo se
realice o el pasivo se cancele.

El impuesto a la renta diferido, correspondiente a cambios en la tasa de
impuesto o en la normativa tributaria, la reestimacion de la recuperabilidad
del activo por impuestos diferidos o en la forma esperada de recuperar el
valor en libros de un activo, se reconoce en el resultado del periodo, excepto
en la medida en que se relacione con partidas previamente reconocidas fuera
de los resultados del periodo.

La Compaiiia y Subsidiarias debe compensar el activo por impuestos
diferidos con el pasivo por impuestos diferidos si, y sélo si tiene reconocido
legalmente el derecho de compensar, frente a la autoridad fiscal, los importes
reconocidos en esas partidas; y el activo por impuestos diferidos y el pasivo
por impuestos diferidos se derivan del impuesto a la renta y la Compailia y
Subsidiarias tiene la intencion de liquidar sus activos y pasivos como netos.

Impuesto a la renta corriente y diferido

El impuesto a la renta corriente y diferido, se reconocen como ingreso o
gasto, y son incluidos en el resultado, excepto en la medida en que hayan
surgido de una transaccion o suceso que se reconoce fuera del resultado, ya
sea en otro resultado integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el
impuesto también se reconoce fuera del resultado.

2.18 Beneficios definidos para empleados

El costo de los beneficios definidos (jubilacién patronal) es determinado utilizando
el Método de la Unidad de Crédito Proyectada, con valoraciones actuariales
realizadas al final de cada periodo. Las ganancias y pérdidas actuariales se
reconocen inmediatamente en los resultados del periodo.
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2.19 Provisiones

Las provisiones se reconocen cuando la Compaiiia y Subsidiarias tiene una
obligacion presente (ya sea legal o implicita) como resultado de un suceso pasado y
es probable que la Compafiia y Subsidiarias tenga que desprenderse de recursos que
incorporen beneficios econdmicos, para cancelar la obligacién, y puede hacerse una

estimacion fiable del importe de la obligacion.

El importe reconocido como provisién debe ser la mejor estimacion del desembolso
necesario para cancelar la obligacion presente, al final de cada periodo, teniendo en
cuenta los riesgos y las incertidumbres correspondientes. Cuando se mide una
provisién usando el flujo de efectivo estimado para cancelar la obligacion presente,

su valor en libros representa el valor presente de dicho flujo de efectivo.

Cuando se espera la recuperacion de algunos o todos los beneficios economicos
requeridos para cancelar una provision, se reconoce una cuenta por cobrar come un
activo si es virtualmente cierto que se recibird el desembolso y el valor de la cuenta

por cobrar puede ser medido con fiabilidad.

2.20 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos ordinarios son las entradas brutas de beneficios econdémicos, durante el
periodo surgido en el curso de las actividades ordinarias, siempre que tal entrada de
lugar a un aumento en el patrimonio neto, que no esté relacionado con las

aportaciones de los propietarios.

Los ingresos por la venta de bienes en el curso de las actividades ordinarias de la
Compafifa se miden por el valor razonable de la contraprestaciéon recibida o por

cobrar, neto de devoluciones y descuentos comerciales.

La Compafiia y Subsidiarias reconoce los ingresos cuando existe evidencia
convincente, gencralmente ejecutados por acuerdo de venta, que los riesgos y
ventajas significativos de la propiedad han sido transferidos al cliente, la
recuperacion de la consideracion es probable, los costos asociados y el posible

retorno de los bienes puede estimarse de forma fiable.

Si es probable que los descuentos se otorguen y el monto puede ser medido de forma
fiable, entonces el descuento se reconoce como una reduccién de los ingresos. El
momento de la transferencia de riesgos y beneficios varia dependiendo de los

términos individuales del acuerdo de venta.

2.21 Costos y gastos

Los costos y gastos se reconocen por el método del devengado a medida que son
incurridos, independientemente de la fecha en que se realice el pago, y se registran

en el periocdo mas cercano en el que se conocen.
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222

2.23

2.24

Clasificacién de saldos en corriente y no corriente

En los estados de situacidn financiera consolidados, el activo es clasificado como
corriente cuando:

v’ Se espera realizar el activo, o tiene la intencion de venderlo o consumirlo en su
ciclo normal de operacion;

v" Mantiene ¢l activo principalmente confines de negociacidn;

v Espera realizar el activo dentro de los 12 meses siguientes después del periodo
sobre el cual se informa;

v El activo es efectivo o equivalente de efectivo si ningin tipo de restriccion.

La Compailia y Subsidiarias clasifica un pasivo como corriente cuando:

v Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operacion;

v Mantiene un pasivo principalmente con el propdsito de negociar;

v El pasivo se debe liquidar dentro de los 12 meses siguientes a la fecha del
periodo sobre el cual se informa,

v" La Compafifa y Subsidiarias no tiene derecho incondicional para aplazar la
cancelacion del pasivo durante al menos los 12 meses siguiente a la fecha del
periodo sobre el que se informa.

Compensacién de saldos y transacciones

Como norma general en los estados financieros consolidados no se compensan los
activos y pasivos, tampoco los ingresos y gastos, salvo aquellos casos en los que la
compensacion sea requerida o permitida por alguna norma y esta presentacion sea el
reflejo de la esencia de la transaccion.

Pronunciamientos contables y su aplicacion

Los pronunciamientos contables, Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF adoptados en los estados financieros consolidados adjuntos, segin corresponda,
fueron consistentemente aplicados con relacidn al afio anterior.

A partir del 1 de julio del 2012 y 1 de enero del 2013 entraron en vigencia y el 2014
se emitieron las siguientes Normas Internacionales de Informacion Financiera y
modificaciones:

Fecha de aplicacion
Afio de obligatoria en ejercicios

Normas emisién iniciados a partir de
2013
NIIF 11 Acuerdos conjuntos 2012 1 de Enero de 2013
NIIF 12 Revelaciones de participaciones

en otras entidades. 2011 1 de Enero de 2013

NIIF 13 Medicion de valor razonable 2011 1 de Enero de 2013
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2.24 Pronunciamientos contables y su aplicacién (Continuacion)

2014
NIF 14 Cuentas de  diferimientos  de

actividades reguladas 2014 I de Enero de 2016
NIIF 15 Ingresoc de actividades ordinarias

procedentes de contratos de clientes 2014 1 de Enero de 2017
NIC1  Presentacion de estados financieros

consolidados 2012 1 de Enero de 2013
NIC 36 Deterioro del valor de los activos 2013 1 de Enero de 2014

NIIEF1  Adopcion por primera vez de las
Normas Internacionales de

Informacion Financiera 2009 1 de Enero de 2013
NIIF 7  Instrumentos financieros: informacion

arevelar 2011 1 de Enero de 2013
2014
NIC 16  Propiedades, planta y equipo 2014 1 de Enero de 2016
NIC 19  Beneficios a los empleados 2013 1 de Julio de 2014
NIC 27 Estados financieros consolidados

separados 2014 1 de Enero de 2016
NIC 28  Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos 2014 1 de Enero de 2016

NIC 32  Instrumentos financieros: Presentacion

e informacion a revelar 2011 1 de Enero de 2014
NIC 38  Activos intangibles 2014 1 de Enero de 2016
NIC 41  Agricultura 2014 1 de Enero de 2016
NIIF 9  Instrumentos financieros 2014 1 de Enero de 2018
NIIF 10 Estados financieros consolidados 2014 1 de Enero de 2016
NIIF 11 Acuerdo conjuntos 2014 1 de Enero de 2016
NIIF 12 Revelaciones de participaciones en 2012

otras entidades. 1 de Enero de 2014
CINIIF 21 Gravamenes 2013 1 de Enero de 2014

La Gerencia de la Compafifa y Subsidiarias estima que la adopcién de las nuevas normas,
enmiendas, mejoras o interpretaciones, que no han sido aplicadas con anterioridad, no
tendrdn un impacto significativo en los estados financieros consolidados en el gjercicio de
su aplicacion inicial.
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un resumen del efectivo y equivalentes de efectivo
fue como sigue:

2014 2013

Caja 11,858 2,359
Bancos 132,681 247,266
144,539 249,625

INVERSTONES MANTENIDAS HASTA SU VENCIMIENTO:

Al 31 de diciembre del 2014, un detalle de inversiones mantenidas hasta su vencimiento
fue como sigue:

201 2013

Banco Pichincha C.A.

Poéliza de inversion a plazo fijo con un interés
del 4% anual y vencimiento en enero del
2015. 70,000 -

Péliza de inversion a plazo fijo con un interés
del 6.25% anual y vencimiento en abril del
2015. 70,000 -

Péliza de inversion a plazo fijo con un interés
del 6.5% anual y vencimiento en junio del
2015, 146,436 -

Polizas de inversiéon a plazo fijo con un
interés del 6.75% anual y vencimiento en
junio del 2015. 520,000 -

Polizas de inversion a plazo fijo con un
interés del 7% anual y vencimiento en enero
del 2016. 520,000 -

1,326,436 -

CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen de cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar fue como sigue:
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CUENTAS POR COBRAR COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR COBRAR:
{Continuacion)

2014 2013
Contratistas 394,864 399,620
Clientes del exterior 118,061 134,432
Clientes nacionales 80,976 32,094
Anticipos a proveedores 10,280 -
Funcionarios y empleados 100 -
Otras 38,375 29,251
642,656 595,397

Menos: Provision para deterioro de
cuentas por cobrar 4y (9,101) (9,101)
633,555 586,296

(1) Para el 2014 y 2013 el movimiento de la provisién para deterioro de cuentas por
cobrar fue como sigue:

2014 2013

Saldo inicial al 1 de enero del ,101 9,101
Provision del afio - -
Saldo final al 31 de diciembre del 9,101 9,101

INVENTARIOS:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 los inventarios se formaban de la siguiente manera:

2014 2013
Terreno (1) 759,126 1,039,303
Productos en proceso 33,520 55,559

792,646 1,094,802

(1) Para el 2014 y 2013, corresponde a bienes destinados a la venta mediante
lotizaciones.

ACTIVOS BIOLOGICOS:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen de activos bioldgicos fue como sigue:
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7. ACTIVOS BIOLOGICOS: (Continuacion)

2014 2013
Costo 364,765 99,779
Amortizacion acumulada (90,025) -
274,740 99,779
2014 013

Clasificacion
Plantaciones 271,128 86,167
Animales vivos 3,612 3,612
274,740 99,779

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, corresponde principalmente a plantaciones de rosas y
animales vivos en produccion.

8. PROPIEDAD. MAQUINARIA Y EQUIPO:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen de propiedad, maquinaria y equipo fue

€Omo sigue:

2014 2013
Costo

Terrenos 783,288 384,752
Instalaciones y edificios 1,698,772 1,090,076
Magquinaria y equipo 218,016 496,987
Vehiculos 50,065 50,065
Muebles y enseres 16,711 12,403
Equipo de computacién 19,536 19,113
Construcciones en curso - 20,406
2,786,388 2,073,802
Depreciacion acumulada (205,966) (201,844)
2,580,422 1,871,958

El movimiento durante el 2014 y 2013 de propiedad, maquinaria y equipo fue como sigue:

2014 2013
Saldo inicial al 1 de enero del 1,871,958 1,358,138
Adiciones netas 708,464 513,820

Saldo final al 31 de diciembre del 2,580,422 1,871,958
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INVERSIONES EN ACCIONES Y OTRAS INVERSIONES:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen de las inversiones en acciones y otras
inversiones fue como sigue:

% de Tenencia

Compafiia emisora 2014 2013 2014 2013
Inversiones en acciones
Logopro S.A. 50% 50% 5,400 5,400
Campos Verdes S.A. 62.5%  62.5% 2,500 2,500
Alimentos Tawa S.A. 20% 20% 160 160
Inversiones Selecta Inselesa, Holding S.A. 16% 16% 133 133
8,193 8,193

Derechos v participaciones
Campos Verdes- Guayllabamba 62.5% - 154,301 154,301

Aportes futuras capitalizaciones
Alimentos Tawa S.A. 20% 20% 177,400 177,400

339,894 339,894

PROPIEDADES DE INVERSION:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el movimiento de propiedades de inversion fue como
sigue:

2014 2013
Saldo inicial al 1 de enero del 1,700,915 861,285
Variacién neta (493,859) 839,630
Saldo final al 31 de diciembre del (1) 1,207,056 1,700,915

(1) Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, corresponde principalmente a: una casa ubicada
en la ciudad de Cuenca, La Condamine 12-56 valorado en US$450,000, un solar en
el Barrio Las Pefias No. 18, Mz, 32 por US$140,000 de propiedad de Artholes
Ecuador S.A.; uno de estos inmuebles no se depreciacia debido a que se encuentra en
readecuaciones.

OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen de obligaciones con instituciones
financieras fue como sigue:
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OBLIGACIONES CON INSTITUCIONES FINANCIERAS: (Continuacion)

Corriente  No corriente Total
2014
Instituciones financieras locales 411,750 - 411,750
2013
Instituciones financieras locales 235,447 291,786 527,233

Para el 2014 y 2013 corresponden a préstamos para capital de trabajo, estos créditos se
encuentran garantizados principalmente por los accionistas.

PROVEEDORES:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, un resumen de proveedores fue como sigue:

2014 2013
Servicio de transporte 224,477 221,861
Proveedores varios 87,321 279,689

311,798 501,550

CUENTAS POR PAGAR:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen de cuentas por pagar fue como sigue:

2014 2013

Anticipo de clientes (1) 525,083 762,324
Instituto  Ecuatoriano de Seguridad

Social - IESS 70,660 -

Otros 20,928 10,000

616,671 772,324

(1) Para el 2014 vy 2013 corresponde a anticipos recibidos por la venta de lotes de
Inmobiliaria Tierra Dorada S.A. TIERRADOR.

IMPUESTOS:

Activo v pasivo por impuestos, corriente

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 un resumen del activo y pasive por impuestos
corriente, fue como sigue:
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14, IMPUESTOS: (Continuacion)

2014
Activo

Anticipo impuesto a la renta 71,006
Retenciones en la fuente 148,688
219,694
IVA Crédito tributario 60,365
280,059
Pasivo 2014
Impuesto a la renta por pagar 18,235
Retenciones de impuestos 3,476
IVA por pagar -
21,711

Movimiento

Para el 2014 y 2013 el movimiento de impuesto a la renta fue como sigue:

2014

Activo
Saldo inicial al 1 enero del 195,959
Retenciones en la fuente del afio 10,939
Anticipo impuesto a la renta 42,552
Compensacion (24,186)
Ajustes (5,570}
Saldo final al 31 de diciembre del 219,694

Pasivo
Saldo inicial al 1 de enero del 24,596
Provisién del afio 18,235
Compensacién (24,186)
Pagos (410)
Saldo final al 31 de diciembre del 18,235

Impuesto a Ia renta reconocido en resultados

Para el 2014 y 2013 el gasto del impuesto a la renta incluye:

97,607

4,784

24,596
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14. IMPUESTOS: (Continuacion)

2014 2013
Gasto impuesto a la renta corriente
Inmobiliaria Nalon S.A. 5,246 5,077
Rosas de La Montafia, ROSAMONT S.A. - -
Vistahermosa S.C.C. - 2,644
San Sebastian SASEBSA S.A. 796 853
Inmaneg S.A. - -
Lurago S.A. 5,649 12,491
Inmobiliaria Tierra Dorada S.A. TIERRADOR 5,310 3,531
Mercadeo Squadra Quattro Cia. Ltda. 1,234 -
Arthoteles Ecuador S.A. - -
The Ring TRFC Cia Ltda. - -
18,235 24,596
Gasto (ingreso) impuesto a la renta diferido
relacionado con el origen y reverso de
diferencias temporarias - (1,645)
Gasto impuestos a la reata del afio 18,235 22,951

Conciliacion tributaria

Para el 2014 y el 2013 una reconciliacion entre la utilidad segin estados financieros
consolidados y la utilidad gravable de la Compaiifa y subsidiarias fue como sigue:

2014 2013

Utilidad antes de provisién para participacién a

trabajadores e impuesto a la renta (104,880) (60,115)
15% participacion a trabajadores 7,795 12,852
Utilidad antes del célculo de impuesto a la renta (112,675) (72,967}
Mais (Menos)

Rentas exentas (85,269) (11,762)

Gastos no deducibles 38,762 90,406
Base imponible (159,182) 5,677
Impuestos a la renta causado a la tasa del 22% ¢

impuesto minimo definitivo. 18,235 22,951

Tasa de impuesto a la renta

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, la tasa de impuesto a la renta utilizada segin la
normativa tributaria vigente fue del 22%; para la medicidén del activo (pasivo) por
impuestos diferidos, la Compaiifa y Subsidiarias también utiliza una tasa de impuesto a la
renta del 22%.
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IMPUESTOS: (Continuacién)

Impuestos diferidos

Para el 2014 y 2013, un resumen de impuestos diferidos fue como sigue:

Pasivo 2014 013
Diferencias temporarias gravables

Reavaliio de propiedad, maquinaria y equipo 77,782 79,054
Contingencias

De acuerdo con la legislacidon vigente, los afios 2011 al 2014, afin estan sujetos a una
posible fiscalizacidn por parte de las autoridades tributarias.

Dividendos
A partir del afio 2010, los dividendos que se distribuyan a personas naturales residentes
en el pais y sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o de menor imposicién sobre las

utilidades distribuidas causan impuestos adicionales, de acuerdo con una tabla que va de
1% al 10% adicional,

Determinacion del anticipo del impuesto a la renta

Las personas naturales obligadas a llevar contabilidad, las sociedades, y las empresas
publicas sujetas al pago del impuesto a la renta, deberan determinar en su declaracién
correspondiente al ejercicio econdmico corriente, el anticipo a pagarse con cargo al
gjercicio fiscal siguiente, equivalente a la sumatoria de los resuitados que se obtengan de
la aplicacion de la siguiente formula:

v El cero punto dos por ciento (0.2%) del patrimonio total.

v" El cero punto dos por ciento (0.2%) del total de costos y gastos deducibles a efecto
del impuesto a la renta.

v El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del activo total, y

v El cero punto cuatro por ciento (0.4%) del total de ingresos gravables a efecto del
impuesto a la renta,

El anticipo de impuesto a la renta, luego de restar las retenciones en la fuente del afio
corriente, se paga en dos cuotas, de acuerdo al noveno digito del RUC segiin le
corresponda, en julio y septiembre del siguiente afio. El anticipo es crédito tributario
cuando el impuesto causado es superior; caso contrario, cuando el impuesto causado sea
menor al anticipo, éste Gltimo se establece como impuesto minimo definitivo.

El anticipo estimado para el afio 2015 de la Compafiia y Subsidiarias es de US$21,009
calculados de acuerdo con la formula antes indicada.
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IMPUESTOS: (Continuacién)

Determinacién del anticipo del impuesto a la renta (Continuacion)

Aspectos tributarios de Ia Ley Orgidnica de Incentivos a la Produccién y Prevencion
del Fraude Fiscal

Con fecha 22 de diciembre de 2014, la Asamblea Nacional aprobd la “Ley Orgéanica de
Incentivos a la Produccién y Prevencién del Fraude Fiscal”. A continuaciéon un resumen
de las principales reformas:

Reformas al Cédigo Tributario

Incluye la figura del “Sustituto”, el cual es responsable por el cumplimiento de las
obligaciones tributarias en lugar del contribuyente, cuando asi sea dispuesto por Ley.

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno

Se reforma la normativa respecto a la residencia fiscal de las personas naturales,
incluyendo nuevas condiciones que harian que una persona natural sea residente para
efectos tributarios en ¢l Ecuador.

Impuesio a la renta
Ingresos gravados

Se considera como ingresos de fuente ecuatoriana y gravados con el impuesto a la renta la
ganancia proveniente de la enajenacion de acciones, participaciones y derechos de capital.

De la misma manera se considera ingreso gravado el incremento patrimonial no
justificado.

Exenciones

v Se establece una limitacion a la exencion correspondiente a dividendos y utilidades,
determinando que si el beneficiario efectivo de las utilidades que perciban las
sociedades o personas naturales es una persona natural residente en el Ecuador, la
exencion del impuesto a la renta no serd aplicable.

v Se elimina la exoneracion para la ganancia ocasional proveniente de la enajenacion
de acciones o participaciones. Las sociedades deberan informar este tipo de
transacciones a la Autoridad Fiscal, su incumplimiento serd sancionado con una
multa del 5% del valor real de la transaccion.

v Se elimina la exencién de los intereses ganados por depdsito a plazo fijo a las
sociedades e instituciones del sistema financiero, asi como a las inversiones en
valores de renta fija para las sociedades.

v" Se agrega una exoneracién para las nuevas inversiones en los sectores econémicos
determinados como “industrias basicas”, la exoneracién sera de 10 afios contados a
partir del primer afio en que se generen ingresos atribuibles a dicha inversion. Si las
inversion es se realizan en cantones fronterizos del pais el plazo se amplia dos afios
mas.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Aspectos tributarios de la Ley Organica de Incentivos a la Produccién y Prevencion

del Fraude Fiscal (Continuacion)

Impuesto a la renta (Continuacion)

Deducibilidad de gastos

v

En el caso de activos revaluados, el gasto por depreciacion de activos revaluados no
sera deducible.

Se eliminan las condiciones que actualmente dispone la Ley de Régimen Tributario
Interno para la baja de créditos incobrables y se establece que las mismas se
determinaran via reglamento.

Via reglamento se estableceran los limites para la deducibilidad de gastos de
regalias, servicios técnicos, administrativos y de consultoria en general, efectuado
entre partes relacionadas.

Se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos diferidos,
determinando que el Reglamente establecerd los casos y condiciones. Las normas
tributarias prevaleceran sobre las contables financieras.

No se aceptard la deduccidn por pérdidas en la enajenacidn ocasional de acciones,
participaciones o derechos de capital que se den entre partes relacionadas.

No se permite la deduccién por el deterioro de activos intangibles con vida til
indefinida,

Utilidad en la enajenacién de acciones

Se define el calculo de la utilidad gravable en la enajenacion de acciones, participaciones
u otros derechos de capital.

Tarifa de impuesto a la renta

v

Se introducen reformas a la tarifa del impuesto a la renta para sociedades,
estableciendo como tarifa general del impuesto a la renta el 22%, no obstante la
tarifa impositiva se incrementa al 25% sobre la proporcion de la base imponible que
corresponda a la participacion directa o indirecta de socios, accionistas,
beneficiarios o similares, que sean residenfes en paraisos fiscales o regimenes de
menor imposicion. Si dicha participacion excede del 50% la tarifa aplicable para la
sociedad serd del 25%.

Los beneficiarios de utilidades o dividendos que se paguen o acrediten al exterior
pagaran la tarifa general prevista para sociedades previa la deduccion de los créditos
tributarios a los que tenga derecho.
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IMPUESTOS: (Continuacién)

Aspectos tributarios de Ja Ley Orginica de Incentivos a la_Produccion y Prevencion

del Fraude Fiscal (Continuacién)

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (Continuacién)

Impuesto a la renta (Continuacion)

Anticipo de impuesto a la renta

v

Para efectos del célculo del anticipo de impuesto a la renta, no se deberd incluir en
la férmula el valor del revaltio de los activos por aplicacion de las NIIF, tanto para
el rubro del activo y del patrimonio.

Se excluird del calculo del anticipo de impuesto a la renta los montos referidos a
gastos incrementales por la generacion de nuevo empleo, adquisicion de nuevos
activos destinados a la mejora de productividad e innovacidn tecnoldgica y aquellas
inversiones nuevas y productivas y gastos efectivamente realizados que se
relacionen con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta que
reconoce ¢l Codigo de la Produccidn.

Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interno

Se incluye Impuestos diferidos. Para efectos tributarios y en estricta aplicacion de la
técnica contable, se permite el reconocimiento de activos y pasivos por impuestos
diferidos. La Gerencia considera que a futuro podria afectar unicamente en los siguientes
casos y condiciones:

v

Las pérdidas por deterioro parcial producto del ajuste realizado para alcanzar el
valor neto de realizacion del inventario, seran consideradas como no
deducibles en el perfodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se
reconocerd un impuesto diferido por este concepto, el cual podrd ser utilizado en el
momento en que se produzca la venta o autoconsumo del inventario.

El valor del deterioro de propiedades, planta y equipo que sean utilizados en el
proceso productivo del contribuyente, serd considerado como no deducible en
el perfodo en el que se registre contablemente; sin embargo, se reconocera un
impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que se transfiera el activo o a la finalizacion de su vida il

Las provisiones diferentes a las de cuentas incobrables, desmantelamiento,
desahucio y pensiones jubilares patronales, seran consideradas como no deducibles
en el periodo en el que se registren contablemente; sin embargo, se reconocera un
impuesto diferido por este concepto, el cual podra ser utilizado en el momento en
que el contribuyente se desprenda efectivamente de recursos para cancelar la
obligacion por la cual se efectud la provision.
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IMPUESTOS: (Continuacion)

Aspectos tributarios de Ia Ley Organica de Incentivos a lIa Produccion y Prevencion

del Fraude Fiscal (Continuacion)

Reformas a la Ley de Régimen Tributario Interno (Continuacin)

Reformas al Reglamento de Régimen Tributario Interno (Continuacion)

v

Los ingresos y costos derivados de la aplicacion de la normativa contable
correspondiente al reconocimiento y medicion de activos biologicos, medidos
con cambios en resultados, durante su periodo de transformacién biolégica,
deberdn ser considerados en conciliacion tributaria, como ingresos no sujetos de
renta y costos atribuibles a ingresos no sujetos de renta; adicionalmente éstos
conceptos no deberan ser incluidos en el célculo de la participacion a trabajadores,
gastos atribuibles para generar ingresos exentos y cualquier otro limite establecido
en la norma tributaria que incluya a estos elementos.

Las pérdidas declaradas luego de la conciliacion tributaria, de ejercicios anteriores,
en los términos y condiciones establecidos en la ley y en este Reglamento.

Los créditos iributarios no utilizados, generados en periodos anteriores, en los
términos y condiciones establecidos en la ley y este Reglamento.

BENEFICIOS DEFINIDOS PARA EMPLEADOS:

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013 beneficios definidos para empleados se formaban de
la siguiente manera:

2014 2013
Corriente
Participacidn a trabajadores (1) 9,805 12,852
Obligaciones con los trabajadores 4,690 -
14,495 12,852
(1) De acuerdo a las leyes laborales vigentes, la Compafiia debe destinar el 15% de su

utilidad anual antes del impuesto a la renta, para repartirlo entre sus trabajadores.

Para el 2014 y 2013 el movimiento de la provision para participacion a trabajadores
fue como sigue:

2014 2013

Saldo inicial al 1 de enero del 12,852 3,498
Provisién del afio 7,795 12,852
Ajuste 2,010 -
Pagos (12,852) (3,498)

Saldo final al 31 de diciembre del 9,805 12,852
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No corriente

1)  Jubilacion patronal

De acuerdo con disposiciones del Codigo de Trabajo, los trabajadores que por veinte
afios 0 mas hubieren prestado sus servicios en forma continuada o ininterrumpida,
tendran derecho a ser jubilados por sus empleadores sin perjuicio de la jubilacion que
les corresponde en su condicion de afiliados al Instituto Ecuatoriano de Seguridad

Social.

2)  Indemnizacién por desahucio

De acuerdo con el Codigo del Trabajo, la Compaifiia y Subsidiarias mantienen un
pasivo para indemnizaciones con los empleados que se separen, para lo cual registra
una provision con base a un estudio actuarial realizado por un perito independiente,

Para el 2014 y 2013 el movimiento de la provisién para jubilacién patronal e

indemnizacién por desahucio fue como sigue:

2014

Saldo inicial al 1 de enero del 33,730
Adicién, neta. -
Saldo final al 31 de diciembre del 33,730

COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS:

Al 31 de diciembre de 2014 y 2013 un detalle de los saldos y transacciones con compafiias

y partes relacionadas fue como sigue:

2014

Cuentas por cobrar, corriente:
Vergara Almeida Santiago José 12,972
Ensuperior S.A. 3,437
16,409

Cuentas por pagar, corriente:

Vergara Almeida Santiago José N 2,051,422
Isaac Vélez Caldedero 238,738
Flavio Abad Romero 76,467

2,366,627

1,892,421
238,738
76,467

2,207,626
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COMPANIAS Y PARTES RELACIONADAS: (Continuacién)

Cuentas por pagar, no corriente: 2014 2013
Vergara Almeida Santiago José (2) 1,065,998 -
Altavera Overseas Inc. (3) 767,375 -

1,833,373 -

(1) Corresponden a valores recibidos para capital de trabajo y para pagar a proveedores
de sus subsidiarias; US$2,094 para cumplir con obligaciones generadas por servicios
basicos y US$147,000 por préstamo para adquirir el inmueble ubicado en la ciudad
de Cuenca.,

(2) Corresponde principalmente a un préstamo recibido en diciembre de 2014 para
Arthoteles Ecuasor S.A. por US$520,000 y San Sebastidan Sasebsa S.A. por
US$520,000, no se han firmado contratos que especifiquen las condiciones de estas
operaciones. La Gerencia considera que esta obligacion se cancelard en €l largo
plazo por lo cual se clasifica como no corriente.

(3) Corresponde a un crédito otorgado en febrero del 2014 por US$600,000 que devenga

un interés del 4% anual y sin vencimiento y un crédito otorgado en agosto del 2014
por US$150,000 que devenga un interés del 3% anual y sin vencimiento.

PATRIMONIO:

Capital social

Al 31 de diciembre del 2014 y 2013, el capital social de la Compafiia y Subsidiarias se
encontraba conformado principalmente por acciones ordinarias y nominativas de US$1
cada una, totalmente pagadas.

Reserva legal

La Ley de Compafifas requiere que las sociedades anénimas y compafiias limitadas
transfieran a la reserva legal por lo menos el 10% y 5% de la utilidad neta anual, hasta que
esta llegue al menos al 50% y 20% del capital social respectivamente. Dicha reserva no
puede distribuirse como dividendo en efectivo, excepto en caso de liquidacién de la
Compafiia v Subsidiarias pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o
capitalizarse.

Aportes para futuras capitalizaciones

Para el 2013 corresponde a aportes realizados por los accionistas en afios anteriores.
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PATRIMONIO: (Continuacion)

Resultados acumulados

v" Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas Reserva por Revalorizacion del Patrimonio y
Reexpresion Monetaria originados en ajustes de reexpresién y conversion hasta el 31
de marzo del 2000. Esta reserva puede ser total o parcialmente capitalizada luego de
absorber pérdidas acumuladas. El saldo de esta cuneta no esta disponible para el
pago de dividendos en efectivo.

v Reserva por valuacion

Se registré como contrapartida de los ajustes netos, a valor razonable de la propiedad,
magquinaria y equipo por conversion a NIIF.

v' Efectos de aplicacion NIIF

Los ajustes resultantes del proceso de conversion conforme a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera NIIF, aplicados por la Compatifa al inicio
del afio de transicion (2011), fueron registrados con cargo de esta cuenta como lo
determina la NIIF No. 1 “Adopcién por Primera Vez de las Normas Internacionales
de Informacion Financiera”,

v Pérdidas acumuladas

El saldo de esta cuenta puede ser amortizada como deducible para efectos del
impuesto a la renta, hasta en 5 afios posteriores al periodo en el que se originaron a
razon del 25% de Ia utilidad de cada afio.

INSTRUMENTOS FINANCIEROS:

Gestion de riesgos financieros

En el curso normal de su negocio y actividades de financiamiento, la Compafiia y
Subsidiarias esta expuesta a distintos riesgos de naturaleza financiera que pueden afectar
de manera significativa al valor econdmico de sus flujos y activos y en consecuencia sus
resultados.

A continuacién se presenta una definicién de los riesgos que enfrenta la Compaiiia y
Subsidiarias, una caracterizacién y cuantificacién de éstos y una descripcién de las
medidas actualmente en uso por parte de la Gerencia para mitigar tales riesgos, si es el
caso.

18.1 Riesgo de crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una de las partes incumpla con sus
obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compaiiia y
Subsidiarias.
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INSTRUMENTOS FINANCIEROS: (Continuacién)

Gestion de riesgos financieros (Continuacion)

18.1 Riesgo de crédito (Continuacion)

A continuacion se incluye un detalle por categoria de los activos financieros que
representan el riesgo de crédito. La maxima exposicion de riesgo de crédito que
mantiene la Compafiia y Subsidiarias a Ia fecha de presentacion son:

Instrumentos financieros

Efectivo y equivalentes de efectivo

Inversiones mantenidas hasta su
vencimiento

Cuentas por cobrar comerciales y otras
cuentas por cobrar

Cuentas por cobrar compailias y partes
relacionadas

18.2 Riesgo de liquidez

201
144,539
1,326,436

633,555

La Gerencia tiene la responsabilidad final por la gestién de liquidez y ha establecido
un marco de frabajo adecuado para la gestion de liquidez de manera que la Gerencia
pueda administrar los requerimientos de financiamiento a corto, mediano y largo

plazo.

La Gerencia administra el riesgo de liquidez manteniendo reservas, facilidades
financieras y de préstamo adecuadas, monitoreando continuamente los flujos
efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles de vencimiento de los

activos y pasivos financieros.

A continuacion se presenta un resumen del nivel de liquidez en un perfodo de 12
meses desde Ia fecha de los estados financieros consolidados:

Activo corriente
Pasivo corriente

Indice de liquidez

18.3 Riesgo de capital

2014

3,197,144
3,743,052

0.85

2013

2,231,190
3,809,063

La Gerencia gestiona su capital tendiente para asegurar que la Compaiiia y
Subsidiarias estard en capacidad de continuar como empresa en marcha mientras que
busca maximizar ¢l rendimiento a sus accionistas a través de la optimizacion de los

gastos, deuda y patrimonio.
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19, INGRESOS:

Para el 2014 y 2013 un resumen de ingresos de actividades ordinarias fue como sigue:

2014 2013
Ventas de bienes

Ventas locales 83,132 24,664
Exportaciones 1,492,072 1,824,114
Venta terrenos 60,611 42,090
Devoluciones (300) -
1,635,515 1,890,868
2014 2013

Ventas de servicios
Transporte 464,120 459,136
Manejo de carga 291,840 330,057
Almacenaje 61,426 37,701
Otros 27,733 -
845,119 826,894

20. COSTOS Y GASTOS POR SUNATURALEZA:

Para el 2014 v 2013 un resumen de los costos y gastos de adminisiracion y ventas por su
naturaleza fue como sigue:

Costo de ventas 2014 2013
Persenal 745,980 849,906
Bienes e insumos 509,161 477,869
Mantenimiento, suministros y materiales 77,040 55,071
Honorarios 37,802 -
Transporte y combustible 1,443 -
Servicios basicos 763 1,236
Contribuciones y tasas 150 -
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20. COSTOS Y GASTOS POR SU NATURALEZA: (Continuacién)

Gastos de administracién y ventas 2014 2013
Transporte y combustible 434,986 397,434
Personal 275,670° 315,754
Alquiler maquinaria 103,776+ 82,848
Mantenimiento, suministros y materiales 76,222 ¢ 55,659
Honorarios 66,753 ¢ 69,191
Servicios bésicos 42,268 « 16,300
Gastos de almacenaje 41,602 85,761
Contribuciones y tasas 27,130e 30,596
Arriendos 22,954 -
Promocién y publicidad 9,897 9,558
Participacion trabajadores 7,795 12,852
Comisiones 7,537 ¢ -
Pérdida en venta de activos fijos 5,782 -
Seguros 318¢ 1,362
Gastos de gestion - 1,250
Otros gastos 87,104 262,426

1,209,794 1,340,991

21. DIFERENCIAS ENTRE REGISTROS CONTABLES E INFORME DE

AUDITORIA:

Al 31 de diciembre del 2014, las cifras presentadas en este informe difieren de los registros
contables de la Compaiiia, debido a las siguientes reclasificaciones:

Ajustes
Segin Segun
registros informe de
contables Débito Crédito  Auditoria
Activo
Corriente
Activo por impuestos corriente 279,263 796 - 280,059
No Corriente
Activo por impuestos diferidos 433,320 - 433,320 -
Pasivo 712,583 796 433,320 280,059
Corriente
Pasivo por impuestos corriente 20,915 - 796 21,711
20,915 - 796 21,711
Patrimonio
Efectos de aplicacion NIIF 186,288 433,320 - (247,032)
186,288 433,320 - (247,032)
505,380 434,116 434,116 505,380
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HECHOS OCURRIDOS DESPUES DEL_PERIODO SOBRE EL QUE SE
INFORMA:

Entre el 31 de diciembre del 2014 y la fecha de emisidn de este informe (17 de abril del
2015) no se han producido eventos adicionales que en opinién de la Administracién de la
Compafiia y subsidiarias pudieran tener un efecto importante sobre los estados financieros
que no se hayan revelado en los mismos o en sus notas.

APROBACION DE L.OS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS:

Los estados financieros consolidados por ¢l afio terminado al 31 de diciembre del 2014
han sido aprobados por la Gerencia y seran presentados a la Junta General de Accionistas
para su aprobacion final.



