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INMOBILIARIA NALON S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA: COMPARATIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

EFECTVO ¥ EQUIVALENTES

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
PROPIEDADES DE INVERSION

INVERSIONES EN ACCIONES
TOTAL ACTVO

PASIVOS ¥ PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE
OBLIGACIONES CORRIENTES

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO LARGO PLAZO
TOTAL PASIVO LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
RESERVA LEGAL
APORTES FUTURA CAPITALIZACION
RESULTADO ADOPCION NIFFS
UTILIDADES ANOS ANTERIORES
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

(NOTA 3)

(NOTA 4)
(NOTA 5)

(NOTA 8)

(NOTA T)

(NOTA 8)

(NOTA 9)
(NOTA 10)
(NOTA 11)

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN SON PARTE INTEGRANTE

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2014

560810

18.217.34
655 523.80

481 881,13

2013

0,00

0,00
564.003,70

507 733,13

4T20M12.78

1.081.21017 1.071.73.83

551 488 52

4T2.012.78

66.104 82

551 488 52

66.104,83

60 858.59

838.117.71

81232811

2.000,00

1 847,01
330 000,00
137 020,81
(11 584 10)
B0A T4

2.000,00
1.847 01
330 000,00
137.020,8
0.00
(11.459.10)

523 092 45

458 408 72

1.081.210,17 107173883
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INMOBILIARIA NALON S.A.

ESTADO DE RESULTADOS DEL PERIODO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL:

COMPARATIVO

DESDE EL lro DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

OTROS INGRESOS
POR DIVIDENDOS RECIBIDOS

COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO EN INGRESOS
() GASTOS
IMPUESTOS, TASAS ¥ CONTRIBUCIONES
VARIOS ADMINISTRACION
TOTAL GASTOS
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO
{-) IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO
UTILIDAD (PERDIDA) OPERAC. CONTINUADAS
OTRO RESULTADO INTEGRAL

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARO

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIERDS
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2014

85269 42

0.00

2013

11. 762,16

0,00

B5.269 42

(7.735.24)

(8.480,10)

11.762.16

(11.30G,04)

{8.480,10)

(16.215,34)

(19 789, 14)

69 054 D8

(B 026,96)

(5,245 34)

{3432 15)

63 808.74

(11.459.10)

0.00

0,00

63 808 74

11.458 10
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INMOBILIARIA NALON S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL ANO TERMINADC AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

CAPITAL SOCIAL

SALDO AL 31122013
SALDO AL 311M2/2014

RESERVA LEGAL

SALDO AL 31122013
SALDO AL 311202014

APORTES FUTURA CAPITALIZACION

SALDO AL 31122013
SALDOD AL 3111224

RESULTADOS ADOPCION NIIF 1VEZ

SALDO AL :1N2/2012
SALDO AL 211272014

RESULTADOS ACUMULADOS A ANTERIORES
SALDO AL 311122013

PERDIDA ARO 2013

AJUSTE A ANTERIORES

UTILIDAD DEL EJERCICIO 2014
TOTAL PATRIMONIO

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN S5ON PARTE INTEGRANTE

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2 000,00
2.000.00

1.847 01
18471

330, 000,00
230 D00, 00

137 020,81
137.020.81

0,00

(11 459 10)
(125.00) (1158410}
6380874
523 092 48
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INMOBILIARIA NALON S.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

FLWO DE EFECTIVO DE OPERACIONES:

EFECTIVO RECIBIDO POR OTROS INGRESOS
OTRAS CUENTAS A COBRAR
EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES

EFECTIVO NETO PROVISTO POR OPERACIONES:

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTIVIDADES DE INVERSION

DACION EN PAGO INVERSIONES EN ACCIONES

AUMENTO DE INVERSIONES EN ACCIONES
EFECTIVO UTILIZADO EN INVERSIONES

FLUJO EFECTIVO ACTIV DE FINANCIAMIENTO:

DISMINUCION OBLIGACIONES ACCIONISTAS
EFECTIVO PROVISTO POR FINANCIAMIENTO

MOVIMIENTO NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO

EFECTIVO AL FINAL DEL ARO

AJOSTES PARA CONCILIAR EL EFECTIVO CON LA
{PERDIDA) UTFLIDAD DEL EJERCICIOD

UTILIDAD {PERDIDA) EJERCICIO
DEPRECIACIONES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PABIVOS
AUMENTO OTRAS CUENTAS POR COBRAR

DISMINUCION OBLIGACIONES CORRIENTES

PAGO IMPUESTO RENTA y ANTICIPOS
EFECTIVO PROVISTO POR OPERACIONES

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS EETADOS FINANCIEROS
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2014 2013
85 26042 11 309,04
18217 34

(87 681 68) (11 30604)

580510 Q.00
27 000,00 0,00
{1.128.00) Q.00
25 872,00 0,00

(26 069,00} 0,00
(26 069,00) 0.00
5608 10 0,00
0.00 0,00

5606, 10 (0,00}
G3B0A 74 (11.450 10)

848010 848010
18217 34 0,00

(Te45574) 462385
_(524534) (1644 85)
580510 0,00
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Notas a los estados financieros separados por los afios terminados al 31 de diciembre de
2013 y 2014, expresados en USD ddlares.

1.1-

12

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA.

La empresa esta constituida en la Repdblica del Ecuador desde julio de 1990 e
inscrita el 15 de agosio de 1990 en el registro mercantil. su objetivo principal
consiste en la actividad inmobiiaria en todos sus campos y ademas la empresa
podra realizar fodo tipo de inversiones en bwenes, servicios, valores y titulos, en
acciones 0 paricipaciones en otras compafiias o asociarse y formar Consorcios, por
io que la Compafiia se dedica pincipalmente a la tenencia de:

- inmuebles (lerrenos y edificios) que fueron reconocidos en los eslados
financieros separados como propiedades de inversion debido a que fueron
adquiridos con el proposito de que generen plusvalias.

- Inversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patimonio que
fueron clasificados en los estados financieros separados como partidas a largo

plazo.

Adicionaimente podri realizar toda clase de actos y contratos civiles 0 mercanties
permitidos por ias leyes ecuatonanas, relacionadas con el objeto social

El domicilio principal es la ciudad de Quito, no obstante por acuerdo o resolucion
de los accionistas y la Junta General, podréa abrir sucursales, agencias y
representaciones en cualquier parte del pais y en el exterior Sus aclos
socletarios y conlables se rigen por disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafias y los aspecios tributanos por el Servicio de
Rentas internas.

La Ley de Régimen Tributano interno vigente establece el régimen de precios de
transferencia cuyo objetivo pnncipal consiste en regular con fines tributanos las
transacciones efectuadas entre partes relacionadas, este régimen establece que
las transacciones realizadas enire paries relacionadas deben efectuarse en
condiciones similares a las transacciones que se realizan entre partes
independientes, con estas circunstancias se informa que la Gerencia de la
Compafiia se halla revisando los precios y demas condiciones pactadas en las
transacciones efectuadas con partes relacionadas.

RESUMEN DE PRINCIPIOS Y/O PRACTICAS CONTABLES IMPORTANTES

A continuacion se resumen los mas importantes principios y politicas contables
seguidas por la Gerencia de la Compafiia, en la preparacion de sus estados
financleros separados en base a acumulacion, conforme NIIF y los principios
contables de aceptacion general establecidos o autorizados por la Superintendencia
de Compafiias del Ecuador.

I. MALON S.A., DAE 2014, pég. 7 da 23
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE NIIF

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financieros separados de una
entidad que posee inversioneés en subsidianas se elaboran sobre una base
consolidada aphicando el método de participacion para medir sus inversiones en
asociadas; sin embargo, la entidad controladora también puede presentar
estados financieros separados (no consolidados) en los cuales mida las
inversiones en subsidiarias y asociadas al costo Los estados financieros
separados (no consolidados) de la Compafiia incluyen los estados de situacion
financiera al 31 de dicembre de 2014, ademas los estados de resullados y otros
resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los
afios terminados en la fecha indicada

Los estados financieros separados adjuntos muestran la adopcion integral,
explicita y sin reservas de aplicacion de NIIF en forma uniforme a los periodos
contables que se presentan, lales esiados financieros separados se han
preparado bajo el criterio del cosio histdrico. La preparacion de los estados
financieros separados conforme a NIF, requiere del uso de estimaciones
contables; también exige que la Gerencia de la Compafiia ejerza su juicio en el
proceso de aplicacon de las politicas de la Compadiia

Se revelan las dreas que implican un mayor grado de complejidad o donde los
supuestos y estimaciones son significativas en la preparacion de los estados
financieros separados Debido a |8 subjetividad inherente a este proceso
contable. los estados financieros reales pueden diferir de los monios estimados
por la Gerencia.

a) Las inversiones en acciones de otras compafiias se registran al costo de
adquisicion y al cierre del ejercicio no se actualizan al VPP Se recibid
dividendos de las inversiones en INSELESA

b)  Los activos fijos se encuentran registrados a su costo de adquisicion.

c) La compafiia, de generar utiidades, estaria sujeta al pago del impuesto
sobre la renta sobre Ias utilidades obtenidas, en el 22%.

MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION
Moneda funcional y de presentacién

Los estados financeros separados son expresados en dolares amencanos
{USD), que es la moneda de curso legal en el Ecuador y representa la moneda
funcional de la empresa.

Efectivo y equivalentes

El efectivo y equivalenies de efectivo incluye agquellos activos financieros
liquidos, depositos o inversiones financieras liquidas, que se pueden
transformar répidamente en efectivo en un plazo inferior a8 lres meses y
sobregiros bancarios no recurrentes. Los sobregiros bancarios recurrentes son
presentados como pasivos comentes en el estado de situacion financera.

I. HALOW S.A.. DAE 2014, pig. 8 de 23
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2.3

I.

Activos financieros

Los activos financieros son instrumentos financieros no denvados con pagos
fijos 0 determinables, que no cotizan en un mercado activo.

ASCONOCIMIENIC jes-reconocimentic

a)

Todos los activos financieros se reconocen y dan de baja en la fecha de
negociacion, es decir, cuando se observe la presencia de una compra o venta
de un activo financiero bajo un contrato cuyas condiciones requieren la entrega
del activo durante un periodo que generalmente estd regulado por el mercado
correspondiente.

La Compafiia da de baja un activo financiero Unicamente cuando. i) expiren los
derechos contractuales sobre los fiujos de efectivo del activo financiero, vy, ii)
transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del activo financiero.

8  (Claaliinriie db adid B

La Compaiiia clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a
valor razonable con cambios en resultados, i) activos financieros mantenidos
hasta su vencimiento, i) préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos
financieros disponibles para la venta. La clasificacién depende del proposito
con el que se adguireron los instrumentos financieros, La administracion
determina la clasificacion de sus instrumentos financieros en el momento del
reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros separados adjuntos, la Compaiiia
mantiena basicamente préstamos y cuentas por cobrar que se clasifican en los
activos comentes @ inversiones disponibles para la venta que se clasifican como
activos no comentes

c) Medicion inicial y posterior

Los activos financieros son medidos iniciaimente a su valor razonable mas los
costos relacionados con su adquisicion, excepto por aquellos activos financieros
clasificados al valor razonable con cambios en resullados, los cuales son
iniciaimante medidos a valor razonable y cuyos costos deé la transaccion se
reconocen en resultados. Si el acuerdo constituye una transaccion financiada, la
Compafiia mide el activo financiero al valor presente de los flujos futuros
esperados descontados a una tasa de interés de mercado.

d) Inversiones disponibles para la venta
Los activos financieros disponibles para la venta son activos no dernivados que se

designan en esta categoria o no se clasifican en ninguna de olras categorias
sefialada en el literal b) anterior, Los activos financieros disponibles para la venta

EALON S.A., DAE 2014, pig. 9 =3 23
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incluyen inversiones en entidades donde la Compafila no ejerce el control ni
posee influencia significativa, que fueron adquiridas con el objelivo de obtener
dividendos. Estas inversiones no incluyen inversiones cotizadas en un mercado
activo.

e) Deteriom de activos financieros al costo amortizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden
al costo amortizado, son evaluados por detenoro con base en las politicas
contables.

El importe &n libros de los activos financieros se reducen directamente por
cualquier pérdida por deterioro, excepto para las cuentas por cobrar comerciales,
donde el importe en libros se reduce a través de una cuenta de activo
denominada provisidn para cuentas incobrables que se constituye en funcién de
un andlisis de la probabilidad de recuperacion de las cuentas por cobrar que se
ancuaniran vencidas.

Cuando la Compafila considera que una cuenta por cobrar comercial no es
recuperable, se da de baja afectando la cuenta provision para cuentas
incobrables.

Propiedades de inversion
ajl Medicion inicial

Las propledades de inversion son aquellas mantenidas para producir rentas,
plusvalias o ambas y se miden iniciaimente al costo, incluyendo los desembolsos
relacionados a su adquisicion. El cosito de las propiedades de inversion
relacionados con la ubicacon y la puesta en condiciones de funcionamiento,
incluye ademas una estimacion inicial de cualquier costo de desmantelamiento
ylo retiro del elemento o de rehabilitacion de la ubicacién de los activos.

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicion de activos
aplos (aquellos gue requieren de un periodo sustancial antes de estar lisios para
su Uso 0 venta) son considerados como parte del cosio de dichos activos

b)

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversion se muestran al
cosio menos su depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas
de delerioro de wvalor, exceptc para aquellas propiedades de inversion
clasificadas como manienidas para la venta, en cuyo caso serdan medidas de
acuerdo con la “NIIF-5. Activos no comentes mantenidos para la venta y
operaciones discontinuadas)

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el
periodo en que se producen

I. MALON §.A., DAE 3014, pdg. 10 de 23
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c) Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La depreciacion de las propiedades de inversion se
calcula de acuerdo con sus vidas Utiles estimadas mediante & método de linea
recta. La vida otl estimada, valor residual y método de depreciacion son
revisados al final de cada afio, siendo el efecto de cualguier cambio en el

A continuacion se presentan las principales partidas de propiedades de inversion
y las vidas Gtiles usadas en el caiculo de la depreciacion

Activo Tasa
Edificios 2.5%

g

La Administracion de la Compafiia estimd que el wvalor residual de
propiedades de inversion no es significativo, por lo tanto no fue incluido en
caiculo de la depreciacion de dichos activos

e

Cuando el valor en libros de una propiedad de inversion excede a su monio
recuperable, este es reducido inmediatamente hasta su valor recuperable.

a9 Discosicion de acivos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de
inversion es reconocida en los resultados del periodo que se informa y es
calculada coma la diferencia entre el precio de venta y el valor an libros del activo
a la facha de la transaccion,

Pasivos financieros

Los instrumenios de deuda son clasificados como pasivos financieros no
derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un mercado activo,
& como patrimonio de conformidad con la esencia del acuerdo contractual.

a) Reconocimiento inicial y des-reconocimiento

La Compafiia reconoce sus pasivos financieros en el estado de situacion
financiera cuando, y sdlo cuando se convieria en parte obligada, segin las
clausulas contractuales del instrumento financiero.

La Compaiiia da de baja un pasivo financiero unicamente cuando: i) expiren los
derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del pasivo financiero, i) son
canceiados o cumpien las obligaciones contractuales asumidas por la Compafiia,
y. i) se transfieran de manera sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la
propiedad del pasivo financiero.

I. NALOW §.A., DAE 2014, pig. 11 de 23
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b) Clasificacion de pasivos financieros

La Compafiia clasifica sus pasivos financieros en las siguientes categorias: ) a
valor razonable con cambios en resultados, y, Ii) medidos al costo amortizado La
clasificacion depende del propdsito con el que se adquineron los instrumentos
financieros. La Administracion determina la clasfficacidn de sus instrumentos
financieros en el momento del reconocimiento inicial.

A la fecha de los estados financieros separados adjuntos, la Compafiia mantiene
basicamente pasivos medidos al costo amorizado que se clasifican como
pasivos comentes. La Compafiia no ha reportado pasivos financieros medidos
al valor razonable con cambios an resultados.

c) Medicion inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos iniciaimente al costo histdrico, neto de los
costos relacionados con su adquisicion, exceplo si el acuerdo constituye una
transaccion financiada en cuyo caso la Compafiia mide el pasivo financiero al
valor presaente de los flujos futurcs que se espera cancelar descontados a una
tasa de interés de mercado.

Después del reconocimiento inicial, estos activos se miden al costo amonizado
utiizando el método de la tasa de interés efectiva. Los gastos por intereses
(incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se calculan utiizando la tasa
de interés efectiva, exceplo cuando el reconocimiento del interés resultare

Los pasivos financieros se clasifican en pasivos comentes, excepto los
vencimientos superiores a 12 meses desde la fecha del estado de situacion
financiera, que se clasifican como pasivos no comentes

d) Pasivos financieros identificados:

Son pasivos financieros no derivados con mhummqmm
cotizan en un mercado activo. Los pasivos financieros incluyen:

26 MARCO CONCEPTUAL: Autorizacion de publicacion ee. ff.

El méximo organo de aulorzacion de emision de los estados financieros
separados es el Gerente General, nombrado en su cargo por la junta general
de Accionistas de |la empresa; siendo el representante legal, que debe
presentar informe de gestion y balance econdmico a la junta general, para que
autorice |a publicacion y presentacion a los organismos supenores de conirol

Uniformidad en la presentacion

Cuando se modifique la presentacidn o la clasificacion de partidas de los
estados financieros separados, la compafiia reclasificara los Importes. a menos
que resulte impracticable hacerio. Cuando los importes se reclasifiquen, la
compafia revelara lo siguiente:

I. NMALON §5.A., DAE 2014, pig. 12 de 23
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a) La naturaleza de la reclasificacion.

b} El importe de cada partida o grupo de partidas reclasificadas.
c) La razdn de |a reclasificacion.

Si la reclasificacion de los importes es impracticable, la compafia revelara por
gué no ha sido practicable la reclasificacion.

Comprensibilidad

La informacién proporcionada en los estados financieros debe presentarse de
modo que sea comprensible para los usuanos que tienen un conocimiento
razonable de las actividades economicas y empresanales y de la contabilidad,
asi como voluntad para estudiar la nformacion con diligencia razonable. Sin
embargo, la necesidad de comprensibiidad no permite omitir informacion
relevanie por el mero hecho de que ésta pueda ser demasiado dificll de
comprender para determinados usuarnos.

Relevancia

Debe ser relevante para las necesidades de toma de decisiones de los
usuarios, por el efecto de la influencia sobre las decisiones econémicas de
quienes la utiizan, ayudandoles a evaluar sucesos pasados, presenies o
futuros, o bien a confirmar ¢ comregir evaluacionas realizadas con antenoridad.

Materialidad (Importancia Relativa) y agrupacién de datos

La compafiia presentara las partidas de los elementos que conforman los
estados financieros separados de acuerdo a la importancia relativa de los
mismos utilizando el método de presentacion por liquidez, el estado situacion
general y, el estado de resultados y otro resultado integral en funcion de la
naturaleza de los costos y gastos, considerando que este permite demostrar la
imagen fiel del giro del negocio

La informacion es fiable, cuando esta libre de error significativo y sesgo, y
representa fielmente lo que pretende represenitar o puede esperarse
razonablemente que represente. Los estados financieros no estan libres de
sesgo (es decir, no son neutrales) si, debido a la seleccion o presentacion de la
informacidn, pretenden influir en la toma de una decisién o en la formacidn de
un juicio, para conseguir un resultado o deseniace predeterminado

Esencia sobre la forma

Las transacciones y demas sucesos y condiciones deben contabilizarse y
WHMW“W?MMMHWH&HIN
forma legal.

Prudencia

Es la inciusion de un cierto grado de precaucion al reaiizar los juicios
necesarios para efectuar las esiimaciones requendas bajo condiciones de
incertidumbre, de forma que los activos O 108 INngresos noO se expresen en
exceso y que los pasivos o los gasios no se expresen en defecto. Sin embargo,
el gjercicio de la prudencia no permite la infravaloracidn deliberada de activos o
ingresos, o la sobrevaloracion deliberada de pasivos o gastos En sintesis, la
prudencia no permite &l sesgo

. MALON 5. A., DAER 2034, pig. 13 e 23
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Integridad

La informacidon en los estados financieros separados es completa dentro de los
limites de la importancia relativa y el costo. Una omision puede causar que la
informacién sea falsa o equivoca, y por lanto no fiable y deficente en términos
de relevancia

Comparabilidad

Para que los usuanos puedan comparar los estados financieros de una
empresa a lo largo del tiempo, e identificar las tendencias de su situacion
financiera y rendimiento financiero. Los usuarios también deben ser capaces de
comparar los estados financieros de empresas diferenies, para evaluar su
situacion financiera, rendimiento y flujos de efectivo relativos. Por tanto, la
medida y presentacion de los efectos financieros de transacciones similares y
ofros sucesos y condiciones deben ser llevadas a cabo de una forma uniforme
por toda la empresa, a través del iempo para esa empresa y también de una
forma uniforme entre empresas. Ademas, los usuarios deben estar informados
de las polibcas contables empleadas en la preparacion de los estados
financiaros, de cuaiquier cambio habido en dichas politicas y de los efectos de
estos cambios.

Equilibrio entre costo y beneficio

Los beneficios derivados de la informacion deben exceder a los costos de
suministraria, la evaluacidn de beneficios y costos es. sustancialmenta, un
proceso de juicio. Ademds, los costos no son soportados necesariamente por
mmuumrmmmahm
de la informacion una amplia gama de usuarios extemos.

Situacién financiera

Es la relacion entre los activos, los pasivos y el patrimonio en una fecha
concreta, tal como se presenta en el estado de situacion financiera. Eslos se
definen como sigue

{n) Un activo es un recurso controlado por la empresa como resultado de sucesos
pasados, del que la empresa espera obtener, en el fuluro, beneficios
econdmicos.

(b) Un pasivo es una obligacion presente de la empresa, surgida a raiz de sucesos
pasados, al vencimiento de la cual, espera desprenderse de recursos que
incorporan beneficios econémicos.

(¢) Patrimonioc es la parle residual de los activos de la empresa, una vez
deducidos todos sus pasivos.

Es posible que algunas partidas gue cumplen la definicidn de activo o pasivo no
S& reconozcan como activos 0 como pasivos en el estado de situacdn financiera
porgue no satisfacen el criteno de reconocimiento.

Aprobacitn de estados financieros

Los estados financieros separados correspondienies al affio 2013, fueron
aprobados por la junta general de Accionistas celebrada el 28 de marzo de 2014,
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los cuales fueron elaborados de acuerdo a normas NIIF aceptadas en el Ecuador
y por lo que hace una declaracion explicita y sin reservas contenida en esos
estados financeros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopcion de aquellas normas e

interpretaciones, que le pudieran ser aplicables en periodos futuros, no tuvieron
efecto material en los estados financeros de la empresa

Responsabilidad de la informacion

La informacion contenida en eslos eslados financieros separados es
responsabilidad de la Gerencia, la cual es ratificada posteriormente por la Junta
de Accionistas.

Periodo Contable

Estado de Situacion Financiera al 31 de diciembre del 2014 y el Estado de
Resultados del Periodo y Otro Resultado Integral, Estado de Cambios en el
Patrnimonio y los flujos de efectivo, por el periodo comprendido desde el 01 de
enero al 31 de diciembre de 2014.

Pérdidas por deterioro de Valor de los Activos

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las propiedades y planta e
inversiones en el caso de haber. para determinar si existen indicios de que estos
activos hayan sufndo una pérdida por deterioro del valor, si existiesen lales
indicios, se estima y compara el importe recuperable de cualquier activo
afectado (o grupo de activos relacionados) con su importe en libros, Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce @ importe en libros al imporie
recuperable estimado, y se reconoce una pérdida por deterioro del valor en
resultados.

INVERSIONES EN ASOCIADAS: Influencia significativa

Esta norma obliga a la entidad a considerar, cuando esté evaluando si tiene el
poder de intervenir en las decisiones de paolitica financiera y de operacion de la
entidad participada, la existencia y efecto de los derechos de volo potenciaies,
quummumvmﬁmmm Estas inversiones son

Exencion a la aplicacidon del método de la participacién

La norma no obliga aplicar e método de la participacion cuando la asociada se

haya adquirido y se mantenga con la intencidn de venderta en un plazo de doce
meses desde |a adquisicion.
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No obstante, debera existir evidencia de que la subsidiana ha sido adquinda con
la intencion de disponer de ella y de que la Gerencia esta buscando activamente
un comprador. Cuando no se haya vendido la asociada dentro de eso doce
meses, se contabilizara utilizando el método de la participacion desde la fecha
de la adquisicidn, salvo que sean aplicables otras limitadas circunstancias
aximentes especificadas en eta Norma.

Uso del costo atribuido para inversiones en acciones

Para los primeros estados financieros separados bajo NIIF, en la fecha de
transicién a NIIF, ha sido considerado como costo atribuido (DS, D7), el ajuste
tolal al imporie en libros presentados segin los PCGA anteriores (parrafo 31,
D15 i),

Reconocimiento de pérdidas o utilidades

Al reconocer su parie en las pérdidas o utiidades de la asociada, el inversor
debe considerar tanto el importe en libros de su inversion en el patrimonio de la
asociada, como las demas inversiones a largo plazo que haya realizado en la
misma.

Valoracion de inversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de

patrimonio

Las inversiones en subsidiarias, asociadas e insirumentos de patrimonio se
muesiran a su costo de adquisicion de conformidad con lo permitido en la NIC-27:
Estados financieros separados, asi como en la NIC-28; Inversiones en asociadas.
Para la evaluacion de si estas partidas requieren el reconocimiento de pérdidas
por detercoro se tomaron como base los presupuesios m por la
Mﬂi’ﬂt‘nﬁﬂnﬁlmﬂamd&hﬂmm&lmmu

basado en la ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido se reconoce a partir
de las diferencias entre los importes en libros de los activos y pasivos en los
Estados Financieros y sus bases fiscales correspondientes (conocidas como
diferencias temporarias) Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen para
lodas las diferencias temporanas imponibles que se esperan que incrementen la

El importe en libros nelo de los activos por impuesios diferidos se revisara en
cada fecha sobre la que se informa y se ajusta para reflejar la evaluacion actual
de las ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado
del panodo.
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El impuesto diferido se calcula segin las tasas impositivas que s& espera aplicar

a la ganancia (pérdida) fiscal de los periodos en los que se espera realizar e

nnhvnpurwwhrﬂmumﬂmpurmm sobre
la base de ias tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el SRI

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma que exige el pago de
un “anticipo minimo de impuesto a la renta”, cuyo valor es calculado en funcion
de las cifras reportadas el afio anterior sobre el 0 2% del patrimonio y de

costos y gasios deducibles, 0 4% de los ingresos gravables y de los activos, La
refanda norma establecio que en caso de que el iImpuesto a la renta causado
sea menor que e monio del anticipo mimmo, este ultimo se convertird en

impuesio a la renta definitivo, a manos que el contribuyente solicite al Servicio
de Rentas Intermas su devolucion, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucion de este anticipo.

Hipotesis de Negocio en Marcha

empresa estaria en funcionamiento, sin embargo, por resolucion de
general de accionisias, cesard en sus actividades de en
previsible, por lo tanto la empresa tiene intencion de liquidar o cortar sus
operaciones.

I. NALOW §.A., DAE 2014, pég. 17 e 23
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Gestion de Riesgo Financiero

La empresa estd expuesia a determinados nesgos que gestiona mediante la
aplicacion de sistemas de identificacion, medicidn, limitacidn de concentracidn y

supenision
Entre los principios de buena administracion destacan los sigulentes:

« Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y divuilgadas por la
junta general de accionistas, Presidente y Gerente
Ea definen politicas de conocimiento técnico y capacidades suficientes
para asegurar una gestion eficaz a favor dul chente, minimizando el
riesgo de control interno, financieros y ante las entidades de control.
* Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para asegurar que las
operaciones se realizan segun las politicas, normas y procedimienios

Impuestos diferidos

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre
el importe en libros de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales
mupuﬂuﬂu utilizadas para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente

-meuim impuesios diferidos fueron reconocidos para todas las
mmmnwm

oLos activos por impuesios diferidos fueron reconocidos para lodas las
diferencias temporarias deducibles, en la medida en que resulte probabile que la
entidad disponga de ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacién,

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y los activos por impuesios
diferidos reflejara las consecuencias fiscales que se derivaran de la forma en que
la entidad espera, al final del periodo sobre &l que se informa, recuperar o liquidar
@l importe en libros de sus aclivos y pasivos. Los aclivos y pasivos por
impuestos difendos se miden empleando las tasas del impuesto a la renta que se
espera sean utilizadas en el periodo en que el activo se realice y el pasivo se
cancele

El estado de situacion financiera de la Compafiia presenta sus activos y pasivos
por impuesios diferidos por separado, exceplo cuando: i) existe el derecho legal
de compensar estas partidas ante la misma autondad fiscal, y, i) se dernivan de
partidas con la misma autondad fiscal y, iil) la Compafiia tiens la intencidn de
liquidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como netos.

El impuesto difendo, correspondiente a cambios en la tasa del impuesio a la
renta, la reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos difendos
o en |a forma esperada de recuperar el valor en libros de un aclivo, se reconoce
en los resultados del periodo que se informa, axcepto en la medida en que se
relacionen con partidas previamente reconocidas fuera de los resultados del
periodo que se informa
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b)

Los impuestos comentes y diferidos, fueron reconocidos como ingresos o gastos
e incluidos en el estado de resultados del periodo que se informa, excepto en la
medida en que hayan surgido de una transaccion O SUCEBSOS Que S reconoce
fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado inlegral o directamente en el
patnmaonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera del resultado.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
En esta cuenta se han registrado los valores recibidos y depositados en las

cuentas comentes de la compafiia, cuyo saldo al cierre del presente ejercicio
fueron de USD 5,608.10.

mmmmmmn

Anticipo Impuesio Renta aflo 2014 5.24534
Vailores a Liquidar Relacionados 12.972.00
Suman 18,217.34

Se refiere al anticipo de impuesto a la renta del afio 2014, que sera liquidado de
acuerdo a las disposiciones tnbutanas.

PROPIEDADES DE INVERSION
No ha existido movimiento en sus valores, por tanto se mantienen los saldos del
afio anterior, a saber
31/dic/13 Iicc14
Temenos 250,240.00 250,240.00
Edificios 339,204 00 _330.204 00
Subtotal 589 444 00 589 444 00
(-) depreciacion acumulada (25 440.30) _(33.920 40)
Suman 564,003 70 555,523 60

La Gerencia manifiesta que luego de una revision y andlisis, concluye que no ha
existido deterioro, en dichas propiedades de inversion.
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6.- INVERSIONES EN ACCIONES EN OTRAS COMPANIAS:

Se detallan de la siguiente manera:
COSTO COSTO
EMPRESA ~ ACC. % ACC. | MOVIMIENTO
ROSAUONT B8 2 i 35 5728
scoiones 4 355 0o iT.a000 1T 000 0oy
Campon Vs tos 83 3,00
Aepionms 2 500,00 2 500 00
aparies | capiaicec 154 301,70 154,301, 70
toitnl b toritabib 158 801 7D 180,801, 70
NEELESA BA 882 1K =)
ST 133 00 133,00
THE R
AL . 1.138.00 1.130.,00
ALIMEWTOS TAWA 5.4 35,83 gL
#oones 180,00 180,00
gt T oagetalres 17T 400,00 1T7 400,00
Tk oM VT 5000 177 580 00
SAM SERABTIAMN 5 A - 8,00
BN 1.8680,00 1 880 00
WVIGTA HERMOGA SCC L] 99.00
Parlicpacin 34 80 ns
TIERFA, DORADA 5 A 313 1a
Ascmres 3400 DD 140000
wportes | captslene o AET B 7o AET 83
Bt vl Th 85T B3 TH BET B3
T 68 7 000,00 2 D00 DO
haEgo & & 5 000 00 4 D2 Dy
Lo T 1,00 1,60
TOTALES
By 56080 Tism 80 [Fel brde ]
apeartes | capisirac 400 158,51 408 158 5 .
TOTAL INVERSIONES
ACCIOMES 807 T 401 861,13 25 KT2.00)

* No se han recbido cedificaciones del VPP de las empresas emisoras al
3idici2014.

*2  Acciones cedidas en funcion del conirato de dacién en pago por una pare de
deudas no pagadas a accionistas, con fecha 15 de mayo de 2014

I. NALOW §.A,, DAE 2014, pidg. 20 =™ 23
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10.-

1.

La Gerencia ha indicado que la intencionalidad de las inversiones an acciones
&s su lenencia por tiempo indefinido, sin ejercer control ni influencia significativa
sobre las decisiones y politicas financieras y operativas en dichas empresas
inversoras, por tanto se mantienan registradas al costo.

OBLIGACIONES CORRIENTES POR PAGAR
Corresponde a las siguientes cuentas:

Obligaciones por Pagar Lodo. Santiago Vergara 551,468 52

Por movimiento neto 2014 _(79.455 74)
Total al 31/dic/2014 472,012.78
====—z=zzo=

No se devengan intereses ni existen plazos de vencimienio y comesponde a
ﬁmmuﬂm.wwmmummu
empresa

PASIVO LARGO PLAZO

Los estados financieros muestran pasivos por impuestos diferidos por &l valor de
USD 60,859.59, que provienen de las diferencias temporanas pasivas identificadas
por la administracion de la Compadiia, més I8 provision de impuesio comente a la
renta del afo 2014

CAPITAL SOCIAL

El capital social de Inmobiliana Nalon SA es de USD 2000,00 dividido en 200
acciones ordinanas y nominativas de USD 10.00 cada una.

RESERVA LEGAL

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, un porcentaje no menor de 10%
de las utiidades anuales debe ser apropado para una reserva legal hasta que el
monto de ésta, legue por lo menos al 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para la distribucidn de dividendos en efectivo a los Accionistas, pudiendo

capitalizarse en su tolalidad.

APORTES FUTURA CAPITALIZACION

En esta cuenta se mantiena registrado desde &l afio 2012, valores para futuras
capitalzaciones.

I. NALOW &.A., DAE 2014, pig. 21 do 23
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12.-

RESULTADOS ACUMULADOS
A la fecha del presente informe, se resuman de la siguiente manera:

Al 31 de diciembire de;

2013 24

Adopoon NIlF, pnmera vez 137,020 81 137,020 81
(-) Pérdidas Acumuladas 0.00 {11,584 10)
{-) Pérchdas Afo (11,458.10) 0.00
(/+) Resultados Comentes — 000 L0074
Suma Total 126,561.71 188.245.45

13.-

14.-

15.-

16.-

a)

SITUACION TRIBUTARIA

A la fecha del presente informe, la Administracion Tributana no ha revisado los
@JerciCios economicos desde su constitucion.

OTROS INGRESOS

A la fecha de cierme del eyercicio 2014, se muestran otros ingresos comespondientes
a la recepcion de dividendos ganados.

REFORMAS A LEYES LABORALES

De acuerdo a la Ley Reformatoria al Codigo del Trabajo, mediante la cual se
regula la Actividad de Intermediacion Laboral y la de Tercerizacion de Servicios
Complementarios, la empresa no mantiene conirato alguno con empresas
tercarizadoras y, de acuerdo a la Ley Reformatoria (registro oficial N® 188 del
30/enera/20086), del Codigo del Trabajo en cuantc al nimero de trabajadores
discapacitados, menciona que & empleador publico o privado, contratara al
menos una persona con discapacidad, en labores permanentes que se
consideren apropiadas en relacion con sus conocimientos, condicidn fisica y
aptitudes individuales, en el primer aflo de su vigencia, contado desde la
publicacion en el registro oficial. En el segundo afio, la contratacion sera del 1%
del total de los trabajadores, en el tercer aflo el 2%, en el cuarto aflo el 3%,
hasta llegar al quinto afio en donde sera del 4% del lotal de trabajadores, siendo
esa el porcentsje fijo que se aplicard an los sucesivos afios. La empresa. no
tiene empleados en relacion de dependencia

EVENTOS SUBSECUENTES

En el registro oficial n* 484, de diccembre 31 de 2004, se emitieron ciertas
reformas al Reglamento de Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Intermo,
referentes a los precios de transferencia de las operaciones realzadas con
partes relacionadas; estas reformas son aplicables a parlir del aflo 2005 e
incluye la presentacion del estudio integral de precios de transferencia

T. RALOW F.A., DAE 2004, pig. 22 da 23
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b)

c)

17.-

Entre ef 31 de diciembre de 2014 y la fecha del informe de los audilores
independientes (abril 12 de 2015), no se han producido eventos que en opinion
de la Gerencia pudieran lener un efecto importante sobre los estados
financieros.

Mediante publicacion en el suplemento del registro oficial 405 de 29 de diclembre
de 2014, se emitio la Ley Organica de Incentivos a la Produccion y Prevencion
de Fraude Fiscal y de la publicacion del tercer suplemento al registro oficial 407,
de 31 de diciembre de 2014, se publicd mediante decreto 539 de la Presidencia
de la Republica del Ecuador, reformas a diferentes Leyes Tributarias, las cuales
entran en vigencia para su aplicacidn en el afio 2015, donde se establecen
aigunos cambios de lipo productivo, economico, aduanero y tributano, que
afectardn el desenvolvimiento de las personas naturales y juridicas que realicen
actividades industinales, comerciales y mercantiles

El Estado Ecuatoriano como medidas de proteccion a la produccidn nacional ha
decretado medidas denominadas “sobretasa arancelaria” (de entre el 5% y 45%),
para las importaciones; lo cual afecta el nimero de partidas arancelarias, en la
recaudacion y los mecanismos de revision de las importaciones, lo cual esta
ocasionando vanacionas en los precios de los productos importados y gue tienen
la sobretasa arancelana

APROBACION DE ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

Los eslados financieros separados por el afio terminado al 31/dic/2014, han sido
aprobados por la Gerencia de la Compafiia el 25/marzo/2015 y posteriormente serén
presentados a la Junta General de Accionistas para su aprobacion definitiva. En
opinion de la Gerencia de la Compafiia, los estados financieros separados seran
aprobados por la Junta General de Accionistas sin modificacion alguna.

arTEE  EEEEs
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