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INMOBILIARIA NALON §.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ZleOl FINANCIEROS SEPARADOS
13Y20

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20 12
(Expresado en délares ostadounidenses)
|
INFORMACION GENERAL
Establecimiento f.a.8u estatuto social,

La Compaiila fue constituida en la dludad de Quito el 18 de agosto de 1990 (fecha do inscripeion
an ol Registro Mercantil) con el nombre de Inmaobiliaria Nalén 8.A,

Con fecha 27 de marzo del 2001, Ja Compaifiia modificd por Gltima vez sus estatutos sociales con
ol objetivo de incromantar su capital social a la suma de U8$2,000,00 y efectuar otras reformas a
sus estatutos sociales

Objeto social.

Bu objoto social principal se relatipna con actividades inmobiliarias, A la fecha de emigion de
low estados financieros adjunto la Compaitia se dedica principalmente a la tenoncia de;

a) Inmuebles (terrenos y edific oE) que fueron reconocidos on los estados financieros como
propiedades de inversion debido a que fueron adquiridos con el propésito de que generen
plusvalias o arriendos | '

b) Inversiones en subsidiarias, sociadas e instrumentos de patrimonio que fueron clasificados
on los estados financieros coma partidas a largo plazo,

|

DRemigilio principal,

La direceién do la Compafifa y ull de su domicilio principal es la Avanida De La Pronsa 3737 y
Pasaje Manuel Herrera, ubieado en ol sector norte de la ciudad de Quito - Ecuador,

Precios de transferencia

\

La Ley de Régimen Tributario Interno vigente establece el régimon de “precios de
transferencia” cuyo objetivo pringipal consiste an regular con fines tributarios las transacciones
efectuadas entre partes relacio . Esto régimen establece que las transacciones realizacas
antre partes relacionadas, deben efectuarse on condiclones similares a las transacciones quo soe
roalizan  entre partes independientes, Con estos antecodentes informamos que la
Administracion do la Compafila se encuentra revisando los precios y domds condiciones
pactados en las transacciones efe¢tuadas con partes relacionadas,

La Administraciéon de la Compa"d no ha establecido los efectos que podrian existir en los
estados  financieros adjuntos c#: vados de la aplicacién del régimen de “precios de
transferencia”. La Compafila tampoco ha contratado profesionales independientes para la
alaboracién de un estudio y/o 4 pxo de precios do transforencia  Los estados financicros
adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia,
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INMOBILIARIA NALON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 80“ 2012

(Expresado en dblares utndoun.ic!c )

RESUMEN DE LAS POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS.

A continuacién so describen las principales politicas contables adoptadas por la Administracion
de la Compaiia en la elaboracion de ostos estados financieros separados,

|

De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financioros separados de una entidad que posee
inversiones en subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada aplicando el método de
participacion para medir sus inversiones en asociadas. Sin embargo, una entidad controladora
tambidn puede presentar estados financieros separados (no consolidados) en los cuales mida
sus inversiones en subsidiarias y asociadas al costo, Los estados financieros adjuntos
corresponden a los estados finandigros separados (no consolidados) de la Compaiiia,

Los estados linancierons separados de la Compailia incluyen los estados de situaciéon financiera al
31 de diciembre del 2013 y 2012 incluyen adomdis los estados de resultados y otros resultados
integrales, de cambios an el patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados el 31 de
diciembre del 2013 y 2012, |

Los estados financieros saparados mencionados han sido elaborados do acuerdo con la version
completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, emitidas y traducidas
oficialmente al idioma castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la
Superintendoncia de Compafifas del Ecuador. Los estados financieros separados adjuntos
muestran la adopeidn integral, explicita y sin reservas do las referidas normas internacionalos y
su aplicacion de manera uniforme alos periodos contables que se presentan.

Loa estados financioros separad | so han preparade bajo el criterio del costo histérico, La
preparacién de los estados financieron separados conforme a las NIIF requiere el uso de
estimaciones contables, También pxige a la Administracién que ejorza su juicio en el proceso do
aplicacién do las politicas contables de la Compaiiia.

En la Nota 3 se revelan las dreas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las
Aroas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboraciéon de los estados
financieros separados. Debido a |la subjetividad inherente en este proceso contable, los

resultados roales pueden diforir de |loa montos ostimados por la Administracién
|

Estados financieros separados reestructurados

Los estados financioros separados Lln la Compaiiia, al 31 de diciembre y | de enero dal 2012,
fueron elaborados de acuerdo cqnl_ln varsion complota de las NIIF; sin embargo, informamos
que estos estados financieros separados fueron reestructurados para que sean comparables con
los emitidos en el aflo 2013 debido a que la Administracion de la Compaiiia detectd errores en
los caleulos de la deprociacién acumulada de sus propiedades de inversién, en la determinacién
de los pasivos por impuastos dlldddm y on la clasificacién de las inversiones incluidas on los
estados financieros separados de la Compafiia al 31 de diciombre y | de enero del 2012,
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b)

INMOBILIARIA NALON §.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Exprosado en délares u_t_nplpunid‘imu)

Con estos antecedentes, informamos que durante el afto 2013 se incorporaron en los regisiros
contables loa ajustes requeridos para corregir los errores detectados en el cdleulo de la
depreciaciéon acumulada do las propiedades de inversion, en la determinacién de los pasivos
por impuestos diferidos y en la clasificacion de sus inversiones incluidas en los estadon
financioros separados de la Comp al 31 de diciembre y | do enore del 2012, A continuacién
un rosumen do los efectos y las partidas modificadas en la reestructuracidon de los estados
financieros separados do la Compailia al 31 de diciembre y | do enere del 2012:

En el estado de situacién financiera al 31 de diciombre del 2012;

Sogun estados financloros Sogun ontadon
financloros adjuntos financioros emitidos

Componentes; (reastigturadan) elahe anterior Diferancia
Otran cusntan por cobrar = 10,407 83 76,467.83
Propledadas de invaridn 872,483.80 821,603,40 130,880,60
Inversiones a largo plaso 156,802, 70 431,268,930 374,462.60
Inversiones en asociadas 207,0680.83 - 467,660,083
Invarsiones on subsidianas 03,300.60 - $3,360,00
Total 1,0H0,210.03 1,020,336,33 \BA0.6
Patrimonio
Pasivou por impuesios diferidos 02.804,44 62,638,338 o.860.12
Resultados acumuladon

Resultados del afio 2012 <40, 166,38 -60,661.10 40,508.74

Adopeidn NIUF por primars ves 17717617 168,670,432 40,808.74

1980,628.20 148,644,680 50,860,060
En ol ostado de situacién linancieralal | de enero del 201 1:
liq‘:a estados financieros Segun ostados
angieros adjuntos financleros amitidos

Compenenien (reestructurndos) ol afio anterior Diferancia
Activon:
Active no corrente disponible para la ¢ 8,628.00 0,628,00
Propiedades de iwvermion HBO, 003,60 550,533,860 48,440,930
Inversiones a largo plaso 154, 143,36 438,380.36 -a84,846,00
Inversiones en asociadas 181,003.00 181,003,00
Inversiones en subaidiarias 03,528.00 2 : 93,638,00
Total 1,010,363.20 #93,012.06 25,440.30
Panivos por impuestos diferidos 64,149.20 50.214.72 4,004.80
Resultados acumulados

Adopeion NIF por primera ves 171,178,171 166,670.43 £0,806,74

241,325.40 216,885 10 A8,440.30
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INMOBILIARIA NALON 5.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

¢) En el estado de resultados mlegtT s del aflo terminado al 3] de diclembre del 2012;
s

eutados linancloros Sogin estados
loros adjunton finaneloros emitidos

Componentes; (reestrugturadon) el afio anterior Diferencia
Resultados;
Cautos adminstrativon 26,078,683 681,410.23 48,440.30
Impuesto a la renta 3,670.01 5 -1,368868  -4,004.00
Total 7#06,667.04 : j ;
Aclaracion de los ajustes:
Los estados financleros separadds al 31 de diciembre del 2012 y 2011 fueron reestructurados

para corragir los sigulentes errores contables:
\

* La depreciacién acumulada de las propiedades de inversién fue corregida considerando una
vida til estimada de 40 afios y un valor residual de cero, Los estados financioros omitidos el
afio anterior fueron alaboradas considerando una vida Gtil de 20 aflos y una valor residual de
cero,

+  Los pasivos por impuestos diferidos fueron corregidos para reconocer los efectos tributarios
do los ajustes a la depreciacién acumulada de las propledades de inversidon que fueron
medidos a su valor razonable pa la fecha inicial de aplicacién do las NIF,

if
\
= Clasificar adecuadamente las| inversiones en subsidiarias, asocladas, instrumentos de
patrimonio @ inversiones disponibles para la venta.

A continuacién un resumen de ll‘: nuevas normas, modificaciones e interpretaciones emitidas
por el IASB y que no fueron adoptadas anticipadamaente por la Administracién de la Compafiia
on la emisiéon de sus estados financieros separados. Estas normas serdn de aplicacién
obligatoria en la elaboracion de los estados financieros separados de la Compaifiia a partir de las
fochas indicadas a continuacion:
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2.4

2.5

2.6

a)

INMOBILIARIA NALON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL ROIQ 2012
(Expresado en délares estadounide ) —
Aplicacion obligatoria
Norma Tipo de cambio a pariir de:
NIC-18  Mojoras. Tratamiento uwluﬁn de lus nporiaciones de lois empleacdos al | de julio del 3014

cantabilizar lon planes de hupckhlm dofinidos

TNMIC-38  Mojoras. Revelacion de 1 ablon de activos no linancioron T de enero del 3014
NIC-38 Mejoras. Razones para intertumpir la contubibiacad de coberturas 1 de onero d-l 2014
0 Irnwtrumentos financieros - Expecifica 1a clanificacion y medicion de activos y 18

_ pasivos financieros
"CINIP-21 OravAmenes, Aclara mgmm de reconocimionto do Un pasivo y sus | de enero del 2014
revolacioned
_ Mejoras anuales del eiclo 2010~ 2012 | do julio del 3014
- Majoras anualens del eielo 2011 3013 | c pubio clel 2014

La Administraciéon de la C:ompniﬁ:

mejoras @ interprotaciones, no 1t

astima gue la adopeidn de las nuevas normas, enmiendas,
ndran un impacto significative en los estados financieros

separados en el ejercicio de su apui:acién inieial,

Maoneda funcional y meneda de

resentacién

Las partidas en los estados ﬁmmcio oy separados de la Compafila se expresan on la moneda del
amblente econbdmico primatio d nde opera la entidad (moneda funcional), Los estados
financieros separaclos se axprcsm on délaros estadounidenses, que os la moneda funcional y la

moneda de presentacion de la C

pafiia.

A menos que se indique lo camﬁuﬁu, las cifras incluidas en los estados financleros separados

adjuntos estan expresadas en dém

El efoctive y aquivalentes de elect
inversiones financieras liquidas,
inferior a tres meses y sobreg
rocurrentes son presentados como

Lon actives financloros son ins

s estadounidenses.

vo incluye aquellos activos financieros liquidos, depdsitos o
o se pueden transformar ripidamente en efectivo en un plazo
(o8 bancarios no recurrontes, Los sobregiros bancarios
asivos corrientes en el estado de situacion financiera,

rumentos financieros no derivados con pagos fijos o

determinables, que no cotizan en un mercado activo,

Reconocimiento y ﬁu-rtconocim‘o

o

Todos los activos financieros se mﬁ:«:nm:u y dan de baja en la fecha de negociacion, es decir,
cuando se obsorve la presencia de ljm“ compra o venta de un active financiero bajo un contrato

cuyas condiciones requieren la ¢

rega del active durante un periodo que generalmente osth

rogulado por el mercado correspondiente,
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b)

€)

d)

INMOBILIARIA NALON §.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidenaas)

La Compaiia da de baja un activo financiero tnicamente cuando: i) expiren los derechos
contractuales sobre los flujon do efective del active financiero, y, i) transfieran de manera
sustancial los riesgos y ventajas inherontes a la propledad del activo financiero.

Clasificacion de activos financiere ‘

La Compafifa clasifica sus activos financieros en las siguientes categorias: i) a valor razonable
con cambios en resultados, ii) ivos financieros mantenidos hasta su vencimiento, {if)
préstamos y cuenlas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta, La
clasificacién depende del propésito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La
administracion determina la elagificacién de sus instrumentos fnancieron on el momento del
racanocimiento inicial,

A la focha de los estados f{inancieros separados adjuntos, la Compafiia mantiene bisicamente
préstamon y cuantas por cobrar qué se clasifican en los activos corriontes

Madicion inicial y posterior

Los activos financieros son medidos inicialmente a su valor razonable mas los costos
relacionadon con su adquisicion, dxcepto por aquellos activos financieros clasificades al valor
razonable con cambion en resultados, los cuales son inicialmente medidos a valor razonable y
cuyos costos de la transaccion se reconocen en resultados. 81 el acuerdo constituye una
transaceién financiada, la Compafila mide el activo financiero al valor prosente de los flujos
futuros esperados descontadon a mTu tasa do intords de mercado.

Después del reconocimiento inicihl, los préstamos y cuentas per cobrar se miden al costo
amortizado utilizando ol método de la tasa de interés efectiva, menos cualquier pesible
deterioro. Los ingresos por interdses (incluyendo los intereses implicitos) se reconocen y se
calculan utilizando la tasa de interés efectiva, excepto cuando el reconocimionto del interds
resultare inmaterial,

Los activos linancleros se clasifican en actives corrientos, excepto los vencimientos superiores a
12 mesos desde la fecha del estado de situacién financiera, que se clasifican como activos no
corrientes

Proatamos y cuentas por cobrar;

Son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un
mercado activo,

Los préstamos y cuentas por cobrar incluyen:

(1)  Efectivo y equivalentes d : Muestran el efectivo disponible de la Compaiiia.

(i) Otras cuentas por cobrar:
Monoros.

wpresentadas principalmente por otras cuentas por cobrar
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°)

a)

b)

INMOBILIARIA NALON S.A,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en dolares estadounidd

Deteriere de activos financiaros gl

Y2012
mu)

costo amertizado

Al final del periodo sobre el que se informa, los activos financieros que se miden al costo

amortizado, son evaluados por de
Nota 2.11,

erioro con base en las politicas contables mencionadas en la

El importe en libros de los activo

financioros se reducen directamente por cualquier pérdida

por deterioro, excepto para las phontas por cobrar comerciales, donde ol importe en libros se

roduce a travéds de una cuenta o

ctivo denominada provision para cuentas incobrables que se

constituye en funcion de un anhlisis de la probabilidad de recuperacién do las cuentas por

cobrar que so oncuentran vencid

Cuando la Compafifa considera q::

de baja afectando la cuenta provia

Pasivos financieros

Los instrumentos de deuda son ¢
fijos o determinables, que no cot
con la ssencia del acuerdo comtq

Roconocimiento injeial y dey-

La Compafiia roconoce sus pasiv
sélo cuando se convierta on part
financiero, '

La Compaiia da de baja un p
contractuales sobre los flujos de e
obligaciones contractuales asum
los riesgos y ventajas inherentes

Clagilicagion de pasivos financiato

La Compafiia clasifica sus pasivos
con cambios on resultados, y, i)

proposito con ol que se adquiriero

clasificacion de sus instrumentos fi

A la fecha de los estados finan
pasivos medidos al costo amortiz
no ha reportado pasivos ﬂnnncinﬂ

una cuenta por cobrar comercial no es recuperable, se da
n para cuentas incobrables,

ificados como pasivos financleros no derivados con pagos
n en un mercado activo; &6 como patrimonio de conformidad
ual,

financieros en ol estado do situacion financiera cuando, y
obligada, segin las cldusulas contractuales del instrumento

vo financiero unicamente cuando: i) expiren los derechos
tivo del pasivo financiero, i) son cancelados o cumplen las
6 por la Compailia, y, iii) se transfieran de manera sustancial
a propiedad del pasivo financiero,

financieros on las sigulentes categoriag: 1) a valor razonable

medidos al costo amortizado, La clasificacion dependo dal

k‘lm instrumentons financioros. La Administracién determina la
neleros en el momento del reconocimionto inicial,

o8 gsaparados adjuntos, la Compaitia mantiene bisicamente
o que se clasifican como pasivos corrientes,  La Compailia
madidos al valor razonable con cambios en resultados,
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€)

d)

a)

INMOBILIARIA NALON §.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS F"I'ADO' FINANCIEROS SEPARADOS
AL 3] DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en dolares estadounidansos)

Medicion inicial y posterior

Los pasivos financieros son medidos iniclalmente al costo histérico, neto de los costos
relacionados con su adquisicion, dxcopto #i el acuerdo constituye una transaccion financiada en
cuyo caso la Compaifiia mide el pasivo financlero al valor presente de los flujos futuros que se
espera cancelar descontados a und tasa de interéds de mercado.

Después del reconocimionto inicial, estos activos se miden al costo amortizado utilizando el
método de la tasa de interés efpctiva. Los gastos por intereses (incluyendo los intereses
implicitos) se reconocen y se caldulan utilizando la tasa de interés efectiva, excopto cuando el
reconocimiento dal intords resultare inmaterial,

Los pasivos financieros se :lumcd;n on pasivos corrientes, excepto los vencimientos superiores
a 12 mones desde la focha del estado de situacién financiera, que se clasifican como pasivos no
corrientes

Pasivos financieros identificados;

Son pasivos linancieros no dnrivg!dos con pagos fijos o determinables, que no colizan en un
morcado activo, Los pasivos finangieros incluyen:

() Acreedoros comerciales; Bstas cuentas corresponden a montos adeudados por la
Compafiia por la compra de bienes y servicios on ol curso normal de sus operaciones. El
periodo de pago promadio a sus acreedores comercialos as de 30 a 45 dias que se pueden
axtender hasta 60 dias. ‘

(1) Oras cuentas por pagar: Representadas principalmente por cuentas por pagar a partes
rolacionadas que no devengan intareses explicitos y que fueron clasificados como pasivos
ala vista y otras cuentas por pagar menores.

La Compafiia tiene Mplumnludq politicas de manejo de riesgo financiero para asegurar que
todas las cuentas por pagar se paghen de conformidad con los términos crediticios acordados.

Propiedades de inversién
Medicion inicial

\

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para producir rentas, plusvalias o ambas
y 6 miden inicialmente al costo, incluyondo los desembolsos relacionados a su adquisicion. El
costo de las propiedades de invardién comprende su precio de adquisicién mas todos los costos
directamenta relacionados con la ubicacién y la puesta en condiciones de funcionamiento;
incluye ademds una ostimacion injcial de cualquier costo de desmantelamiento y/o retiro del
elemento o de rehabilitacién de la ubicacion de los activos.
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b)

c)

d)

INMOBILIARIA NALON 5.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
(Expresado en délares estadounidonnes)

Los costos por préstamos directamente atribuibles a la adquisicién de activos aptos (aquellos
que requieren de un periodo shistancial antes de estar listos para su uso o venta) son
considerados como parte del costode dichos activos,

Medicién posterior al regenocimionto inicial

Después del reconocimiento inicial, las propiedades de inversién se muestran al costo menos su
depreciacion acumulada y el importe acumulado de las pérdidas de deterioro de valor, excopto
para aquellas propiedades de invprsion clasificadas como mantenidas para la venta, en cuyo
cano serdn medidas de acuerdo con la “NIIF-8: Activos no corrientes mantenidos para la venta y
operacionos discontinuadas)

Los gastos de reparaciones y mantenimientos se imputan a resultados en el pariodo en que se
producen.

Depreciacion

Los terrenos no se deprecian. La ilapmclacibn de las propiedades de inversién se caleula de
acuerdo con sus vidas utiles estimadas mediante ol método de linea recta. La vida atil estimada,
valor residual y método de depreciacién son rovisados al final de cada afio, siendo ol efecto de
cualquier cambio on ol estimado registrade sobre una base prospectiva. A continuacién se
presentan las principales partidas de propiedades de inversion y las vidas dtiles usadas en el
cileulo da la depreciacion:

Active Tasas
Edificios 2.8%

La Administracion de la Compaifiia ostimé que ol valor residual de las propiedadens de inversion
no o8 significativo; por lo tanto no lIu incluide en el edleulo do la dopreciacion de dichos activon.

Cuando @l valor en libros de una propledad de inversién exceds a su monto recuperable, esto
en reducido inmodiatamenta hasta su valor recuperable.

Digposicion de activos fijos

La utilidad o pérdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversion es
reconocida en los resultados del périodo que se informa y es caleulada como la diferencia entre
el precio de venta y el valor en librps del activo a la fecha de la transaceion,

Inversiones en subsidiarias |

Son subsidiarias aquellas lnvnmonLl on acciones o participaciones que la Compafila posee con
el fin de ejercer control de la entidhd recaptora de la inversion, El control se obtiene cuando la
Compailia poses el poder (asi comp la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las politicas
financieras y operativas significativas de una entidad con ol fin de obtener beneficios variables
de su inversion, \
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2.10

INMOBILIARIA NALON §.&.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201
(Exprasado en délares estadounide

ADOS FINANCIEROS SEPARADOS
2012

El reconocimiento inicial de las inversiones en subsidiarias se mide a su costo de adquisicién,
Posteriormente, las inversiones on subsidiarias son registradas al costo menos cualgquier importe
acumulado de pérdidas por deteridro de valor, Los dividendos provenientes de las inversiones
en subsidiarias son reconocidos por la Compaiiia en los resultadons de los estados financieros (no
consolidados) en la facha en que la Compaitia obtiene el derocho logal de exigir el pago de los
dividendos,

Inversiones en asociadas

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que son mantonidas por la
Compailia con el Animo de ajerc uencia significativa (pero no ol control o control conjunto)
da la entidad receptora de la invargion, La influencia en la toma de decisionos relacionadas con
politicas financieras y operativas de la Compafiia en que se invierte son evidencias de la
existencia de entidades asociadas,

Las inversiones en asociadas wp
contabilizadas bajo el método de p
disminuyon en funcién de partiei
variaciones del patrimonio de la
incluye la participacién que le co
patrimonio de la entidad participada,

Deterioro del valor de log activos

Al final de cada periodo sobre al
externa del negocio con el fin de
on libros de sus activos, Para le

registradas inicialmente al costo y posteriormente son
icipacion, Segin este método, las inversionos aumentan o
i6n que le corresponde a la Compaiila inversora sobre las
tidad participada, El resultade del periodo que se informa
sponde a la Compaiila inversora sobre las variaciones del

o so informa, la Compaiia evalia informacién interna y
ablocer la existencia de indicios de deterioro de los valoros
activos con indicios de detorioro se calcula el importo
recuperable del activo evaluado con a fin de determinar las posibles pérdidas por deterioro,
Cuando no es posible estimar el {mporte recuperable de un activo individual, la Compafiia
calcula ol importe recuperable de la unidad generadora de efective a la que pertenece dicho
activa,

El importe roecuporable es el mayor entre el valor razonable moenos los costos directamento
relacionados a su potoncial venta y el valor en uso. Al estimar el valor on uso, los flujos de
efectivo futuros estimados son descontados utilizando una tasa de descuento antes de impuesto
que rofleja las valoraciones actualas del mercado respecto al valor temporal del dinero y los
riesgos especificos para el activo para los cuales no se han ajustadon los estimados de flujo de
efectivo futuros. Se reconoce und pérdida por deterioro en los resultados del afio cuando ol
importe recuperable de un activa a unidad generadora de efectivo es menor que su importe en
libros al final de cada periodo sobra el que se informa.

Las pérdidas por deterioro reconogidas en el pasado puedon ser reversadas on caso de que
mejore el importe recuperable en al futuro. En estos casos, las roversiones de las pérdidas por
deterioro aumenta el valor on librog del activo de tal manera que no axceda al importe en libros
que habria tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en aflos anteriores, Bl reverso de
una pérdida por deterioro es recondeido on los resultados del aflo.
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INMOBILIARIA NALON §.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ﬂ ADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado on délares estadounidenses) APp—

Los impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compafiia espera recuperar o pagar al
liguidar el impuesto a la renta corriente del poriodo que se informa; estas partidas se muestran
on ol estado de situacion financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes,

Activos por impuestos corrigntes

Los activos por impuestos corrigntes incluyen las retenciones en la fuente que le han sido
ofectuadas a la Compaiiia y los pagps efectuados en calidad de anticipos minimos del impuesto
ala renta, ‘

h

2)

Retenciones en la fuente;

Lan retonciones en la fuente quo le han sido efectuadas a la Compafila durante el periodo
que se informa y en periodos ‘}erioru podrin ser utilizadas para: i) el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados del periodo que se informa o en el pago del impuesto a
la renta reconocido en los resultados de los proximes 3 aflos, o, i) recuperado madiante
reclamos de pago en exceso o pago indebido antes de que se cumplan los plazos de
prescripeion de eso derecho lbéd. os docir, 3 aflos contados desde la fecha de presentacidn
de la declaracién del impuesto ﬁ la renta dal afio correspondiente,

Antigipo minime del impuosto a ;ln renta;

A partir del 2010, los contribuyentes deben pagar un anticipo minimo del impuesto a la ronta
que serd determinado mediante la suma aritmética do los sigulentes rubros:

El 0.4% del Activo total, mblon ciortas deduceiones

El1 0.4% del total de ingresod gravables para el cAlculo del impuesto a la renta

E10,2% del patrimonio, sin incluir pérdidas del afio y de afios anterioroes.

El 0.2% del total de costos I gaston deducibles para el cileulo del impuesto a la renta,
|

incluyendo las doducciones por incremonto neto de empleades y pagos al personal
discapacitado,

valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta serd cancelado por los
contribuyentes de la siguiente manera:

Primera cuota: En julio del afie siguiente, se pagard el equivalente al 50% de la diferencia
establecida entre el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta y la
totalidad de las retenciones en la fuente que le hayan sido efectuadas a la Compaiila en el
afio anterior,

Segunda cuota: En septiembre del ailo siguiente, se pagara un valor igual al determinado on
la primera cuota,
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INMOBILIARIA NALON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

J)

(Expresado en délares estadountde

Tercera cuota; En abril del nllq subsiguiente, se pagard la diferencia establecida entre el
valor determinado come anticipo minime del impuesto a la renta y los pagos efectuados en
la primara y segunda cuotas, Este remanente podrd ser cancelado con retenciones en la
fuente que le hayan sido efectuddas a la Compaiiia durante &l periodo que se informa,

Pagivos por impuestos corrientes

El pasive por impuesto corriente id caleula estableciendo el mayor valor antre ol impuesto a la
renta causado y el anticipo minime del impuesto a la renta,

1) Impuesto a la renta cavsado:

El cdleule del impuesto a la renla causado se basd en las ganancias fiscales (base imponible
dal impuesto) registracdas durante el ailo, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo
fincal menons los gastos deduciblos en ese mismo periodo, La utilidad contable difiere de la
base imponible por la existencia de: 1) Ingresos exentos, ingresos no gravados o ingroesos
que serdn gravables on el futurg, 2) Gastos no deducibles, gastos sin efectos fiscales o gastos
que sordn deducibles en el future, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan
obtenido on los ultimos § ejereicios tributarios anterioren, y, 4) otras partidas deducibles
establecidas en la legislacion ributaria vigente.

Para los aflog 2013 y 2012, el impuesto a la renta causado fue caleulado con base en la tarifa
vigente del 24% y 23% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales
para la base imponible que o capitalice hasta @l 31 do diciembre del siguiente afo. Las
pérdidan tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente @l dereche de
amortizar esas pérdidas durante los 5 poeriodos fiscales siguientes, sin que sobrepase en
cada ailo el 28% de las respectivas bases imponibles,

Cuando el impuesto causado fea suporior al anticipo minimo del lmpuesto a la renta, ol
contribuyente deberd cancelar la diferencia utilizando las retenciones en la fuente que le
hayan sido electuadas durante el periode fiscal gque no hayan sido proviamente utilizadas
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinacdo como anticipo minimo del
impuesto a lu renta.

Cuando el valor determinado como anticipo minimo del impuesto a la renta sea superior al
impuesto a la renta causado, al contribuyonte podrd solicitar a la Administracion fiscal la
devoluciton del anticipo pnglc!o, cuando por caso fortuite o fuerza mayor, se haya visto
alectado gravemente la actividad econdémica del sujeto pasivo; esta opeion estd disponible
para los contribuyentes cada trienio. En caso de que la Administracién de la Compania
decida no solicitar la devolucién del anticipo, este valor se constituird en un pago definitivo
del impuesto a la renta

Para los afios 2012 y 2011, el impuesto reconocido como pasivo por impuasto corriente fuo
establecido con base en el valor delerminado como anticipo minimo del impuesto a la renta,
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2.14

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

INMOBILIARIA NALON §.A, +
(Expresado en délares estadounidenses)

El impuesto diferido fue reconocidp con base en las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos de la Compafiia y las bases fiscales correspondientes utilizadas
para determinar la ganancia fiscal, de la siguiente manera;

=  Los pasivor por impuestos diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
temporarias imponibles ‘

* Los activos por lmpusmouL diferidos fueron reconocidos para todas las diferencias
tomporarias deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga de
ganancias fiscales futuras que permitan su utilizacion.

La madicién de los pasivos paL impueston diforidos y los actives por impuesios diferidos
reflejard las consecuencias fise que se derivarin de la forma en que la entidad espera, al
final del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe en libros de sus activos
y pasivos. Los activos y pasivos por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del
impuesio a la renta que se espera sean ulilizadas en el periodo en que el activo se realice y ol
pasivo se cancele. |

El estado de situacién financiera de la Compaiiia presenta sus activos y pasivos por impuestos
diferidos por separado, excepto cuando: ) existe ol deracho lagal da compensar estas partidan
ante la misma autoridad fiscal, y, F ) ne derivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, iii) la
Compaifila tiene la intencién de liquidar sus activos y pasivos por impuestos dileridos como
natos,

Ajustes por cambion an la tasa del impuesto a la renta y otros ajustes:

El impuesto diferido, correspondiente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la
reestimacion de la recuperabilidad de los activos por impuestos diferidos o en la forma
asporada do recuperar el valor an libros de un active, se reconoce en los resultados del perlodo
que se informa, excepto en la medida en que se relacionen con partidas previamente
reconocidas fuera de los resultadog del periedo que se informa.

|
Registro de los impuestos corriontds y diferide

Los impuestos corrientos y dlfaﬁh 9, fueron reconocidos como ingresos o gastos ¢ incluidos en
ol estado de rosultados del periode que se informa, sxcepto en la medida en que hayan surgido
de una transaccion o sucesos que se reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado
integral o directamente en el patrimonio, en cuyo caso el impuesto también se reconoce fuera
del resultado,

Reconocimiento de ingresos de actividades ordinarias
Log ingresos se reconocen al vl.lt ragonable do la contraprestacidn recibida o por recibir,

teniendo en cuenta el importe estimado de cualquier descuento, bonificacién o rebaja comercial
que la Compaiila pueda otorgar, |
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INMOBILIARIA NALON §.A. ,

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares oﬂadonnidcﬂﬁ_un)} _

Ingresos por dividendons: ‘

Los dividendos provenientes do las inversiones on asociadas son roconocidos por la Compaiiia
on los resultados do los estados financieros separados en la fecha en que la Compafiia obtiene el
darocho legal de exigir su pago,

Conton y gastos ‘

Los costos y gastos se reconocen en los resultados del afio en la medida en que son incurridos,
independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago,

Como norma general en los ostadobs financieros separados no se compensan los ingresos y
gaston, salvo aquellos casos on los VF“ la componsacion sea requerida o permitida por alguna
norma y esta prosentacion sea el reflejo de la esencia de 1a transaceién.

Los ingresos y gastos con origen én lnmcetonu que, contractiualmento o por una norma legal,
contemplan la posibilidad de compensacién y la Compaiia tiene la intencién de liquidar por su
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo do forma simultdnea, se
presontan netos en resultados,

Aportes para futuras capitalizaciones

Los aportes para futuras capitalizacionos son reconocidon cuando la Junta General de Socios de
la Compafila decidié efectuar ol apoﬂe o cuando la esencia del instrumento financiore evidencia
un interés rosidual en los activos de la Compailia luego de deducir todos sus pasivon.

Los aportes para futuras capitallzaciones se reconocen al valor razonable de los activos
recibidos y son dados de baja enando: 1) Son devueltos por decisién mayoritaria de la Junta
General de Socios, o, i) cuande En inscribe en ol Registro Morcantil la culminacién del
incromento del capital social de la Ermpama.

Reserva legal

La Loy de Compailias requiere qua ﬁor lo menos el 10% de la utilidad anual sea apropiado como
resorva legal hasta que ésta como minimo alcance ol 50% del capital social. Esta reserva no es
disponible para el pago de dividendos en electivo poro puede ser capitalizada en su totalidad,

Resultados acumulados

Resultados acumuladon a libre dispogicion

Los resultados acumulados a libre dupoucién corresponden a los obtenidos por la Compailia
hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PCGA previos mis los resultados obtenidos a

partir del 1 de enero del 2012 de acverdo con las disposiciones contenidas on las NIIF, La Junta
Genoral de Socios puede distribuir o disponer el destino do estos resultados.
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AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
(Expresado on délares estadounidenses)

Resultados acumulad n ol proceso_adopgion de las NIIF por primera ves

Los resultados acumulados establgeidos en ol proceso de adopeién de las NIIF por primera vesz
incluyen los efocton que surgen del proceso de conversion de los estados financieros separados
de la Compafiia al 31 de diclembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la
“NIIF-1: Adopeién de las NIIF por primera vez",

El saldo acreedor de esta cuonta podra ser capitalizado en la parte gue exceda al valor do las
pérdidan acumuladas y las pérdidas del periodo que se informa, asi como utilizado en absorber
pérdidas o devuelto en el caso de liquidacién do la Compafifa, El saldo deudor de esta cuenta
podri ser absorbido por las utilidagdes acumuladas y las utilidades del periodo que se informa,

Dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Compafila disminuye el patrimonio y se
roconoaan como pasivos corrientes on los estados financieros separados en el periodo en el que
los socios resuelven en Junta Genetal declarar y distribuir dividendos,

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS

En la aplicacion de las politicas contables de la Compaiia, la Administracion debe hacer juicions,
ostimados y presunciones que ingiden en la valuacidn de determinados activos y pasivos y en la
doterminacion de los resultados, asi como en la revelacién de activos y pasives contingentes.
Los estimados y presunciones asociados se basan en la experioncia histérica y otros factores que
se considoran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad on este proceso contable,
los resultados reales pueden dif¢rir de los montos estimados por la Administracién, Los
ostimados y presunciones subyaceéntes se revisan sobre una base regular, Los efectos do los
cambios en las estimaciones se redonocon de manera prospectiva, os decir, en el periodo de la
rovision y en pariodos futuros.

A continuacién se presentan las nlimnctonu y juicion contables eriticos que la administracién
de la Compailia ha utilizado en el proealo de aplicacion de los eritorios contables:

Vida il de propiedades de inversion:

Como se describen en la Nota 4.8, la Compaila revisa al final de cada periodo contable sus
estimaciones de la vida til y ol valor residual de sus propiedades de inversion. Con la misma
periodicidad la Compaiiia tambidn rovisa el método utilizado para el cdleulo de la depreciacién
de ostos activos,

Valoracién de inversion an, agociadas @ ingtrumentos do patrimonio

Las inversiones on subsidiarias, uLclndu o instrumentos de patrimonio se muestran a su costo

de adguisicion de conformidad con lo permitide en la NIC-27: Estados financieros separados, asi
como en la NIC-28; Inversiones on asociadas,
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(Expresado en dolares estadounidlanses

|
Para la evaluacidn de si estas partidas requieren el reconocimiento de pérdidas por deterioro :EI

tomaron como base los presupudstos preparados por la Administracién de cada una de |
ontidades receptoras de las invergiones, los cuales no reflejan resultados negativos que deba
nor reconocidos como pérdidas Inmobiliaria Nalén 8.4,

Daterioro de activos no financiorps:

El deterioro de los activos no financieros de la Compafiia se evalian al cierre de cada periodo
contable con base on las politicas y linoamientos mencionados en la Nota 2.11.

Impuastos diferidos:

La Administracion de la Comp
impuestos diferidos considerand
tributania de los activos y pasivon

a ha realizado la estimacion de sus activos y pasivos por
que todas las diforencias entre el valor en libros y la base
ravartiridn on ol futuro.

Lan proyecciones financieras de
activas podran ser compensadas

8 proximon afos determinan que las diforencias temporariag
las declaraciones futuras del impuesto a la renta,

’—

Diferencias tamporarias relacionadas con inversiones en subsidiarias y asociadas:

La Administracién de la Comp. \ia docidié no reconocer los impuestos diferidos relacionados
con las diferencias temporarias, pasivas rolacionadas a sus invorsiones en subsidiarias
considerando que: |

i)  La Administracién de Naléon| es capaz de controlar el momento de la reversién do la

diferencia temporaria, y,
il)  Es probable que la diferencia tomporaria no se revierta on un futuro previsible.

|
INSTRUMENTOS FINANCIEROS

A continuacién un resumen de los instrumentos financieros:

Componicion do saldos: Al 31 de diciembre del .
2013 2012
Activos financioros no corrientes:

Instrumentos de patrimonio S 166,802.70 166,802.70
Total activos financioros 186,802.70 E_G.W.TO
Pasivon financietos corrientos:

Otras cuentas por pagar - 661,468.62 546,844.67
Total pasivos financieros 661,468,652 546,844.67

Todos los activos y pasivos ﬁnmémron incluidos en ol cuadro anterior fueron medidos al costo o
costo amortizado '
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(Expresado en dolares estadounidansos) o

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS

Como parte del giro normal de negocios, la Compaiiia se encuontra oxpuesta a distintos ricagos
de naturaleza financiera que puaden afectar de manera significativa la situacién financiera de la
Compafiia, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro,
Coma parte de sus funclones, la ﬂ'dmlnlutuciﬁn de la Compaiiia ha establecido procedimiontos
de informacidn para;

a) ldentificar riesgos linancieros l los cuales se encuentra expuesta.

b) Cuantificar la magnitud de los rlugoc identificados.

¢) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros,

d) Verificar el cumplimiento do las medidas aprobadas por la Administracién, y
©) Controlar la efectividad de las medidas adoptadas.

A continuacion prosentamons un n‘umen de los principales riesgos financloros identificados por
la Compafifa, su cuantificacién y un resumen de las medidas de mitigacion gque actualmente
estdn en uso por parte de la Compadia:

Riesgo de mercado

Los riesgon de mercado incluyen Jimgol de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa do
interas, A continuacién los rissgos delectadon:

Riesgo de cambio: Debido al glk normal de negocios, la Compaiia esth expuesta a cambios
no significativos en la cotizacion del délar estadounidense. Estos camblos podrian provocar
modificaciones on los precios de los bienes y servicios requeridos por la Compaiiia,

|
Riesge de precie: La Compailia esth expuesta a cambios no significativos en los precios de los
bienes y servicios que requiere para el proceso normal do sus operaciones. Los precios
establecidos por la prestacion de sprvicios son similares a los fijados por el mercado

a de interés: La Compafiia esth expuesta a cambios no significativos en las tasas
de interés que devengan sus pasivos financieros.

Riesgo de erédito

El riesgo do erédito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pérdida financiera para la

Compafila,

Durante el los afios 2012 y 2011, 1a Compaiia se ha dedicado exclusivamente a la tenencia de
inmuables incluidos en el rubro propiedades de inversion y a la tenencia de inversionos en
subsidiarias, asocladas e immunt:?tou de patrimonio,
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Por esta razén la Administracion de la Compaiiia aclara que no ha emitido facturas de bienes d
servicios durante los aflos 2013 y 2012, y que por lo tanto, no mantiene valores pendientes de
cobro a clientos

Riongo de liquidez

El riesgo do liquidez corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que ld
Administracién pueda atender los roquerimientos de financiamiento de la Compaiiia a corto
mediano y largo plazo.

Lon aportes para futuras capit ciones de US$330,000.00 que los accionistas entregaron a |
Compatiia duranta el afio 2012 mejoraron significativamente su posicion financiera nota de |
ompresa, de tal forma que al cierre do dicho afio los pasivos financieros superan a sus activo
financieros en apenas US$30,111.54.

Por otro lado, la Administracion informa que los accionistas de la Compaiia han manifestado s
intancion de continuar apoyanda financieramente para que Inmobiliaria Nalén 8.A. contini
como empresa en marcha, Por lo tanto, la Administracién informa gque mientras continie o
apoyo financiero de los accionistas, no se espera que la Compaiia tenga problemas de liquid

durante el afio 2013,

Riesgo de capital

continuar como empresa en mardha mientras que maximiza el rendimiento a sus accionistas

La Administracién gestiona su ul{im para asegurar que la Compafia estard en capacidad d:
través de la optimigacidn de los gastos, deuda y patrimonio,

La Administracién de la Compaiia financia sus activos principalmente con recursos propios, lo
mismos que al 31 de diciembre dql 2013 representan el 42,7% del activo total, El restante §7.3%
de los activos provienen principalmente del: i) cuentas por pagar a partes relacionadas que nc
devengan intereses y que fueron clasificados como pasivos a la vista, y, ) pasivos po
impuestos diferidos que no devengan interesos,

ACTIVOS POR IMPUESTOS GOl.NI:N'I‘I:I

Los estados financieros sapnndcl al 31 de diciembre del 2013 muestran US$5,077.00 de activos|
por impuestos corrientes que se esperan recuperar en los préximos periodos fiscales,

Los movimientos de los activos impuesto a la renta corrientos so resumon a continuacion:

(Ver cuadro on la pAgina siguiente)

Phgina 18|



8.

INMOBILIARIA NALON §.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares mtaduunlfi guw-)
|

Movimientos: Al 31 de diciembre del
| 2013 202

Saldo inieial . .
Incremontos de: |

Anticipos del impuesto a la ronta 5,071.00 8,223 86
Subtotal 8,077,00 §,223.86
Disrunuciones por: \

Compenaacién con pasivos por usstos cornentes (5,223.86)
Total activos por impuestos ¢ 6,077.00 -

ACTIVOS NO CORRIENTES Dﬂ NIBLES PARA LA VENTA

Los estados financieros i_apulqu al 31 de diciembre del 2012 muestran US$9 685,00 de activos
no corrientos disponibles para la venta que corresponden a inversiones que la Administracién

de la Compaiila decidié vender.
en libros. *

PROPIEDADES DE INVERSIO ;

A continuacion un resumen de las propiedades de invorsion:

tas acciones fueron vendidas durante el afio 2012 a su valor

Composicién do saldos: Al 31 do diciembro del

Terrenos 280,240.00 260,240,00
Edificios 339,204,00 330,204.00
Bubtatal ~ 086,444,00 - [89,444.00
(<) Depreciacion acumulacda (46,440.30) (16,960.20)

5064,003.70

XX

Total propiodados do inversion: |
|

Los movimientos de los actives por impuasto a la renta corrientes se resumen a continuacion:
\

Movimientos: ‘ Al 31 de diciembre del
2013 2012
Saldo inicial £72,483.80 580,063.90
Depreciacion del ano ‘ (8,480,10) (8,480.10)
‘ ~ 564,003.70 §72,483.80
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10. INVERSIONES EN IUIIIDMI.IAP

INMOBILIARIA NALON §.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012
(Expresado en délares estadounidonsos)

INVERSIONES EN ASOCIADAS

A continuacidon un resumen de lds‘ithrniono’ en asociadas:

Componicion do saldos: ' R3] de diciembre del

| 2013 2012
Alimentos Tawa 8.A. (1 177,860.00 177,560.00
Inmobiliaria Terra Dorada 8.A. (2 19,867.83 79,807.83
Inversiones SBolocta Inselesa 8.A, (3 133,00 133.00
Otral manoros 1.00 1.00
Total inversiones en asociadan 46786183 207,661.83

(1) Carrespondo al 20% de las h ones de Alimentos Tawa 5.A. que se dedica a la produceidn
distribucién y comercializacién de productos alimenticios (perecibles y no peracibles) do
consumo masivo y afines,

(2) Corresponde al 33,3% de las acciones do Inmobiliaria Tierra Dorada 8.A. Tierrado que nJ
dedica a actividados inmobiliarias tales como la compra de terrenos, casas, edificion)
cludadelas, locales industrialas, locales de recreacién, contros turisticos, ete,

(3) Corresponde al 16,62% de lag acciones de Inversiones Solacta Inselesa 5.A. que se dedica

la adquisiciéon de acciones y participaciones de otras sociedades con al fin de formar
grupo empresarial que ejerda control de estas entidades

Los movimientos de las lnvunioml- on asociadas se resumen a continuacion:

Movimientos, Al 31 de diciembre del

2013 2012
Saldo inicial 267,561.83 181,003,00
Adicionos . 76,468.83
Total inversiones en anociaday 267,661.83  287,861.83

A continuacién un resumen de las inversiones en subsidiarias:

(VT cuadro en la pigina sigulente)
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INMOBILIARIA NALON S.A.

NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares estadouni

Composicion de saldos:

Campon Vordos 5.C.C,

Rosas de la Montafia Rosamont 8.A,
Inmaseg 8.A.

Lurago 8. A.

San Sebastian Sasebsa 5.A.
Inmobilinria Vista Hermosa 5.A.

Total inversiones en subsidianas

(1) Corresponde al 63% do las
produceién y comercializacid

(3) Corresponde al 84.36% da |

produccion y comercializacién de productos agricolas,

(3) Corresponde al 50,0% de |

terrenos, casas, edificios, ciudadelas, locales comerciales, ote..

(4) Corresponde al 60,0%%

de |
parvicios de transporte de ojtjlom. carga y morcaderia en general

(6) Corresponde al 90,0% de |
comercializacién de todo tipa

empresas relacionadas con el poctor turistico,

(6) Corresponde al 90,0% do las
importacién y exportacién de

Lios movimientos do las inversione
Movimientos:
Saldo wucial
Adiciones
Ventas y disminuciones
Saldo final
OTRAS CUENTAS POR PAGAR

Los estados financieros separados
deo US$661,468.62 (2012: US$546,

pago a partes relacionadas (Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas en

la Nota 20)

Al 31 de diciembre del

2013 2012
() 156,801,70 186,801.70
@ #4,380,00 #4,380,00
(€} 2,000.00 2,000.00
) 8,000,00 6,000.00
(9 1,080.00 1,980.00
(0 39.60 30,60

—@b0,i71,30 280,171.30 |

celones de Campos Verdes que se dedica a la elaboracion,
do productos agricolas,

acciones de Rosas de la Montafla 8.A, que se dedica a 1o
acciones de Inmaneg 5.A. que se dedica a la compra do
acciones do Lurago 5.A, que so dedica a la prostacidn def

acciones de San Sobastian Sasebsa S8.A. quo so dedica a |
de bienes, insumos y equipos para hoteles, bares y dema

nes de Inmobiliaria Vista Hermosa 8.A. que se dedica a la|
quinatia y repuestos para el sector industrial,

on subsidiarias se resumen a continuacién:

Al 31 de diciembrodel
2013 2012

250,171.30 247,671.36

e 3.“3.3‘

0.00 (188,40)

280,171.30 280,171.30

31 de diciombre del 2013 muestran otras cuentas por pagar
44.67) quo corresponden a pasivos a la vista pendientes do
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b)

e)

d)

INMOBILIARIA NALON S.A,
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL IO Y2012

(Expresado en délares estadounidénses) _ , ———

PASIVOS POR IMPUESTOS cdmmns

Situacién fiscal

Con base on la opinién de sus asesores legales, la administracién de la Compailia considera qu
ha satisfocho adecuadamente sus obligaciones establecidas por la legislacién tributaria vigente
Este criterio podria eventualmente ser ratificado o no por la administracién tributaria en un
aventual revisién fiscal.

operaciones de las compafilas para los dltimos 3 aflos (contados desde la fecha de presentacid
de las declaraciones do impuesto a la renta) o 6 afios (contados desde la fecha en que debi
prasentarse la declaracién de impuesto a la renta),

La normativa tributaria vigente edtablece que la Administracién Tributaria puede fiscalizar lsa

Por lo tanto, en caso de que la
podrian estar sujotos a posibles p

ministraciéon Tributaria lo requiera, los aflos 2010 a 2013
anos de determinacién,

\
Amortizacién de pérdidas tributarias
De acuerdo con dlnpuiloionu logales vigentos, las pérdidas tributarias pueden ser
compensadas con las utilidades gravables que se obtongan dentro de los cinco (8) periodos
impositivos siguientes sin que exceda, en cada perlodo, del 25% de las utilidades gravablos,

Al 31 de diciembre del 2013 y 20]2, la Compailia no mantiene pérdidas tributarias pendientos
de amortizar,

Pasivos por impuestos corriente
Los estados financieros separados al 31 de diciembre del 2013 muestran pasivos por impuestos
corrientes de US$5,077.00 que corresponde al impuesto a la renta por pagar del periodo que se
informa,

\
Movimientos del pasive por impuesto corriente

Los movimientos de los pasivos por impuesto corriente durante los afios 2013 y 2012 se resumen

a continuacion:
Movimianton; Al 31 de diciembre del
2013 2012
Impuesto a la renta cortento 8,077.00 5,223.86
Subtotal 5,077.00 8,223,86
Total pasivos por impucstos co 607700 :
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e)

INMOBILIARIA NALON §.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares madouni#nm)

L —— —ef

Caleulo del pasive por lmpuntoicorﬂom

A continuacién los chlculos del fmpuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por|
impuosto corriente en el estado dj situacidn financiera de los aflos 2013 y 2012:

Conciliaciones tributarias resurmidan K131 de diciembre del
2013 2012
Utilidad antes del impuesio a la ranta (8,026.098) (285,978.93)
(+) Partidas que incrementan la base fiscal
Gastos no deducibles en este paripdo fiscal 7.470.61 7.476.61
Baso imponiblo (850.34)  (18,802.32)
Impuesto a la renta corriento . -
Impuesio a la renta minimo 8,077.00 §,223.60
Pasivo por impuesto corriente - 8,077.00 5,223.80
I
Tasa promedio del impuesto a la renta corrionte 63.2% 40.1%

Conciliacién entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta devengado

A continuacién se muestra una congiliacién entre ol impuesto a la renta corriente y el impuosto a
la renta devengado;

Conclliacion: N3l dediciembredel
2013 2012
Impuesto a la renta corrionta B,077.00 6,223.86
Varacion nota de la cuenta pasivos ppr impuoston
diferidos (Ver Nota 14) (1,644.85) (1,719.62)
Ajuste on los pasivos por impuesios diferidon por
cambios on la tasa del impuesto a la renta (Ver Nota 14) - 74.71
l
10 & la renta 0 on N 3,432,186 3,879.01

PASIVOS POR IMPUESTOS mr:rlnou

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran pasivos por impuestos diferidos
por el valor de US§60,850.59 (20!2' US$62,604.44) que provienen de las diferencias tomporarias
pasivas identificadas por la Adminirtnclén de la Compaiiia.
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15.

16.

INMOBILIARIA NALON 5.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Exprosado en délares estadounidanses) _

Movimiento de los pasivos por impuestos diferidos;

Los movimientos del aflo 2013 los pasivos por impuestos diferidos proveniontos de las|
diferencias temporarias pasivas se resumen a continuacion:

Diferencias femporariag panivas _ ! S

) Baldoinicial Adicionm Disminuciones Baldo final
Rovaniaown de propesiades do lnvorsion B4 00 (T.47T0.01) 270,034.40
Rubtotal H0A,T11,00 . RTINS W isA
Panivon por Wnpruesion diferdos 00,004, 44 TN ) [T
Total pasivos por impussios difaridos XN [N TR
Tuan promadio de injpuesto s  renta [ = “REOW

Los movimientos del aflo 2012 de los pasivos por impuestos diferidos proveniontes de las
diferencias temporarias pasivas se resumen a continuacién;

Ditaroncian temporarias pasivay = == roiz N -
Adicinney Disminucienes Saldo final

Hovaluaion de propiordades de iversion 201, 80707 . (1410.01) 0411100
Bubtolal T mhLaaTer - - (1AT081) A 11).08
Pasivos poi uniprusstos diferdos T 04000 ) (1,710,688 480,07
Apaste por cambio de tasa "
Total pastves por inpocstos difervdos —_ BB 41,800 44
Tana pronwedio de uignesto s la onia W —RRLON
CAPITAL SOCIAL

El capital social de la Compafia asciende a US$2,000,00 délaros al 31 de diciembre del 2013 y
2012, El capital social de la compaiifa se encuentra dividido on 2,000 acciones cuyo valor

nominal es US$1 cada una,

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES

Los estados financieros separadod al 31 de diciembre dol 2013 y 2012 muestran portes para
futuras capitalizaciones de US$330,000.00,

RESERVAS

La reserva logal de la Compafiia asciende a US$1,847.01 dolares al 31 de diciembre del 2013 y
2012,
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18.

19,

INMOBILIARIA NALON §.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013
(Expresado en délares uladounlg !

RESULTADOS ACUMULADOS

A continuacion un resumen de lop

Composicion de saldos:

(+) Pérdidas acumulacan

Mopcﬁndammporpﬁnmrvu

(+) Péedida del afio

\
(1) Vor comentarions adicionales sn la Nota 2.18,

A partir del afo 2012, los divid
naturales residentes en el Ecua

jurisdiceionos do menor imposigidn, se encuentran gravados con el impuesto a la renta en ol
Este impuesto deberd jsor retenido en la fuente por parte de la Compaila en el
momaento del pago o erédito an cu

Ecuador.

\
GASTOS ADMINISTRATIVOS

A continuacion un resumen de la composicién de los gastos de administrativos, establecido con

baso en la naturaleza del gasto:

Componicion de saldos:

Impuestos contribuciones y otros
Depreciacion do activos fijos

Total gaston administrativos

OTROS INGRESOS

Los estados financieros separad

US$11,762.10 que correspondon a dividendos ganados

ADOS FINANCIEROS SEPARADOS
2012
nson)

resultados acumuladons:

Al 31 de diciembre del
2013 2012
- (10,607.42)
() 137,020.81 177,176.17
(11,489.10) (20,867,04)
138,661.71 197,020.81

ndos distribuidos a favor de accionistas que son porsonas
r y de sociedades domicilladas en paralson fiscalos, o en

nta de los dividendos declarados,

Al 31 de diciembre del
2013 2012
11,300.04 17,280.51
8,480, 10 B,608.42
19,789.14 26,078.93

al 31 de diciembre del 2013 muestran otros ingresos do
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a)

INMOBILIARIA NALON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en dolares estadounidenses)

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS

El siguiente es un resumen de lag principales transacciones realizadas durante el 2013 y 2012,
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas si una Compaiia tione capacidad par
controlar a otra o puede ejercar una influencia importante en la toma de sus decisione
financioras u operativas. 8o incluyp también a los socios y administradores represontativos en |
Compafia, |

Movimientos \ Relacién; Al 31 do diciembre del

T J 2012
ra futuras capitalizaciones

Campos Verdea 8.C.C, Filial : 158,34

Inmobiliana Terra Dorada 8.A, Asociada ' 76,467.83

Inmobilisna Vista Hormona 8.A, ‘ Aubmictiagia . 188,40
Aportes para futuias capitalizaciones

Acclonistan ‘ Aceionistas . 330,000,00
Drvidendos ganados

Aoclonistus i Accionmtan «11,762.19

Total operaciones de gastos ‘ L AL 400 48TTT

A continuacién un resumen de los saldos pendientes de cobro o pago a partes relacionadas

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar

Composicitn de aidon | M3l dediclembredel
| 2013 2012

Accionistan | H51,468.82 646, 6844.07

Mmmemmmwﬂej _ 851,408 6 648,844 67

No se han otorgado ni recibido 3;:“"” para ol cumplimiento de estas obligaciones. Durante
lon aflos 2013 y 2012 no se han r ocido pérdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre
los saldos adeudados por partes zo acionadas.

HECHOS OCURRIDOS DESPUES LBL PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA

(15 de margo del 2014) no se pradujeron eventos que, en la opinion de la Administracion de la
Compaiifa pudieran tonor un efecto significativo sobre dichos estados financieros separados quo
no se hayan revelado on los mism

Entro ol 31 de diciombre del 2018 }: la fecha do emisidn de estos estados financieros separados
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INMOBILIARIA NALON S.A.
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL zolq Y 2012
(Expresado on délaren ostadounidenses)

APROBACION DE LOS mrm4 FINANCIEROS SEPARADOS

Los estados [inancioros lopuadjn del afio torminado el 31 de diciembre del 2013 han sidd
aprobados por la Administracién de la Compafiia @ 15 de marso del 2014 y posteriorment
sorhn presontados a la Junta Gonbrll de Accionistas para su aprobacién definitiva. En opinié
da la Administracién de la Compqﬂu. los pstados financieros separados seran aprobados por |
Junta General de Accionistas sin modlﬂcjefomu

p— X L — R
Sar u'dgo Vorglm Almeida ~Paola Caevallos
Representante lagdl Camadon general

LN
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