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INMOBILIARIA NALON 8,A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólaros ostadou ) - n 

INFORMACION GENERAL 

Establecimiento y últimas refor 

La Compañía fue constituida en 1 
en el Registro Mercantil) con el n 

  

  

udad de Quito el 15 de agosto de 1990 (focha de inscripción 
bro de Inmobiliaria Nalón 5,A, 

Con fecha 27 de marzo del 2001, la Compañia modificó por última vez sus estatutos socialos con 
el objetivo de incrementar su capital social a la suma de US$2,000,00 y efectuar otras reformas a 
sus estatutos socialos 

Objoto social, 

Su objoto nocial principal se rola: 
low estados financieros adjunto la 

a) Inmuebles (terrenos y edifica 

propiedades de inversión de 
plusvalías o arriendos 

b) Inversiones on subsidiarias, 
en los estados financioros co: 

Domicilio principal, 

cipna con actividades inmobiliarias, Ala fecha de emisión do 
Compañía so dedica principalmente a la tenencia de: 

00 que fueron reconocidos en los estados financioros como 
lo a que fueron adquiridos con el propósito de que gonoron bil 

| 
  
     

adas e instrumentos de patrimonio que fueron clasificados 
partidas a largo plazo. 

La dirocción do la Compañía y sel de su domicilio principal os la Avenida De La Prensa 37-37 y 
Pasaje Manuel Herrera, ubicado en al sector norte de la ciudad de Quito - Ecuador, 

Procios de transforoncia 
| 

La Ley de Régimen Tributario ¡Interno vigente establece el régimon de "precios de 
transferencia" cuyo objetivo prin 

efectuadas entre partes relacion: 

al consisto en rogular con fines tributarios las transacciones 

. Esto rógimen establece que las transacciones roalizadas 
entre partes relacionadas, deben efectuarso en condiciones similares a las transacciones quo so 
roalizan entre partes indepe: pep Con estos antocodontes informamos que la 
Administración de la Compañía $6 encuentra revisando los precios y demás condiciones 
pactados en las transaccionos ofoctuadas con partes relacionadas. 

La Administración de la Compañía no ha establecido los efectos que podrian oxistir on los 
estados financieros adjuntos derivados de la aplicación del régimen de “precios de 
transferencia”. La Compañía tampoco ha contratado profesionales independientos para la 
elaboración de un estudio y/o xo de precios do transforencia — Los estados financieros 
adjuntos deben ser leídos considerándo esta cireunstancia. 
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INMOBILIARIA NALON S.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounido 
  

RESUMEN DE LAS POLÍTICAS blas SIGNIFICATIVAS. 

A continuación so describen las principales politicas contablos adoptadas por la Administración 
de la Compañía en la elaboración q estos estados financieros separados. 

Declaración de cumplimiente cenas NU 

De acuerdo con las NIF vigentes, los estados financioros separados de una entidad que posee 
inversiones en subsidiarias se elaboran sobre una baso consolidada aplicando el método de 
participación para modir sus inversionos en asociadas, Sin embargo, una entidad controladora 
también puede presentar estado» financieros separados (no consolidados) en los cualos mida 
sus inversiones en subsidiarias asociadas al costo, Los estados financieros adjuntos 
corresponden a los estados financioros separados (no consolidados) de la Compañía, 

Los estados financieros separados de la Compañía incluyen los estados de situación financiera al 
31 de diciombre del 2013 y 2012; incluyen además los estados de resultados y otros resultados 
intogralos, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por los años terminados el 31 de 

diciombre del 2013 y 2012. | 

Los estados financieros noparados mencionados han sido elaborados de acuerdo con la versión 
completa de las Normas Intornacionales de Información Financiera NIF, emitidas y traducidas 
oficialmento al idioma castellano por el IASB, de acuerdo con las disposiciones emitidas por la 
Superintendoncia de Compañías dol Ecuador, Los estados financieros separados adjuntos 
muestran la adopción integral, expli y sín reservas do las referidas normas internacionalos y 
su aplicación de manera uniforme a los periodos contables que se presentan. 

Los estados financioros soparad: ño han preparado bajo el criterio del costo histórico, La 
preparación de los estados fi leron soparados conforme a las NIF roquiere el uso de 
estimaciones contables, También exige a la Administración que ojerza su juicio on el proceso de 
aplicación de las políticas ConiaDibd de la Compañía. 

En la Nota 3 se revelan las árcas que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las 
ároas donde los supuestos y estimaciones son significativos para la elaboración de los estados 
financioros separados. Debido a la subjetividad inherente en este proceso contable, los 
resultados roales pueden diforir de los montos estimados por la Administración 

Estados financieros soparados reostructurados 

Los estados financieros separados ha la Compañía, al 31 de diciembro y 1 de enero del 2012, 
fueron elaborados de acuerdo con la vorsión complota de las NIF; sin embargo, informamos 
que estos estados financieros separados fueron reestructurados para que sean comparables con 
los emitidos en el año 2013 dobido a que la Administración de la Compañía detectó errores en 
los cálculos de la deprociación acumulada de sus propiedades de invorsión, en la dotorminación 
de los pasivos por impuestos diferidos y on la clasificación de las inversiones incluidas en los 
estados financieros separados de la Compañía al 31 de diciombre y | de enero del 2012, 
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INMOBILIARIA NALON 5.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Exprosado en dólaros estadouní 

Con estos antocodontes, informamos que durante el año 2013 so incorporaron on los registros 
contables los ajuntos roqueridos para corregir los errores detectados en el cálculo de la 
depreciación acumulada do las propiedades de inversión, en la determinación de los pasivos 
por impuestos diferidos y en la ¡clasificación de sus inversiones incluidas en los estados 
financioros separados de la Compañía al 31 de diciembre y | de onoro del 2012, A continuación 
un rosumon do los efectos y las partidas modificadas en la roostructuración de los estados 
financieros separados de la Compañía al 31 de diciembre y | do enero del 2012: 

a) Enel estado de situación financiera al 31 do diciombre del 2018; 

Según estados financioros Sogún estados 
cleros adjuntos financioros omitidos 

Componentes; (reestructuradon) elaño anterior Diferencia 

Activos; 
Otras cuentas por cobrar - 10,407.83 -70,407,83 
Propiedades de invernión B72,463,80 B21,603,20 B0,880,60 
Inversiones a largo plazo 156,802,70 431,208,30 -474,468,60 
Inversiones en anociacas 257,500,83 . 27,500.83 
Invorsionos en subsidiarias 03,300.60 A 93,300,00 
Total 77 080,216.03 1,080,336,33 80,880.00 

Patrimonio 
Pasivos por impuestos diferidos 07,504.44 52,635,332 9,869.12 
Resultados acumulados 

Resultados del año 2014 -40,155,96 -60,661.10 20,508.74 
Adopción NUP por primera ves | 177 ATO 17 156,670.43 20,805.74 

160,645,25 148,044.05 80,880.60 

b) Enel ostado de situación financiera /al 1 de enero del 2011: 

me estados financieros Según estados 

anoloros adjuntos financloros emitidos 

Componentes: (reestructurados) elaño anterior Diferencia 

Activon: 
Activo no corriente disponible para la + 10,88,00 9,025.00 
Propiedades de invernión 80,003.00 858,523.00 25,440,30 
Inversiones a largo plazo 154,149.36 438,380.36 -284,246,00 
Inversiones en asociadas 181,093.00 181,093,00 
Inversiones en subsidiarias le] 03,528.00 = . 93,538.00 
Total ——T/010,303,20 903,912.08. 25,440.30 

Patrimonio 
Panivos por impuestos diferidos 04,149.29 50,214.73 4,934.56 
Resultados acumulados 

Adopción NUF por primera vez. | 174, 170,17 150,670.43 210,508,74 
241,305,40 215,985,10 25,440,30 
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e) 

a) 

b) 

INMOBILIARIA NALON 5.4. 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS a FINANCIEROS SEPARADOS 

(Expresado en dólares estadouni 10)     En el estado de resultados mo del año terminado al 31 de diciembre del 2012: 

” m estados financioros Según estados 

loros adjuntos financioros emitidos 

Componentes; (rocstructurados) elLaño anterior Diforencia 

Resultados: 
Gastos administrativos 20,978,093 51,410.23 25,440.30 
Impuento a la renta 3,879.01 -1,389.08 -4,034.00 
Total == 16,007.04 y 80,083.88 1080004 

Aclaración de los ajustes: 

Los estados financieros separada 
para corregir los siguientes error 

| 

= La depreciación acumulada de 
vida útil estimada de 40 años 
año anterior fueron elaborada: 
cero, 

al 31 de diciembre del 2012 y 2011 fueron reestructurados 
Ñ contables: 

an propiedades do inversión fue corregida considerando una 
ún valor residual de cero, Los estados financieros emitidos el 
considerando una vida útil de 20 años y una valor residual de 

n acumulada de las propiedades de inversión que fueron 

| 
* Los pasivos por impuestos sed fueron corregidos para reconocer los efectos tributarios 

do los ajustos a la depreciaci 
medidos a su valor razonable 

+ Clasificar adecuadamente las 

la fecha inicial de aplicación de las NUF, 

inversiones en subsidiarias, asociadas, instrumentos de 
patrimonio e inversiones disponibles para la venta. 

| 

    

        | 
Aplicación inicial de nuevas n 

No oxistioron NUF o GINUF aplioh 
partir de 1 de onoro de 2013 

  
1/0 modificaciones a las NUF oxistontos: 

os por primera vez para el ejercicio financiero que inició a 

o hayan tenido un ofecto significativo sobre los estados 
financieros noparados de la Con ya ía. 

Nuevas normas, modifi 

  

ionos publicadas: 

A continuación un resumen de las nuevas normas, modificaciones o interpretaciones emitidas 
por el 1ASB y que no fueron adopt 
on la emisión de sun estados 

  

das anticipadamente por la Administración de la Compañía 
ancioros soparados. Estas normas során de aplicación 

obligatoria en la elaboración de los entados financieros separados de la Compañía a partir de las 
fachas indicadas a continuación: | 
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2.4 

a) 

INMOBILIARIA NALON $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 van 
(Expresado en dólares estadounidenses) 

        

   

Aplicación obligatoria 

Norma Tipo de cambio apartir de; 

NIG-10 Mojoras Tratamiento contable de las aportaciones de los ampleados al | de jullo del d014 
lotes definidos 

Mojoras. rablen de activos no financioros 1 de enero del JO 
   

  

   
  

  

  

  

NIC-36 Mejoras, Razones para inter: 1 de enero dol 2014 
49 — Inutrumentos financiaron - ifica la clanificación y medición de activos y 1 de enero del 2018 

— pasivos financieros 
CINHP-21 Oravámenen, Aclara lon entenon de reconocimiento de un pasivo y nus | de enero del 2014 

revelaciones o 

Mejoras anuales del ciclo 2010/- 2012 [do julio dol 3014 
=== Mejoras anuales del ciclo 201 1- 2013 1 de julio del 2014     

mejoras e interpretaciones, no tandrán un impacto significativo en los estados financieros 
separados en el ejercicio de su aplicación inicial, 

Moneda funcional y moneda do. 

Las partidas en los estados financieros separados de la Compañía so oxpresan on la moneda del 
ambiento económico primario dende opera la entidad (moneda funcional). Los estados 
financieros separados so expresan len dólaros entadounidonsos, que os la moneda funcional y la 
moneda de presentación de la Compañía, 

| 
La Administración de la a end que la adopción de las nuevas normas, enmiendas, 

  

Á menos que se indique lo contra o, las cifras incluidas en los estados financieros separados 
adjuntos están expresadas en dólar s estadounidenses. 

Efectivo y equivalentes 

El ofoctivo y equivalentes de efectivo incluye aquellos activos financieros liquidos, depósitos o 
inversiones financieras líquidas, que ne pueden transformar rápidamente en efectivo en un plazo 
inforior a tros meses y sobregiros bancarios no recurrentes, Los sobregiros bancarios 
rocurrentes son presentados como pasivos corrientes en el estado de situación financiera. 

Activos financioros 

Lon activos financieros son instrumentos financieros no derivados con pagos fijom o 
doterminables, que no cotizan en un mercado activo. 

Reconocimiento y des-reconocimie to 

Todos los activos financioros ne reconocen y dan de baja en la fecha de negociación, es decir, 
cuando se obsorvo la prosencia de una compra o venta de un activo financiero bajo un contrato 
cuyas condiciones requieren la entrega del activo durante un poriodo que generalmente está 
regulado por el mercado correspondiente. 
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b) 

€) 

d) 

INMOBILIARIA NALON $,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 La 
(Exprosado en dólaros estadounidohaos) 

La Compañía da de baja un activo financiero únicamente cuando; 1) expiron los derechos 
contractuales sobre los flujos de lofoctivo del activo financiero, y, 1i) transfioran de manera 
sustancial los riesgos y ventajas inherentes a la propiedad del activo financiero. 

Clasificación de activos financiero 

La Compañía clasifica mus activos financioros en las siguientes categorías: 1) a valor razonable 
con cambios en resultados, ii) ivon financieros mantenidos hasta su vencimionto, 111) 
préstamos y cuentas por cobrar, y, iv) activos financieros disponibles para la venta, La 
clasificación depende del propósito con el que se adquirieron los instrumentos financieros. La 
administración dotormina la clasificación de sus instrumentos financieros en el momento del 
reconocimiento inicial. 

    

    

Ala focha do los estados financieros separados adjuntos, la Compañía mantiene básicamente 
próstamos y cuentas por cobrar qué se clasifican en los activos corrientes 

Madición inicial y posterior 

Los activos financioros son medidos inicialmente a su valor razonable más los costos 
relacionados con su adquisición, dxcepto por aquellos activos financioros clasificados al valor 
razonablo con cambios en resultados, los cuales son inicialmente medidos a valor razonablo y 
cuyos costos de la transacción reconocen en resultados, Sí el acuerdo constituye una 
transacción financiada, la Compañía mide el activo financioro al valor prosento de los flujos 
futuros esperados descontados a uña tasa de intorós de mercado. 

Dospués del reconocimiento inicial, los próstamos y cuentas por cobrar so midon al costo 
amortizado utilizando el mótodo [de la tana de interés efectiva, menos cualquier posiblo 
deterioro. Los ingresos por interdses (Incluyendo los intereses implícitos) so reconocon y so 
calculan utilizando la tasa do interés efectiva, excepto cuando el reconocimiento dol intorós 
resultaro inmaterial. 

Los activos financieros pe clasifican en activos corrientos, excepto los vencimientos superiores a 
12 monos desde la fecha del estado de situación financiera, que so clasifican como activos no 
corrientes 

Próstamos y cuentas por cobrar; 

Son activos financioros no derivados con pagos fijos o determinables, que no cotizan en un 
mercado activo, 

Los próstamos y cuentas por cobrar incluyen: 

(M) Efectivo y equivalentes de al ; Muestran el efectivo disponible de la Compañía. 

(1) Otras cuentas por cobrar: Reprosentadas principalmento por otran cuentas por cobrar 
MmOnoron. 

Página 6  



0) 

a) 

b) 

INMOBILIARIA NALON 5.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

| 

ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
Y 2012 

(Expresado en dólaros estadounidansos) 

Dotorioro de activos financiaron 0 costo amortizado 

Al final del periodo sobre el qué so informa, los activos financieros que se miden al costo 
amortizado, son evaluados por de 

Nota 2.11, 

'erioro con base on las políticas contablos mencionadas en la   El importe en líbros de los activ financioros ño reducen directamente por cualquier pérdida 
por deterioro, excepto para lan cuentas por cobrar comerciales, donde ol importe en libros se 
roduce a través de una cuenta de ctivo denominada provisión para cuentas incobrables que so 
constituye en función de un análisis de la probabilidad de recuperación do las cuentas por 
cobrar que so oncuentran vencid. 

Cuando la Compañía considera hr 
de baja afectando la cuenta provia 

Panivos financioros 

Los instrumentos de deuda son El 
fijos o determinablen, que no col 

con la esencia del acuerdo contrac! 

una cuenta por cobrar comercial no es recupeorablo, so da 
mn para cuentas incobrables. 

ificados como pasivos financieros no derivados con pagos 
n en un mercado activo; ó como patrimonio de conformidad 
al, 

Roconocimiento inicial y Jdessaopreciniania 

La Compañía roconoce sus pasivo 
sólo cuando se convierta on parta 

y financieros en el estado de situación financiera cuando, y 
obligada, según las cláusulas contractuales del instrumento 

financiero. 

La Compañía da de baja un pa 
contractuales sobre los flujos de 
obligaciones contractuales sn 
los riesgos y ventajas inherentes 

Clasificación de pasivos financioror 

La Compañía clasifica sus pasiv: 
con cambios on resultados, y, 0 
propósito con el que se adquirioro 
clasificación de sus instrumentos fl 

A la fecha de los estados fin, 
pasivos medidos al costo amortiz. 
no ha reportado pasivos financior 

vo financiero únicamente cuando: 1) expiren los derechos 

lectivo del pasivo financioro, 11) son cancelados o cumplen las 
por la Compañía, y, 111) so transfioran do manera sustancial 

4 propiedad del pasivo financiero. 

financieros on las siguientes catogorías; 1) a valor razonable 
medidos al conto amortizado. La clasificación dependo del 

pios instrumentos financioros. La Administración determina la 
ncieros en el momento del reconocimiento inicial. 

o que so clasifican como pasivos corrientes, La Compañía 
medidos al valor razonable con cambios on resultados. 

mío soparados adjuntos, la Compañía mantiene básicamente 
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c) 

d) 

a) 

INMOBILIARIA NALON 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL neib 2012 
(Expresado en dólares estadouniddnsos) 

Medición inicial y posterior 

Los pasivos financioros non rieklidos inicialmente al conto histórico, noto de los costos 
relacionados con su adquisición, dxcopto si el acuerdo constituye una transacción financiada en 
cuyo caño la Compañía mide el pasivo financiero al valor presente de los Nujos futuros que se 
espera cancelar descontados a una tasa de intorós de mercado. 

Después del reconocimiento inicial, estos activos so miden al costo amortizado utilizando el 
mótodo de la taga de interós efectiva, Los gastos por interesos (incluyendo los intereses 
implícitos) no reconocen y ne con utilizando la tasa de interés efectiva, excopto cuando el 
reconocimiento del intorás resultare inmaterial. 

Los pasivos financioros no clasifican on pasivos corrientes, excepto los vencimientos muperioros 
a 12 monos desde la fecha del estado de situación financiera, que se clasifican como pasivos no 
corriontos 

Pasivos financieros identificados; 

Son pasivos financioros no derivados con pagos fijos o determinablos, que no cotizan en un 
mercado activo. Los pasivos financieros incluyon: 

(1) Acreedores comerciales; Estas cuentas corresponden a montos adeudados por la 
Compañía por la compra de bienes y servicios on el curso normal de sus operaciones, El 
período de pago promedio a sus acreedores comerciales os de 30 a 45 días que so pueden 
extender hasta 60 días. 

(iD Otras cuentas por pagar: Representadas principalmente por cuentas por pagar a partes 
relacionadas que no devengán intereses explícitos y que fueron clasificados como pasivos 
a la vista y otras cuentas por pagar menores, 

La Compañía tiene implementadas políticas de manejo de riesgo financioro para asegurar que 
todas las cuentas por pagar ve paguen do conformidad con los términos croditicios acordados, 

Propiedades de inversión | 

Medición inicial 

Las propiedados de inversión son aquellas mantenidas para producir rontas, plusvalias o ambas 
y so miden inicialmente al conto, incluyendo los desembolsos relacionados a su adquisición. El 
costo de las propiedades de invarsión comprende su precio de adquisición más todos los costos 
diroctamente relacionados con la ubicación y la puesta en condiciones de funcionamiento; 
incluyo además una estimación inicial de cualquier conto de desmantelamiento y/o rotiro del 
elemento o de rehabilitación de la hbicación de los activon, 
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0) 

d) 

INMOBILIARIA NALON 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 'ADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidol ) 

Los costos por próstamos directamente atribuibles a la adquisición de activos aptos (aquellos 
que requieren de un poriodo si 
considerados como parte del costo 

Modición posterior al reconocimio 

      

tancial antes de estar lístos para su uso o venta) son 
de dichos activos, 

to inicial 

Después del roconocimiento inicial, las propiedados do inversión se muestran al costo monos su 
depreciación acumulada y el importe acumulado do las pérdidas de deterioro de valor, excepto 
para aquellas propiedades de inversión clasificadas como mantenidas para la venta, en cuyo 

cano serán medidas de acuerdo col 
operaciones dincontinuadas) 

Los gastos de reparaciones y man 

producen. 

Doprociación 

Los terrenos no se doprecian. La 

  

la "NIUF-5: Activos no corrientes mantenidos para la venta y 

'enimientos so imputan a resultados en el poriodo en que se 

Hoprociación de las propiedades de inversión se calcula de 
acuordo con sus vidas útiles estimadas mediante ol mótodo de línea recta. La vida útil estimada, 

valor residual y método de deprec 
cualquior cambio on ol estimado 
presentan las principales partidas 
cálculo de la depreciación: 

Activo 
Edificios 

lación non rovisados al final de cada año, siendo ol efecto de 
registrado sobre una baso prospectiva. A continuación se 
de propiedades de inversión y las vidas útilos usadas en el 

Tasas 
2.5% 

La Administración de la Compañía ostimó que ol valor residual de las propiedaden do invorsión 
no os significativo; por lo tanto no 

Cuando el valor en líbros de una 

Í. incluido en el cálculo de la dopreciación de dichos activos. 

ropiedad de inversión excede a su monto recuporablo, ento 
en reducido inmodiatamente hasta $u valor recuperablo. 

Dinponición de activos fijos 

La utilidad o pórdida que surja del retiro o venta de una partida de propiedades de inversión es 
reconocida en los resultados del póriodo que se informa y es calculada como la diferencia entre 
el precio de venta y el valor en libr 

Inversiones en subsidiarias 

Son subsidiarias aquellas invorsio: 
el fín de ejercer control de la entid 
Compañía posee el poder (ani com: 

os del activo a la fecha de la transacción, 

sw 6n acciones o participaciones que la Compañía posee con 
d receptora de la inversión, El control se obtiene cuando la 
la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las políticas 

financioras y operativas significativas de una entidad con el fin de obtener beneficios variables 
do su invorsión., 
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INMOBILIARIA NALON S.A. | 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounide: 

    

   

    

   
   

    

   
   
    

   

    

  

     

    
   

El roconocimiento inicial do las inversiones en subsidiarias so mído a nu costo de adquisición. 
Posteriormente, las inversiones on subsidiarias son registradas al costo menos cualquier importe 
acumulado do pérdidas por deteridro de valor, Los dividendos provenientes do las invorsiones 
en subsidiarias son reconocidos por la Compañía en los resultados de los estados financioros (no 
consolidados) en la fecha en que ? Compañía obtiene el derecho logal de exigir el pago de los 
dividendos, 

Inversiones en apociadas 

Son asociadas aquellas inversiones en acciones o participaciones que son mantonidas por la 
Compañia con el ánimo de ojerc uencíia significativa (pero no el control o control conjunto) 
do la entidad receptora do la invergión, La influencia on la toma de decisiones relacionadas con 
políticas financieras y operativ e la Compañía en que se invierte son evidencias de la 
existencia de entidades añociadas, 

Las inversiones en anociadas 
contabilizadas bajo el método de 
disminuyon en función de partici 
variaciones del patrimonio de la 
incluye la participación que le co: 
patrimonio de la entidad participada. 

| 

Dotorioro del valor de los activon 

Al final de cada periodo sobre al 
externa del negocio con el fin de 
en libros de sus activos, Para p 

registradas inicialmente al costo y posteriormente pon 
icipación, Según ente mótodo, las inversionos aumentan o 

ión que le corresponde a la Compañía inversora sobre las 
tidad participada, El resultado del periodo que se informa 
mpondo a la Compañía inversora sobre las variacionos del 

o ne informa, la Compañía evalúa información interna y 
ablocor la existencia de indicios de deterioro de los valoros 
activos con indicios de deterioro se calcula el importo 

recuperable del activo evaluado cón a fin de determinar las posiblos pórdidas por deterioro, 
Cuando no es posible estimar el porte recuperable de un activo individual, la Compañía 
calcula el importo recuperable de la unidad generadora de efectivo a la que pertenece dicho 
activo, 

El importo rocuporable es el mayór entro el valor razonable menos los costos directamente 

relacionados a su potencial venta y el valor on uso, Al estimar el valor en uso, los flujos de 
efectivo futuros estimados son d ntados utilizando una tasa de descuento antos do impuesto 

que refleja las valoraciones actualds del mercado respecto al valor temporal del dinero y los 
riesgos específicos para el activo para los cuales no se han ajustados los estimados de flujo de 
efectivo futuros, Se reconoce una pérdida por deterioro en los resultados dol año cuando ol 
importe recuperable de un activa a unidad generadora do efectivo es menor que su importe en 
libros al final de cada periodo sobra el que se informa. 

Las pórdidas por deterioro reconocidas en el pasado pueden sor reversadas en cano de que 
mejore el importe recuperable en al futuro, En estos canos, las roversiones de las pérdidas por 
doterioro aumenta el valor on libro dol activo de tal manera quo no exceda al importe en libros 
que habría tenido si no se hubieran registrado tales pérdidas en años anteriores, El reverso de 
una pérdida por deterioro es recondcido on los resultados del año. 
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2.12 

a) 

INMOBILIARIA NALON 5.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares ostadounido 08) a 

Impuestos corrientes | 

impuestos corrientes corresponden a aquellos que la Compañía espera recuperar o pagar al 
liquidar el impuesto a la renta corriente del poriodo que se informa; estas partidas se muestran 
en el estado de nituación financiera como activos y pasivos por impuestos corrientes. 

Activos por impuestos corrientes | 

Los activos por impuestos corrientes incluyen las retenciones en la fuonto que le han sido 
efectuadas a la Compañía y los pagos efectuados on calidad de anticipos mínimos del impuesto 
ala renta, | 

1) Retenciones en la fuente; 

Las rotonciones en la fuente quo lo han sido ofectuadas a la Compañía durante ol periodo 
que se informa y en periodos anteriores podrán ser utilizadas para: 1) el pago del impuesto a 
la renta reconocido en los sonados del periodo que ne informa o en el pago del impuesto a 
la renta reconocido en los resultados de los próximos 3 años, 0, 11) recuperado mediante 
reclamos de pago en exceso b pago indebido antes de que se cumplan los plazos de 
prescripción de ono derecho legal, on docir, 3 años contados dende la fecha de presentación 
de la declaración del impuesto . la renta del año correspondiente. 

2) Anticipo mínimo del impuesto a la renta; 

A partir del 2010, los contribuyenten dobon pagar un anticipo mínimo del impuesto a la renta 
que sorá determinado modianto/la suma aritmótica de los siguientes rubros: 

El 0,4% dol Activo total, la ciortas deducciones 
El 0,4% del total de ingresoy gravables para el cálculo del impuesto a la renta 
El 0,2% del patrimonio, sin incluir pórdidas dol año y de años anterioros. 
El 0,2% del total de costos y gaston deducibles para el cálculo del impuesto a la renta, 
incluyendo las doduccionos por incromonto neto de empleados y pagos al personal 
dincapacitado. 

valor determinado como anticipo mínimo dol impuesto a la renta será cancelado por los 
contribuyontos de la siguionto manera: 

Primera cuota; En julio del año siguiente, se pagará el equivalente al 50% de la diferencia 
establecida entro ol valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y la 
totalidad do las rotenciones en la fuente que le hayan sido ofoctuadas a la Compañía on ol 
año antorior. 

Segunda cuota: En septiembre del año siguiente, se pagará un valor igual al determinado en 
la primera cuota, 
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b) 

INMOBILIARIA NALON 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Tercera cuota; En abril del año subsiguiente, se pagará la diferencia establecida entre el 
valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta y los pagos efectuados en 
la primera y segunda cuotas, Este remanente podrá ser cancelado con retenciones en la 
fuente que lo hayan sido ofoctuadas a la Compañía durante el periodo que se informa. 

Panivon por impuestos corrientes 

El panivo por impuesto corriente ng calcula estableciendo el mayor valor entre el impuesto a la 
renta causado y el anticipo mínimo del impuesto a la renta, 

1) Impuesto ala renta causado: 

El cálculo del impuesto a la renta causado se basó en las ganancias fincales (base imponible 
dol impuesto) registradas durante el año, es decir, sobre los ingresos gravados del periodo 

fincal menos lon gastos deducibles en one mismo periodo, La utilidad contable difioro de la 
baso imponible por la existencia de; 1) Ingronos exentos, ingresos no gravados o ingrenos 
que során gravablos on el futuro, 2) Gastos no deducibles, gastos vin efectos fiscales o gastos 
que során deduciblos en el futuro, 3) amortizaciones de pérdidas tributarias que se hayan 
obtenido en los últimos 6 ejerticion tributarios antorioren, y, 4) otras partidas deducibles 
entablecidas en la legislación tributaria vigente. 

Para los años 2013 y 201%, el impuesto a la renta causado fue calculado con bano en la tarifa 

vigente del 24% y 23% respectivamente; esta tarifa se reduce en 10 puntos porcentuales 
para la baso imponible que $0 capitalico hasta el 31 de diciembre del siguiente año. Las 
pórdidan tributarias o bases imponibles negativas otorgan al contribuyente el derecho de 
amortizar esas pérdidas durante los 5 poriodos fiscales siguientes, sín que sobrepase en 
cada año el 29% de las respectivas banos imponibles, 

  

Cuando el impuesto causado oa suporior al anticipo mínimo del impuesto a la renta, ol 

contribuyente deberá cancelar la diforencia utilizando las rotencionos en la fuente que le 

hayan sido efectuadas durante el periodo fiscal que no hayan sido proviamente utilizadas 
para cancelar la tercera cuota del pago del valor determinado como anticipo mínimo del 
impuesto a la renta. 

Cuando el valor determinado como anticipo mínimo del impuesto a la renta sea superior al 
impuesto a la renta causado, el contribuyonte podrá solicitar a la Administración fiscal la 
devolución del anticipo pagado, cuando por caso fortuito o fuerza mayor, so haya visto 
afectado gravemente la actividad económica del sujeto pasivo; esta opción está disponible 
para los contribuyentes cada trienio, En caso de que la Administración de la Compañía 
decida no solicitar la devolución del anticipo, este valor se constituirá en un pago definitivo 
del impuesto a la renta 

Para los años 2012 y 2011, el impuesto reconocido como pasivo por impuesto corriente fue 
entablecido con base en el valor delerminado como anticipo mínimo del impuesto a la renta. 
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2.13 

a) 

b) 

2.14 

INMOBILIARIA NALON 5,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL o 

ADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
2012 

(Expresado en dólares estadounidenses) 
  

Impuestos diferidos | 

  

El impuesto diferido fue reconocido con base en las diferencias temporarias entre el importe en 
libros de los activos y pasivos de 
para determinar la ganancia fiscal, 

Los pasivos por impuestos 
tomporarias imponibles 
Los activos por impuestos 
tomporarias deducibles, en 1 
ganancias fiscales futuras que 

La medición de los pasivos pol 
reflejará las consecuencias fise 
final del periodo sobre el que se 
y pasivos, Los activos y pasivos 
impuesto a la renta que se espora 
pañivo so cancole. 

El estado de situación financiera! 
diferidos por separado, excepto : 
anto la misma autoridad fiscal, y, 1 

Compañía tiene la intención del 
notos. 

Ajustes por cambios enla tas 

El impuesto diferido, correspon 
roestimación de la recuperabill 
esperada de recuperar el valor eh 

que se informa, excepto en la 
reconocidas fuera de los resultado: 

Rogistro do los impuestos corrio 

Los impuestos corrientes y diferi 
el estado de ronultados del po: 
de una transacción o sucesos que 

  

a Compañía y las basos fiscales correspondientes utilizadas 
le la siguiente manera: 

   

   
   
    

iforidos fueron reconocidos para todas las diferencian 

iferidos fueron reconocidos para todas las diferencias 
edida en que resulto probable que la entidad disponga de 

lermitan su utilización. 

impuestos diforidos y los activos por impuestos diforidos 
que se derivarán de la forma en que la entidad espera, al 

informa, recuperar o liquidar el importe en líbros de sus activos 
por impuestos diferidos se miden empleando las tasas del 
sean utilizadas en el periodo en que el activo se realico y el 

la Compañía presenta sus activos y pasivos por impuestos 
ando: 1) existo ol doracho legal de compensar estas partidas 

so dorivan de partidas con la misma autoridad fiscal y, 111) la 
uidar sus activos y pasivos por impuestos diferidos como 

ron ajuates 

ente a cambios en la tasa del impuesto a la renta, la 

d de los activos por impuestos diforidos o en la forma 
¡bros de un activo, 40 reconoce en los resultados del porlodo 
medida en que se relacionen con partidas previamente 
del periodo que se informa. 

p diferidos 

  
    

       , fueron reconocidos como ingresos o gastos e incluidos en 
que se informa, excepto en la medida en que hayan surgido 
reconoce fuera de dicho estado, ya sea en otro resultado 

integral o directamente en el pate monio, en cuyo caso el impuesto tambión po reconoce fuera 
del resultado, 

Reconocimiento de ingresos de, 

Los ingresos se reconocen al 5 
toniendo en cuenta el importe ent 
que la Compañía pueda otorgar. | 

  
   
    

ividados ordinarias 

r rasonablo do la contraprostación recibida o por recibir, 
do de cualquier descuento, bonificación o rebaja comercial 
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2.17 

2.18 

a) 

INMOBILIARIA NALON $.A, | 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses). 

Ingresos por dividendos; 

Los dividendos provenientes de las inversiones on asociadas son roconocidos por la Compañía 
on los resultados do los estados financieros separados en la fecha en que la Compañía obtiene el 
doracho legal de exigir su pago. 

Conton y gastos | 

Lon costos y gastos so reconocen bn los resultados dol año en la medida on que son incurridos, 
indopendientemente de la focha en que so haya realizado el pago, 

| 
Como norma general en los ostados financioros soparados no se compensan los ingresos y 
gastos, salvo aquellos casos en los que la componsación sea roquerida o permitida por alguna 
norma y esta prosentación sea el reflejo de la esencia de la transacción. 

Los ingresos y gastos con origen qelisrenacionas que, contractualmente o por una norma legal, 
contemplan la posibilidad de compensación y la Compañía tiene la intención de liquidar por su 
importe neto o de realizar el activo y proceder al pago del pasivo de forma simultánea, se 
presentan netos en resultados, 

Aporios para futuras capitalizaciones 

Los aportes para futuras capitalizaciones son reconocidos cuando la Junta General de Socios do 
la Compañía decidió efectuar ol aporte o cuando la esencia del instrumento financioro evidencia 
un interés rosidual en los activos de la Compañía luego de deducir todos sus pasivos. 

Los aportes para futuras capitallzaciones se reconocen al valor razonable do los activos 
recibidos y son dados de baja cuando: 1) Son devueltos por decisión mayoritaria de la Junta 
General de Socios, o, 11) cuando le inscribe en ol Registro Mercantil la culminación del 
incremento del capital social de la Ppimpalla. 

Ronorva legal 

La Loy de Compañías requiere que por lo menos el 10% de la utilidad anual soa apropiado como 
ronorva legal hasta que ósta como mínimo alcance el 50% del capital social. Esta reserva no os 
disponible para ol pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad, 

Resultados acumulados 

Rosultados acumulados a enla 

Los resultados acumulados a libro disposición corresponden a los obtenidos por la Compañía 

hasta el 31 de diciembre del 2011 de acuerdo con PEGA previos más los resultados obtonidos a 
partir del 1 de onoro del 2012 de aryerdo con las disposiciones contenidas on las NIF, La Junta 
Gonoral de Socios puedo distribuir o disponer el destino de estos resultados, 
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2.19 

3, 

b) 

a) 

b) 

INMOBILIARIA NALON $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado on dólares estadounidenses) 

Rosultados acumulado n.ol proceso adopción de Jan NIF por primera vez 

Los resultados acumulados establecidos en al proceso de adopción do las NIF por primera vez 
incluyen los efectos que surgen del proceso de conversión de los estados financieros separados 
de la Compañía al 31 de diciembre del 2011 y 2010 de conformidad con lo mencionado en la 
"NIUF-1: Adopción de las NUF por primera vez", 

  

   

    

   

El naldo acreedor de esta cuenta podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las 
pérdidas acumuladas y las pórdidas dol poriodo que se informa, así como utilizado en absorber 
pérdidas o devuelto en el cago de liquidación de la Compañía, El saldo deudor de esta cuenta 
podrá ser absorbido por las utilidades acumuladas y lan utilidades del periodo que so informa, 

Dividendos 

La distribución de dividendos a lós accionistas de la Compañía disminuyo el patrimonio y se 
reconocen como pasivos corrientes on los estados financieros separados ún el periodo en el que 
los socios resuelven en Junta Gonetal declarar y distribuir dividendos. 

ESTIMACIONES Y CRITERIOS CONTABLES SIGNIFICATIVOS 

En la aplicación do las políticas contables de la Compañía, la Administración debe hacer juicios, 
estimados y presunciones que inciden en la valuación de determinados activos y pasivos y en la 
dotorminación de los resultados, 4sí como en la revelación de activos y pasivos contingentes. 
Los ostimados y presunciones asociados se basan en la oxporioncia histórica y otros factores que 
ve consideran como relevantes, sin embargo, debido a la subjetividad on este proceso contable, 
los resultados reales puedon diferir de los montos estimados por la Administración, Los 
ontimados y presunciones subyacéntos se revisan sobre una baso regular, Los efectos de los 
cambios en las estimaciones se reconocen de manera prospectiva, os decir, en el periodo de la 
revisión y en periodos futuros. 

A continuación se presentan las estimaciones y juicios contables críticos que la administración 
de la Compañía ha utilizado en el ¡NA de aplicación de los criterios contables: 

Vida útil de propiedados do inversión; 

Como ne describen en la Nota 2.8, la Compañía revisa al final de cada periodo contable sus 
estimaciones de la vida útil y el valor residual de sus propiedados de inversión, Con la misma 
periodicidad la Compañía tambión rovisa el método utilizado para el cálculo de la depreciación 
de estos activos, 

Valoración de inversion igtiarian, añociadas e instrumentos do patrimonio 

Las inversiones on subsidiarias, asociadas o instrumentos de patrimonio ño muestran a su costo 
de adquisición de conformidad con lo permitido en la NIC-27: Estados financieros separados, ani 
como en la NIC-28; Inversiones on anociadas, 
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c) 

d) 

e) 

INMOBILIARIA NALON S.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólaros ostadou! 

Para la ovaluación de sí estas 
tomaron como baso los presu 
entidades receptoras de las invé 
nor reconocidos como pórdidas 

Deterioro de activos no financior 

El deterioro de los activos no fi 
contable con baso on las políticas 

Impuastos diferidos: 

La Administración de la Comp. 
impuestos diferidos considorand 
tributaria de los activos y pasivon 

: 
Diferencias tomporarias relaciona 

La Administración de la Compas 
con las diferencias temporari 
considerando que: | 

1 

11) 

Las proyecciones financieras de 
activas podrán ser compensadas 

La Administración de Nalón 
diforencia temporaria, y, | 
Es probable que la diferencia 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS 

A continuación un resumen de los íí 

Composición de saldos: 

Activos financioros no corrientes; 
Instrumentos de patrimonio 

Total activos financioros 

Pasivos [Iinancieros corrientes: 

Otras cuentas por pagar 
Total pasivos financieros 

Todos los activos y pasivos financidros incluidos en el cuadro anterior fueron medidos al costo o 
costo amortizado 

   

    

    
   
   

   

   

  

   

   

      

¡TADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
2012 

roquieren el reconocimiento de pérdidas por deterioro sa 
stos preparados por la Administración de cada una de la 
jones, los cuales no reflejan resultados negativos que doba: 
Inmobiliaria Nalón 5.A. 

cieros de la Compañía se evalúan al cierre de cada periodo 
lineamientos mencionados en la Nota 2.11. 

la ha realizado la estimación do sus activos y pasivos por 

que todas las diforencias entre el valor en libros y la bane 
revertirán en el futuro. 

Ñ próximos años doterminan que las diferencias temporarias 
las declaracionos futuras dol impuesto a la renta, 

con inversiones on subsidiarias y asociadas: 

decidió no reconocer los impuestos diferidos relacionados 
pasivas rolacionadas a sus invorsiones en subsidiarias 

es capaz de controlar el momento de la reversión de la 

tomporaria no 40 rovierta en un futuro previsible. 

hatrumentos financioros: 

M 31 do diciembre del 

2013 2012 

156,802.70 156,802.70 
156,802.70 166,802.70 

o 561,468,52 B46,844,67 
551,468.52 846,844.07 
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5. 

a) 

b) 

INMOBILIARIA NALON 8.4. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidonsos) 

GESTION DE RIESGOS FINANCIEROS 

Como parte del giro normal de negocios, la Compañía so encuentra oxpuosta a distintos ricagos 
de naturaleza financiora que pueden afectar de manera significativa la situación financiera de la 
Compañía, el resultado de sus operaciones y su capacidad para generar flujos en el futuro. 

Como parte de sus funciones, la (Administración de la Compañía ha establecido procedimientos 
de información para; 

a) Identificar riongos financieros a los cualos se encuentra expuesta. 
b) Cuantificar la magnitud de log tiesgos identificados. 
€) Proponer alternativas para mitigar los riesgos financieros. 
d) Vorificar el cumplimiento de las medidas aprobadas por la Administración, y 
6) Controlar la efectividad de lan modidas adoptadas. 

A continuación presentamos un resumen de los principales riesgos financioros identificados por 
la Compañía, su cuantificación y un resumen de las medidas de mitigación que actualmente 
están en uno por parte de la Compañía: 

Riongo de mercado 

Low riesgos do mercado incluyen riengos de cambio, riesgos de precio y riesgos por la tasa do 
interós, A continuación los riesgos! detectadon: 

Riosgo de cambio: Debido al giro normal de negocios, la Compañía está expuesta a cambios 
no significativos on la cotización del dólar estadounidense. Estos cambios podrían provocar 
modificaciones en los precios de np bienes y servicios requeridos por la Compañía, 

Riesgo de precio: La Compañía tá expuesta a cambios no significativos en los precios de los 
bionen y nervicion que requiere para el proceso normal de sus operaciones. Los precion 
establecidos por la prostación de servicios son similares a los fijados por el mercado 

a de interés: La Compañía ostá expuesta a cambios no significativos en las tasas 
de interós que devengan sus pasivos financioros. 

Riesgo de crédito 

El riesgo de eródito corresponde al riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero 
incumpla con sus obligaciones contractuales resultando en una pórdida financiera para la 
Compañía, 

Durante el los años 2012 y 2011, 14 Compañía se ha dodicado exclusivamente a la tenencia de 
inmuebles incluidos en el rubro propiedades de inversión y a la tenencia de invorsionos on 
subsidiarias, asociadas e instrumentos do patrimonio,   Página 17



€) 

«) 

6. 

INMOBILIARIA NALON $,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Exprosado on dólares estadounidenses) 

  

Por esta razón la Administración de la Compañía aclara que no ha emitido facturas de bionos q 
porvicion duranto los años 2013 y 2012, y que por lo tanto, no mantiene valores pendientes dd 
cobro a clientos 

Riongo de liquidez 

El riengo de liquidea corresponde al manejo adecuado de la liquidez de manera que ld 
Administración pueda atender lok roquerímientos de financiamiento de la Compañía a corto 
mediano y largo plazo. 

Compañía duranta el año 2012 mejoraron significativamonte su posición financiera nota de 1 
empresa, de tal forma que al cierre do dicho año los pasivos financieros superan a sus activo: 
financieros en apenas US$39,111,94. 

Los aportes para futuras rocabil de US$330,000.00 que los accionistas entregaron a y 

Por otro lado, la Administración informa que los accionistas de la Compañía han manifestado su 
intención de continuar apoyando financieramente para que Inmobiliaria Nalón 8.A. continú 
como empresa en marcha, Por lo tanto, la Administración informa que mientras continúo ol 
apoyo financioro de los accionistas, no se espera que la Compañía tenga problemas de liquido 
durante el año 2013. 

Riesgo de capital 

La Administración gestiona su capital para asogurar que la Compañía estará en capacidad e 
continuar como empresa en mardha mientras que maximiza el rendimiento a pus accionistas 
través de la optimización de los gastos, deuda y patrimonio, 

La Administración de la Compañía financia sus activos principalmente con recursos propios, lo 
mismos que al 31 de diciembre dal 2013 representan el 42,7% del activo total, El rostanto 57.3 
de los activos provienen principalmente del: 1) cuentas por pagar a partes relacionadas que nd 

devengan intereses y que fueron clasificados como pasivos a la vista, y, li) pasivos por 
impuestos diferidos que no devengan intoresos. 

ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Los estados financieros roparsála al 31 de diciembre del 2013 muestran US$5,077.00 de activos] 
por impuestos corrientes que se esperan recuperar en los próximos periodos fiscales, 

Los movimientos de los activos por impuesto a la renta corrientes so resumon a continuación: 

(Vor cuadro on la página siguiente)   
o Página 18



INMOBILIARIA NALON 8.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado en dólares ostadounid 

Movimientos: 

Saldo inicial | 
Incrementos de: 

Anticipos dol impuesto a la renta 

Subtotal 

Disminuciones por: 
Compensación con pasivos por 

Total ac e 

¡TADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
Y 2012 
maos) o 

Ai 31 de diciombre del 

2013 2012 

5,077.00 8,223,896 

OTTO 8229,06. 

estos corrientes (8,223.86) 

——— 1 

ACTIVOS NO CORRIENTES DISPONIBLES PARA LA VENTA 

Los estados financieros sepociála 
no corrientos disponibles para la 
de la Compañía decidió vender. 
en libros. | 

| 
PROPIEDADES DE INVERSIO 

A continuación un resumen de | 

Composición de naldos; 

Terrenos 
Edificios 

Bubtotal | 

(-) Depreciación acumulada 

Total propiodados do inversión: | 

Los movimientos de los activos por 

Movimientos; 

Saldo inicial 

Depreciación del año | 
a1 31 de diciembre del 2012 muestran US$9,045,00 de activos 
venta que corresponden a inversiones que la Administración 

Estas acciones fueron vendidas durante el año 2012 a su valor 

propiedades de inversión: 

Al 31 de dici. 'w del 

2013 2012 
250,240.00 250,240,00 
330,204,00 330,204.00 

586,444.00 589,444,00 

(25,440.30) (16,960.20) 

—— B64,003,70 —078,483,80 

impuesto a la renta corrientes se resumen a continuación: 

M1 31 de diciembre del 

2013 2012 
872,483.80 580,963.90 

(8,480, 10) (8,480,10) 

564,003.70 572,483.80 
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INMOBILIARIA NALON 5.1. 
NOTAS EXPLICATIVAS A ne 'ADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidonsos) 

INVERSIONES EN ASOCIADAS 

A continuación un resumon do las inversiones en añociadas: 

  Composición de saldos: | A131 de diciembre del 
2013 2012 

Alimentos Tawa S.A. (1) 177,860.00 177,560.00 

Inmobiliaria Tierra Dorada $.A. (2) 19,867.09 19,807.83 
Inversiones Solocta Insoleña 5, A. (3) 133,00 133,00 

Otros menores | 1,00 1,00 

Total inverniones en asociadas 257,561.03 257,561.83 

(1) Correnpondo al 20% de las hdcionos de Alimentos Tawa 5.A. que se dedica a la producción 
distribución y comercialización de productos alimenticios (perecibles y no pereciblos) de 
consumo masivo y afines, 

(2) Corresponde al 33,3% de las acciones do Inmobiliaria Tierra Dorada S.A. Tiorrado que $e 
dedica a actividados inmobiliarias tales como la compra de terrenos, casas, edificios 
ciudadelas, locales industriales, locales de recreación, centros turísticos, ete, 

(3) Corresponde al 16,62% de lag acciones de Inversiones Selecta Inselesa S.A. que se dedica dl 
la adquisición de acciones y participaciones de otras sociedados con al fín de formar un 
grupo empresarial que ejerza control de estas entidades 

Los movimientos de las e en asociadas se resumen a continuación: 

Movimientos; | ———M Bl de diciembre del 
2013 2012 

Baldo inicial 207,561.83 181,009,00 
Adicionos > 76,468.83 

Total inversionon on anociadan 261,861.83 287,961.83 

INVERSIONES EN SUBSID 

A continuación un resumen de las inversiones en subsidiarias: 

ar cuadro on la página siguiente)   | Página 20|
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INMOBILIARIA NALON 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 201 
(Exprosado en dólares estado 

Cc de saldos: 

Campos Vordos 5.0,C, 

Ronas de la Montaña Rosamont 5,4. 

Inmaseg 5.A. 
Lurago 8.4. 

San Sebastian Basobsa 5,A. 
Inmobiliaria Vista Hormosa 5.A. 

Total invorniones en subsidiarias 

(1) Corresponde al 063% do las   
producción y comercialización de productos agrícolas. 

(2) Corresponde al 84,39% de 1 
producción y comercialización de productos agrícolas. 

(3) Correspondo al 90,0% de 1 
terrenos, casas, edificios, ciudadelas, localos comerciales, ote. 

(4) Corresponde al 50,04% de 1 
porvicios de transporte de 

(5) Corresponde al 99,0% de 1 
comercialización de todo tipa de bienes, insumos y equipos para hoteles, bares y demás 
empresas rolacionadas con el 

(6) Corrasponde al 90,0% de las 
importación y exportación de 

Los movimientos do las inversione 

Movimientos: 

Saldo inicial 

Adiciones 

Ventas y disminuciones 

Saldo final 

OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Los estados financieros separados 
do US$551,468,52 (2012: US$546, 
pago a partos relacionadas (Ver resumen de transacciones y saldos con partes relacionadas on 
la Nota 20) 

Y 2012 
pne0N) | 

—_M 31 de diciembre dol 
2013 2012 

(1) 156,801.70 156,801.10 
(2) 84,980,00 84,950,00 
(3) 2,000,00 2,000.00 
(0) 5,000.00 8,000,00 
(5) 1,080.00 1,980,00 
(6) 39.60 39,00 

— 260,171,30 290,171.30 | 

¡TADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

cciones de Campos Verdes que so dedica a la elaboración 

acciones de Rosas de la Montaña S.A, que po dedica a ld 

acciones de Inmaneg S.A, que se dedica a la compra de 

accionos de Lurago S.A, que so dedica a la prestación del 
jeros, carga y marcadería en gonoral 

acciones de San Sobastian Sanebsa S.A. que so dedica a 1 

ctor turístico. 

ones de Inmobiliaria Vista Hermosa S.A. que so dedica a laj 
quinaria y ropuestos para el sector industrial. 

en subsidiarias so resumon a continuación: 

AI 31 de diciombro del 

2013 201 
280,171.30 247,671.36 

a 2,098.34 
0.00 (158,40) 

260,171.30 280,171.30 

31 de diciombre del 2013 muestran otras cuentas por pagar 
67) que corresponden a pasivos a la vista pendientes de     Página 21
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INMOBILIARIA NALON 5.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares esta: ' 

TADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

ns0s) 
  

PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES 

Situación fiscal   Con base en la opinión de sun ado 
ha satiafocho adecuadamente suk 
Este criterio podría eventualmen 
eventual revisión fiscal. 

   

      

    
   
    

    

  

La normativa tributaria vigente 
operaciones de las compañías 
de las declaracionos de impue: 
presentarse la declaración de mb 

Por lo tanto, en caso de que la 
podrían estar sujotos a posibles pp: 

| 
Amortización de pórdidas tribut 

De acuerdo con dinposiciones 
compensadas con las utilidados 
impositivos siguientes sin que exc 

A1 31 de diciembre del 2013 y 20 
de amortizar. 

Pasivos por impuestos corriontos 

Los estados financieros separados 
corrientes de US$5,077.00 que cort 
informa, 

| 
Movimientos del pasivo por impuesto corriente 

Los movimientos de los pasivos po 
A continuación: | 

Movimientos; A131 de diciembre del 
2013 2012 

o e comento 8,077.00 5,223.86 

Subtotal OTTO 809,00. 

Total pasivos por impuestos corriertep OO 

tablece que la Administración Tributaria puede fiscalizar 1 

oros legales, la administración de la Compañía considora que 
bligaciones establecidas por la legislación tributaria vigente 
sor ratificado o no por la administración tributaria en un 

los últimos 3 añon (contados dosde la fecha de presentació: 
a la renta) o 6 años (contados desde la fecha on que debidj 
esto a la renta). 

nistración Tributaria lo requiera, los años 2010 a 2013] 
esos de determinación, 

as 

logalos vigentes, las pérdidas tributarias pueden ser 
avablos que se obtengan dentro de los cinco (5) períodos 

da, en cada periodo, dol 25% de las utilidades gravablos. 

2, la Compañía no mantiono pérdidas tributarias pendientos 

al 31 de diciombre del 2013 muestran pasivos por impuestos 
responde al impuesto a la renta por pagar del periodo que so 

t impuesto corriente durante los años 2013 y 2012 so resumen 
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INMOBILIARIA NALON 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidanses) O —— 

Cálculo del pasivo por impuesto corriente   
A continuación los cálculos del Impuesto a la renta a pagar reconocido como pasivo por] 

impuesto corriente en el estado Lo financiora de los años 2013 y 2012: 

Conciliaciones tributarias rosuraidas ——M 31 de diciembre del 
0 2013 2012 

Utilldad antos del impuesto a la rónta (8,026,958) (25,978,93) 

(+) Partidas que incrementan la base flacal 

Gastos no deducibles en este peripdo fiscal 7,470.61 7,476,601 

Baso imponiblo (550.34) (18,502,32) 

Impuesto a la renta corriente . - 

Impuesto a la renta minimo B,077.00 5,223,860 

Pasivo por impuesto corriente o 8,077.00 5,223.86 

| 
Tasa promedio dol impuesto a la tenta corriente 63.2% 20,1% 

Conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a la renta dovengado   
A continuación se muestra una conciliación entre el impuesto a la renta corriente y el impuesto a 
la renta devengado; 

Conciliación: 1 do diciembre del 
2013 2012 

Impuesto a la renta corrionto B,077,00 5,223.80 
Variación nota de la cuenta pasivos por impuestos 

diferidos (Ver Nota 14) (1,044.89) (1,719.02) 

Ajuste en los pasivos por impuestos diferidos por 

cambios en la tasa dol impuesto a la e (Vor Nota 14) . 74,17 

Impuesto a la renta devengado on ol año 3,432.15 3,570.01 

PASIVOS POR IMPUESTOS DI DOS 

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013 muestran pasivos por impuestos diferidos 
por el valor de US$60,899,99 (201; US$02,504,44) que provienen de las diforencias tomporarias 
pasivas identificadas por la Adminibtración de la Compañía. 
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INMOBILIARIA NALON 5.A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Exprosado en dólares estadounic 

Moyimiento do los pasivos por impuestos diferidos; 

Los movimientos del año 2013 
diferencias tomporarias pasivas 

Diferencias temporarias pasivas 

Revaluación de propiedades do nvorrión 

Hubtotal 

Pasivos por impuestos dilerkdos 

Total pasivos por inpuentos dUnrides 

Tasa promedio de inpuesto e la renta, 

Los movimientos del año 2012 de los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las 
diferencias temporarian pasivas ye 

Diferencias temporarias pasivan 

Kovaluación de propiodados de invernión 

Bubtotal 

Panivos por inpuentos diferidos 

Ayuste por cambio de tasa 

Total pasivos per impuestos dHendos 

Tasa promedio se lmprreato a la ronta. 

CAPITAL SOCIAL 

El capital social de la Compañía msc a US$2,000,00 dólaros al 31 de diciembre del 2013 y 
0 2012. El capital social de la e 

nominal os US$! cada una, 

APORTES PARA FUTURAS CAPITALIZACIONES 

'TADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
Y 2012 
nos) 

los pasivos por impuestos diferidos provenientes de las| 
resumen a continuación: 

  

  

  

2013 
Adiciones ¡Ido final 

3N4,111,00 (1,470.01) 270,034,40 

o 64, 111,00 : AT ADA 

04,004.44 1044.00) 00,486.06 

00,150.56 

resumen a continuación: 

  

= 2018 o 2 
Anictal Miiciones Disminuciones 
201,807.07 . (1,470.01) 204,111.00 

AÑ1,007.07 (LATA MATOS 

04,140.80 (710.00 04,426.07 
un 

ROA 

—— OA ÓN 

pañía se encuentra dividido en 2,000 acciones cuyo valor   
Los entados financieros separados al 31 de diciembre del 2013 y 2012 muestran portes para 

futuras capitalizaciones de US$330, 

RESERVAS 

La reserva legal de la Compañía 
2012, 

.00, 

endo a US$1,847.01 dólares al 31 de diciembre del 2013 y 
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  INMOBILIARIA NALON 5.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

Y 2012 
(Expresado en dólaros ostadounidónsos) 

| 

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 

  

RESULTADOS ACUMULADOS | 

A continuación un resumen de los resultados acumulados: 

Composición de naldos: | M1 31 do diciombre del 

2013 2012 
(+) Pérdidas acumuladas - (10,507,42) 

Adopción de leia Bi (1) 137,020,81 177,176.17 

(-) Pérdida del año (11,459, 10) (20,557.04) 

Total rosultados acumulados 1 017 137,030.81_ 

(1) Vor comentarios adicionales lea la Nota 2.18,   
A partir del año 2012, los divid 

naturalos residentes en el Ecu 

jurindiccionos de menor imposición, pe encuentran gravados con el impuesto a la renta on el 
Este impuesto deberá ser retenido en la fuente por parte de la Compañía en el Ecuador. 

momento del pago o crédito an cu 

GASTOS ADMINISTRATIVOS | 

A continuación un resumen de la cl 
base en la naturaleza del gasto: | 

Composición de saldos: 

Impuestos contribuciones y otros | 

Depreciación de activos fijos 

Total gastos administrativos 

OTROS INGRESOS 

ndos distribuidos a favor do accionistas que son porsonas 
r y de sociedades domiciliadas en paralsos fiscalos, o on 

nta de los dividendos declarados. 

pmposición de los gastos de administrativos, establecido con 

: A131 de diciembre del 
2013 2012 
11,309,04 17,280.91 
B,480,10 B,698,42 

19,789.14 25,078.93   
Los estados financieros separado 
US$11,762.19 que correspondon a dividendos ganados 

al 31 de diciombre del 2013 muestran otros ingresos de 

Página 25  



a) 

INMOBILIARIA NALON $,A, 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 20 de 2012 
(Expresado en dólares estadounidenses) 
    

TRANSACCIONES Y SALDOS CON PARTES RELACIONADAS 

El siguiente es un rosumen de las principales transacciones realizadas durante el 2013 y 2012 
con partes vinculadas. Se considera partes vinculadas sí una Compañía tiene capacidad par 
controlar a otra o puede ejercar una influencia importanto en la toma de sus decisione 

financieras u operativas. So incluye también a los socios y administradores representativos en | 
Compañía. 

Movimientos Rolación: —____ M3 dediciombredel 

3 2” 202 
ra futuras capitalizaciones 

Campos Verdes 8,0,C, Filial , 158,34 
Inmobiliaria Tierra Dorada B.A. Asociada . 70,467.83 
Inmobiliaria Vista Hormona 8.A. Bubeidiaria . -188,40 

» capitalizaciones 
Accionistas Necionistas » 330,000.00 

: ados 
Accionistas Accionintan -11,702,19 

Total operaciones de gastos <= 11,763.10 AB AUT TT   
A continuación un resumen de los saldos pendientes do cobro o pago a partes relacionadas 

Incluidas en el rubro otras cuentas por pagar 

Composición de ualdon: | —B Ji de diciembre del_ 
2013 TN 

Accionistas | 51,408,598 546,844,07 

Total otras cuentas por pagar a relacionada SOLAGE GE MBA OT 

No no han otorgado ni recibido > antías para ol cumplimiento de estas obligaciones, Durante 
los años 2013 y 2012 no no han reconocido pórdidas relacionadas con cuentas incobrables sobre 
los saldos adoudados por partes rolacionadas, 

HECHOS OCURRIDOS DESPUES bar PERIODO SOBRE EL QUE SE INFORMA 

Entro ol 31 de diciombre del 2018 y la focha do omisión de estos estados financieros separados 
(15 de marzo del 2014) no se produjeron eventos que, en la opinión de la Administración de la 
Compañía pudieran tonor un efecta significativo sobre dichos estados financioros soparados que 
no pe hayan revelado en los mismos. 
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INMOBILIARIA NALON $.A. 
NOTAS EXPLICATIVAS A LOS 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 
(Expresado on dólares estadounidenses) 

ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 
Y 2012 

    

APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS SEPARADOS 

Los estados financioros separado 
aprobados por la Administración do la Compañía el 19 de marzo del 2014 y postoriorment 
során presentados a la Junta Genéral de Accionistas para su aprobación dofinitiva. En opinió 

aña, los estados financieros separados során aprobados por | 
Junta General de Accionistas sin modificáciones. 
de la Administración de la Comp. 

  

Sad liágo iágo Vorgara A holda 
epresentanto legal 

P   
del año torminado el 31 de diciembre del 2013 han sidd 

   
; a Covallos 

Contadora general 

$$ e 
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