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INMOBILIARIA NALON S.A.

Notas a los estados financigros por los afos terminadas af 31 de diciembre de 2012 y 201, expresados en USD délares.

l.-

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA.

La empresa estd constituida en la Repiblica del Ecuador
desde julio de 1990 y su cobietivo principal consiste en la
acbividad inmobiliaria en todos sus campos y ademas la
cmpresa podrd realizar tode tipo de inversiones en bienes,
servicios, valores y titules, en acciones o participacioncs
en otras companias o asecilarse y formar consorcios.

Adicionalmente podrd realizar toda clase de actos ¥y
contrates civiles o mercantiles permitidos por las leyes
ecuatorianas, relacionadas con el objete social,

El domicilio principal es la cludad de Quito, no obstante por
acuerdo o resolucién de los accionistas y la Junta General, podré
abrir sucursales, agencias y repregentaciones en cualquier
parte del palis y en el exterior.

No tiene registrado personal on relacién de dependencia ni
¢jecutivos, a mas de tener nombrados Preaidente y Gereonte
General, los cuales no perciben ninguna remuneracidn.

DESCRIPCION DE PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA:
Las pequerias vy medianas empresas son las que:

{a)No tienen obligacidn piblica de rendir cuentas, y
{(b)Que ne publican estados financieros con propésitos de
informacidn general para usuvarios externos.

De acuerdo a la legialacidén relevante sobre NIIF,
Resolucién SC.Q.ICI.CPAIFR5.11.010, “Reglamento para la
aplicacidn de estas Normas Internacionales de Informacidn
Financiera “NIIF” Completas y de la Norma Internacional

de Informacién Financiera para Pequefias vy Medianas
Empregsas (NIIF para las PYMEZD),para las compafiias sujetas
al contrel v vigilancia de la Superintendencia de

compariias”, donde se determina que la empresa califica
como parte del tercer grupo, ya que no cumple con todos
los regquisitos indicados a continuacidn:

a, Monto de activos inferiores a 4 millones

b, Ventas brutas de hasta 5 millonoes

c. Tengan menos de 200 trabajaderes (promedio anual
ponderado) .
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3. -

3.2

RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS Y PRINCIPIOS CONTABLES

A continuaclén se resumen los maz importantes principios
y/o practicas contables sequidas por la compafila, en la
preparacién de sua estados financieros en base a acumulacion,
conforme a las Normas Internaciocnales de Infermacibén Fimanciera
NIIF vy lea  principios contables de  aceptacién  general
establecidas o  autorizadas por la  Superintendencia de
Compafilas del Ecuador.

Tal e¢omo lo reguiere la norma internacional de informacién
financiera 1: primera adopcidn (NIIF 1), estas politicas
han sido disefiadas en funcién de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2012,

Bases de Presentacién.~ Log presentes estadeos financieros
conatituyen los primeros estados financieros anuales de la
comparfiia, preparados conforme a NIIF, emitidaz por el IASH,
las cualea han sido adoptadas en el Ecuador y representan
la adopcién integral, explicita y sin reservas de las
referidasz en las normas internacionales. Hasta el 31 de
diciembre de 2011, los estadeos financieros de la compafila,
fueron preparados de acuerdo con lo establecido en las NEC
a suy valores y costos histdoricos delarmizados,

La preparacidn de loaz estados financieros conforme a NIIF,
requiere @l uso de ciertas estimaciones contables, también
exige a la Administracidn que ejerza su julcico en el
proceso de aplicacién de las politicas contables de la
compariia,

Marco legal del proceso de adepeidn NIIF

Adopeidn de las Normasz Internacionales de Informacidn
Financisara "NIIFY" Pronunciamientos contablesa y regulatorio
en Ecuador

Los Estadea Financieros correspondientes al efjercicio
terminade el 31 de diciembre del 2012, han sido los
primeros elaborados de acuerda a las Normas 5]
interproetaciones, emitidas por el IASH, las cuales
incluyen las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NIIF), las Nermas Internacionales de
Contabilidad (NIC). Las "Normas Internacionalesn de
Informacidn Financiera NIIF" adoptadas en el Ecuador segtn
Roesolucidén No. 06.Q.ICI.004 del 21 de agosto del 2006,
publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de septiembre
del mismo afo, Resolucidn No., 08.G6.0SC.010 del 20 de
noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial No.
498 del 31 do diciombre del 2008, en la cual se catablece
el cronograma de aplicacién obligatoria de las Normas
Internacionales de Informacidén Financiera NIIF y la
Regolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre
del 2011, publicada en ¢l Registro Oficial No. 566, on el
cual se establece el Reglamenteo para la aplicacién de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

I. NALON 5.A., DAE 2012, pag. B de 24



il St Y Y o o el e e i e N el

WY J.PATRICIO LINCANGO
CALIFORNIA N* 512 Y LOS DUGUES Telfs; (02) 2416387 = 095887250 Fax: {02) 2814081, PO DX 17-24-1134, (AT - ECUADOR

Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros son  expresados en délares
americanos {USD), gque ez la moneda de curso legal en el
Ecuador y representa la moneda funcional de la empresa.

Auvtorizacidn de publicacidén los estados financieros

El maximo bdrgane de autorizacidn de emisidn de los estadoes
financierocs es el Gerente General, nombrade en su cargo
por la junta general de Accionistas de la empresa; sicendo
¢l representante legal, que debe presentar informe do
gestién y balance ccondmicoe a la junta general, para que
autorice la publicacidén y prosentacidn a los organismos
superiores de control.

Uniformidad en la presentacidn

Cuando se modifique la presentacién o la clasificacién de
partidas de Loa eatados financieros, la comparniia
reclasificara los importes, a menos que resulte
impracticable hacerlo. Cunando los impeortes s
reclasifiquen, la compania revelara lo siguiente:

a} La naturaleza de la reclasificacidn.

b) Bl importe de cada partida o grupoc de partidas
gue se han reclasificado.
c) La razén de la reclasificacidn,

51 la reclasificacién de los importes es impracticable, la
sompaniiia rovelar4d por gué no ha sido practicable la
reclasificacidn.

Comprensibilidad

La informacién proporcionada en los estados financieros
debe presentarse de modo gque sea comprensible para los
usuarios gue tienen un gonocimiento razonable de las
actividades ccondmicas y cmpresariales v de la
contabilidad, agl COmo voluntad parca estudiar la
informacién con diligencia razonable, 8in embarge, la
necesidad de comprensibilidad no permite omitir informaciodn
relevante por el mero heche de gque ésta pueda ser
demasiado dificil de comprendeyr  para determinadoes
usuarios.

Ralavancgia

Debe ser relevante para las necesidades de toma de
declaiones de los usuarios, por el efecto de la influencia
sobre las decisicnes eccnémicas de gquienes la utilizan,
ayudandoles a evaluar sucesos pasados, presentes o
futuros, © bien a confirmar o corregir evaluacicnes
realizadas con anterioridad,
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Materialidad (Importancia Relativa) y agrupacién de datos

La companlia presentard las partidas de los elementos que
conforman los estados financieros de acuerdo a la
importancia relativa de los mismos utilizande el método de
presentacién por liguidez, el estado situacidédn general v,
el estade de resultados integral en  funcién de  1la
naturaleza de los costos y gastos; considerando que este
permite demostrar la imagen fiel del giro del negocio,

Fiabilidad

La informacidén es fiable, cvande estd libre de error
significative y 2zeage, y representa CLielmente 1o gque
pretonde represcntar o pucde osperarse razonablemente gue
represente. Los egtades financierps no eatdn libres de
gesgo  (ea decir, 1o son neutrales) si, debideo a la
seleccidn o presentacidn de la informacién, pretencden
infleir en la toma de una decisidén o en la formacién de un
juicio, para consequir un resultado o desenlace
predeterminacdo,

Esencia aschre la forma

Las transacciones y demds sucesos y condiciones deben
contabilizarse y prescentarsce de acuerdo con su escencia y
no solamente én consideracidn a su forma leqgal.

Prudeoncia

Es la inclusidén de un cierto grade de proecaucidén al
realizar los Jjuicios necesarios para efectuar las
estimaciones requeridas bhaje condiciones de incertidumbre,
de forma gque los activos ¢ los ingresdos no e OxXpresen on
exceso ¥y gue los pasives o los gastos no se expresen en
defecto. S5in embargo, el eiercicio de la prudencia no
permite la infravaleoracién deliberada de activos o
ingresos, o© la sobrevaloracidtn deliberada de pasivos o
gastos., En sintesis, la prudencia no permite ol sosgo.

Integridad

La informacidén en los estados financieros ea completa
dentre de los limites de la importancia relativa vy el
costo. Una omisidén pucde causar que la informacidn sca
falsa o equivoca, y por tanto no fiable y deficiente en
términos de relevancia.
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(a)

Comparabilidad

Para que los usuvarios puedan comparar los estados
financiercs de una empresa a lo largo del tiempo, e
identificar las tondencias de su situvacidén financiera vy
rendimiente financiero. Los usuarios también deben ser
capaces de comparar los estados financierca de empresas
diferentes, para evaluar su situacién financilera,
rendimiento vy flujos de efective relatives. Por tanto, 1l1a
medida y presentacidén de los  efectos financieros de
transacciones similares y otros sucesos y condiciones deben
ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la
empresa, a htraves del tliempo para esa emprosa y también do
una forma uniforme entre empresas. Ademas, los usuarios
deben eatar informadeoa de las politicas contables
empleadas en la preparacidn de los estados financieros, de
cualguier cambio habido en dichas politicas y de los
efectos de estos cambios.

Oporxtunidad

La oportunidad implica proporcionar informacidn dentro del
periode de tiempo para la decisidn. 51 hay un roetraso
indebido en la presentacidn de la informacidn, ¢sta puede
perder su rcelevancia.

Al conseguir un equilibrie entre relevancia y fiabilidad,
la consideracidén decisiva es cdmo se satiafacen mejor las
necosidades de los usuarios cuando toman sus decisiones
econdmicas.

Baquilibric entre coate y beneficio

Los heneficios derivados de la informaciédn deben exceder
a los costos de suministrarla, la evaluacidédn de
beneficios y coatog es, sustancialmente, un proceso de
juicio. Adomas, los Costos no son soportados
necesariamente por gquienes disfrutan de los beneficios y
con  frecuencia disfrutan de los beneficios de la
informaclién una amplia gama de usuarios externos.

S8ituacidn finaneciera

Es la relacién entre los actives, los pasivos y ¢l
patrimonic en una fecha concreta, tal como se presenta en
el estado de situacidn financlera. Estos se definen como
siqgue:

Un aective es un recurse controlado por la empresa como
resultado de sugesos pasados, del gque la empresa espera
obtenor, en el fubturo, beneficios econdédmicos.
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() Un pasivo es una obligacidén presente de la empresa,

{©)

surgida a raiz de sucesos pasados, al vencimiento de la
cual, espera desprenderse de recursoes que incorporan
bencficios econdmicos.

Patrimonio es la parte residual de los activos de la
empresa, una vez deducides todos susz pasivos.

Es posible gue algunas partidas que cumplen la definicidn
de activo o pasivo no se reconozcan como activos o como
pasivos en el estade de =situacidén financiera porgue no
satisfacen el criterio de reconccimiento.

4.- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidn se describe las principales bases contahles
adoptadas en la preparacién de los estadoes financieros.

4.1- Bases de Praaontacién de conjunto completo de estados
financiaros

Loy estados financieros adjuntos se ha preparade de acucerdo
con las NIIF, adoptadas por la Superintendencia de
Compariias; se han elaborado de acuerdo con el enfogue del
coato  histérico. La preparacién de estos  estados
financieros conforme a NIIF, exigen el uso de ciertas
estimaciones contables; también exige gue la Gerencia
ejerza su  juicio en el procese de aplicar peoliticas
contables.

Loa presentes ostados financieros han sido preparados a
partir de leos registros de contabilidad mantenidoa vy
formulados por la empresa:

Por la Gerencla para conocimiento y aprobacién do los
Seficres Accionistas en la junta general.

Por primera vez de acuerdo con lo establecido en la
NIIF, adoptadas por la Superintendencia de Comparfiias
de manera obligateria para las entidades bajo su
control.

Teniendo en consideracién la totalidad de loa
principios y normas contables de valoracidon de activos
de aplicacién cbligatoria.

En la nota 6, Principios, politicas contables vy
criterios de valeoracién, se resumen  log  nds
significatives aplicados en la preparacién de los
estades financieros del efjercicio 2012, de forma que
s@ muestre la imagen fiel de la situacidén financiera,
patrimonio y resultados de sus operaciones al 31 de
diciembre de 2012.
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Los estados financieros correspondientes al afe 2011,
fueron aprobades por la junta genoral de Acclonistas
celebrada el 30 de marzo de 2012, los cuales fueron
elaborados de acuerde a principios contables aceptados en
el Ecuador (Normas NEC), por lo cual no coinciden con los
saldos preaentados en el estado de situacidn comparativo
bajo NIIF, preaentado adjuntado en el presente informe, los
cuales han sido preparados de acuerdo a NIIF.

Seceidn 35 "Adopeién por primera wez de las NIIF": los
primeros estados financieros gue la empresa presenta
conforme a esta NIIF, son los primeros estados financieros
anuales en los cuales la empresa hace una declaracidn
explicita y sin  reservas contenida en ezos  estados
financieros, del cumplimiento con la NIIF.

La Gerencia de la empresa considera que la adopeidn de
aquellazs normas e interpretaciones, que le pudieran ser
aplicables en periodos futuros, no tuviercon efecto material
en los estados financieros de la empresa en el momento de
51 aplicacién inicial (0l~enero=2011).

La empresa adoptd la Norma NIIF, en el periodo de
transicidn gque es el afio 2011, y los primeros EBstados
Financieros aplicados con Normas NIIF son los terminados
al 31 de diciembre del 2012,

Esta nueva normativa supone cambiocs con respecto a las
Normas NEC vigentes hasta el 31 de Diciembre del 2011,
para las empresas clasificadas en el tercer grupo:

Cambios on politicas contables, criterics de valoracidn
de actives, pasivos, dngresos, costos y gastos, y forma
de presentacidn de los estados financieros.

Las notas a los Bstados Financieros y el informe de
actividades por parte de la administracién,

La conciliacidon exigida por la Seccidn 35 en relacidn

con la transicidén deade los principios contables
Eouatorianos NEC a las NIIF se presentan en la Nota N® 5.

Rasponsabilidad da la informacidn
La informacidén centenida en estos Estados PFinancieros es

responsabilidad de la Gerencia, la cual es ratificada
posteriormente por la Junta de Accionistas,
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En la preparacidon de los Estados Financierpos sge han
utilizadeo determinadas estimaciones para cuantificar los
actives, pasivos, ingresos, gastos Yy compromisos  gque
figuran rogistrados en ellas. Basgicamente, astas
estimaciones se refieren a;

l. La valoracién de activos para determinar la existencia
de pérdidas por deterioro de determinados activos
{Nota 6.4).

2 Se ha optade por mantener ¢l criterio del costo para
las Propiedades de inversidén. (Nota 6.3).

3. S5e ha optade por la utilizacién del métedo de participacién
para el registro de laz inversiones en acciones, en base al
costo (nota 6.6).

Pariode Contable

Estado de Situacidn Financiera al 31 de diciembre del 2012 y
¢l Estade de Resultados Integral, Estado de Cambios en el
Pabtrimonio y los flujos de efectivo, por el periodo comprendido
degde el 01 de enero al 31 de diciembre de 2012,

5.- CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011
La Norma Internaciconal de Informacién Financiera Seccidn 35.12
exige que losz primercsg Estados Financieros elaborados conforme
a esta NIIF incluyan:
a. Una descripecidn de la naturaleza de cada cambio en la
pelitica contable
b, Conciliaciones de su patrimonieo, determinado de acuerdo con
au marco de informacién financiera anterior, con o su
patrimonio determinade de acuerdo con csta NIIF, para cada
una de las sigquientes fechas:

* La fecha de transicldn a esta NIILF: vy

* El [final del Gltimo pcriode presentado en los EBEstados

Financieros anuales mas recientes de la cmpresa determinado
con las normas NEC.

Consecuentemente el periodo de transicidn es desde el lro de
enero al 31 de diciembre del 2011, y los primeros Estados
Financicros con base a NIIF son lo3 terminados al 31 de
diciembre del 2012.

A continuacién, s5e presenta la conciliaciédn del patrimonio
ncto al final del periodo de transicién {(2011).
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CONCILIACION DEIL PATRIMONIO NETO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2013

Patrimonio
neto

Concepto Nota

Saldo inicial dol poriodo do transicion on
NEC, #l1 31 do dicilembre do 2011 345,206,87

Afustes por oplicecidn de lox Normas NIIF,
ragintro avalto catastral municipal NIC 40,

Fropicdedes oo fnvorsion inmuoblos 1 B3I H]
Ajuste por Reclasiflcacidn cuentan renaltados

deumulados (Resolucidn Superintendancia Clas) 2 {10,597, 42)
AJuzte por Inversloncs oo olres compailos, método de

participacion. 2 (352,047, 28)
Total Patrimdnio neto o Jdl/dicrembre/s 010, KNITF FEY TN

Los principales ajustes efectuados como consecuencia de
aplicacién de NIIF son:

la

1. Aplicacidon del Costo Atribuido en la medicion

inicial, con el wvalor determinade en la ecarta
impuesto predial municipal, al 31-die-2011.

cle

2. Aplicacién del Modelo del Costo como reconocimiento
inficial de las  inversiones en la participacidn

acclonaria con  reconocimiento | posterior en
resultados corrientes por dividendos recibidos.

los

3. Aplicacién de la resolucidn de la superintendencia de
companlias, sobre el tratamiento gontable de las cuentas

patrimoniales y resultados acumulados.

6.- PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE

VALORACION SIGNIFICATIVOS
6.1. Efactive vy Equivalentas al Efectivo

Incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la vista en
entidades del sistema financiero; los sobregiros
bancarics, en &l balance se presentardn en el pasivo
corriente, para la presentacidén del Estado de Flujo de
efective loz =sobregiros bancarios se  incluyen en el
efective y equivalentes del efectivo.

6.2. Activos Financiarosa
6.2.1. Clamificacién
La empresa clasifica sus  activos financicreos en las

alguientes categorias: a) Actives financieros a wvalor

razonable con cambio en resultados, b) Mantenidos hasta

el

vencimiento, c) Otras cuentas por cobrar. La c¢lasificacién

depende  del propdsite con el gque 32 adgquirieron
activos financieros. La Gerencia determina
clasificacidn de aus activoza financieroa en el momento
roconocimiconto.
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a)

b)

6.3

Activoas Financieroaz a valor razonable con cambios en
recoultados.

En  este  rubro deben dincluirse los  activos gue  3on
mantenideos para negociar, o© gue desde el reconocimiento
iniecial, han sido designades por la entidad para ser
contapilizados al valor razonable o Jjusto con cambios en
resultados. Deberan  incorporarse en  este  item los
instrumentes financieros gque no forman parte de la
contabilidad de coberturas.

Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento.

Son activeos financleros no derivados con pagos fijos o
vencimiento determinadeo, es decir, que la entidad tenga la
intencidén efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento,

Otras Cuentas por Cobrar.

Son importes de derechos a cobrar por sgervicios, realizadas
en el curso normal de la operacién. Si se espera cobrar la
deuda en un afic o mencs (o en el ciclo normal de la
operacidn, si este fuera mds large) sc clasifica como
activos corrientesa, En caso contrario se presentan como
activoa no corrientes. Las transaccioncs con  partes
relacicnadas se presentan por separado,

Propiedades de inversidén

La Propicdad y Planta fueron reclasificadas como propledades de
inversién, ya «gque npo generaron beneficios econdmicos por
operaciones © para realizar proyectos de acuerdo a su giro
normal, tampoco 2e han depreciado y que la intencidn de la
Gerencia es mantenerlos como blenes de inversidén. De acuerdo a
NIIF 1, se ha usado el costo atribuideo en dbélares USA, para =u
inversiones en estados financicros separados iniciales (pirrafo
31), por o gue en su medicidn inicial, ha utilizadeo el
modele del costo determinado en la carta de impuesto
predial municipal, al 31-dic-2011 vy como reconocimiento
posterior a diciembre/2012, a su valor revaluade,

Actualmente loz bienes inmuebles no estan generando beneficios
economicos por operaclones ¢ para realizar proyechtos de asuerdo a
su giro normal, por lo que tampoco se deprecian, ya que la
intencién de la Gerencia es mantenerlos como bienes de inversién
(NIC 40, parrafo 8, a, “un terreno que se tilene para cobtener
plusvalia a largo plazo y no para venderse en el corto plazo,
dentro del curaso ordinario de las actividades del negocio).

Deapués del reconocimiento inicial, la entidad medird sus
propliedades de inversidn, aplicande los regquisitos
establecidos en la NIC 16, a menos quec satisfagan los
criterios para ser consideracdos como activos mantenidos
para la venta de acuerdo con la NIIF 5.
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6.4

Pérdidas por dateriore de Valor de los Activos

En cada fecha sobre la que se informa, se rovisan las
propicdades y planta e inversiones en el caso de haber,
para determinar si existen indicios de que eatos activos
hayan sufrido una pérdida por deterioroe del valor; si
cxistiesen tales indicioes, 3e estima y compara el importe
recuperable de cualauier activo afectade (o grupe de
activos relacionades) con su importe en libroa. 51 el
importe recuperable estimado es inferior, se reduce el
importe en libros al importe recuperable estimade, y se
reconoce una pérdida por deterioro del walor o en
rasultados.

INVERSIONES EN ASOCIADAS: Influencia significativa

Egta norma obliga a la entidad a considerar, cuando esté
cevaluando s5i tiene el poder de intervenir e¢n las
deciglones de politica financiera y de operacidén de la
entidad participada, la existencia y efecto de los
dorechos de voto potenciales, que sgean ejercitables o
convertiblea en ese momento,

Método da la participacién

La norma aclara gque las inversiones en asocladas scbre
lag que el inversor tenga influencia significativa, sea
contabilizaran utilizando el método de la participacién,
con independencia de que el citado inversor tenga o no
inversiones on subsidiarias y elabore estadeos financieros
consolidados.

Exencidén a la aplicacidén del método de la participacidn

La norma no obliga aplicar el método de la participacién
cuandoe la asociada se hayva adgquiride v se mantenga con la
intencidn de venderla en un plazo de dece mezes desde la
adguisicidén., No obstante, deberd existir evidencia de que
la subsidiaria ha aido adguirida con la intencidén de
disponer de ella y de que la Gerencia estd buacando
activamente un comprador. Cuande no se haya vendide la
asociada dentro de esc doce meses, s3e contabilizard
utilizande el métods de la participacién desde la fecha
de la adguisicién, salve que sean aplicables otras
limitadas circunstancias eximentcs cospecificadas en eta
Norma .

Uso del costo atribuideo para inversionasa en acoionas

Fara los primeros estados financieros separados bajo
NIIF, en 1la fecha de transicién a NITF, ha =side
gonsiderado como coste abkribuide (D5, D7), el ajuste
total al importe en libros preaentades =zegin loa PBCGA
anteriores (parrafo 31, D15 4ii).
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6.9

6.10

Reconocimiento de pérdidas

Al reconocer su parte en las pérdidas de la ascciada, el
inversor debe considerar tanto el importe on libros do su
inversién en el patrimonio de la asociada, como las demas
inversiones a largo plazo que haya realizado ¢n la misma.

Participaciédn del personal

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, si la compaiia
tuviese personal en relacién de dependencia, repartiria a su
personal una participacién del 15% sobre las utilidades antes del
impuesto sobre la renta.

Impuesto sobre la renta

El gasto por impuesto a las ganancias del afo comprende
la suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto
diferidoe. El impuesto corriente por pagar estd basado en
la ganancia fiscal del afo. El impuesto diferido se
reconoce a partit de las difereoncias entre los imporfes en
libres de los actives vy pasives en  los  Estados
financieros y  sus  bases fiscales correspondientes
(conocidas come diferencias temporarias). Los pasivos por
impuestos diferidos ga reconocen para todas las
diferencias temporarias imponibles gque se esperan gue
incrementen la ganangia [iscal en el future. Los actives
peor  impuestos diferideos se  reconocen para  todas las
diferencias temporarias deducibles gue se espera que
reduzcan la ganancia fiscal en ol future, y cualquier
perdida o crédito fiscal no utilizado. Los actives por
impuestos diferides, se miden al importe maximo que,
sobre la base de la ganancia fiscal actual o estimada
futura, es probable que se recuperen.

El importe en libros neto de los activos por impuestos
diferidos ae revisard con cada fecha sobre la gque se
informa y se ajusta para reflejar la evaluacidén actual de
lag ganancias fiscales futuras, cualquier ajuste se
reconoge en el resultado del poriodo.

El impuesto diferide s5¢  caleula segin las  tasas
impositivas gue se espera aplicar a la ganancia (pérdida)
fiscal de los pericdos en los gue se espera realizar el
active por impuestos diferidos o cancelar el pasive por
impucsto diferido, sobre la base de las tasas impositivas
gue hayan sido aprobadas por cl SRI.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la
norma que exige el pago de un "anticipe minime de
impuesto a la renta", cuyo valor es calculado en funeidn
de las cifras reportadas ¢l ano anterior sobre el 0.2% del
patrimenio, 0.2% de los costos y gastos deducibles, 0.4%
de los ingresos gravables y 0.4%0 de los activos. La
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6.12

6.13

6.14

referida norma establecid que en caso de que el impuesto
a la renta causade sca moner gque el monto del anticipo
minimo, este ultime se convertirsd en impuesto a la renta
definitiva, a menos que e) contribuyente solicite al
Servicio de Rentas Internas su devolucidn, lo cual podria
ser aplicable, de acuerdo con la norma que rige la
devolucidn de este anticipo.

Durante el ejercicio 2012 la empresa ha registrado como
impueste a la renta corriente causadeo el wvalor
determinade sobre la base del 23% sobre las uvtilidades
gravables, diche valor es de USD 33,347.23 gue cste valor
fue es mayor al anticipo minimo del impuestoc a la renta
correspondiente, En adicidn, es impertante sefalar gue de
acuerdo con el Coédige Organico de la Produccidn, Comercio
e Inversiones, la tasa del Impuesto a la Renta ge reduce
progresivamente, inicilande en el 2011 con el 24% hasta
llegar al 22% en el 2013, desputs de la deduceién de 1la
participacién a los trabajadores.

Cuentas Comerciales Por Pagar

Se refieren Jlas obligaciones de pago por bienes o
s3erviclios que se han adauirido de los proveedores en el
curso ordinario del negocio.

las cuentas a pagar sae clasifican como pasivo corrienteo
si los pagos tienen vencimiente hasta un afio © moenos (o
vencen en ¢l ciclo normal del nedocio, i este fuera
superior, 5Se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comcrciales a pagar ac reconocen
inicialmente a valor razoenable vy posteriormente sc
valoran por su ceosto amortizado. Se asume que no existen
componentes de financiacién,

Raconocimianto de Ingresos

Los ingresos ordinaries se reconocen cuando se produce la
ontrada bruta de beneficios ocgondémicos originados en el
curse de las actividades ordinarias de la Compania
durantc el ejercicie, siempre que dicha entrada de
beneficios provoque un incromente en el patrimonic neto gue
ne esté  relacionade con las  aportaciones de  los
propietarios de ease patrimonioc y estos beneficies pucdan
ser valorados con fiabilidad.

Reconocimiento da Costos y Gastos

Los costos y gastos son registrados basandose en ¢l
principio del devengado, es decir, todos los gastos son
roeconocidos el momentoa en qué Se conoce el uso o
recepcién de un bien o servicio.
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6.15 Hipbotesis de Negocio en Marcha

Los eostados financieros se preparan normalmente sobre la
base de gue la empresa estda en  funcionamiento, vy
continuard sus actividades de operacidn dentro del futuro
previsible, por lo tanto la empresa no tiene intencién ni
necesidad de liquidar o de cortar de forma importante sua
operaciones.

6.16 Gostidn de Riesgo Financierc

Los

La empresa esta expucata a determinados riesgos  dque
gestiona mediantc la  aplicacién de  sistemas  de
identificacién, medicién, limitacidén de concentracidn vy
supervision.

Entre los principics de bBuena administracién deatacan los
giguientes:

«Cumplir estrictamente con todas las normas aprobadas y
divulgadas por la junta general de accionistas,
Preszidente y Gerente

¢S definen politicas de conocimiento técnico y capacidades
suficientes para asegurar una gestién eficaz a favor
del cliente, minimizande ¢l riesgo de control interno,
financicros y ante las entidades de control.

-5e desarrollan y aplican control de calidad necesario para
asegurar gque las operaciones se realizan segun las
politicas, normas y procedimichtos establecidoes.

principales riesgos de la empresa se derivan del

desarrolle de =su propla achtividad vy dentro de ésta, el
principal aspecto a destacar es:

a)

b)

- Politica Juridica: En relacidn con los conflictos que
pudieran surgir en relacidn con la actividad de la
empreda, con los diversos agentos del mercadeo, laborail,
tributario, es préctica habitual mantener una linea de
solucidn a los conflictoes por medio de la mediacion,

INVERSIONES EN ACCIONES EN OTRAS COMPANIAS:
Se detallan de la siguiente manera:

ROSAMONT S5.A.

84.35% de participacion

Saldo segun acciones 31/dic/2012 84,350.00
Valor de la participacién 495.491.35

San Sebastian 5.A,
99% de participacidn
5aldo segun accicnes 31/dic/2012 1,980.00
Valor de la participacién *1 85.567.93
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)] Vista Hermosza 5.C.C.

99% de participacidn

Saldo segun acglones 31/dic/2012 198,00

Valor de la participacidén w1 11 026.930.80
d) Inversiones Selectas INSELESA S.A.

16.63 % de participacién

Aceiones al 31/dic/2012 133.00

Valor de la participacién  #1 £55.383.38
e Inversiones en INMANEG S.A.

50.0 % de participacién

Saldo acciones al 31/dic/2012 2,000.00

Valer de la participacién 591.08
f) Inversiones en LURAGO S,A,

50.0 % de participacitn

5aldo acciones al 31/dic/2012 5,000,00

Valeor de la participacién 81.417.33

a) Inversiones en INMOBILIARIA TIERRA DORADA S.A.
33.33% de participacidn
3aldo acciones al 31/dic/2012 3,400.00
Valor de la participacidn, no disponible

) inversiones en ALIMENTOS TAWA S.A.
20.0% de participacidn

Saldo acciones 31/dic/2012 160.00
Valer de la participacién (45.663.06)
Aportes Futura Capitalizacidn 177,400.00
i) Otras Inversiones on acciones
Saldo netoc al 31/die/2012 0.94
Total Inversiones on acciones 27776,240.75
* La Gerencia ha indicadeo que la intencionalidad de las

inversiones en acciones es  su tenencgia  por tiempo
indefinideo, a8in ejercer control ni influencia significativa
sobre las decisiones y politicas financieras y operativas
en dichas empresas inversoras

* La Cerencia ha obtenide de estas empresas los valores de
participacidn a die-2012, do las otras inversiones en otras
agolones, se ha utilizade como costo atribuide, los valores
mantenidos en sus estadeos financicros de acuerdo a los PCGA
anteriorea (NEC),

.- PROPIEDADES DE INVERSION
Pate rubro so resume de la siguiente manera:
Terrend Solamar, saldo de 31/12/2011 2,000.75

Terreno Avalido catastral Solamar, 31/12/2012 657,199.25
Edificio Avalto catastral Solamar, 31/12/2012 322,494.5%6
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10.

11.

12,

Adicién 2011, Terreno Cuadra Viela * 415,4D2.00
Adicién 2012, Terreno (derecheos) Campos Verdes 156,801.70
Bdificios (437596), salda de 31/12/2012 §,739.72
Terreno de Bdificio, avalte 21/12/2012 67,523.45
Edificios, avalio a 31/12/2012 39,247.81
Suman 17670,409.24

e T

De acucrdo a la carta de avalnoo predial, se tiene un valor
de 5> 295,426.69, siendoe quo la Gerencia mantiene el valor
del costo de adquisicidén, por considerar el mas razonable.

PASIVO LARGO PLAZO, OBLIGACIONES POR PAGAR A TERCEROS

No sco devengan intereses nl existen plazos de vencgimiento y
corresponde a préatamos recibideos, para el funcionamiento
de la empresa y corresponde a:

Santiago Vergara Almcida _546,844.67

CAPITAL SOCLAL

Ll capital social de Inmobiliaria Naldn 5.A. es de USH
2.000 dividido en 200 acciones ordinarias y neminativas de
Us5D 10.00 cada una.

RESERVA LEGAL

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, un
porcentaje no menor del 10% de las utilidades anuales debe ser
apropliade para tna reserva legal hasta que ¢l monto de ésta,
llegue por lo menos al 50% del capital social. Esta reserva no
25 disponible para la distribucidn de dividendos en
efectivo a los accienistas, pudiendo capitalizarse on su
totalidad.

RESULTADOS ACUMULADOS

be  acuerdo a las disposiciones emitidas por la
Superintendencia do Compafiias del Ecuador (octubre-
2011), s¢ costablece econ esta denominacidon y  como  de
grupo; teniendo come subcuentas a: reserva de capital,
rezerva por donaciones, resultados acumulados  por
adopcién por primera vez de NIIF, reserva por valuacidn
0 superdvit por revaluacidn de inversicnes, utilidades
de compafiias holding y controladoras; establece su
tratamiento contable, sicndo que su saldo como adopeién
primera vez es de USD 17474,494.29.
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13.

14,

15,

la6.

a)

b)

RESERVA DE CAPITAIL

En esta cuenta se tenia registrade los valorea por la
actualizacidn de lasg acciones al VPP, En el ejercicio 2008,
se ajustaron al VPP por un valor de U5D 1,218.01, queodando
un saldo de USD 354,836.08, hasta el cierre del ejercicio
econdmico 2010 vy en el afle 2011, se registrd el ajtuste por
el impuecste a la renta del ane 2008 por USD 2,788.80,
ademids por efectos NIIF y cumplimiento de normativa
expedida por la Superintendencia de Comparias, se agrupd en
la cuenta de Resultados acumulados.

OTROS RESULTADOS INTEGRALES

Por cfeoctos de aplicacién NIIF, de las propiedades de
inversién y de la actualizacidn de las inversiones al 31-
dic-2012, esta cuenta estd agrupada por:

Reglstro de derechos en Campos Verdos S.A. 154,301.70
Revalorizacién propiedades de inversién 2012 55,291,17
Actualizacidn participac. Vista Hermosa 2012 1'039,326.04
Actualizacién participac. SN SEBASTIAN 2012 86,452.25
Actualizacidn participac. INSELESA 2012 . B55,383.38
Subtotal al 31/dic/z012 29190,754,59

SITUACION TRIBUTARIA

A la fecha del presente informe, la Administracidn
Tributaria no ha revisado les eljercicios econdmicos desde
su constitucidn.

EVENTOS SUBSECUENTES

En el reogistre oficial n® 494, de diciembre 31 de 2004, sc
amitieron ciertas reformas al Reglamento de Aplicacidén de la Ley
de Régimen Tributario Interxno, referentes a los precios de
tranafeorencia de  las  operaciones  realizadas con  parfes
relacionadas; estas reformas son aplicables a partir del afio 2005
e incluye la presentacidén del estudio integral de precios de
transferencia.

Entre ol 31 de diciembre de 2012 vy la fecha del informe de
los auditores indecpendientes (marzo 28 de 2012), no ae
produjeron eventos gque en opinién de la Administracién
pudieran tener un cfocto importante sobre los esatadoas
financieros.
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r) Mediante publicacidén con el suplemento del registro
oficial 351, de 29 do dicicembre de 2010, se publicd el
todigo Organico dc la Produccidn, Comcrala o
Inversiones, <ol ouel entra on vigencia para ol aho
2011;  donde se establecen algunos  combios de Lipo
produclive, ccondmico, aduanero vy tribulario, que
afoctaran el desonvelvimiento de las personas nalturaloes
vy Juridicas que realicen  actividades industriales,

pomorcialos y mercanliles.
17.+~ MEMORTIA DE GESTION DEL ADMINISTRADOR

Nasta la Locha de emisidén del presente informe, la memeria
de gestidén de la Gerenain, todavia cstd en proceso do
elaboracian.
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