QUITO, 2 DE MARZO DE 2020

SENORES ACCIONISTAS
INMOBILIARIA NALON

PRESENTE.-

INFORME DE GERENCIA

De miconsideracion:

Por medio de la presente pongo a su consideracion y conocimiento el Informe de Gerencia que
resume las octividodes correspondientes al ejercicio econdmico de 2019

1.- ENTORNO ECONOMICO

El producto interne bruto {PIB) paso de -1.2% en 2016 a un crecimiento de 2.4% en ef 2017. El
Banco Central indica que la economia crecio 1.4% durante el 2018. La primera estimacion de
crecimiento para el 2019 indica que la economia crecié apenas un 0.1% como dato preliminar.
Los industrias con mayor crecimiento durante el 2018 fueron: Acuicuftura y pesca de camaron
(12.1%), suministro de electricidad y ogua {9.4%), servicios financieros (5.0%). Dentro de las
dieciocho macro industrias gue conforman el PI8 del Ecuador, lus principales que presentaron
variaciones negativas af cierre de 2019 fueron refinacidn de petroleo {-20.4%) y construccian |-
5.2%). Segun el Banco Central el PIB a valor nominal se ubica actualmente en USD 107,436
millones. 5i bien se tenia lo expectativa de un crecimiento del PIB de al menos 1% para el 2019
las manifestaciones e impedimentos a la produccion que se generaron en octubre de 2019
cousaron que el crecimiento econdmico del ofio sea prdcticamente nulo.

Los principales indicadares macroecondmicos del Ecuador, determinados ol cierre de 2019 se
presentan o continuocidn:

INDICADORES MACROECONOMICOS ECUADOR

Creclrmiento PIB (prev) {en porcentaje 2018) 0.1% | Crecimiento anual PIB {t/t-4) IV trimestre 2019 0.7%
Deuda Externa Publica come % FIB 48.9% | Inflacidn mensugl (dic- 2015) -0.01%
Balpngo Comercial Total (millones USD ) 8303 Inflacidn anual {dic - 2013) -0.07%
ene—dic 2019 i ; - ]
PIB nominal 2018 [USD miles de millones) 107.4 | Influcidn ecumulada {dic 2019) 0.27%
Riesgo pais [31-dic-19) | 1001.00 | Remesas recibidas{millones USD) 2018 3030.58 |
Precio Barril Petrolec WTI (USD ol 31- 6123 Toso de Desempleo Urbono (dic— 2015) 4.9%
diciembre-19) ; _J
Fuente: BCE

Inflacidon. En 2019 la inflacién anual fue de -0.07%, volviendo a fa tendencia de disminucion de
precios que ya se dio en 2017 (-0.20). La inflacién mensual se ubico en -0.01%, Desde inicios de
2016, la inflacién presenta una marcada reduccidn, lo cual es reflefo de lo contraccion en el
consumo de los hogares a cousa de la situacion econémica por la que atraviesa el pais, lo
prevision inicial del Banco Central es que la inflacion mantenga esa tendencia en el 2020.



SECTOR EXTERNO

Balanza Comercial:

De enero a diciembre de 2019 las importaciones totales en valor FOB alcanzaron UsD 21,509.3
millones, un -2.7% a comparacién con las importaciones de 2018 (USD 22,105.6 millones). Por
grupo de productos se evidencidé que, la importacion de materias primas representd el 32.26%
del total, bienes de copital represento el 24.98%, combustibles y lubricantes representd el
19.28% del total, bienes de consumo represento 22 83%. Lo procedencia de los bienes radico
principalmente en Estodos Unidos, Alemania, Rusia, Italio, poises de la comunidad andina,
entre otros.

Exportaciones totales,- Durante el periodo enero-diciembre 2019 las exportociones totoles
alcanzaron un valor de USD 22,3294 millones, siendo superiores en 3.24% frente a lo
reportado en el mismo periodo de 2018 (USD 21,628.0 millones). Las exportaciones petroleras
disminuyeron en -1.39% en relacidn al afio anterior pasando de USD 8 801.7 millones a USD
8,679.6, mientras que las no petroleras registraron un incremento de 6.4%. El incremento de
las exportaciones no petroleras se sustentd principalmente en enlatados de pescado y banano.

Luego del Acuerdo Comercial firmado con la Unién Europea en enero de 2017, las
exportociones no petroleras a este destino han mantenido una tendencia creciente debido a los
beneficios mutuos.

En 2018, Jo produccién diaria de petroleo fue de 535.30 miles de barriles promedio, siendo g
produccidn publica el 78.76% del totul con 421.37 miles de barriles diarios. Por su parte, la
produccion privada participd con el 21.23% del total con una produccidn de 113.93 miles de
barriles.

PRECIO PROMEDIO INTERNACIONAL DEL PETROLEO
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Los flujos de inversion extranfero directa (IED) ol 2019 disminuye frente a los flujos
presentados en 2018. El valor del saldo total en el 2019 fue de USD 966.2 millones comparado
con USD 1,455.7 miflones en 2018 una disminucion de 33.6%.



[SECTOR MONETARIO Y SISTEMA FINANCIERQ)

De acuerdo a la informacion publicada por el Banco Central del Ecuador, las tasas de interés
referenciales se modificaron ligeramente durante ef 2018, es asf que lo tosa pasiva referencial
fue de 4.28% para diciembre de 2018, mientras que lo tasa octiva referencial fue de 8.68%
existienda un spread de tasas activas ¥ pasivas de 3.26%, superior al 4.4% o diciembre de 2019.
Esto podria indicar una ligera mejora en la cartera del sistema financiero en relacion al cierre
de 2018.

En o que respecta o lg evolucién del crédito en el sistema financiero nocional, durante el 2019
hubo un incremento en el monto de las operaciones octivas, asi como en el ndmero. Las
instituciones financieras, fueron menos restrictivos en el otorgamiento de créditos para varios
segmentos. En el siguiente grdfico se puede observar que el crédito se restringic en el 2015 y se
rmantuvo a niveles bajos en 2016, pero tiene una fuerte tendencia ascendente desde el 2017,

MONTO Y NUMERO DE OPERACIONES DE CREDITO POR ANO
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Fuente: BCE y Superintendencla de Bancos

SECTOR FISCAL

£l total de recaudacién tributaria en el 2019 sumo USD 13,180 millones, siendo inferior en un
6% frente a lo registrado en similar periodo de 2018 (USD 14,077.6 millones). Los impuestos
gue mds aportan a la recaudocion total son: El 1VA con USD 4,884.8 millones, y el Impuesto a la
Renta con USD 4,769.9 millones otro impuesta significative es el ISD con USD 1,140 miliones.
De acuerdo a la informacién presentada por el 5RI, la meta de recoudacion para el 2019 se
cumplio ol 95%, inicialmente se habia planteado una recaudocion de USD 14,8723.6 millones
sin contar notas de crédito y devoluciones.

De acuerdo o la informocidn que presenta de manera mensual el Ministerio de Finanzos, fo
deuda externa garegada del Ecuador se ubica en USD 52.51 mil millones lo que equivale af
48.9% del PIB. De acuerdo al Presupuesto del Estado aprobado paro el 2019 se estima que el
pais tendra una necesidad de financiamiento de alrededor de USD 9.000 millones para el 2018,
Sin embargo, segdn la informacion divulgada por el Ministerio de Finanzas y publicada por



medios nacionales, el gobierno tendria identificado las fuentes de financiamiento en un 80% sin
contar con el reciente acuerdo firmado con el FMI.

Mercado Laboral.

Empleo y Ocupacidn:

De ocuerdo a la informacién presentada por el BCE, diciembre de 2019, la tasa de empleo
odecuado / pleno nacional fue de 48.0% inferior en un 1.3% a lo registrado en 2018 cuondo se
ubict en 49.3% e inferior en 2.4% a 2017 cuando se ubicaba en 50.4%, es decir, ho habido un
ligero deterioro en la tasa de empleo adecuado a nivel nacional.

A diciembre de 2019, lgs romas de actividad con mayor participacion en el empleo odecuodo
nacional fueron: comercio (17.1%), industria y manufactura (12.4%), ogricultura, ganaderia,
coza y silviculturo y pesco (11.1%), ensefionzo y servicios sociales y de salud (13.2%). Estas
Industrias tienen mds del 50% del empleo adecuado nacional a continuacion se observa un
comparativo anual y de las diferentes ramas:
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Fuente: INEC. Encucsta Nacional de Empleo, Desempleo y Subempien. Indicadores Laborales diciembre 2015,

2.- ASPECTOS RELEVANTES

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histdrico y a su costo de
adquisicion de conformidad con lo permitido en la NIC-27: Estados financieros separados, asi
comao en la NIC-28: Inversiones en asociadas.

Las inversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patrimonio se muestran a su costo
de adquisicion de conformidad con lo permitido en la NIC-27,

Con estas aclaraciones el balonce de los Activos de Inmobiliario Nalon es el siguiente:



El Monto totol de Activos de lo Compadia es de USD 4,090,327 lo que representa un
crecimiento en activos del 18% frente a lo reportada en 2018 cuando el activo se ubicd en USD
3,448,815, lo cuenta se compone bdsicamente de Terrenos, Edificaciones e Inversiones en
Acciones.

INMOBILIARIA NALON 5.4,

BALAMCE GENERAL
Chdigo Mombre Walor 1/1/2019 - 31,/13/2049
1000000 ACTIVO
1100000 ACTIVO CORRIENTE
1110000 Caja
1110100 Caja Dvar=s 1,586.90
1110200 Banco Pichincha 9.912.26
1110400 Imeersionas Sanco Pichincha 136,027.00
1110300 Certiticados de Depesitos 137, 840,04
1110960 Suman Caja-Bancos 475,406.20
1132000 OTRAS CUENTAS X COBRAR
1132300 Cucnlas x Cobrar The Ring 12,972.00
1132500 Cuenlas x Cobrar Artholes 1,409,000.00
1132600 Cuentas x Cobrar Inselesy G00,006.74
1132900 Cuentas x Cobrar Mercadeo Souada Qostim 584.1
1139000 Suman OTRAS CX C 2,321,561.84
1150000 CHEDITO TRIBUTARID
1180200 Impuestas renty afio 015 2HY.RG
1150306 Crédito Tributario Aeténcionas Renta 2015 A64.08
1150900 Suma CREDITO TRIBUTARIO £53.05
1200000 OTRAS INVERHIONES
1210000 PROPIEDADES DE INVERSION
1210100 Temenos Salamar (20,60 HA) 2,000.75
1210101 Avaluo Tarreno Solarmar 20,50 (ha) 148.399.25
1210102 Avaluo Constreccion Selamar 1800m2 180,000.00
1210110 Tarrenos Cundra Viela (4,37 (ha) 41540200
1230111 Deterioro Terrend Cuadm Vieja 8.32 {HA) -315, 562,00
1230112 Avaluo Construcelon Cuadra Vieja 190m2 A0a000
1220122 Denechos y Acclones Santa Luisa 1y2 R722.41
1210200 Edificios Campo Alegre (156,63 mZ) 9.730.72
1210201 Avaluo Edificios Capo Alegre 156.63m2 119,064.28
1210203 Locales comernciales Home Desing Plata 380,169.34
1210900 Suma PROPIEDADES DE INVERSION 978,335.75
1270000 DEPRECIACION PROPIEDADES DE INVERSION
1220100 Lepreciacion Construcclon Salamar «36,000.00
1210200 Depreciacion Construccion Cuadra Yieja =500
1230300 Depgraciacion Constrecelon Editicio Campoe Alegre =25, TELRD
1220900 Suma DEPRECIACION ACUM PROPIEDADES DE INVERSIC -7, 840.80
1230002 Mucbles ¥ enseres 9.337.90
1230009 Suma ACTIVO FUO 9,337.90
1500000 ACTIVO LARGO PLAZD
1510000 INVERSHONES
1511000 VALOR NORMINAL
1511200 Accionss Vista Hermosa 9.5
1511300 Acciones San Sebastian 1,980.00
1511400 Accionas Inselesa 133
1511600 Actiones Hmaneg 2,000.00
1511700 Acciones Lurago 5,000.00
1511799 Acciones Arihoteles 320
1511800 Acciones Tiemador 3,400.00
1511802 Acclones Campes Vierdes 1.500.00
1511803 Derechos v particlpaciones Campaos Verdes- Guayllabamt 154,301.70
15116804 Acciones Mercadeo Squada 1
1511HGS Acciones The Ring 12800
1511806 Derechas y acciones predio Hacienda Santa Ana 17,60.45
1511900 Suma V. NOMINAL ACOONES 188 403.76
1520000 APCHTES FUT CAPITALIZACIONES
1521200 Aports TienTador 76,467.83
1521300 APORTE ARTHOTELES 307,000.00
1521500 Suma APORTES CAPITALIZ. B3
[ 1900000 TOTAL ACTIVO 4,090,327




El detalle de pasivo y patrimonio se¢ muestra a continuacion:

2000000 PASIVO
2100000 PASHO CORRIENTE

2110000 PHESTAMOS LOCALES
2110100 PRESTAMOS LOCALES 849, 768.51
2110900 Suma PTMOS LOCALES -949,768.51
2120000 IMPUESTOS POR PAGAR
2120100 Impussto rentd por pagar 00
2120400 Retenclon por pagar SHl £0.25
213008 IVA por pagar SRI 245
2120500 dik Michets auditorda =27.4G
AN0501 Proveadores Varos -15.84
2120800 Suma IMPTOS POR PAGAR B804
2130000 PRESTAMOS EXTERIOR
2130300 COMPARIA PROFESIONAL OE LIMPIEZA ¥ MANTENIMIN «1,582.76
[ 2500000 TOTAL PASIVO -051,449,31
000000 PATRIMONID
3100000 CAPITAL SDCIAL
3110000 Vergara Donoto lakme 490
3120000 Vergara Donnso | Sebastidn -A90
F1M000 Vergara Doanaso Andrea 430
F40000 Donoto Game Maria Alicia 530
3190000 Suma CAPITAL S5001AL -2,000.00
3200000 APORTES FUTURAS CAPITALIZACIOMES
3210000 AFORTE ANDREA VERGARA -85 000.00
3290000 Suma APORTE FUTURA CAP -94,000.00
3300000 RESEAVAS
3310000 Reserva Lagal -1,847.01
3330000 Suma RESERVAS -1.847.00
3405000 RESULTADOS
3421000 Resultudos pur adopclon MIFF 197, BR0.40
3433000 Resultady afio 2012 54,380.00
334000 Resultado afto 2013 11,584.10
3435000 Aesultadn afio 2014 -53,808.74
3435100 Resultadn afio 2015 «129,036.95
3315200 Hesultado afio 2016 -170,556.36
3435300 Resuimdo afic 2017 -235,065.79
3435400 Resuitado afio 2018 <1,437,545.00
3450000 Resultado gjencicio actual -RTS,071.97
3450000 Suma RESULTADOS -3,040,031.11
{ 3900000 TOTAL PATRIMONIO -3,138.878.13|




En cuanto al Estado de resultados, la empresa mantuvo una utilidad de USD
§75,071.97 generada principalmente por los dividendos recibidos,

INMOBILIARIA NALON 5.A.
BALANCE DE RESULTADOS
Cédiga MNombre cuenta Valor 1/1/2019 - 31/12/2019
INGRESOS
4010011 Dividendos recibidos 2019 500,006, 74
A0G0000 Rendimientes financieros 18,314.54
|suma INGRESOS 918,321.28
COSTO DE VENTA
Suma COSTO 0
GASTOS
IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES
AO11000 Impuestos Predial -8,503.71
GO12000 Patantes +13,875.21
G013100 Cuntas condaminio -5,618.08
6014000 Contribuclén Supercias -3,331.62
014003 Registros de propledad -853.00
G014005 Autoria Externa -1,852.00
6015000 Comisiones Bancarias =376
BO1G00L ntamat o telecomunicacion -671.88
BO17000 Gasto Depreciacon -8,480,10
Suma INPUESTOS -43,245.31
|rESULTADO DEL EJERCICIO #75,071.97|

Atentamente,

antiago Vergara A.
Gerente General
Inmobiliaria Nalén



