
QUITO, 16 MARZO DLL 2018 
SEÑORES 
ACCIONISTAS 
INMOBILIARIA NALON 
PRESENTE 

INFORME DE GERENCIA 

De mm consideración, 

Por medio de la presente pongo a su consuleración y conocmmento el Informe de 
Gerencia que reste las actondades correspondiente al ejercicio economio del 2 617 

£- ENTORNO ECONOMICO 

El producto interno bruto (PIB) ha pasado de -1 7% en 2016 a un crecimenno estimado 
del 1 8% en el 2017 1 useire del UIT omestre de 2017 (ultuma información despomble) 
mostro una lusa de variacion trimestral de 0 9% con respecto al segundo trimestre de 
2017 y una variacion wuerunual de 38% con respecto al tercer irmnestre 2016 Las 
industrias de mayor expansion fueron Rejmacion de petrolen (47 2%) avtwidades de 
servicios financieros (13 8%) y correo y comunicaciones, 10 12%) Dentro de las dieciocho 
macro mdustrias que conforman el PIB del Feuador umcamente dos presentaron 
vansaciones negativas al cierre del 4 trimestre de 2017 

Los principules imdicadores macrueconomicos del Ecuador determmados al cierre de 
noviembre de 2017 se presentan a continuación 

INDICADORES MACROECONOMICOS ECTADOR 
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inflacion. Ta wflación al 30 de novembre de 2017 fue de 0,22%, siendo la varracion 
enual mas baya en los ultunos años Por su parte la inflación mensual se ubrmo en 027% 
Desde ¡meros de 2016 la mylación presenta una marcada 1educcion. lo cual es reflejo de 
la contracción en el consumo de los hogares a causa de la situacion economuca por la que 
atremaesa el par 

  

NO 

  

Balanza Comercial: 
  

De encro a novembre de 2017 las importaciones totales en valor FOB alcanzaron 15D 
17 335 8 nullnmes. superior en 23 40% con noviembre de 2016 (USD 14 040 90 mullones) 
Por grupo de productos ve evidencia que la importación de combustibles y Inbricantes 
represento el 30,1% del total, bienes de consumo represento el 30.5% del total. materas 
primas vepresento el 20.1% del total bienes de capual represento 18.3% v productos 
dnersos disminuyeron en 16.8%, La procedencia de los bienos tadica principalmente en 
Estados Uimdos, Alemarua, Rusia hala entre otros 

Exportaciones totales — Durame el periodo encro-mowembre 2017 las exportaciones 
sotutes alcanzaron un valor de USD) 17 362 6 mallones siendo superiores en 14.2% frente a 
lo reportado en yu simulan persodo en el 2016 (15D 15 210 12 millones) Las exportaciones 
petroleras decrecieron on -3 0%, mientras que las no petroleras registraron un meremento 
de ? 6% Fl meremento de las exportaciones no petroleras se sustento principalmente en 
produtos traduronales como banano y platano, camaron cacao y elaborados entre los 
puncipales 

Luego del Acuerdo Comercial firmado con la Umon Furopea en encro de 2017 las 
exportaLtones no pen oler as a evle destmo a noviembre de 2017 implicaron un meremunto 
de 13% respecto al 2016 

Al cierre de moviembre de 2017 la produccion diaria petroleo fue de 521 0 mles de 
barriles, siendo la produson publica el 77 22% del total con 407 3 mnllones de barriles 
Por su parte la produccion privada purticipo con el 22,80% del total con una produccion 
de 1188 mllones de barriles 

  

PRECIO PROMEDIO INTERNACIONAL DEL PETRÓLEO



Pd 

Tos flugos de muversión extranjera directa (LD) en el pertodo 2008 — 2015 mostraron un 
comportamiento uscendeme La I£T) para el tercer trimestre de 2017 fue de USD 134 44 
mullones monto mferor en 403% al vegasirado en vu sumiea persado en el 2016 (USD 

29 24 mullones) La mayor parte de la ILD en 2017 se canalizo principalmente a ramas 
productivas como agrienura silviculmra Laza y pesca construcción explotacion de 
munas de y cameras indiwtria memufacturera servicios prestados a las empresas, 
comercio 
aa 

De acuerdo u la informacion publicada por el Banco € entral del Feuador las tasas de 
interes referenciales no han presentado mayores cambios es asi que la tasa pasna 
referencial fue de 495% para diciembre de 2017 nnentras que la tasa acta referencial 
Jue de 7 83% existiendo un spread de tasas activas y pusrias de 2,88% 

      

En lo que respecta a la evolucion del credito en el sistema fmrancioro nacional. al tercer 
irmestre de 2017 las imstuuciones financieras, fueron menos restricinos en el 
otorgamiento de creditos para el segmento de Consumo dado que el saldo entre los bancos 
Menos Y mas restricinvos fue postivo 

  

El total de recandacion tributaria en diciembre de 2017 sumo USD 13 223 15 naliones 
siendo superior en un 9 36% frente a lo registrado en yu vumlar periodo de 2016 (LSD 
12.091 61 millones) Lente los impuestos con mayor aporte a noviembre de 2017 destacan 
LL IVA con USD 4669 39 mallones segrado del Impuesto a la Remta con USD 4177 0 
nallones y el Impuesto a la valida de divisas con USD) 1 097 64 millones 

  

Para el mes de noviembre del 2017 de acuerdo a formacion presentada por el Munusterio 
de Fianzas, el saldo de la deuda externa publica fue de USI) 31626 70 mullones: monto 
que ioluye el saldo final mas ab asos de mieresos ésta exfu presento un incremento con 
respecto a diciembre de 2016 (USD 256793 mullones, mentras que el saldo de deuda 
¿vierna privada hasta octubre de 2017 fue de TSD 8.061 9 mullones que equivale al 8 0% 

 



del PIR conforme datos reportados por el Banco Uentral del Lenador Asimismo, 1 punto 

emportante « ser mencionado en este ambito es que las cuentas publicos, en el ¿ano del 
Presupuesto del Estado muestran ia necesidad de financiamiento de alrededor de USD 

8254 millones para el 2018. Para noviembre de 2017 la denda consoliduda ascindio a 

322 % mentus que la agregada que meluyo todos los compromisos del pars llegara 
16 2%! considor endo que vegun lo establece la normativa 1 espectrva, el lumie legal para la 
relación demdwPIB es del 40% la misma que segir el BCE y el Munstero de Finanzas 

del Feuador a noviembre de 2017 se enconto en 32 2% 

fercado Laboral 

Lmipleo y Ocupacion: 

En septiembre de 2017 Lu tasa de empleo adecuado pleno nacional fue de 40 4% con 
ina disminicción de 0 8 puntos porcentuales en relación a diciembre del 2016 

A septembre del 2017 las ramas de actnidad con maven participacion en el empleo 
adecnado nacional fueron comercia (16 7%) enseñanza y servicios sociales 3 de salud 
113 9% mernujaciara 112.8%) agricidtara, gomadoria, caza y slmcultao a y pesca (9.8%) 
adimmstiacion publica defemsa. planes de seguridad socral obligatoria 19 1%) y 
const uecion (7 775) Estas mdusrias tienen el 70 0% del empleo adecuado nacional como 
se mica us continuación 

  

  

   
Fuente* INLÚ. Encuesta vacional de Empleo Desempleo y Subempleo Indicadores 
Laborales septembre 2017



  

2.- ASPECTOS RELEVANTES 

  

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico y a su costo 
de adquisición de conformidad con lo permitido en la NIC-27- Estados financieros 
separados, así como en la NIC-28. Inversiones en asociadas. 

Las mversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patrimonio se muestran a su 
costo de adquisición de conformidad con lo permitido en la NIC-27 

  

Con estas aclaraciones el balance de los Activos de Inmobiliaria Nalón es el siguiente” 

El Monto total de Activos de la Compañía es de US $ 1,865,816. que se explicó en loy 
párrafos anteriores se compone de Terrenos, Edificaciones e Inversiones en Acciones
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ueno Ceja Marcos DEA 
[cuentes + Cobrarths Ein 129220] 
[Cuentas Cobrar Arthales as 000,00] 
lpm DIAS 511.972.00| 

[CRLo11O IRIDULAnO — 
[anueipormpuesto rante 55540] 
[ranuestas renta 250 2015 as sa] 
[sena CHDIO HARUTARIO, s sa 29] 
[antes Inversiones 
>roPIEDADE: DE mvERsion 

[Terrenos Salamari20 60 HA 000,75] 
[dun luo Terrero orar 70 50 5) 1.499 25 
[velas Comsl_ du on setsmas 18002 120.000,00! 
Herreros Cusdra Vieja 18 32 (ha 415 402 00] 
Jete lara Terreno Cuad Veja E3Z (EA 219567 00] 
hen 0 Construccion Cande Viria 110m2 30 aD0J00 
[Discchos yacen. sont Lula 1y2 872a 
E. Campo Bloro (150 03 m2) 27207 
Ayaruo Edificios Cayo Magro 156 63m2. 110097! 
Localescome ciales lomo Desina Maza AA 169 34 
  

ema PROPIFOROSS DF INVERSION Br 33575 
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brprucación Gomatrue 0 50m 3150000] 
Depreciación Comtruccson Cua ds Va 532000] 
Depredacion Construccion Edifcia Campo Ale 2 540 o 
Suma DEPRECACION AC Má PROPIEDADES DE INVERSO 2836020] 

[acnvos Jos 
Muebles yerseres 533130 
Suma ACTIVOFUO 233708 

[activo LARGO PLAZO 
versiones 

[VALOR HOM. 
[acesones Vista Hermosa 20 
[acciones san Sebastran 1580.59 
[aculons mauleso 133] 
[acciones inmans 20000 
[Sccienes Luraga - 000.00 
[iccianes Acthateles 220] 
[acciones Tierrsáne 3400] 
[acciones tawe 2601 
[cesan s Campos Verdes E soon] 
Drac hs y purli pac cs Campos Verdes Gueyllabamiba [15430170] 
dec ones Mercadeo Squadra, E 
Acciones The ing, 112800 
Suma Y NOMINA! ACCIONES 170 90 so 

[APORILS FUICAPUALIZACIÓNIS 
[aporte ha sado FEASIAS 
Sua APORTES CSPTALZ 76.467 87 
[FOTALACINO 16 31674] 
  

Por el lado de los pasivos y patrimomo fenemos



Pas va 

PASIVO CORRIENTE. 
Suma PTRGOS LOCALES 997 888,33 

IMPUESTOS POR PAGAR 
Impuesto renta por pagar 5580.28 
Retencion por pagar Sel sn 
IVA par pagar SR: 245 
dkschelle auditoria 1,56 
Suma IMPTOS POR SA08r 59107 

PRESTAMOS EXTERIOR 
COMPAÑIA PROFESIONAL DE LIMPIEZA Y MANTENAINETO. 2592 16 
¡DIA PASIVO 939.399 16 
PATRIMONIO 
CAPITA SOCIA, 
Vergara Donoso Jaime 0 
Verga-1 Monosa ] Sebastian 490 
Vergara Dososo Andres 259 

Donoso Game Marla alla 530 
Suma CAPITAL SOCIAL. 200009 
APORTES FUTURAS CAPITALIZACIÓN. 
APORTE ANDREA VERGARA, 35 000/00 
APORIE BIME VERGARA 120.000 09 
Sam APORIE HL JURA CAP 205 000,09 
RESERVAS 
Resena Legal 180702 
Sima RESERVAS 18470, 
PESUI TADOS 
Resultados por adopeion NFS 19/.480,40 

Resallado año 2012 57.350,00 
Resalladoaño 2013 1158419 

Resaltado año 2014 63 308,74 
Resaltado año 2015 12903655 
Resultado ejercicio actual 129225 16 
Suma RESULTADOS UI 

TOTAL PATRONO 830.421 12 

TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO. 1868 8167 

Con respecto a su Estado de Resultados corresponde a dugresos %orales por US $ 26481 
y gastos por mantemmentos, impuestos dando un egreso total de LS $ 29 696, dejan 
vera seibidad neta de 15 $ 229 225
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Dividendos recibidos 1530025] 
Suma INGRESOS 264206,29|     
  

REPUESTOS, CONTRIDUCIONES 
Impuestos Predial 100832] 
[patentes 

[cuotas condominio 
[Contrihurián Supercas 
[autoria Fxterna 
[Gastos de Aseo y Llempiezs oficinas 
[Comisiones Mlancarias 
Internet otelecomunicación 
(Gasto Depreciación. 
uma IMPUESTOS 29.090,25] 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

camente 53548] 
  

  

        uma APROPIACIONES 2.884,39] 

[RESULTADODA BERCICO 220225: 
  

+ Las políticas contables de la Empresa son las autorizadas por la Superimtendencia de 
Compañías. — Estas políticas en sus aspectos importantes están de acuerdo con 
principios de contabilidad generalmente aceptados. 

  

= La administración de la Empresa, cumple con las disposiciones de los Accionistas, así 
como con las normas legales vigentes. 

» Las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspondencia con las 
asentadas en los registros contables, 

  

Todos los documentos relacionados con la actividad económica de la compañía se 
encuentran a disposición de los señores accionistas. 

Atentamente, 

7 Leda 
DéJalme Vergara aL z 
Presidente 
Inmobillaria Nalón 

   
  

 


