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INFORME DE GERENCIA 

De mi consideración: 

Por medio de la presente pongo a su consideración y conocimiento el Informe de 
Gerencia que resume las actividades correspondiente al ejercicio económico del 2.015 
  

1.- ENTORNO ECONOMICO 
  

La evolución del crecimiento del PIB nacional ha pasado de 3 7% en 2014 a 0,4% en 
2015 Esto desaceleración se ha debido a la brusca caída de los precios del petróleo 
vuciada en el ultono trimestre de 2014 y al fortalecimiento del dólar frente a las demás 
monedas que hiene comercio nuestro país que ha abaratado las importaciones y encarecido 
las exportaciones 
La producción nacional de crudo en el periodo 2010-2014 había vemdo moremeniándose 
a una tasa promedio amual de 3,5%. Sim embargo la producción entre enero-noviembre 
2015 dismmiyó 2,2% con relación a rgual persodo de 2014 Según el BCE, la disminución 
de la producción se asocia con la caida de los precios del petróleo en el mercado 
mternacional, que Jazo que el Gobrerno modifique las inversiones en el sector y recorte la 
producción, priormando los campos mas rentables o con menores costos de producción. 
La delicada situación del mercado de wo de muestros prineipales productos de 
exportacion se ha deteriorado aún mas, pues se merementó la oferta de crudo en wn millón 
de barriles diarios por el regreso de Iran al mercado y a pesar de la posición de Arabia 
Saudita, Venezuela, Rusia y Qatar de mantener los nwveles de producción, se prevé que los 
precios bajos de crudo se mantendran en el corto plazo 

Inflación. La mflacion a diciembre de 2015 llego a 3,38% (comparado con 3,67% en 
diciembre de 2014) En el periodo comprendido entre los años 2010 y 2015 el vel de 
inflación del país ha sudo en promedio 3,78%. 
Según el reporte del BCE, la mflación del pas fue más baja del promedio de 4,15% 
registrado en un grupo de 16 países analizados, en Su mayoría América Lata. 

  

  

   



Balanza Comercial, Al analizar el saldo de la balanza comercial con los datos cortados de 
enero-noviembre de cada año incluido 2015, se observa que la. reduccion del déficrt que 
se habría logrado en 2014 que fue solo de 8 -109,72 millones llegó a novembre 2015 a $ - 
2.028, 29 mallones, debido a la drástica reducción de la balanza comercial petrolera que 
fue del 61% 
El importante deterioro en la balanza comercial a finales de 2014 Obligo al Gobierno a 
profundizar las medidas adoptadas sobre comercio exterior de restricciones arancelarias 
y cuotas de importacion implementadas en 2014. Esta medida calificada de emergencia 
por la caída de los precios del petróleo y la apreciación del dólar, determino la aplicación 
de sobretasas arancelarias entre 5% y 45% sobre 2 964 subpartidas que afectan a 32% 
de las importaciones La orgamzación Mundial de Comercio (OMC) axtorizó la 
aplacación de la medida en octubre de 2015 y dado su carácter de temporal con vigencia 
de 15 meses, conoció también el cronograma de su desmantelamiento, que mició en 
febrero del presente año 

Otro aspecto importante en los temas comerciales es la ratifcación del acuerdo comercial 
alcanzado con la Umon Europea wma vez que se obtuvo el beneplácito de los socios de la 
Comumidad Andina, Colombia y Perú, se espera que entre en su plena vigencia en el 
segundo semestre de 2016, luego de la aprobación del Parlamento Europeo 

Inversión extranjera Directa (TED) Etregistro de IED en el periodo enero-sephembre 
2015 legó a $ 516,26 mullones, monto supersor en $ 73 millones al fago que se obtuvo en 
xgual periodo de 2014 Como varios analistas han destacado rerteradamente, la IED que 
ha atraído el pass no ha representado un flo importante de recursos 
      

[SECTOR MONETARIO Y SISTEMA FINANCIERO) 
  
  

Reservas internacionales (Ri), oferta monetaria y higuidez total El nwel de Ri cerro en el 
201 5 con un saldo de $ 2 495,96 millones (8 3 949 07 millones en 2014) En el Ecuador 
las reservas miernacionales sirven para cubrir la enmsión de moneda iraccionaria en 
enculación, las reservas bancarias del sistema financiero privado depositadas en el BCE y 
los depósttos de la banca pública. 

La liquidez total a diciembre 2015 Hegó a $ 39599 53 millones, y la Iqudez total se 
redujo -1,3% en 2015 

Captaciones del sistema financiero, cartera y volumen de crédito A diciembre de 2015, las 
captaciones del sistema presentaron un decrecmmento anual de -10,7%, con un saldo de 
29 210,86 millones El comportamiento de los depósitos en el sistema financiero refleja 
directamente el desarrollo de la actividad economica El comportamenío de la cartera por 
vencer, que a diciembre de 2015 llego a $ 25 602,79 mallones con una reduccion de 4 59% 
respecto a 2014, responde a la estrategia de las mststuciones financieras porproteger la 
Ixquadez del sistema. 

  

 



Morosidad de la cartera La desaceleración de la actividad económica y el 

comportanmento de los depósitos, que han Iumitado la dispombildad de recursos para la 
concesión de credito, han mcidudo en los resultados de la banca en los ultimos años 
A 2015 el índice de morosidad deterioró y se ubicó en 3,66% a diciembre para todo el 
sistema bancario Esta situacion se origmaría por la desaceleración de las actividades 
productivas y comerciales, la menor dispombilidad de ingresos de las fanmbias y los 
primeros efectos sobre el empleo de la recestón económica general 
  

SECTOR FISCAL 
  

Ingresos, Por la caida de los precios de petróleo, a diciembre de 2013 los mgresos 
petroleros representaron solamente 11 1 9% (185% al2014) de los ingresos registrados 
que fueron de $20 344,49 millones (8 20 380,36 millones en 2014) Se debe destacar el 
comportamiento de los imgresos mo petroleros, impulsados básicamente por el 
mejoramiento y la profundización de la recaudación tributarra. 
Gastos y déficit. Las cjras de gastos a diciembre 2015 llegaron a un total de $24 149,1 3 

imllones, registrando una reducción de -9,9% respecto al año anterior. Las reducciones 
más importantes se han dado en gastos de caprial (-50 3%) y transferencias (30,8%) Los 
rubros de gastos comentes y otros gastos tuvieron disminuciones mínimas de 3 3% y, por 
el contrario los rubros de compras de Brenes y servicios y de sueldos tuvieron merementos 
de 26,4% y 16,2%, respectivamente El deficit registrado a diciembre de 21 05 aloanzó la 
cifra de 3-3 804,64 mllones 
Déficit por comerctalización Interna de derivados de petróleo El monto más sigmficativo 
del subsicho, cercano a $ 2 mil millones, se lleva el diésel, segundo por el de la nafta de alto 
octano que bordea los 5 1 400 mllones. De enero a noviembre del 2015 el monto total del 
subsidio llegó a 1.662,12 millones, lo que representó una reducción de -54, 4% del monto 
del año anterior 
A partr de octubre de 2015 Petroecuador estableció una elevación mensual de dos 
centavos por galón en la venta de gasolma súper hasta rgualar su precio al vel de los 
otros distribuidores y, ademas, mformó su mención de trasladar al sector privado sus 
estaciones Ásmismo, a fines de abril de 2015, la Agencia de Regulacion y Control de 
Electricidad elevó la tarifa de energía eléctrica para el sector comercial e mdustrial. 

Finalmente, el wucro de la producción de energía de las htdroeleciricas, que entrarían en 
operación este año, hará que se eltmne la importación de combustible para la generación 
termoeléctrica que ha demandado el uso de ingentes recursos fiscales para atenderla 
Movimiento de la deuda púbhica La deuda pública total, entre 2011 y noviembre de 2015, 
pasó de $ 14561 79 milones a $ 32 847.50 millones, lo que mplica un crecomento de 
125 6% en el período Este incremento se explica por el comportamiento de la deuda 
externa pública, que había terdo un crecnmento moderado promedio de 12% en 2011 y 
2012, que creció luego a 18 8% el siguente año y en 2014 oreció 36 1% 
La deuda pública, en su proporción con relación al PIB ha :do aumentando y pasó de 
representar 18 4% del PIB en 2011 a 332% a noviembre de 2015, parcenteje que se 
acerca al límite porcentual de 40% permitido por la Constitución. 
En el sector fiscal, el Gobierno por la pronunciada reducción de mgresos de caja, por la 
caida de los prectos del petróleo y la apreciación del dólar, ha aplicado medidas de corto 
plazo como la búsqueda y la contratación de mayor endeudamento, el uso de la fiquidez 
mierna, la entrega de actvos estatales a cambio de recursos frescos y la reducción de 
subsidios  



Mercado Laboral. Los indicadores laborales presentados por el INEC, en la Encuesta 
Nacional de Empleo, Desempleo y Subempleo a diciembre 2015 señalan que, a mvel 
nacional, el empleo adecuado es de 46,5% de la población económicamente activa, lo que 
representa ima disminución estadísticamente sigmficativa de 2,8 pumios porcentuales con 
respecto al 49 3% de dicrembre de 2014 El empleo madecuado nacional fue de 48,1% en 
diciembre de 2015, en comparación con 46,7% del mismo periodo de 2014, es decw; un 
incremento armal de 1,4 puntos porcentuales Finalmente la tasa de desempleo nacional a 
diciembre de 2015 se ubrcó en 4,8%, con una variación de 1 punto porcentual respecto al 
3,8% de 2014, que es estadisticamente significaba, 
PERSPECTIVAS GENERALES PARA 2016 2] 
  

Para 2016, el Banco Central del Ecuador (BCE) efeciuó uma previsión de crecumento de la 
economía del pais de 1%, pronostico más optimista que el de los organismos 
internacionales mencionados 
Según los orgamsmos multilaterales, las proyecciones del crecimiento mundial para los 
proximos afios muestran bajas tasas de expansión, apoyadas por la lenta recuperación de 
las economías desorrolladas A esto se suma el bajo crecimiento del comercio mundial, 
cuyo volumen se espera que crezca 2,5% en 2016, y se vaticina que los precios de las 
materras primas se mantendrán en los valores regasirados a fines del año anterior En el 
ámbito de los mercados financieros se espera que se tomen más complejas las condiciones 
de dispombilidad de flgos financieros por la menor hquidez global y un gradual aumento 
del costo de los recursos 
En el 2015 se aprobó 1 presupuesto para 2016 con una reducción de 17,8% y con la 
aplicación de supuestos más realistas con relacion al año anterior, y se emntió la Ley 
Orgúmea de Incentivos para Asociaciones Publico-Prwados y la version Extraryera (Ley 
APP) Estos dos hechos hacian prever el apoyo de la inversión privada para superarla. Sm. 
embargo las proyecciones del mercado de petroleo evidencion que el equilibrio de la 
oferta y la demanda tomará mayor tiempo en definirse. De hecho, el preero de referencia 
WT] d fines de enero de 2016 fue de $ 33 63(el crudo local se vende con castigo), por lo 
que el precio de $ 35 por barri del presupuesto lucirsa demasiado optrasta. 
Por otro lado, tanto para cubrip el crerre del presupuesto de 2015 como para el 
financiamiento del deficát del presupuesto de 2016, que llega a $ 6 600 mullones, se forna 
imperativo la contratación de endeudamiento externo que en la actualidad es escaso y de 
alto costo 

  

  

2- ASPECTOS RELEVANTES 7] 

Los estados financieros se han preparado bajo el exiterio del costo histórico y a su costo 
de adquisición de conformidad con lo permitido en la NIC-27: Estados financieros 
separados, así como en la NIC-28- Inversiones en asociadas. 

Las inversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patrimonio se muestran a 
su costo de adqusición de conformidad con lo permitido en la NIC-27. 

Con estas aclaraciones el balance de los Activos de Inmobiltaría Nalón es el siguiente.  



El Monto total de Activos de la Compañía es de US $ 1,645,048,79 que se explico en los 
párrafos anteriores se conipone de Terrenos, Edificaciones e Inversiones en Acciones. 
  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

      

NS SRRAARES: 
Banco Pichincha 4.298,86 
[Cuentas x Cobrar The Ring 12 972,00 
[Cuentas x Cobrar San Sebastian 00.500,00 

[Cuentas x Cobrar Artholes 384.500,00 
Cuentas x Cobrar Hormimetal Constructora 19 989,77 
[Suman OTRAS CX € 517 961,77 
[Anticipo impuesto renta 4.999,46 
Impuestos renta año 2015 6.034,07 
[Suma CREDITO TRIBUTARIO 11 033,53 
[Terrenos Solamar (20 60 HA) 2 000,75 
[Avaluo Terreno Solamar 20.60 (ha) 143 399,25 
[Avaluo Construccion Sofamar 1800m2 130 000,00 

[Terrenos Cuadra Vieja (8,32 (ha) 415 402,00 
Deterioro Terreno Cuadra Vieja 8.32 (HA) 315 562,00 
[Avaluo Construccion Cuadra Vieja 190m2 30.400,00. 
Edrhicios Campo Alegre (156.63 12) 9 739,72 
lAvaluo Edificios Capo Alegre 156.63m2 119 064,28 
Locales comerciales Home Desing Plaza 317 000,00 
[Suma PROPIEDADES DE INVERSION 906.444,09 
Depreciaaon Construccion Solamar 22 500,00 
Depreciación Construccion Cuadra Vieja 3 800,00 
Depreciación Construccion Edificto Campo Alegre -16100,50 
[Suma DEPRECIACION ACUM PROPIEDADES DE INVERSION 42.400,50 
[Acciones Vista Hermosa 39,60 
[acciones San Sebastian 1:980,00 
[acciones Inselesa 133,00 
[acciones Inmaneg 2.000,00 
[Acciones Lurago 5.000,00 
Acuones Tierrador 3.400,00 
[Acciones Tawa 160,00 

[Acciones Campos Verdes 2 500,00 
Derechos y parteipaciones Campos Verdes Guayllabamba 154.301,70 
[Acciones Mercadeo Squadra 1,00 
[Acciones The Ring. 1 128,00 
[Suma Y NOMINAL ACCIONES 170 643,30 
[Aporte Tierrrador 76 467,83 

[Suma APORTES CAPITALIZ 76 467,83 
ESTO od TAO a SO     
  

   



Por el lado de los pusivos tenemos: 

  

  

  

  

  

  

    

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

[RASIVOSTE E 
[Vergara Almeida Santiago 927 060,33 
[Suma PTOS LOCALES -_927 060,33 
Impuesto renta por pagar 4 999,46 
[Suma IMPTOS POR PAGAR 4 999,46 
TAO E 
[Vergara Donoso Jaime 490,00, 
[Vergara Donoso / Sebastian 490,00 
Vergara Donoso Andrea 490,00 
Donoso Game María Alicia 530,00 
¡Suma CAPITAL SOCIAL 2.000,00 
[APORTE ANDREA VERGARA. 110 000,09 
[APORTE JAIME VERGARA. |- 110 000,00 
[APORTE SEBASTIAN VERGARA 110 000,00 
[Suma APORTE FUTURA CAP. 330 000,00 
Reserva Legal 1547,01 
[Suma RESERVAS 1847.01 
Resultados por adopcion NIFF 197 880,40 
Resultado año 2013 11.584,10 
Resultado año 2014 63 308,74 
¡Resultado ejercicio actual |-_129 036,95 
[Suma RESULTADOS - 379 141.99 
  

     
          

Com respecto a su Estado de Resultados corresponde a Ingresos por Dwidendos recibidos 
y gustos por unpuestos, dando un mgreso no gravado de US $ 182,16643 

 



  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

    

INMOBILIARÍA NALON US $ DOLARES 
Dividendos recibidos 187 166,43 
Otras rentas gravadas 57 350,00 

Sis NERO OS E Pao 
Cto Vta Acciones 57 350,00 
Suma COSTO 57 350,00 

Patentes 7 600,00 
Impuesto sobre activos 875,93 
Cuatas condominio 1870.85 
Contnbucion Superctas 370,19 
Mantenimiento y reparaciones 28 519,51 
Alcabalas (municipio) 2.287,88 
Registros de propiedad 1011,18 
Ceruficados de Gravamenes 70,00 
Comuslones Bancarias 7 
No deduabels 15,99 
Gasto Depreciacion 3 480,10 
Gasto Notanal 1.520,97 
Suma IMPUESTOS 48.130,02 
Impuesto renta anual corriente 4.999,46 
Suma APROPIACIONES 1.999,46 

É EAS     

  

  

» Las políticas contables de la Empresa son las autorizadas por la Superintendencia de 
Compañlas. Estas políticas en sus aspectos importantes están de acuerdo com 
principios de contabilidad generalmente aceptados. 

«La administración de la Empresa, cumple con las disposiciones de los Accionistas, 
así como con las normas legales vigentes. 

= Las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspondenera con las 
asentadas en los registros contables 

Todos los documentos relacionadoscón la actividad económica de la compañía se 

   


