
QUITO, 21 MARZO DEL 2013 

'EÑORES 

¡CCIONISTAS 

¡MOBILIARIA NALON 

'RESENTE 

INFORME DE GERENCIA 

e mi consideración: 

Por medio de la presente pongo a su consideración y conocimiento el Informe de 
Gerencia que resume las actividades correspondiente al ejercicio económico del 2.012 

  

  
1.- ENTORNO ECONOMICO 
    

inisterio Coordinador de la Política Económica, se espera para exte año un crecimiento real entre 3,7% y 
lo que significa un crecimiento moderado en relación con años anteriores. Para el 2014, el 
Imiento se estima entre 4,5% y 5,1%. 

perspectivas de crecimiento económico del país para los próximos años son positivas, en tanto persiste 
1a estimulación económica producto del gasto y de las inversiones y políticas programadas para, entre 

Impulsar el denominado cambio de la matriz productiva acorde con la agenda política de Alianza 
1ís, De acuerdo con los primeros planes presentados por el gobierno, es probable que las primeras 
sdenas productivas seleccionadas en la etapa inicial de este proyecto nacional sean las que impulsen el 

epecimiento los próximos años; entre ellas se encuentran: 

ha la economía ecuatoriana, de acuerdo a estimaciones realizadas por el Banco Central del Ecuador y el 
fín 

  

Primarias 
+ Elaboradores de cacao. 

=  Elaboradores de café. 

+ Elaboradores de pescado y maricultura. 

=  Elaboradores de productos lácteos. 

Ledustriales 

* Derivados de petróleo, 

* Metalmecánica. 

* Químicos y farmacéuticos. 

= Papel y cartón.    



* Plásticos y caucho. 

Servicios 

+ Conocimiento y tecnología. 

Turismo. 

* Logística. 
    Producto Interno Bruto ] 
  

Uh recuento histórico arroja que en las décadas de los 60% y 703 5€ tuvo un crecimiento considerable del 
PIB, con un promedio anual del 6,7%. Ese fue el paso de una economía eminentemente agroexportadora 

ica, a una economía que incorporó en su canasta productiva la extracción petrolera. Sin embargo, las 
dos décadas siguientes se consideran décadas perdidas dado que el crecimiento promedio del PIB fue de 

A inicios del nuevo siglo hasta el 2010, Ecuador retoma la senda de crecimiento con un ritmo 
sostenido del PIB de 4,4% como promedio anual. 

1a nueva década inició con la tasa crecimiento más alta desde el 2004, de 7,8% en el 2011, que entre los 
explicativos se destacan los incentivos económicos, el incremento del gasto y de la inversión 

¡blica realizados en los últimos dos años que pretendían impulsar varios sectores para contrarrestar los 
:s de las crisis financiera internacional del 2008. 

       
    

ude el 2012 se mantiene el rlemo de crecimiento pero a un nivel menos acelerado aunque más sostenido 
una tasa de 5,1%. Este mixmo comportamiento se espera para los años 2013 y 2014: de acuerdo a las 

viones macrueconómicas se estima que el crecimiento del PIB real alcance entre 3,7% y 4% para el 
113, y se ubique entre 4,5% para el 2014. 

Crecimiento del PIB real 
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En cuanto al PIB real por actividad económica, las actividades que han impulsado el crecimiento, de 
sa serdo a las publicaciones trimestrales del Banco Central del Ecuador (BCE) hasta el segundo trimestre 

2013" som: 

  
   



PIB real: aportes económicos poractividad 
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Acuicultura y pescade camarón Pesca (excepto canjarón) 
Refinación de Petróleo Manufactura (sin refinación d 

Suministro de electricidad y agua ¡Constmeción      Jojamiento y serdcios de comida 'Transporie 
Actividades de servicios financieros "Actividades profesionales. técnicas y adm -Enseñaraa y Servifiossocia 

» Administración púbica, defensa. + Servicio doméstico 
    

  Índice de Actividad Económica ] 
El Índice de Nivel de Actividad Registrada (INA-R) que mide el desempeño económico-fiscal de los 
sectores productivos de la economía nacional a través del tiempo, nos muestra conforme a la nomenclatura 
CIU que las trex actividades con muyor nivel de actividad registrada en el país desde el 2010 fueros 

  

» 2010: Explotación de Minas y Canteras (192,30), Actividades de servicios sociales y de Salud 
(110,64) e Intermediación Financiera (106,72). 

* 2011: Pesca (123,93), Construcción (112,93) y Explotación de Minas y Canteras (111,35). 

* 2012: Enseñanza (109,98), Construcción (109,45) y Pesca (108,44). 

2013": Construcción (118,15), Comercio al por mayor y al por menor, reparación de vehículos 
automotores, entre otros (118,13) y Enseñanza (115,05). 
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Créditos del Sistema Financiero Privado. 
  

! total de créditos otorgados en el país en los últimos cuatro años -79.660,8 millones de USD- el 94% 
5.1371 millones de USD) corresponde al Sistema Financiero Privado y el 6% (4.523,7 millones de USD) 
Sistema Financiero Público. 

tema .ro Privado 

¡Sistema Financiero Privado está compuesto por 27 Bancos Privados, 40 Cooperativas, $ Mutualistas, 10 
viedades Financieras y 2 Tarjetas de Crédito. Del total de crédito otorgado por el Sistema Financiero 

") privado -75.137,1 millones de USD- en los últimos cuatro años: el 82% ha sido entregado por los 
mcos Privados, el 10% por las Cooperativas, el 6% por las Sociedades Financieras, 1,5% por 
ntualistas y el 1,1% por Tarjetas de Crédito.   
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Del total otorgado el 60% fue dirigido al segmento Productivo, 26% a Consumo, 11% a Microcrédito y 3% 
a Vivienda. 

SF Privado: volumen de crédito por 
segmento (2010-oct2013) 

«Producto =Consumo =Viviende a herocróano 

o Balanza Comercial 
- los últimos tres años la Balanza Comercial ha mostrado deficit, sin embargo en el 2011 y 2012 el déficit 
se hu reducido en un 65% y 60% respectivamente. En el 2013 en lo que va del año -enero a octubre- la 
Balanza Comercial presenta un déficit de 1.059,88 millones de dólares cifra mayor al mismo periodo del 
año anterior en donde se registraba un superávit de 20.87 millones de dólares. 

Balanza Comercial imitones ce asas) 
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importaciones continúan liderando el mercado en Ecuador, pese a las políticas adoptadas por el 
jerno de turno, estas en el 2013 han crecido un 9% con respecto al mismo periodo del año 2012 
»mtaje superior al percibido en el año anterior cuando con respecto al 2011 las importaciones 
»ron un 6%. Es importante destacar la composición de estas importaciones ya que el 77% de 1 

  

      

  
   



mismas en el 2013 corresponde a productos No Petroleros, esta misma tendencia se mantiene en años 
anteriores. 
  

[ Precios 
  

En Ecuador el comportamiento anual de los precios medido por el Índice de Precios al Consumidor 
mantuvo desde 1973 u 2001 las tasay más altas e crecimiento registradas desde 1970 con cifras anuales 
inflacionarias que oscilaban desde los 6,22 a 60,38. Esa realidad fue alimentada por la política monetaria. 
A partir del 2002 los registros de la inflación han mamenido una tendencia u la baja, registrando como 
cifra más ulta 6,31 en el 2008 y la más baja 1,33 en el 2007. 

Para el 2013 según las últimas publicaciones del Instituo ¡Nacional de Estadísticas y Censos, Ecuador 
registró una inflación anual de 2,70% en el 2013 frente al 4,16% del 2012, lo que la ubica como la 
inftación anual más baja desde huce ocho años. Para el 2014 según las previsiones se espera que la 
inflación anual acumulada se incremente a 3,2% en el 2014. 

  

¡SI bien las expectativas de crecimiento se mantienen altas con los proyectos de inversión del gobierno, es 
importante que los planes de impulso a la matriz productiva abarquen u todas las áreas del proceso 
productivo de un sector de manera que crezcan en conjunto y, de ese modo, asegurarse de que dicho 
proyecto impulse no sólo las exportaciones sino la disminución de lay importaciones 

   

  

2. ASPECTOS RELEVANTES 
  

Los estados financieros se han preparado bajo el criterio del costo histórico y a su costo de adquisición de 
conformidad con lo permitida en la NIC-27: Estados financieros separados, así como en la NIC-28: 
Inversiones en asociadas. Para la evaluación de si estas partidas requieren el reconocimiento de perdidas 
por deteriora se tomaron como base los presupuestos preparados por la Administración de cada una de las 
entidades receptoras de las inversiones, los cuales no reflejan resultados negativos que deban ser 
reconocidos como pérdidas por Inmobiliaria Nalón S.A. 

    

Las inversiones en subsidiarias, asociadas e instrumentos de patrimonio ye muestran a su costo de 
adquisición de conformidad con lo permitido en la NIC-27. 

Con estas aclaraciones el balance de los Activos de Inmubiliaría Nalón es el siguiente: 
  

  

  

  

  

  

  

Terreno Solamar. 150,400.00] 
[Terreno Cuadra Vieja 99,840.00] 

[Avaluo Construccion Solamar 180,000.00] 
[Avaluo Construccion Cuadra Vieja 30,400.00) 
[Ayaluo Edificios CaMpo Alegre 155.63m2 128,804.00] 
[Total Edificaciones 339,204.00]       
  

Inversiones en subsidiarias 

Son subsidiarias aquellas inversiones en acciones u participaciones que la Compañía posee con el fin de 
ejercer control de la entidad receptora de la inversión. El control se ubtiene cuando la Compañía posee el 
poder (ayí como la capacidad de ejercer ese poder) para dirigir las polticas financieras y operativas 
significativas de una entidad con el in de obtener beneficios variables de su inversión. 

EE  



El reconocimiento inicial de lax inversiones en subsidiarias se mide a su costo de adquisición. 
jteriormente, las inversiones en subsidiarias som registradas al costo menos cualquier importe     

   
el Balance de Inmobiliaria Nalón u Diciembre del año 2013 tiene las siguientes las Inversiones en 

Subsidiarias: 

  

  

  

  

  

  

  

        

EMPRESAS DOLARES 
ROSAS DE LA MONTAÑA ROSAMONT S.A. 84,350.00 
[INMASEG S.A. 2,000.00 
ILURAGO SA. 5,000.00 
[SAN SEBASTIAN SASEBSA S.A. 1,980.00 
[INMOBILIARIA VISTA HERMOSA 39.60 

[TOTAL INVERSIONES SUBSIDIARIAS. 93,369.60 
  

Imveriones en esecilos 
Som asociadas aquellas inversiones en acciones u participaciones que son mantenidas por la Compañía 
con el únimo de ejercer influencia significativa (pero no el control o control conjunto) de la entidad 

eptora de la inversión. La influencia en la toma de decisiones relacionadas con políticas financieras y 
operativas de la Compañía en que se Invierte son evidencias de la existencia de entidades asociadas. 

Las inversiones en asociadas en la empresa son registradas inicialmente al costo. 

  

  

  

  

  

[EMPRESAS DOLARES. 
¡mentos Tawa S.A. 177,560.00] 

[Terrrador 79,867.83] 
Inselesa 133 
[Suma APORTES CAPITALIZ. 257,560.83]         

El Monto total de Activos de la Compañía es de US $ 1,076.813,83 que se explico en los párrafos anteriores 
se compone de Terrenos, Edificaciones. e Inversiones en Acciones. 

+ Las políticas comtubles de la Empresa son lus autorizadas por la Superintendencia de Compañías. 
Estas políticas en sus aspectos importantes extán de acuerdo cun principios de contabilidad 
xeneralmente aceptados. 

+ La administración de la Empresa, cumple can las disposiciones de los Accionistas, así coma con las 
normas legales vigentes.    



Las cifras presentadas en los estados financieros guardan correspondencia con las asentadas en los 
registros contables. 

1 los. documentos relacionados con la. actividad económica de la compañía se encuentran a 
Ixposición de los señores accionistas. 

dc. Santiago Vergara 
nte General 

biliaria Nalón. 

  
   


