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ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMERE DEL 2018 Y 2017
CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Informe de los Auditores Independientes '\\

A los Accionistas de
INMOBILIARIA NALON S.A.

Opinidn

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de INMOBILIARIA NALON S.A.
Sociedad Andnima constituida en el Ecuador), que comprencen el estado de situacign
financiera al 31 de diciembre del 2018 v los correspondientes estados de resultados integra \
de cambios en el patrimonio v de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi
como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables \
significativas.

En nuestra opinién los estados flinancieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA NALON S.A. al 31 de
diciernbre del 2018, su desempefio financiero, v sus flujos de efectivo por el afio terminado
en esa fecha, de conformidad con Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF.

Aspectos de énfasis

Como se describan en las Notas 1y 5 a los estados linancieros, al 31 de diciembre del 2018
y 2017, la Compafia mantiene inversiones en subsidiarias. Los estados financieros
individuales adjuntos carresponden Unicamente a las actividades de INMOBILIARIA NALON
S.A,

Fundamentos de |a opinidn

Muestra auditoria fue efectuada de acuerde con Mormas Internacionales de Auditoria MIA.
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en
este informe en la seccidon Responsabilidades del Auditor. Somos independientes de fa
Compaiiia, de conformidad con los requerimientos de ética para los profesionales de
Contaduria Publica que son aplicables para nuestra auditoria de los estados linancieros en
Ecuador, v hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con
dichos requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

|/

Informacidn presentada en adicién a los estadoes financieros |

La Administracién es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual /
incluye 2l Informe Anual de los Administradores a la Junta de Acclonlstas, misma gue no f
incorpora necesariamente el juego completo de estados financieros v nuestro informe de i
auditoria. '

Muestra opinién sobre los eslados linancieros de la Compafia, no cubre dicha informacién
¥ no expresamos ninguna forma de aseguramiento concluyente sobre la misma,

En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe Anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, cuando esté disponible, v
al hacerlo, considerar si esta informaciaon contiene inconsistencias materiales en relacién
con los estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o si,
de otra forma, pareceria estar materialmente incorrecta. Una vez que leamos dicho informe,
si concluimos gue existe un error material en esta informacién, tenemos la obligacion de
reportar este asunto. .
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La Gerencia de la Compania es responsable de la preparacion y presentacion razonable de
los estados financieros adjuntos de conformidad con Mormas Inte i
Informacion Financiera NIIF; vy, del control interno determinado como n
permitir la preparacion de los estados financieros libres de errores materiales;. debido a
fraude o error.

En la preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar come negocio en marcha, revelando, seﬂn in
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contab
de negocio en marcha, a menos que la Administracion tenga la intencién de liquidar |
Compafiia o cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista gue hacerlo.

Los accionistas, son los encargacdos del Gobierno Corporativeo de la Compafia v en conjunta
con la Administracion son responsables de la supervision del proceso de la informacion
flinanciera de la Compaiila.

Responsabilidades del Auditor

El objetivo de nuestra auditoria es obtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, vy
emitir un informe de auditoria que incluya nuestra opinidn. Seguridad razonabie es un alte
grado de seguridad, pero no garantiza gue una auditoria, realizada de conformidad con
Mormas Internacionales de Auditorla NIA, detecte siempre un error material cuando éste
exista. Errores pueden surgir debido a Traude o error y son considerados materiales si,
individualmente © en su conjunto, puede proverse razonablemente que influyan en las
decisiones econdmicas gue los usuarios tomen basandose en los estados financicros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Internacionales de |
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de ,
escepticismo profesional durante toda la auditeria. Tambien:

. Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos vy ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada
para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar un error
material debido a fraude es mayor que en el caso de una Incorreccion material debido
a error, ya que el fraude puede implicar colusian, falsificaciéon, omisiones deliberadas,
manifostaciones intencionadamente erroneas o vulneracidn del contrel interno.

. Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
diseflar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero |
no con el propdsito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno '
de la Compania.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Administracion es
razonable.

. Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Gerencia, de la base

contable de negocio en marcha vy, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si existe o no una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones gue pueden gencrar dudas significativas sobre la capacidad do la |
Compafiia para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe unar
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencidn en nuestro informe o
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auditoria a las respectivas revelaciones en los estados financieros o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, expresar una opinidn Mo

‘dlfjsad'a. Muestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta @efecha de aste
informe de auditoria; sin embargo, eventos o condiciones futuras pu
gue la Compania deje de ser una empresa en funcionamiento.

ﬂacasionar L
Evaluamos la presentacion gencral, la estructura v el contenido de los “estados

financieros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las
transacciones y eventos subyacentes de un modo gue logren una present
razonable,

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compafia respecto a,
entre otros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de |la auditoria planificada

¥, cuando fue aplicable, los hallazgos significativos de la auditoria identificados, asi
como cualquier deficiencia significativa de control interno gue identificamos en el
transcurso de nuestra auditoria.

@ neiea\le

RMNAE No. 358

22 de abril del 2019
Quito, Ecuador

|
Carlos A, Garcia L.
Representante Legal
R.M.CPA, Na 22857
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INMOBILIARIA NALON S.A,

Estados de Situacian Financiera

Al 31 de diciembre del 2018 v 2017
(Expresados en Ddlares de EUA)

ACTIVO

CORRIENTE

Instrumentos financieros
Efectivo v equivalente de efectivo
Cuentas por cobrar partes relacionadas
Activo por impuestos, corriente

Total activo corriente

NO CORRIENTE

Propiedades de inversién
Inversiones en acciones y otras inversiones

Total activo no corriente

Total activo

PASIVO

CORRIENTE

Instrumentos financieros
Cuentas por pagar partes relacionadas
Otras cuentas por pagar

Pasivo por impuestos, corriente

Total pasivo corriente
Total pasivo
PATRIMONIO

Capital social
Resarva legal
Aportes para futuras capitalizaciones
Resultados acumulados;
Efectos de aplicacian NIIF
Utilidades retenidas

Total patrimonio

Total pasive y patrimonio

A5 TN, =
[~ b
\ Flagﬂégeﬂvallns
Contag ra General

Las notas adjuntas son parte frgﬁg'fante de estos estados financieros.

MNota 2018 2017
(3) 160,385 172,216
(6) 2N2 588 51872
€) N—- | N 5884
2273231 690,072
(4) 919,591 919,591
(5) 255,994 256,154 _
1175,585 1,175,745
3448816 1,865,817
(B) 831,255 827,888
726 1,695
7y 28 5623
932,009 935,106
932,009 935,106
(8)
2,000 2,000
1.847 1,847
205,000 205,000
197,881 197,881
210,079 523,983
2,516,807 8930,
3,448,816 1,865,817
T _:_f

Santiago Vergara
Gerente General



INMOBILIARIA NALON S.A.

Estados de Resultados Integrales
For los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 v 2017

{Expresados en Ddolares de E.UA)

Nota 2018 2007
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (103
Dividendos recibidos 1,622,140 264.806
1,622,140 264,806
GASTOS
Administracion (113 (24,185 (21,218)
Financieros {17,500) -
Depreciacion ) - (8,480)
(41,685) (29,696)
1,580,455 23510
OTROS INGRESOS 90 2
Utilidad antes de impuesto a la renta 1,580,545 23510
impuesto a la renta (N = (5,594)
UTILIDAD DEL ANO 1,580,545 229,516
OTROS RESULTADOS INTEGRALES - -
UTILIDAD NETA Y RESULTADO INTEGRAL 1,580,545 229,516
" el P d o 5
| L™
I e .
" Paola Cevallos ; Santiago Vergara
t‘.gnlqd a General Gorente General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financicreos.,
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INMOBILIARIA NALON S.A,

Estados de Flujos de Efectivo

Por los afios terminados al 31 de diciembre del 2018 v 2017
(Expresados en ddlares de ELLAL

2018 2017

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

Efectivo recibido por dividendos 772,140 264,806

Efectivo {(pagado) recibido de partes relacionadas v olros (750,584) 14,180

Efectivo {pagado) a proveedores, partes relacionadas v olros (33,4773 (19,5173

Impuesto a la renta {pagado) - (5,594

Gastos bancarios - a8

Ctros a0 .
Efectivo neto por actividades de operacicn (11,831 253,867
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo neto por actividades de inversién - -
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO

Efectivo {pagado) a partes relacionadas g (95410
Efectivo neto por actividades de financiamiento - (25411
{Disminucidn) Aumento neto del efectivo v equivalentes de efectivo (1.,831) 158,456
EFECTIVO ¥ EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Saldo al inicie del afio 172,216 13,760
Saldo al final del afio 160,385 172,216

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMOBILIARIA NALON S.A.

Conciliaciones de la Utilidad del Afo con el Efectivo Neto
por Actividades de Operacion

Por los anos terminados al 31 de diciembre del 2018 y 2017
{(Expresadas en Dolares da ELLAL)

2018 2017
UTILIDAD DEL ANO 1,580.545 229516
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO
Provision de Dividendos (850,000} -
Depreciacion propiedades de inversion - 8480
Provision para impuesto a la renta corrlente - 5594
Ajuste de pasivos - 2,315
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
Cuentas por cobrar partes relacionadas (750,584) 16,233
Active por impuestos, corriente - (5.524)
Cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar 4681 (276)
Cuentas por pagar paries relacionadas 3.367 400
Pasivo por impuestos, corriente = (2.000)
Efectivo neto por actividades de operacién (1,991) 253,867
f --"{;?\..--"’f-
R \J”*/Q
\ Paola.Cevallos Santiago Vergara
.. Contadorh General Gerente General
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as notas adjuntas son parte integrante de estas conciliaciones.



