INMOBILIARIA NALON 8. A,

ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016
CON INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Opinion

[lemos auditado los estados financicros adjuntos de INMOBILIARIA NALON S.A. (Una
Sociedad Anonima constituida cn ¢l Feuador), que comprenden el cstado de situacion
financicra al 31 de diciembre del 2017 y los correspondientes estados de resullados inlegral, de
cambios en el patrimonio v de flujos de efechive por el afio termunado en esa fecha, asi como
las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables
simificativas.

Lin nuestra opinion, los eslados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los
aspectos maleriales, la situacion linanciera de INMIOBITTARTA NALON S.A, af 31 de
diciembre del 2017, ¢ resultado de sus opersciones v sus flujos de efectivo por el afio
termunadoe en esa fecha, de conformidad con Mommas Internacionales de Informacion
Financiera NUI' y con disposiciones de la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
para la aplicacion de las provisioncs por beneficios a los empleados bajo la NIC 19, segin

oficio SCVS-INMY-2017-00060471-03C de lfecha 28 de diciembre del 2017,
Aspectos de énfasis

Como se descroben en las Notas 1 v 5 a los estados financieros, al 31 de diciembre del 2017 v
2016, la Compafiia mantiene inversiones en subsidiarias. Los estados financieros individuales
adjuntos corresponden tinicamente a las actividades de INMOBILIARIA NALON S.A.

Fundamentos de la opinidn

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Tnternacionales de Auditoria NITA,
Muestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en esle
mforme en la seccion Responsabilidades del Auditor. Somos independientes de ln Compaiiia,
de conformidad con los requerimientos de €iica para los profesionales de Comtadurnia Publica
que son aplicables para nucstra auditoria de los estados financicros en Ucuador, ¥ hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con dichos requerimicntos.
Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficicnic ¥ apropiada para
proporcionar una base para nuesira opinion de auditoria.

Informacion presentada en adicion a los estados financieros
La Administracion es responsable por la preparacion de infonmacion adicional, la cual meluye
¢l Informe Anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, misma que no incorpora

necesariamente ¢l jucgo completo de estados financicros v nucstro informe de auditoria.

MNuestra opimon sobre los cstados financicros de la Compafiia, no cubre dicha informacion y
no expresamos ninguna lorma de aseguramicnio concluyente sobre la misma.
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En conexion con la auditoria de los estados financieros, nuestra responsabilidad es leer el
Informe Anual de los Admimstradores a la Junta de Accionistas, enando csté disponible, y al
hacerle, considerar g1 esta informacian contiene inconsistencias maleriales en relacion con los
gstados financieros o con nucstro conocimiento oblenido durante la auditoria, o si, de otm
forma, parcceria cslar malerialimente incorrecta, Una vez que leamos dicho informe, si
concluimns que exisle un error material en esta informacion, tenemos la obligacion de reportar
este asunio,

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros

La Gerencia de la Compaiiia es responsable de ld prepamacion v preseiitacion razoiable de los
estados financieros adjuntos de conformidad con MNormas Internacionales de Informacion
Financiera NUI v con disposiciones de la Superintendencia de Compaiifas, Valores v Seguros
para la aplicacion de las provisiones por beneficios a los empleados bajo 1a NTC 19 y del control
interno determinado como necesario para permifir la preparacion de los estados financieros
tibres de errotes materiales, debido a fraude o envor.

En la preparacion de los estados financicros, la Administracion cs responsable de evaluar la
capacidad de la Compafia para continuar como negocio en marcha, revelando, segun
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y gl uso de la base contable de
negocio on marcha, a menos que la Admmistracion tenga la imtencion de lguidar I Compafiia
0 Cesar sus operacionss, o bien, no exasta otra alternativa realista que hacerlo.

Los acclomstas, son los encargados del Gobierno Corporativo de la Compafiia y cn conjunto
con la Administracion son responsables de la supervision del proccso de la informacion
financicra dc la Compania.

Respoasabilidades del Auditor

El objetivo de nuestra auditoria es obtener una segundad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto estan libres de errores materiales, debido a fraude o error, v emitir
un informe de auditoria que incliya nuestra opinidn. Seguridad razonable ¢s un alto grado de
seguridad, pero no parantiza quc una auditoria, realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Anditoria NIA, detecte siempre un error malterial cuando ésle exista. Frrores
pueden surgir debido a lraude o ervor v son considerados maleriales si, individualmente o en
su conjunto, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los
usuarios tomen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efectuada de conformidad con Normas Internacionales de
Auditoria NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y mantencmos una actitud de eseepticismo
profesional durante toda la anditoria. Tambicn:

® Identificamos y evaluamos los riesgos de error material en los estados financieros, debido
a traude o error, disefiamos v gecutamos procedimientos de audhtoria para responder a
dichos nesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente v adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. Ll riesgo de no detectar un error material
debido a frande s mayor que en cl caso de una incorrcecion material debido a error, ya
quc ¢l fraude pucde implicar colusion, falsificacion, omisioncs deliberadas,
manilestaciones inlencionadamente erroncas o vulncracidn del control interto.
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Obtuvimos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de
diseilar procedimientos de auditoria que scan apropiados en lay circunstancias, pero no
con el propdsite de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia.

Evaluamos s1 las politicas contables aplicadas son apropiadas v s1 las estimacioncs
contables y la correspondicnie informacion revelada por la Administracion os razonable.

Concluimos sobre lo adecuado de la utlilizacion, por parte de la Gerencia, de la base
contable de negocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluir
si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con eventos o condiciones que
pueden generar dudas signilicalivas sobre la capacidad de la Compaiiia para continuar
como ncgocio en marcha,  Si concluimos que existe una inccrtidumbre material, se
requicre que Hamemos la atencion en nuestro informe de auditoria a las respectivas
revelaciones en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
cxpicsar una opinion modificada,  Nucsiras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta la fecha de este informe de auditoria; sin embargo, eventos o
condiciones futuras pucden ocasionar que la Compaififa deje de ser una cmpresa en
funcionamicnio.

Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados financicros,
incluyendo las revelaciones. v si los estados linancieros representan las transacciones v
eventos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracidn de 1a Compafiia respecto a, enfre
atros asuntos, el alcance v el momento de realizacion de la anditoria plamiicada v, cuandoe
fue aphcable, los hallazgos significativos de la auditoria identificados, asi como cualquier
deficiencia significativa de control interno que identificamos en el transcurso de nuestra
auditoria.

) A !
RNAL No. 358 Carlos A. Cr_a__lgcjaL ,J
20 de abril del 2017 Representanic Legal
Quito, Feuador R.N.C.P.A No, 22857
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INMORBITTARIA NALON S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCLERA

AL 31 DE DICIPMBRE DEL 2017 Y 2016

{ Lxpresados cn Dolares de LLUAY

ACTIVO
CORRIENTE
Tnstrumenios linancieros
Efectivo y equivalente de cfeetivo
Cuentas por cobrar partes relacionadas
Activo por impueslos, corrienle

Total activo corriente
NO CORRIENTE
Promedades de mversion
[nversiones cn acciones y olras inversiones
Total active no corriente

Total activo

Mota

3)
(7)
(6)

(4)
(5)

2017 2016
172,216 13.760
511972 528,205

5.884 2561
690.072 550,526
919.59] 928071
256,154 256154

1,['}'51?45 1.184 225
1,865,817 1.734.751
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© Sanliago Vergara

Gerenle General

Las notas adjunias son parte integrante de estos estados financieros,



INMOBILIARIA NALON 5.4,

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

{ Expresados en Dolares de EULA)

PASIVD
CORRIENTE
Instrumcntos lnancicros

Cuentas por pagar comerciales y olras cuentas por pagar
Cuentas por pagar partes rclacionadas

Pasivo por impucsios, corriente
Total pasivo coments

Total pasivo

PATRIMONIO
Capital social
Reservy legal
Aportes para futuras capitalizacioncs
Resultados acumulados:
Fleclos de aplicacion NITF
Utilidades retenidas

Total patrimonio

Total pasivo v palrimonio

Tas notas adjuntas son parle infegrante de estos estados Anancieros,

MNoila

(7
(6)

(8)

b
=
3

1,595
927,388
5.623
935106

O35, 106

2,000
1.847
205,000

197,881
323,983

a3 71

1,865.817

216

1.871
1,023,700
10,300
1035871

035,871

2,000
847
205,000

197,881
292,152

698,880

1,734,751




INMORILIARTA NALON §.A.

ESTADOS DE RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS AT 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 ¥ 2016

(Expresados en Dolares de EALLA)

Moia 2017 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (1)
Dividendos recibidos 264,806 209363
Venla de servicios . {4 495
264,806 223 858
GASTOS

Administracion (11) (21,216} (41,980)
Depreciacion {8480 (8.480)
{29.6%6) (50.460)
235,110 173,398

OTROS INGRESOS (GASTOS)
Rendimientos financieros - 2761
Reembolso de gastos - 353
- 3,114
Utilidad antes de impuesto a la renta 235,110 176,512
IMPUESTO A T.A RENTA (6) (5,504) (8.271)
UTILIDAD DEL ANO 229,516 168,241
OTROS RESULTADOS INTEGRALES - -
UTILIDAD NETA ¥ RESULTADO INTEGRAL 229516 168, 241

i
- '/-{.-./"". -
f Y
_-Santiago Vergara
Contaderd General . Gorente General

-~
o
#

’_,_/
Las notas adjuntas son parle inlegranie de estos estados financieros.
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INMORBI JARTA NALON S.A.

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
METODO DIRECTO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICICMBRE DEL 2017 Y 2016

{Lxpresados en Dolares de EUAL)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Lifectivo recibido de clientes, partes relacionadas v otros

Lifectivo reeibido por dividendos

Lifectivo pagado a proveedores, parles relacionadas y otros

Impuesto a fa renta papado

Gastos bancarnos

Ffective neto provisto por actividades de operacian

FLILOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Efectivo pagado cn la adquisicion de propiedad de inversion

Ffectivo pagado por Inversiones on acciones v ofras inversiones

Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversidn

FLUIOS DE EFECTIVO FOR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Lifeetivo pagado recibido de parles relacionadas

Devolucion de aportes fuluras capitalizaciones

Efectivo neto (utilizado en) actividades de financiamicnto

Aumento neto del efeetivo y equivalentes de efeetivo

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Saldo al imeio del afio

Saldo al final del ado

2017 2016
14,180 18,251
264,806 209,363
(19,517) (4.598)
(5,594) (2.237)
(&) (90)
253,867 220,689
. (72,507)

2 (321)

5 (72.828)
(95.411) (14,000}
- (125,000)
(95.411) (139,000)
158,456 8.861
13,760 4,899
172,216 13.760)

Las notas adjuntas son parle inlegrante de estos estados financicros.



INMOBILIARIA NALON S.A.

CONCILIACIONES DE LA UTTLIDAD DEL ANO CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS Al 31 DE DICIEMBRE DEL 2017 Y 2016

(Uxprosadas en Daolares de EULAL)

UTILIDAD DEL ANO ¥ RESULTADO INTEGRAL

PARTIDAS QUE NO SE REALTZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOTL.S0 DE EFECTIVD
Depreciacion propiedades de inversion

Provisiom para nmpuesto a la renta corricnle

Ajuste de pasivos

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS
Disminueion cuentas por cobrar comerciales y olras cuentas por cobrar
Disminucion {Aumento) cucntas por eobrar parles relacionadas
(Aumento) en active por Impuestos, corrientc

15T : a8 ar I: : LK RS I i T
{(Dhsmimucion) Aumento cuentas por pagar comnerciales v otras cuentas por paga

(Disminucion) Aumento cuentas por pagar partes relacionadas
(Disminucian) Aumento pasivo por impugstos, corriente

Efectivo neto provisto por actividades de oporacion

2017
229,516

8,480
5,594
2,315

16,233
(5,594)
(276)
(401)
(2.000)

253,867

2016
168,241

8,450
8,271

19989
(16.233)
(2,526)
1871
30,567
2,029

220,689

A

“entadora General

Sanliago Vergara
Gerente General

LLas notas adjuntas son parte ihiegrante de estas conciliaciones,



