INMOBILIARIA NALON S, A,

ESTADOS FINANCIEROS
POR 1.0S ANOS TERMINADOS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015
CON INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES
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Informe de los Auditores Independientes

A los Accionisias de
INMOBILIARIA NALON S.A.

Opinidn

Hemos auditado los cstados financieros adjuntos de INMOBILIARIA NALON S.A. (Una
Sociedad Andmina constituida en ¢l Fevador), que comprenden el estado de situacion
linanciera al 31 de diciembre del 2016 y los correspondientes estados de resullados integral,
de cambios en ¢l patrimonio y de flujos de efectivo por el afio lerminado eén esa fecha, asi
como las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas conlables
significativas.

FEn nuestra opinion los estados financicros adjunios presentan razonablemente, en todos los
aspectos materiales, la situacion financiera de INMOBILIARIA NALON S.A,, al 31 de
diciembre del 2016, el resultade de sus operaciones y sus flujos de efectivo por el aifio
terminado en esa fecha, dJde conformidad con Normas Internacionales de Tnformaciom
Financiera NITF.

Aspectos de énfasis

Como se describen en las Notas 1 v 6 a los estados Hnancieros, al 31 de diciembre del 2016 y
2015, la Compafiia manticne inversiones en subsidiarias. Los estados [inancicros individuales
adjuntos corresponden tnicamente a las actividades de INMOBILIARIA NALON S.A.

Fundamentos de la opinion

Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Anditoria NIA
Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas nonmas se describen mis adelante en este
informe en la seecion Responsabilidades del Auditor. Somos independientes de la Compaiiia,
dc conformidad con los requernimicntos de ética para los profesionales de Contaduria Publica
que son aplicables para nuestra auditoria de los estados financicros en Leuador, y hemos
cumplido las demads responsabilidades de ética de conlormidad con dichos requenimientos.
Consideramos que la evidencia de auditorfa que hemos obtenido es suficiente v apropiada
para proporcionar una base para nuestra opinion de auditoria.

Informacion presentada en adicidn a los estados financieroy

La Administracion es responsable por la preparacion de informacion adicional, la cual
incluye el Informe Anual de los Administradores a la Junta de Accionistas, misma que no
incorpora necesariamenie el jucgo completo de estados financieros v nuesiro informe de
auditoria,

Nuestra opinion sobre los estados financieros de la Compafiia, no cubre dicha informacion y
no cxpresumos ningund forma de aseguramiento concluyente sobre la misma,
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En conexion con la audiloria de los estados linancieros. nuestra responsabilidad es leer el
Informe Anual de los Adminisiradores a la Junta de Accionistas, cuando esté disponible, y al
hagerlo, considerar si esta informacion contiene inconsislencias materiales en relacion con los
estados financieros o con nuestro conocimiento obtenido durante la auditoria, o s, de otra
forma, parcceria cslar materialmente incorrects.  Una ver que leamos dicho mforme, si
concluimos que existe un error material en esta informacidn, tenemos la obligacion de
reportar este asunto.

Responsabilidad de la Administracion sobre los estados financieros

La Gierencia de la Compafita ¢s responsable de la preparacion y presentacion razonable de los
cstados financicros adjuntos de conformidad con Normas [Internacionales de Informacién
Financiera NIIF, y del control intemo delerminado como necesario para permitic o
preparacion de los estados financieros libres de errores materiales. debido a lraude o error.

Ln la preparacion de los cslados linaneicros, la Administracion es responsable de evaluar la
capacidad de la Compafiia para continuar como negocio en marcha, revelando, sepin
corresponda, los asuntos relacionados con negocio en marcha y el uso de la base contable de
negocio en marcha, a menos que la Admimstracion tenga la intencion de liquidar la
Compaifiia 0 cesar sus operaciones, o bien, no exista otra alternativa realista que hacerlo.

Los accionistas, son los encargados del Gobierno Corporativo de la Compafiia y
responsables de la supervision del proceso de la informacion financiera de la Compailia.

Responsabilidades del Auditor

El objetive de nuestra auditoria es oblener una sepuridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto cslan libres de errores matenales, debido a fraude o error, y emutir
un informe de auditoria que incluya nuestra opinion. Seguridad raxonable s un alto grado de
scguridad, pero no garantiza que una auditoria, realizada de conformidad con Normas
Internacionales de Audiloria NIA, detecle sicmpre un emror material cuando éste cxista.
Frrores pueden surgir debide a fraude o error y son considerados materiales si,
individualmente o en su conjunto, puede preverse razonablemente gue influyan en las
decisiones econdmicas que los usuarios fomen basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria efecluada de conformidad con Normas Inlemacionales de
Auditorfa NIA, aplicamos nucsiro juicio profesional y manlenemos una actifud de
cscepticismo prolesional durante toda la auditoria. También:

o [dentificamos y evaluamos los riesgos de error material cn los estados financieros,
debido a fraude o error, dischamos y ejecutamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos ricsgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada
para proporcionar una base parg nuesira opimion.  El niespo de no detectar un error
material debido a fraude es mayor que en el caso de una incorreccion material debido a
error, ya que el fraude pucde implicar colusidn, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o vulneracion del control interno,
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Cbluvimos conocimiento del control interno relevanie para la auditoria con el In de
chschiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no
con ¢l proposito de expresar una opinion sobre la clectividad del control interno de la
Compaiiia.

Livaluamos si las politicas coniables aplicadas son apropiadas y si las estimaciones
contables v la correspondiente informacion revelada por la Admimstracion es
razonable,

Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por parte de la Gerencia, de la basce
contable de ncgocio en marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida,
concluir si cxiste o no una incerlidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que pueden generar dudas signilicutivas sobre la capacidad de la Compafiia
para continuar como negocio en marcha. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requicre que lamemos la atencion en nuesiro informe de auditoria a las
respectivas revelaciones en los estados Fnancieros o, si dichas revelacioncs no son
adecuadas, expresar una opinion modificada. Nuestras conclusioncs se basan en la
evidencia de auditoria obtcnida hasta la fecha de este informe de anditoria; sin
embargo, eventos o condiciones futuray pueden ocasionar que la Compaiiia deje de ser
una empresa en funcionamiento.

Fvaluamos la presentacion general, la estructura y el contenido de los estados
linancicros, incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros represcntan las
iransaceiones y evenlos subyacentes de un modo que logren una presentacion
razonable.

Comunicamos a los responsables de la Administracion de la Compaiiia respecto a, entre
otros asunios, ¢l alcance v el momento de realizacion de la auditoria planificada vy,
cuando fue aplicable, los hallazgos signilicativos de la auditoria identificados, asi como
cualquier deficiencia significativa de confrol inlerno que identificamos en el transcurso
de nuestra andiloria.
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INMOBILIARIA NALON S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 ¥ 2015
(Expresados en Dolares de EUAL)

Nota 2016 2015
ACTIVO
CORRIENTE
Instrumentos financieros
Efectivo vy equivalente de efectivo (3 13,760 4 899
Cuenias por cobrar comerciales v olras cuentas por cobrar (4) - 19,989
Cuentas por cobrar partes relacionadas (®) 528,205 497972
Activo por impuestos, cormente (7) 8,561 11,034
1'otal active corriente 550,526 533,894
MO CORRIENTE
Propiedades de inversion (5) 928071 #64 044
Inversiones en acciones v ofras inversioncs (6) 256,154 247111
Total aclivo no corriente 1,184225 1,111,155
Total activo 1,734,751 1,645,049
<~ \n 9
/ //
l. \ L 1 [ &
Pacla (ov: Sanliago Vergara
Lﬁn_adﬂrafﬁreneral Gerenie General

Las notas adjuntas son parte integrante de estos estados financieros.



INMORBILIARIA NALON S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Lixpresados en Dolares de E.LLA)

PASIVO
CORRIENTE
[nstrumentos financieros
Cuentas por pagar comearciales v otras cuentas por pagar 1.871 -
Cuentas por pagar partes relacionadas (8) 1,023,700 927,061
Pasivo por impuestos, cormiente (7) 10,300 4,999
Tutal pasivo corriente 1,035.871 232,060
Total pasivo 1,035.871 932.06(0)
PATRIMONIO (9)
Capital social 2,000 2,000
Reserva legal 1,847 1,847
Aportes para futuras capitalizacioncs 205,000 330,000
Resultados acumulados:
Electos de aplicacion NIIF 197,881 197 881
Ulilidades retenidas 292 152 181,261
Tolal patrimonio 6Y8. 880 712,989
‘Total pasivo y pairimonio 1,734,751 1,645,049

Las notas adjunlas son parte integrante de estos estados financieros,



INMOBILIARIA NALON 5.A.

LSTADOS DE RESULTADOS INTEGRAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2015 ¥ 2014

(Expresados en Dolares de EUA )

MNota 2016
INGRESOS DE ACTIVIDADES OBRDINARIAS (11)
Dividendos recibidos 209,363
Venta de servicios 14,495
Venta de acciones -
223,858
GASTOS
Administracién (12) (41,980)
Depreciacion (8,480)
Pérdida en participacion de subsidiaria (11) -
(50.460)
173,398
OTROS INGRESOS (GASTOS), Neto
Rendimientos financicros 2,761
Reembolso de gastos 353
3,114
Utilidad antes de impuesto a Ia renta 176,512
IMPUESTO A LA RENTA (7 (8,271)
UTILIDAD DEL ANO 168,241
OTROS RESULTATMOS INTRGRALLS g

UTILIDAD DEL ANO ¥ OTRO RESULTADO INTEGRAT, 168,241

"

[~ U\Jb/g
. P evallos
Contadora General

sanliago Vergara
Gerente General

Las nolas adjunias son parte integrante de estos estados financieros.

2015

182,166

57350

239,516

(39,650)
(8,480)
(57.350)

(105,480)

134,036

34,036

(4,999)

128,037

129,037
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INMOBILIARIA NALON 8.A.
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
METODO DIRECTO
POR 1.0S ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2016 Y 2015

(Expresados en Dolares de EULA

21
FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Efectivo recibido de clientes, partes relacionadas y ofros 18,251
Rlectivo recibido por dividendos 209363
Electivo pagado a proveedores, partes relacionadas y olros {6,835)
(iastos hancarios {9
Lifectivo neto provisto por actividades de operacion 220 689
FLUJCS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Eleclivo entregado a parles relacionadas -
Efectivo pagado en la adquisicidn de propiedad, equipo y mobiliario (72,507)
Lifectivo (pagado) recibido por inversiones en acciones y otras inversioncs {321)
Efectivo neto (utilizado en) actividades de inversiom (72,828)
FLUJOS DFE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Lifectivo (pagado) recibido de partes relacionadas (14,000)
Devolucion de aportes futuras capitalizaciones (125,000)
Efectivo neto (ulibizado en) provisto por actividades de financiamiento {139,000)
Aumento (Disminucion) neta del efective y equivalentes de efectivo 5861
EVECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO
Saldo al inicio del afio 4,899

Saldo al final del afio 13,760

Las nolas adjuntas son parie integrante de estos estados linancicros.

37,361
182,166
{108,027)
(7)

111,493

(485,000)
(317,000)
177.400

(624.600)

512398

512,398

5.608

4.899



INMOBILIARIA NALON 5.A.

CONCILIACIONES DE LA UTILIDAD DEL ANO CON EL EFECTIVO NETO

PROVISTO POR ACTIVIDADES DE OPERACION

POR LOS ANOS TERMINADOS AT 31 DE DICTEMBRE DEL 2016 Y 2015

{Expresadas en Dodlares de HILAL)

UTILIDAD DEL ANO ¥ RESULTADO INTEGRAL

PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON
EL INGRESO O DESEMBOLS0 DE EFECTIVO:
Depreciacion propicdades de inversion
Provisidn para impuesto a la renta coniente

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:

Disminucion {Aumento) cuentas por cobrar comerciales y ofras
cugntas por cobrar

{Aumento) cuentas por cobrar partes relacionadas

(Aumento) en achvo por mnpuestos, cormenie

Aumento pasivo por impueslos, corriente

Aumento cucnias por pagar comorciales v otras cucntas por papar

Aumento cucntas por pagar partes relacionadas

Lifectivo neto provisto por actividades de operacion

//-\ | /,&j
I_I.-' . ' A
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Eontadora General

2016
168,241

8,480
8,271

19,989
(16,233)
(2.526)
2,029
1,871
30,567

220,689

(19.989)
(11,034)

111.493

Santiago Vergara
Gerente General

Las notas adjuntas son partc infcgrante de estas conciliaciongs.



