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DICTAMEN DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los sefiores Accionistas de
INMOBILIARIA NALON S.A.

informe sobre los estados financieros separados auditados

Hemos efectuado una audiloria a los estados financieros separados adjuntos de
Inmobiliaria Malon S.A., que comprenden el estado de siluacion financiera al 31 de
diccembre de 2014 y los commespondientes estados de resultados del periodo y otro
resultado integral, de cambios en el patrimonio, de flujo de efectivo por el afio
lerminado a esa fecha y un resumen de las politicas contables significativas y otra

Responsabilidad de la Gerencia por los estados financieros separados

La Gerencia es responsable de la preparacion y presentacidn razonable de dichos
estados financieros separados de acuerdo con las normas intemacionales de
informacion financiera y de control intemo, tal como lo determine la Administracion, si
es necesano, para permitir la preparacion de que los estados financieros separados
esién libres de errores matenales, ya sea debido a fraude o error. Esta responsabilidad
incluye: el disefo, la implementacion, y el manienimiento de controles intemos que son
relevanies para |la preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de forma
que éstos carezcan de errores importantes causados por fraude o error; la seleccion y
aplcacion de polithcas contables apropiadas; y la elaboracion de estimacionas contables que
son razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del auditor

separados en funcién de la auditoria practicada. Conducimos nuestra auditoria de
acuerdo a Mormas [ntemacionales de Auditoria Dichas normas requieren que
cumplamos con los requisitos éticos y. pianfiguemos y realicemos la auditoria para
obiener la seguridad razonable de que los estados financieros separados estan libres
de errores materiales.

Una auditoria implica realizar procedimienios para obtener evidencia de auditoria
sobre las cantidades y revelaciones en los estados financieros separados. Los
procedimientos seleccionados dependen del criterio del audilor, incluyendo la
evaluacion de los nesgos de errores matenales de ios estados financieros separados,
ya sea debido a fraude o error. Al realizar esas evaluaciones de riesgos de errores, e
auditor considera @l control interno perinente para la preparacion y presentacion
razonable de los estados financieros separados por la entidad, para disefiar los
procedimientos de auditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el
propésito de exprasar una opinidn sobre la efectividad del control intermo de la entidad.
Una auditoria también incluye evaluar la idoneidad de las politicas contables utilizadas
y la razonabilidad de las estimaciones contables realizadas por la administracion, asi
como evaluar |a presentacion general de los estados financieros separados.
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Creemos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es suficiente y apropiada
para proporcionar las bases para nuestra opinion de auditoria.

Opinién de los auditores independientes

En nuestra opinidn, los estados financieros separados, presentan razonabliemente, en
todos sus aspectos significativos; la situacion financiera de Inmaobifiaria Naion S A, al
31 de dicembre de 2014, y de su desempefio financiero y sus flujos de efectivo para el
afo terminado @ esa fecha, de conformidad con las normas intemacionales de
informacion financiera NIIF aceptadas en el Ecuador.

Asuntos relevantes

De acuerdo a las NIIF vigentes, los estados financieros de una entidad que posee
inversiones en subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada aplicando el
método de participacion para medir sus inversiones en asociadas, sin embargo, una
entidad controladora también puede preseniar estados financieros separados (no
consolidados), en los cuales mida sus inversiones en subsidiarias y asociadas al
costo. Los estados financieros separados adjunios corresponden a los estados
financieros (no consolidados) de la Compafia.

Auditores anteriores
Los estados financieros separados de Inmobillaria Naldn S A, al 31/dic/2013, fueron
revisados por otro auditor externo que con fecha 31 de marzo de 2014, expresd una

opinidn sin salvedades. Las cifras del afio 2013, se presentan Gnicamente con fines de
comparacion.

Otros Informes
El informe de cumplimiento tnbutano se emite por separado.
Quito, abril 12 de 2015

Atenta

/% % m?:{/.. n.ﬁf

Patricio Lincango S.
Socio de audioria
FNC-RN#21857
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INMOBILIARIA NALON S.A.

ESTADO DE SITUACION FIMANCIERA: COMPARATIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

EFECTWVO Y EQUIVALENTES

OTRAS CUENTAS POR COBRAR
PROPIEDADES DE INVERSION

INVERSIONES EN ACCIONES
TOTAL ACTIVOD

PASIVOS Y PATRIMONIO

PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO CORRIENTE
PASIVO LARGO PLAZO
TOTAL PASVO LARGO PLAZO

TOTAL PASIVOS

PATRIMONIO

CAPITAL SOCIAL
RESERVA LEGAL
APORTES FUTURA CAPTTALIZACION
RESULTADO ADOPCION NIIFS
UTILIDADES AROS ANTERIORES
UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO
TOTAL PATRIMONIO
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO

{NOTA 3)

(NOTA 4)
(NOTA §)

(NOTA 8

(NOTA T)

(NOTA B}

(NOTA 9)
(NOTA 10)
(NOTA 11)

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN SON PARTE INTEGRANTE

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

I. MALON £.A., DAE 2014, pig, 3

2014

5608 10

18.217.34
55552360

481 86113

2013

0.00

o.00
564 003,70

507 733,13

1.081.21017

4201278

071736 63

e

551 488 52

47201278

66 10483

551 468 52
&0 B5S 50

6610493

60 859 59

538 117,71

612.328 11

2 000,00
18470
330 000,00
137.020.81
{11.584,10)
608,74

2 000,00
1.847.01
30 000,00
1370208
0,00

(11.458,10)

522082456

1.081.21017

450 408 72

1.071.736,83
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INMOBILIARIA NALON S.A.
ESTADO DE RESULTADOS DEL PERIODO Y OTRO RESULTADO INTEGRAL:

DESDE EL Iro DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

QOTROS INGRESOS
POR DIVIDENDOS RECIBIDOS

COSTO DE VENTAS
MARGEN BRUTO EN INGRESOS
(-) GASTOS

IMPUESTODS, TASAS Y CONTRIBUCIONES

VARIOS ADMINISTRACION

TOTAL GASTOS

UTILIDAD (PERDIDA) DEL EJERCICIO

() IMPUESTO RENTA DEL EJERCICIO

UTILIDAD (PERDIDA) OPERAC CONTINUADAS

OTRO RESULTADO INTEGRAL

RESULTADO INTEGRAL TOTAL DEL ARO

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2014 2013

8526042 11.782,19

0.00 0,00

8520042 1178219

(7.735.24) (11.306.04)

(8480 10) (8 480,10)

(16.215,34) (18788, 14)

69.054.08  (8.026,05)

(524534) (243215)

6380874 (11458,10)

0.00 0,00

63.808.74 (11.456.10)
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INMOBILIARIA NALON S.A.

ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
POR EL AND TERMINADO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014

CAPITAL SOCIAL

SALDO AL 311272013
SALDO AL 31122014

RESERVA LEGAL

SALDO AL 311272013
SALDO AL 311272014

APORTES FUTURA CAPITALIZACION

SALDO AL 31122013
SALDO AL 3111212014

RESULTADOS ADOPCION NIIF 1VEZ

SALDO AL 311212013
SALDO AL 31H272014

RESULTADOS ACUMULADOS A ANTERIORES
SALDO AL 31M2/2013

PERDIDA ANO 2013

AJUSTE A ANTERIORES

UTILIDAD DEL EJERCICIO 2014
TOTAL PATRIMONIO

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN SON PARTE INTEGRANTE
DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

F. NALON §.A., DAE 7014, pig. 5 de 23

2 000,00

1.847.01
1.847,01

330.000.00

137.020,81
137 020,81

0,00
(11.455,10)

(125,00) (11.584 10)

8300874
523 092,46
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INMOBILIARIA NALON S.A.

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2014 Y 2013

FLUJO DE EFECTIVO DE OPERACIONES

EFECTIVO RECIBIDO POR OTROS INGRESOS

OTRAS CUENTAS A COBRAR

EFECTIVO PAGADO A PROVEEDORES
EFECTIVO NETO PROVISTO POR OPERACIONES

FLUJO DE EFECTIVO DE ACTWVIDADES DE INVERSION
DACION EN PAGO INVERSIONES EN ACCIONES
AUMENTO DE INVERSIONES EN ACCIONES
EFECTIVO UTILIZADO EN INVERSIONES

FLUJO EFECTIVO ACTIV DE FINANCIAMIENTO:

DISMINUCION OBLIGACIONES ACCIONISTAS
EFECTIVO PROVISTO POR FINANCIAMIENTO

MOVIMIENTO NETO DE EFECTIVO
EFECTIVO AL INICIO DEL ARO
EFECTIVO AL FINAL DEL ANO

AJUSTES PARA CONCTLIAR EL EFECTIVO CON LA
(PERDIDA) UTILIDAC DEL EJERCICIO

UTILIDAD (PERDIDA) EJERCICIO
DEPRECIACIONES

CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS
AUMENTO OTRAS CUENTAS POR COBRAR

DISMINUCION OBLIGACIONES CORRIENTES
PAGO IMPUESTO RENTA y ANTICIPOS
EFECTIVO PROVISTO POR OPERACIONES

LAS NOTAS QUE SE ADJUNTAN SON PARTE INTEGRANTE

DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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2014 2013
8528042 1130004
18217 34

(87 681,66) (11.309,04)

580510 0,00
27 000,00 0,00

_(1.128,00} 0,00
25 872,00 0,00

{26.069,00) 0.00

(26 068 00) 0,00

560810 0,00
0,00 0,00
56808 10 {0,00)
BIBOBT4 (11.459,10)
848010 B48010
1821734 0.00

(TOAS574) 462385
(5245 34) (16844 885)

5,805, 10 0,00




