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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los seflores accionistas de:
Inmobiliaria Nalén 8.4,
31 de marzo del 2014

Estados linancieros separados auditados;

1. Hoemos auditado los estados financieros separados adjuntos de Inmobiliaria Nalén 8.A., que
comprenden ol estado de situacién financiera al 31 de diciembre del 2013 y los
correspondientes estados de resultados y otros resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asl como un resumen de
politicas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financieros separados
correspondientes al afio terminado el 31 de diciombre del 2012 no han sido auditados.

Responsabilidad de la Administracién sobre los estados financieros soparados;

2, La Administracion de la compafila es responsable por la preparacion y presentacion razonable
de los estados financieros separados de acuerdo con principios contables generalmento
sceptados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el disefio, implementacion vy
mantenimiento de controles internos relevantes para la preparacion y prasentacion razonable
de estados financieros separados que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o
orror; la seleccion y aplicacién de politicas de contabilidad apropiadas; y, la elaboracion de
ostimaciones contables razonables de acuerdo con las elrcunstancias,

Responsabilidad del auditor independiente;

4. Nuestra responsabilidad es expresar una opinién sobre los estados financieros separados
adjuntos basados en nuestra auditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con Normas
Internacionales de Auditorfa y Aseguramiento, las que requieren gue cumplamos con
requerimientos éticos y que planifiquemos y realicemos una auditoria para obtener corteza
razonable de si los estados financleros separados no contienen distorsiones importantes. Una
auditoria comprende la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre
los saldos y las revelaciones presentados on los estados financieros separados. Los
procedimientos seleccionados dependen dal juicio del auditor, incluyendo la evaluacion del
riesgo de que los estados financioros separados contongan distorsiones importantes, debido a
fraude o error. Al efectuar esta evaluacién del riesgo, el auditor toma en consideracion los
controles internos relovantes de la Compaiiia, para la preparacion y prosentacion razonable de
los estados financieros separados, con el fin de diseflar procedimientos de auditoria de acuerdo
con las circunstancias, pero no con el propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la Compafifa. Una auditoria también incluye la evaluacion de si los principios
de contabilidad aplicados son aproplados y si las estimaciones contables realizadas por la
gerencia son razonables, asl como una evaluacion de la presentacién general de los estados
financieros separados, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido on
suficiente y apropiada para proporcionar una base para nuestra opinién de auditoria.

Franciseo Salngar E10-37 y Luis Tamayo
Edf. Atlantic Business Center Of, 803
Tifs.: (593 9) 98501-210
(593 2) 2525-319
(593 2) 2550-169
E-mail: administracion@begdelecuador.com
Jefferson. galaran@beg,com. e
Quito - Ecuador
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Opinién del auditor independiente;

4. En nuestra opinién los estados financieros separados mencionados en el parrafo | presentan
razonablemente, on todos los aspectos importantes, la situacion financiera de Inmobiliaria Nalon
§A. al 31 de diciembre del 2013 y los resuliados de sus operaciones, los cambios en ol
patrimonio y sus flujos de efectivo por el aflo terminado en esa foecha, de conformidad con la
versién completa de las Normas Internacionales de Informacién Financiera = NIIF,

Asuntos relevantes:

5 De acuerdo con las NIIF vigentes, los estados financioros de una entidad que posee inversiones
en subsidiarias se elaboran sobre una base consolidada aplicando el método de participacién
para medir sus inversiones en asociadas. Sin embargo, una entidad controladora también
puede presontar estados financieron separados (no consolidados) en los cuales mida sus
invarsiones on subsidiarias y asocladas al costo, Los estados financiorea adjuntos corresponden
i los estados financiaros separados (no consolidados) de la Compafiia,

6, Por lo mencionado en la nota 2.1, Inmobiliaria Nalén S.A prepara ostados financioros
consolidados con sus subsidiarias, Dichos estados financieros consolidados son proparados de
conformidad con las Normas Internacionales de Informacién Financiera y se presentan de forma
separada, Los estados financieros adjuntos deben ser leidos considerando esta circunstancia.

Informe de cumplimiento tributario;
7. Nuestro informe sobre el cumplimiento por parte de la compaiiia sobre la determinacién y pago

de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su
Reglamento sé emitird por separado,
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BCG Business Consulting Group M.B.A.

del Ecuador Cia. Ltda, Socio Divisién de Auditoria
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores
Externos No. SC.RNAE-376 No.259887

Fruncisco Salazar E10-37 y Luls Tamayo
Edf, Atlantic Business Center Of, 803
Tifs.: (593 9) 98501-210
(593 2) 2625-319
(593 2) 2556-169
E-mall; administracion@begdelecuador.com
jefferson, galarzawbeg.com.ec
Quito - Ecuador
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INMONBILIARIA NALON §.A.
ESTADO DE SITUACION FINANGEIRA
AL 11 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresada on délares ostadounidonses)
AL1Lde dictombie dol; AlLLdg enero del
_ Nota 2013 2012
ACTIVOS
ACTIVOS CORRIENTES
Activoa por Impuisaios corrienios ] 5,017,00 . .
Aotivos no corrientes dispanibles para la venta 1 =il : 0,088 00
TOTAL ACTIVOS CORRIENTES 8,077.00 . 0,624.00
ACTIVOS NO CORRIENTES
Prapledades de inversion a f6a,003 70 67248300 800,903.00
Invorsionss en aioocisday L] AOT.661 .03 an7,801.03 181,003.00
Invorsiones on subsidianan 10 5
TOTAL ACTIVON NO CORRIENTES
TOTAL ACTIVOS
PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVOS CORRIENTE
Otras cuniilas por pagar 1 801,460 52 H40,044.67 ThATTH2)
Pasives por impussios vorrentes 12 _H,017. .
TOTAL PASIVOS CORRIENTES 850,048 52 46,444, 704, 7703
PASIVOS NO CORRIENTES
Panivos por impuesios diferidos 13 _ 04, B4, 140
TOTAL PASIVOS NO CORRIENTES 0444 G4, 1408
TOTAL PASIVOS 617408 ) ] 006,340 11 BAR 0T B0
PATRIMONIO (Véase Estado Adjunto)
Capital soeial 14 2,000.00 #,000.00 2,000 00
Aportes para futuras capitalizsacionos ls 430,000 00 3110,000.00
Honarvas 1,847.01 1,847.01 1 047 01

Resultados acumulados i? —
TOTAL PATRIMONIO e "I%E‘Um —h r!o!‘no! !1! % = no‘ &!ul“?'ln
TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO g 10760150 LOBOATORS TOTH 83 a0

-
Ay
Samtiago Vergara Almeida T ChA-Peofi Covalios
~ Representants logal Gontadora genaral



INMOBILIARIA NALON S.A,

ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012

(Expresado en délares estadounidensos)

Gastos Administrativos

Utilidad operativa

Otros ingrosos

Utilidad antea de impuestos sobre las ganancias
Impuaesto & Ia renta

Utilidad (Pérdida) Neta
Utilidad (Pérdida) neta integral total .~ ~

Sy Pl

< Bantiago Vergara Almeida
Represantante legal

A 31 de diciembre dol:

2013 2012
18 (19,789,14) (26,078,03)
(19,789.14) (46,078.03)

19 11,762.19

(8,026,05) (26,978.03)
" (3,432.18) (3,679.01)
(11,460.10) (#0,567.04)
( (11,480.10)[ (30,557.94)]

nola Covallos
Contadora genaral
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INMOBILIARIA NALON §.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 ¥ 2012
(Expresado on délares estadounidonses)

Flujo de efectivo do Llas actividados do operacién;
Electivo pagado a proveadoros
Efectivo provisto de (pagado s) panes vinculadas, noto
Efvctivo pagado por impuasto a la renta
Efactivo provisto (pagado) por otros ingrosos y egrosos

Efective noto proviste (utilizade) por (en) las

Flujo de efoctivo do las actividades do inversién:
Eloctive procedents de la venta do propiedados de inversion
Eloctivo utilizado pars la compra de invarsiones en instrumentos de patrime
Efoctivo utilizado para ls compra de inversiones en asociadas
Efectivo procedaenta do la venta de invarsionaa en subsidiarian

Efective neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de (nversién

Fujo de efectivo de las actividades de financlamiento:
Efoctivo recibido por incrementos de capitul social

Efeativo neto provisto (utllizado) por (en) las
Fujos de efectivo netos del afo __/

Efectivo y equivalentes do efoctive al fin dol afo

o
o
%

Vi

o
.~ Bantiago Vergara Almeida
a Ropresentanio legal
.-"‘f
>
-

Al 3] de diciembre del:
2013 012
(11,300.04) (17,408 83)
4,623,808 (297,932.84)
(8,017.00) (8,223,60)
11,702.19 ‘
(760,080,23)
0.00 (0,00)
(76,408 83)
7,188.00
0.00 (00,343.77)
430,000,00
- mnmam
0.00
0.60 B

“Paola Cevalios

Contadora general



INMOBILIARIA NALON §.A.

ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION

POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2011 Y 2012
(Expresado en délares estadounidenses)

I'ujo de efective de las actividades de operacion:
Rasuliados dal afto (antes de participacidn laboral @ impuesio a la renta)

Mas (menos) carges (eréditos) a resultados que no representan
movimiento de afoctivo;
Dopreciscion de propiedades do inversién
Varlacionen an ol impuesto a la renta diferido

Camblos en activos y pasivos:
Activos por impuenstos corrientes
Otran cuantas por pagar
Panivos por impueston corrlentes

Efective neto pravisto (utilizade) por (en) lan -
actividades de overacion -~

Sy

/ A v
_Blﬁnqo Vargara Almeidi
~ Ropresentante logal

Al 31 de diclembre dol:
2013 2012
(11,489.10) (20,567.04)

8,480,10 B,480.10
(1,644 85) (1,044 .88)
(8,017,00) .

4,049,848 (237,003 .84)

6,077.00 .

(0.00) (200,008.33)

c

a Covallon

Contadora general



