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INFORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTES 

A los soñoros accionistas de: 
Inmobiliaria Nalón $.A, 
31 de marzo dol 2014 

Estados financioros separados auditados; 

l, Hemos auditado los estados financioros separados adjuntos de Inmobiliaria Nalón 5.A., que 
comprenden el estado de situación financiera al 3] de diciembre del 2013 y los 
correspondientes estados de rosultados y otros resultados integrales, de cambios en el 

patrimonio y de flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, así como un resumen de 
políticas contables significativas y otras notas explicativas. Los estados financioros separados 
correspondientes al año terminado el 31 de diciombre del 2012 no han nido auditados. 

Responsabilidad de la Administración sobre los estados financioros soparados; 

2. La Administración de la compañía es rosponsable por la proparación y presentación razonable 
do los estados financieros separados de acuerdo con principios contables gonoralmento 
aceptados en Ecuador. Esta responsabilidad incluye: el diseño, implementación y 
mantenimiento de controles internos relevantos para la preparación y prenentación razonable 
de estados financieros separados que no contengan distorsiones importantes, debido a fraude o 
error; la selección y aplicación de políticas de contabilidad apropiadas; y, la olaboración de 
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias, 

Responsabilidad dol auditor independiente: 

3. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre los estados financieros separados 
adjuntos basados en nuestra auditoría. Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas 
Internacionales do Auditoría y Aseguramiento, las que requieren que cumplamos con 
requerimientos óticos y que planifiquemos y realicemos una auditoría para obtener cortoza 
razonable de si los estados financioros separados no contienen distorsiones importantes. Una 
auditoria comprende la ejecución de procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre 
los saldos y las revelaciones presentados en los estados financieros separados. Los 
procedimientos seleccionados dependen del juicio del auditor, incluyendo la evaluación del 
riesgo de que los estados financioros separados contengan distorsiones importantos, debido a 
fraude o error. Al ofectuar esta evaluación del riesgo, el auditor toma en consideración los 
controles internos relovantos do la Compañía, para la preparación y prosentación razonablo de 
los estados financieros separados, con el fín de diseñar procodimientos de auditoría de acuerdo 
con las circunstancias, pero no con el propósito de expresar una opinión sobre la efectividad del 
control interno de la Compañía. Una auditoría tambión incluye la evaluación de si los principios 
de contabilidad aplicados son apropiados y si las estimaciones contables realizadas por la 
gerencia son razonables, así como una evaluación de la prosontación general de los estados 

financieros separados, Consideramos que la ovidencia de auditoría que hemos obtenido on 

suficiente y apropiada para proporcionar una baso para nuestra opinión de auditoría. 
  

Francisco Salazar E10-37 y Luis Tamayo 
Edf, Atlantic Business Center Of. 803 
Tlín.: (593 9) 98501-210 

(593 2) 2525-319 
(593 2) 2556-169 

E-mail: administracion begdelecuador com 
Jefferson galaraníWbog,com.ee 

Quito - Ecuador
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Opinión dol auditor indopendiente; 

4. — En nuestra opinión los estados financieros separados mencionados en el párrafo | presentan 
razonablemente, on todos los aspectos importantos, la situación financiera de Inmobiliaria Nalón 
5.A., al 31 de diciembre del 2013 y los resultados de sus operaciones, los cambios en el 
patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa focha, de conformidad con la 
versión completa de lan Normas Internacionales de Información Financiera = NIF. 

Asuntos rolovantos; 

5, — Do acuerdo con las NIF vigentes, los estados financioros de una entidad que ponoo inversionós 
en subsidiarias no olaboran sobre una base consolidada aplicando el método de participación 
para medir sus inversiones on asociadas, Sin embargo, una entidad controladora también 

puede presentar estados financieros separados (no consolidados) en los cuales mida sus 
inversiones on subsidiarias y anociadas al costo. Los estados financioros adjuntos corresponden 
a los ostados financioros separados (no consolidados) de la Compañía, 

6, — Por lo mencionado en la nota 2.1, Inmobiliaria Nalón S.A, prepara estados financioros 
consolidados con sus subsidiarias, Dichos estados financieros consolidados son proparados de 
conformidad con las Normas Internacionales de Información Financiera y se presentan de forma 
separada, Los estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta circunstancia. 

Informe de cumplimiento tributario; 

7. Nuestro informo sobre el cumplimiento por parto de la compañía sobre la determinación y pago 
de las obligaciones tributarias establecidas por la Ley de Régimen Tributario Interno y su 
Reglamento se emitirá por separado. 

    

  

  

Bea Pesiness Gi s0/huy pue al 

BCG Business Consulting Group m.p.A. Joflorión Gatarzá Salazar 
del Ecuador Cía. Ltda, Socio División de Auditoría 
Registro Nacional de Auditores Registro Nacional de Contadores 
Externos No. 8C.RNAE-376 No.25987 

  

Francisco Salazar E10-37 y Luís Tamayo 
Edf, Atlantic Business Center Of. 803 
Tlín.: (593 0) 98501-210 

(593 2) 2525-319 
(593 2) 2556-1069 

E-mail; administracion begdelecuador.com 
jofferson galarzalbcg.com.ce 

Quito - Ecuador
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INMOBILIARIA NALON $.A. 
ESTADO DE SITUACION FINANCEIRA 
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares ostadounidonsos) 

ACTIVOS 
ACTIVOR CORRIENTES 

Activos par impuestos corrientos 
Activos no corrientes disponibles para la venta 

TOTAL ACTIVOS CONMIENTES 
ACTIVOS NO CORRIENTES 

Propiedades de inversión 
Invorsiones en añociadan 
Inversiones en subildiarian 

TOTAL ACTIVOS NO CORRIENTES 

TOTAL ACTIVOS 

PASIVOS Y PATRIMONIO 
PASIVOS CONJUENTE 

Otras cuentas por pagar 
Pasivos por impuestos corrientes 

TOTAL PASIVOS CORMIENTES 
PASIVOS NO CORRIENTES 

Panivos por impuestos diferidos 
TOTAL PASIVOS NO COMENTES 

TOTAL PASIVOS 

PATRIMONIO (Vénno Estado Adjunto) 
Capital noctal 
Aportes para futuras capitalizacionos 
Honervas 
Resultados acumulados 

TOTAL PATRIMONIO 

TOTAL PASIVOS Y PATRIMONIO 

  

Santiago Vergara Almeida 

Representante logal 
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Govallos 

Contadora general



INMOBILIARIA NALON $.A. 
ESTADO DE RESULTADOS Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Expresado en dólares estadounidensos) 

Gastos Administrativos 

Utilidad operativa 

Otros ingresos 

Utilidad antos de impuestos sobre las ganancias 

Impuesto a la renta 

Utilidad (Pórdida) Neta 

Utilidad (Pórdida) neta integral total. A 
y 4 

PAS 

Santiago Vergara Almeida 

Representante legal 

M1 31 do diciembre del: 
2013 2012 

18 (19,789.14) (25,978,93) 

A OS 

19 11,762,109 

(8,026,095) (25,978,939) 

14 (3,432.16) (3,879.01) 

(11,459.10) (20,557.94) 

  

ola Covallon 

Contadora general





INMOBILIARIA NALON 5.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 

(Expresado on dólares estadounidonses) 

Flujo de efectivo de las actividados de operación: 
Efectivo pagado a proveedores 
Electivo provisto de (pagado a) partos vinculadas, noto 
Efoctivo pagado por impuesto a la renta 
Efectivo provisto (pagado) por otros ingresos y egresos 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las 

Flujo de efectivo de las actividades do inversión: 
Electivo procedente de la venta de propiedados de inversión 
Ploctivo utilizado para la compra de inversiones en instrumentos de patrimo 

Etoctivo utilizado para la compra de inverniones en anociadas 
Efectivo procedente do la venta de inversiones on nubsidiarian 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) las actividades de inversión 

Flujo de ofoctivo de las actividades de financiamiento: 
Efoctivo recibido por incromontos de capital social 

Efectivo noto provisto (utilizado) por (en) las 

Flujos de efectivo netos del año Pe 

  

ee Ñ e e 

y 7? Bantiago Vergara Almoida 
yS KRoprenentante legal 

AS 
e 

M1 31 de diciembre del: 
2013 2012 

(11,909,04) (17,490.89) 
4,023.08 (237,933,04) 
(8,077.00) (5,243,00) 
11,702,19 . 

(260,050,23) 

0.00 (0,00) 

(16,408.83) 
7,148.00 

  

0.00 (00,345,77) 

330,000.00 

  

- 330,000.00 

    "Paola Cevallos 
Contadora general



INMOBILIARIA NALON 5.A. 
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO: CONCILIACION 
POR LOS AÑOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2013 Y 2012 
(Exprosado en dólares estadounidenses) 

Flujo de efectivo de las actividades de operación: 
Resultados del año (antes de participación laboral e impuesto a la renta) 

Más (menos) cargos (cróditos) a resultados que no representan 
movimiento de efectivo: 
Doprociución de propiedades de invernión 

Varlaciones en el impuesto a la ronta diferido 

Cambios en activos y pasivos: 
Rotivon por impuestos corrientes 

Otras cuentas por pagar 

Pasivos por impuentos corriontos 

Efectivo neto provisto (utilizado) por (en) lan 
actividados de overación pa 

A A_EAN 

; Fnñiago Vergara Almoida 
Ropresentante logal 

M1 31 de diciembre del: 

2013 2012 

(11,489.10) (29,957.04) 

B,480,10 B,480,10 
(1,044.85) (1,644,865) 

(6,077.00) 
4,043.85 (437,033.54) 
5,077.00 . 

  

(0.00) (200,050.49) 

       CP la Cavallos 
Contadora general


