NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANC TERMINADC EL 31 DE DICIEMERE DE 2014

NOTA 1. OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

La INMOBILIARIA YAMACACH! 5.4, fue constiluida medianie escrilura plblica
celebrada el calorce de mayo de mil novecientos noventa ante el Motario Quinto
del Canton Quito & inscrita en el Registro Mercaniil de ese canton el diez y nueve

de junio de mil noveclentos noventa,

Objeto Social

El objeto social de la INMOBILIARIA es la compra y vania de bienes inmuebles
para la vivienda y consecuentemente la administracion de los mismos dentro del

termitorio nacional o internacional,

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Las siguienles son las politicas contables que la empresa INMOBILIARLA
YAMACACH|I S 4. aplicard para la conversion de los estados financieros en &l
periodo de transicion asi como en el periodo de implementacion de las Normas
Internacicnales  de Informacion Financiera  NIF's;  anes 2011y 2012

respectivamente.

2.1. Bases de presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA YANACACH! 5.A. a partir del afo de
implementacion se presentaran segun Normas Internacionales de Informacion
Financiera (MIIF's) adoptadas para su ulilizacidn en Ecuador, y representara la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales,

las que seran aplicadas de manera uniforme,



La preparacidn de los estados linancieros bajo NIIF's exige el uso de estimaciones
y crilerios conlables, lambién exige gue la administracién ejerza su juicio en el

proceso de aplicar las politicas contables de la INMOBILIARIA,

2.2. Moneda

INMOBILIARIA YANACACH! 5.A. utiliza el dalar de los Estados Unidos de Morte
América como suU moneda de uso normal para la presenlacion de sus estados
financieros. La moneda funcional se ha determinado considerando el entorno
econcmico principal en que la INMOBILIARLIA opera v la moneda en que se
generan los flujos de efecliva.

2.3, Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efeclivo y equivalentes al efective incluye el efective en caja, los saldos en
bancos locales y extranjerns, los depositos a plazo en entidades financieras
locales v extranjeras, las inversiones y los instrumentos financieros adquiridos con
compromise de compra-venta, y todas aguellas inversiones a coro plazo de alta

liguidez con un vencimiento original de tres meses o menos.

2.4, Activos financieros

INMOBILIARIA YANACACH!I 2.4 clasifica sus activos financieros  en
documentos y cuentas por cobrar y deudores comerciales y olras cuentas por
cobrar,

a. Documentos y cuentas por cobrar
Los documentos v cuenlas por cobrar son aclivos financieros no derivados con

pagos fijos o determinables hasta 30 dias plazo, gue no cotizan en un mercadao

active; vencido este plazo las cuenlas generaran un interés implicite por los dias



de mora, exceptuando |las transacciones realizadas con empresas del Esiado. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde de la fecha del balance, que se clasifican comao activos no correntes, Los
documentos v cuentas por cobrar incluyen a los deudores comerciales y otras

cuentas por cobrar,

b. Deudores comerciales y otras cuentas por cohlrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por 50 valor razonahle (valar
nominal gue incluye un interés implicito). 3e registran a valor nominal, debido a
gue ins plazos de recuperacion de las cuentas por cobrar son bajos v la diferencia
entre el valor nominal y &l valor jusio no es significativa

Se eslablece una provision para pérdidas por deterioro de cuentas comearciales a
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la entidad no sera capaz de cobrar
todos los imporles que se le adeudan de acuerdo can los terminos originales de
las cuentas por cobrar.

El importe de la provision es |a diferencia entre el importe en ibros del activo v el
valor actual de los flujos futuros de efective estimades, descontados al tipo de
interés efectivo,

2.5. Propiedad, planta y equipo

Propiedad, planta y equipo seran valorados por el Modelo del Costo, donde los
elementas de propiedad, planta v equipo estan expuestos, tanfo en su
reconocimients micial como en su medicion subsecuente, a su costo histarico
menos la correspondiente depreciacian v deterioro; 52 considera un bien adguindao
por la entidad como propiedad planta v equipo siempre ¥ cuando su cosio sea
superior a los 8500 (guinientos ddlares can 00100), cuya vida Otil sea mayor a un

afo y su costo se justifigue dentre del estadao financiero.



El Costo mncluye tanto los desembolsos direclamente atribuibles a la adquisicion o
construccion del active, como tambign los intereses por financiamiento direcla o
indirectamente relacionada con cientos activos calificados.

Los desembolsos posteriores a la compra o adquisicidn  (remplazo  de
compenentes, mgjoaras, ampliacicones, crecimientas, etc.) s& incluyen en el valor
del activo inicial o s& reconocen como un aclive separado, solo cuando es
probable que beneficios econdmicos fuluros ascclados a la inversion, fluyan hacia
la INMOEILIARIA v los coslos puedan ser medidos razonablemente. Los
desembolsos posteriores que correspondan a reparaciones o mantenimiento se
cargan en &l resullado del ejercicio 2n el que s& incurren,

La depreciacion de los aclivos fijos se calcula usando el método de linga recta
para asignar los costos al valor residual sobre |a vida Otil técnica estimada,

El valor residual vy la vida 0til técnica estimada de los activos se ravisan, vy ajusian
5i es necesario, en cada cierre de balance, para estos porcentajes se consideraran
aquellos que no excedan los establecidos por la Ley de Régimen Tribulario
Intarno.

Cuando el valor de un activo es superor a su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable

Las perdidas v ganancias por la venta de activo fijo, se calculan comparando los
ingresos abtenidos con el valor en libros v ge incluyen en el eslado de resuliados.

2.6. Proveedores
Los proveadoras se reconacen inicialmente a su valor razonable y posteriormente
se waloran por su coslo amorlizado ulilizando el metodo del tipo de interés

efaciivo,

2.7. Obligaciones con bancos e instituciones financieras



Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se  reconocen,
inicialmente, por su valor razonable, neto de los costos en que se haya incurndo

en la transaccion.

Postericrmente, los recursos de terceros se valonzan por su costo amortizado:
cualquier diferencia entre los fondos obtenidos {nete de los costos necesarios para
su obtencion) v al valor de rembolso, se reconoce en el estado de resultados
duranie la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo,
El melodo de inferés efectivo consistente en aplicar 12 1asa de mercado de
referancia para deudas de similares caracteristicas a la fecha de inicio de la
operacion sobre el imporle de la deuda {neto de los coslos necesarios para su

obtencian).

Los recursos de tarceros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
INMOBILIARIA tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacian durante al
menos 12 masas después de la fecha del estado de situacion financiera.

2.8, Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acuerdo con el método del pasivo, sobre
las diferencias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en las cuentas anuales consalidadas. Sin embargo, =i los
impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o un active an
una fransaccion distinta de una combinacion de negocios que en &l momento de la
transaccion no afecta ni al resullado conlable ni a la ganancia o pérdida fiscal, no
se contabiliza, El impuesio diferido se determing usando tasas impositivas
aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del eslade de siluacion financiera y
que se espera aplicar cuando &l correspondiente active por impuesto diferide se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liguide.



Los aclivas por impueslos diferidos se reconocen en la medida en gue es probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los gue se pueda

compensar dichas diferencias,

2.9, Beneficios a los empleados

Jubilacion patranal y desahucio

El Codigo de trabajo establece fa obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacidn patranal a todos aguellos empleados que havan prestado sus
servicios por 25 anos o mas, continuado e ininterrumpidamente, Se registra de
acuerdo a un esludio acluanal realizado por un perite independiente,

De igual manera, acorde a lo gue establece el cédigo de trabajo, cuando la
relacion  laboral lerming por deszhucic &l empleador deberd pagar una

indemmzacion calculada en base al numers de afos de servicio. |

2.10, Capital social

El capital social esta representado por paricipaciones ordinarias.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuavas
participacionas se presentan en el patrimonio neto como una deduccion, neta de
impuestos, de los ingresos obtenidos.

Los dividendos sobre participacionss ordinarias se reconocen como menor valor
del patrimonio cuando son aprobados o se configura la obligacion de su pago en
los terminos de la NIC 37,

2.11. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios

economicos fluran a la entidad v puedan ser confiablemente medidos. Los



Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que es probable
que vaya a disponerse de heneficios fiscales futuros con los gue se pueda
compensar dichas diferencias.

2.9 Beneficios a los empleados

Jubilacién patronal y desahucio

El Codigo de trabajo establece la obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacion patronal a todos aguellos empleados que hayan prestado sus
servicios por 25 afos o mas, continuado & innterrumpidamente, Se registra de
acuerdo a un estudio actuarial realizado por un pernto independiente.

De gual manera, acorde a lo gue eslablece el codigo de trabajo, cuando la
relacion  laboral termine por desahucio el empleador debera pagar una

indemnizacién calculada en base al ndmero de anos de servicio.

2.10. Capital sacial

El capital social esta representado por paricipaciones ordinanas.

Los costos incrementales directamente atnbuibles a la emision de nuevas
participaciones se presentan en el patrimonio neto como una deduccidn, neta de
impuestos, de las ingresos obtenidos.

Los dividendos sobre parlicipacionss ordinarias se reconocen como menor valor
del patrimonio cuando son aprobados o sa configura la obligacion de su pago en
los terminos de la MIC 37,

2.11. Reconocimiento de ingresos

Les ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios

econamicas fluirdn a la enfidad y puedan ser confiablemante meadidos. Los



ingresos son medidos al valor razonable del pago recibido, excluyendo

descuentos, rebajas v otros impuestos a la venta.,

2.12. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en el perflodo por la base de acumulacion (método del

devengado) es decir cuando s& incurren.

2.13, Distribucian de dividendos

La distnbucion de dividendos a los socios de |a empresa se reconoce como un
pasivo en las cuentas anuales de INMOBILIARLA YAMACACHI 5.A., en el
gjercicio en gue los dividendos son aprobados por los accionistas de |la entidad o
cuando se configura la ehligacién correspondiente en funcion de las disposiciones

legales o las polibcas establecidas por la Junla de Accionistas.

NOTA 3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

La Supenntendenciz de INMOBILIARIA establecid mediante Resolucion Mo,
06.0.1C1.004 det 21 de agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial Mo, 348 |a
adopcion de las Normas Inlernacionales de Informacion Financiera (MIF) ¥ su
aplicacion obligatona por parte de la INMOBILIARIA v entidades sujelas a su
control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2000

La Resolucion Mo. ADM 08128 del 3 de julio del 2008, publicada en &l suplemento
del Registro Oficial No.378 de 10 de julio de 2008, ratificd la adopoan de las
Mormas Internacionales de Informacidn Financiera.

La Resolucion Mo 08.G.DEC emitida por la Supenntendencia de INMOBILIARLA el

20 de noviembre del 2008, establecio el cumplimiento de un cronograma de

aplicacion de las Normas Internacicnales de Informacion Financiera NIIF.



La resolucion No. SC.CLICLCPAIFRES.11.01 de 12 de enero de 2011, resushe
aestablecer normas para &l registro v preparacién de estados financieros de las
empresas gue califican coma PYMES, de acuerdo a esta resolucian la empresa de
acuerdo a sus caracteristicas es PYMES por 1o gue prepard Estados financieros
de apertura al 31 de diciembre del 2010 gue corresponden a los primeros estados
financieros presentados {no publicados) wtilizando las disposiciones contenidas en

las Mormas Internacionales de Informacian Financiera,

Estados financieros intermedios al 31 de diciembre del 2011 que corresponden a
Inos estados financieros presentados para efectos comparalivos ulilizando las
disposiciones contenidas en las NIIF's,

Estados financieros con arreglo a las NIHF's al 1 de enero del 2012 gue
corresponden a log estados financieros preparados utilizando las disposiciones
contenidas en las NIIF's.

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El salde de la cuenta Efectivo y Equivalentes al efectivo es como sigue:

CUENTAS 2.014 2.013
**an dalares **

Caja 0 a
Bancos i &g
Invarsiones Bancarias

TOTAL f] G0

Bancos - Registra los saldos que s& mantienan en |as cuentas comientes de los
bancos, son el resullado de las operaciones financieras acurridas del 1 de energ al
31 de diciembre de 2014 por el giro del negocio. Estas cuentas se encuentran
debidamenle conciliadas.



BAMCOS

CUENTAS 2,014 2,013
*Eoanodolares 0

Banco Produbanco G044
Frodubanco Cia. Ahorros

TOTAL o 04

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta cuenta esta conformada por los rubros correspondientes a cuentas por cobrar
por varios conceplos, el saldo al 31 de diciembre del 2014 es como sigue;

CUENTAS 2.014 2.013
** an dblares **

Clignias 14.800 11.800
Empleados v Obhreros 229 4594
TAOTAL 15 028 12.294

NMOTA 6.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
El saldo de esla cuenta al 31 de diciermbre del 2014 es como sigue:
NOTA G- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

CUENTAS 2,014 2.013
** an dalares *~

lva en Compras Servicios 1.080
Retencion lva 420
Credite Tribolaria lea 244 H2&
Lredite Tribuiario Renia 12.615 3,094
Retenciones enla Fuente 6.000 11, A7

TOTAL 19.058 17.9092



NOTA 7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQLHPO

El saldo de esta cuenla se compone por los siguientes valores:
ACTIVD FIJO

2,014 2,013

CUENTAS e T glﬁlnrau e
THErrino 146, 556 146 556
Construgoioneas an cursa ar.ase 3r.3549
Edificios 8,536 76.5336
Maguinaria y Equipo 1,223 1223
{-} Daprociacion Acumulads 120.9488) (20 BBE]
Total 231.688 231.688

NOTA 8.- CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR

En este rubro se contemplan valores correspondientes a cbligaciones pendientes
de pago a proveedores de bienes y servicios, esle saldo se compone por los
siguientes rubros:

CUENTAS 2,014 2.013
** gn dblaros **

Cuantas por pagar proveedores 3,250 47151
Dbligaciones Socinles por pagar B.738 4872
Impuesto al valor agregado 1.860
100% Retancionas de lva 1.080
T0% Retenciones de iva @
10% Rol. Honorarios profesionales 00
Cucnias y documentos por pagar relacionadas 16T 183 144 522
TOTAL 179.181 200.3595

NOTA 9.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Un detalle de las Obligacionss a largo plazo es comao sigua;
CUENTAS 2.014 2.013
** gn dblares **

15% participagion rabajodores 3G aG2
Impuesto ala Rents dal Ejareleio 2,151 1.263

TOTAL 2. 468 2144



NOTA 10.- CAPITAL SOCIAL

El capital social de la INMOBILIARIA es de Ochocientos dolares de  los Estados
Unidos de Morteamérica {USD 800}, el cual ha sido integramente suscrito y
pagado por los accionistas.

NOTA 11.- SITUACION TRIBUTARIA

La INMOBILIARIA ha registrado la provisién para el pago del impuesto a la Renta
anual por &l periodo terminado al 31 de diciembre de |3 siguiente forma:

CONCEPTOS 2,014 2013

" oen dolares *t

Lilidad anles de Impuestos v Paticipsciones 2104 L7A%
(- 155 Particigacidn labaal e elitidades A6 Aoz
Liilidad despuss de padicipecionss 1783 4,858
(-p Ingresos Exenlos ] 0
Mas’ menos ; diras paridas Concilislonss i 036 B
Base imponhble paa caloudo Impessto a la Renla 5.024 5030
(-} Impussio a la Renla 2181 1253
Utilidad ! Perdida dol Ejercicio (35d] 3.509

NOTA 12, - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre &l 31 de diciembre del 2014 vy la fecha de emision de estos estados
financieros, 14 de mayo de 2014, no se produjeron eventos que, an la opinidn de
la administracion de la INMOBILIARIA, pudieran tener un efecto significativo
sobrg dichos estados financieros que no se hayan reportado,



