NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADC EL 31 DE DICIEMERE DE 2013

NOTA 1. OPERACIONES Y ENTORNO ECONOMICO

La INMOBILIARIA YANACACH| SA. fue constituida mediante escritura publica
celebrada el calorce de mayo de mil novecientos nmfeﬁta ante el Naotario Guinto
del Canton Quito e inscrita en el Registre Mercantil de ese cantan el digz y nueve
de junio de mil novecientos noventa.

Objeto Social

El objeto social de |a INMOBILIARIA es la compra v venta de bienas inmushies
para la vivienda y consecuenterente la administracion de los mismos dentro del

temrttorio nacional o internacional,

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Las siguientes son [as politicas cantables que la empresa INMOBILIARIA
YANACACHI 5.A. aplicara para la conversién de los esiados financieros &n al
periodo de transicién asi como en el periodo de implementacion de las Naormas
Internacionales de  Informacién  Financiera ®IF's:  afos 2011 Yy o 2012
respectivamente.

21. Bases de presentacion

Los estados financieros de INMOBILIARIA YANACACH! S A a partir del afno de
implementacion se presentardan segin Mormas Internacionales de Informacian
Financiera (NIIF's) adoptadas para su utilizacion en Ecuador. ¥ represaentara la
adopcidn integral, explicita v sin reservas de las referidas normas internacionales,
las que seran aplicadas de manera uniforme.



La preparacion de los estados financieros bajo NIIF's exige el uso de estimaciones
¥ criterios contables, tambign exige gue [a administracion ejerza su juicio en el
proceso de aplicar 1as politicas contablas de fa INMOBILIARLA

2.2, Moneda

INMOEBILIARIA YAMNACACH! 5.4, utiliza el dalar de los Estados Unidos de Norte
America como su moneda de uso normal para la presentacion de sus estados
financieros. La moneda funcional se ha determinado considerando el entorno
econdmico principal en que la INMOEBILIARIA opera v la moneda en que se
generan los flujos de efectivo.

2.3, Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efective y equivalentes al efectivo incluye el efeclive en caja, los saldos en
bancos locales y extranjeros, los depositos a plazo en entidades financieras
locales y extranjeras, las inversiones y los instrumentos financieros adguiridos con
compromiso de compra-venta, y todas aguellas inversiones a coro plazo de alia

liquidez con un vencimiento original de fres meses o menos
2.4. Activos financieros

INMOBILIARES  YANACACH! 3.4, clasifica =us activos financieros  en
documentos v cuentas por cobrar v deudores comerciales v otras cuentas por

cobrar.
a. Documentos y cuentas por cobrar
Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con

pagos fijos o determinables hasta 30 dias plazo, que no cotizan en un mercado
activo; vencido este plazo las cuentas generaran un interés implicito por los dias



de mora, exceptuando las {ransacciones realizadas con empresas del Estado. Se
incluyen en activos corrientes, excepto para vencimientos superiores a 12 meses
desde de la facha del balance, gue se clasifican como achivos no corrigntes. Los
documentos ¥ cuentas por cobrar incluyen a los deudores comerciales y otras

cuentas por cobrar.
b, Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar 8 reconocen por su valor razonable (valor
nominal que incluye un interés implicito). Se registran a valor nominal, debido a
gue los plazos de recuperacion de las cuentas por cobrar son bajos y la diferencia
entre el valor nominal y el valor justo no es significativa

Se establece una provision para pérdidas per deterioro de cuentas comarciales a
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la entidad no sera capaz de cobrar
tados los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las cuentas por cohbrar, '

El importe de la provision es la diferencia entre el importe en libros del active v el
valor actual de los flujos futuros de efectvo estimados, descontados al tipo de

interés efectivo.
2.5. Propiedad, planta y equipo

Propiedad, planta y equipo seran valorades por el Modelo del Costo, donde los
elementos de propiedad, planta y eguipo estan expuesios, tanto en su
reconocimiento inicial como en su medicion subsecuente, a su costa historico
menos la correspondiente depreciacion y deterioro; se considera un bien adquirido
par la entidad come propiedad planta y equipo siempre v cuando su costo sea
suparior a los $500 [quinientos dolares con 00A00), cuya vida Otil sea mayor a un

afio y su costo se justifique dentro del estado financiero.



El Costo incluye tanto los desembolsos directaments atribuibles a la adquisicién o
construccian del activo, como también los intereses por financiamienta directa o
indirectamente relacionado con ciertos activos calificados.

Les  desembolsos  posterigres @ la compra o adguisicion iremplazo  de
componentes, mejoras, ampliaciones, crecimientos, etc) se incluyen en el valor
del activo inicial o s& reconocen como un active E-Eparﬂdc:-, solo cuando es
probable que beneficios economicos futuros asociados a la inversion. fluyan hacia
la INMOBILIARIA y los costos puedan ser medidos razonablements. Los
desembolsos posteriores gue correspondan a reparaciones o mantenimienta se
cargan en el resultado del ejercicio en el que se incurren.

La depreciacian de los activos fijos se calcula usando el método de linea recta
para asignar los costos al valor residual sohre |a vida Gtil técnica estimada.

El valor residual y la vida Olil técnica estimada de los activos se revisan, v ajustan
si es necesario, en cada cierre de balance, para estos porcentajes se consideraran
agquellos gue no excedan los establecidos por la Ley de Régimen Tributario
Intern.

Cuando el valor de un activo es superior a su imperte recuperable astimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las perdidas v ganancias par la venta de activo fijo, s& calculan comparando los
ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen &n el estado de resultados.

26. Proveedores
Los proveedores se reconocen inicialmente a su valor razonable v postericrmente
se valoran por su costo amortizado utilizando el méteda del tipo de interés

efectivo.

2.7. Obligaciones con bancos e instituciones financieras



Las obligaciones con bancos e instituciones financieras se feconocen,
inicialmente, por su valor razonable, neto de los costos en gue se haya incurrido
en la transaccian,

Fosteriormente, los recurses de lerceros se valorizan por su costo amortizado:
cualquier diferencia entre los fondos oblenidos (neto de los costos necesarios para
su obtencion) ¥ el valor de rembolse, se reconoce en el estado de resuliados
durante la vida de |a deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efectivo
El metodo de interés efectivo consistente en aplicar |a taza de mercado de
referencia para deudas de similares caracteristicas a la fecha de inicio de la
operacion sobre el importe de |a deuda (neto de los costos necesarios para su

abtencidn).

Los recursos de ferceros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
INMOBILIARIA tenga un derecho incondicional a diferir su liguidacion duranta al
mencs 12 meses despues de la fecha del estade de situacion financiera.

28.  Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se caleulan, de acuerde con el métode del pasivo, sobre
las diferencias gue surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos v sus
importes en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, si los
impuestos diferidos surgen del reconocimiento inicial de un pasivo o un active en
una transaccion distinta de una combinacion de negocios que en el momento de Ia
transaccion no afecta ni al resullado contable ni a la ganancia o perdida fiscal, no
se contabiliza, El impuesto diferido se determina usando tasas impositivas
aprobados o a punto de aprobarse en la fecha del estado de situacian financiera vy
que s& espera aplicar cuando el correspondiente active por impueste diferido se
realice o el pasivo por impuesto diferido se liguide.



Los actives per impuestos diferidos se reconocen en la medida an fque es probahle
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futures con los gque se pueda
compensar dichas diferencias.

2.8.  Beneficios a los empleados

Jubilacion patronal y desahucio

El Cadigo de trabajo establece la obligacion por parte de los empleadores de
conceder jubilacian patronal a todos aguellos empleadas que hayan prestado sus
senvicios por 25 afos o mas, continuade e ininterrumpidamente. Se registra de
acuerdo a un estudio actuarial realizado por un perito independignie.

Ce igual manera, acorde a lo que establece el codign de trabajo, cuando la
relacion  laboral termine por desahucio el empleador debera pagar una
indemnizacion calculada en base al nimera de afios de servicio.

2,10, Capital social

El capital social esta representado por participaciones ordinarias.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emisisn de nuevas
paricipaciones se presentan en el patrimonio nato come una deduccion. neta de
impuestas, de los ingresos oblanidos.

Los dividendos sobre participaciones ordinarias se reconocen como menar valor
del patrimonio cuando son aprobados o se configura la obligacidn de =u pago en
los teérmines de la NIC 37.

2.11. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluiran a la entidad y puedan ser confiablemente medidos. Los



ingreses  son medidos al wvalor razonable del pago recihide. excluyendo

descuentos, rebajas y otros impusesios a la venta.
2.12. Reconocimiento de gastos

Los gaslos se recanocen en el periedo por la base de acumulacion (método del

devengado) es decir cuando se incurren.
2.13. Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los socios de la empresa se reconoce come un
pasive en laz cuentas anuales de INMOBILIARIA YAMACACH! 5A. en el
gjercicio en que los dividendos son aprobados por los accionistas de la entidad o
cuando se configura |a obligacién correspondiente en funcion de las disposiciones
legales o las politcas establecidas por la Junta de Accionistas.

NOTA 3. ADDPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERNACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

La superintendencia de INMOBILIARIA establacid meadiante Resolucion Mo,
06.0.1C1.004 del 21 de agosto del 2006, publicada en el Registro Oficial Mo, 348 la
adopcion de las Mormas Internacionafes de Informacidn Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria poar parte de la INMOEILIARIA v entidades sujetas a su
control y vigilancia, a partir del 1 de enaro de 2008,

La Resolucion Mo, ADM 08189 del 3 de julic del 2008, publicada en el suplemeanto
del Registro Oficial No.378 de 10 de julic de 2008, ratifico la adopcion de las

Mormas Internacionales de Informacion Financiera.

La Resolucion No.08.G.D5C emitida por la Superintendencia de INMOBILIARIA el
20 de noviembre del 2008, establecid 2] cumplimiento de un cronograma de
aplicacian de las Mormas Internacicnales de Informacion Financiera NIIF,



La resolucion Mo, SC.QICICPAIFRS.11.01 de 12 de enern de 2011, resuelve
establecer normas para el registro v preparacion de estados financieros de las
smpresas que califican come PYMES, de acuerdo a esta resolucion |a Emprasa de
acusrdo a sus caracteristicas es PYMES por lo que prepard Estados financieros
de apertura al 31 de diciembre del 2010 gue carresponden a los primeros estados
financieras presentados (no publicados) utilizando |as disposicicnes contenidas en
las Mormas Internacionales de Informacion Financiera.

Estados financieros intermeadios al 31 de diciembre del 2011 que corresponden a
los estados financieros presentados para efectos comparativos ulilizando las
disposicionas contenidas en las NIIF's.

Estados financieros con arreglo a las NIF's al 1 de enero del 2017 fue
comesponden a los estados financieros preparados utilizando las disposiciones
contenidas en las MIIF's.

NOTA 4. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
El zaldo de la cuenta Efective v Equivalenies al efectiva es como sigue;

CUENTAS 2013 2012
** pn dolaros =

Caja 0 0
Bancos Ll S3.339
Invarsiones Bancarias

TOTAL B0 3.339

Bancos - Registra los saldos gue se mantienan en las cuentas corrientes de los
Bancos, son el resultado de las operacinnes financieras ocurridas del 1 de enera al
31 de diclembre de 2013 por el giro del negocio, Estas cuentaz se encuentran
debidamente conciliadas.



CUENTAS 2013 2012

" on diolaras ™
Banco Produbanao Bl 3,338
Produbanao Cla. Aharros
TOTAL 604 | 33389

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIEROS

Esta cuenia esta conformada por 0% rubros correspondientes a cuentas por cobrar
por vanos conceplos. el saldo al 31 de dimembre del 2013 es como sigue.

CUENTAS 2013 2012
e dalares ™

Chonles 11,800 47.552

Empieados y Obroros 494 492

i~} Provisign Cuontas Incobrables

TOTAL 12,294 48,044

NOTA 6.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

El saldo de esta cuenta al 31 de diciembra del 2013 es como sigue:

CUENTAS 2013 2012
e dolares ™

WA en GCompras Bienes 29.86
VA an Compras Servicios 1080 117386
Rotoncitn IVA 420 0
Cradito Tributario VA G2B.25 B23.25
Cradito Tributarle Renta 35993.73 3893.73
Rotenciaones en la Fuante: 11870 4400
Anticipo Impuesto o la Renta i

TOTAL 17,992 10,225



NOTA 7.- PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPC

El =aldo de esta cuenta se compone por ios siguientes valores:

2013 2z

CUENTAS ¥ an dalares ™

Terrano 148,660 146,556
Construccionas an aursa 37,358 37,359
Edificios 76,536 76,536
Maguinaria v Eguips 1,223 1,223
{-} Depreciaciéon Acumulada (29.986) 29.986)
Total 231,688 231,688

NOTA B.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

En esle rubro se contemplan valores correspondientes a obligaciones pendientes
de pago a proveedores de bienes y servicios, este saldo se compone por los
siguientas rubros,

CUEMTAS 2013 2012
** en délaros ™

Cuentas por pagar proveodores 47,154 36,756
Obligaciones Sociales por pagor 4,872 2,29
Impuesto al valor agragado 1,860 0
100% Retenciones de IVA 1.080 1,080
70 Retenciones do IVA o &7
30% Retenciones de IVA o 2
Impucsto por pagar o 408
2% Ret. Otros Servicios 0 16
2% Ret. Suministras y Maleriales 0 )
10¥: Rel. Honorarios profesionales 200 900
Otras cuantas y documentos relacionadaos 144,522 167,000

TOTAL 200,395 208,411



NOTA 9.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS

Un detalle de las Obligaciones a largo plazo es como sigue:

CUENTAS 2043 - 2012
** apy ddlares *™

15% Participacion trabajadoras B2 1.228
Impueste a la Renta del Ejercicio 1,283 1,766
TOTAL 2,144 2,804

NOTA 10.- CAPITAL SOCIAL

El capital social de la INMOBILIARIA es de Ochocientos dalares de los Eslados
Unidos de Morteamérica (USD 800), el cual ha sido integramente suscrito W
pagado por los accionistas.

NOTA 11.- SITUACION TRIBUTARIA

La INMOEBEILIARIA ha registrado la provision para el pago del impuesto a la Renta
anual par el periode terminado al 31 de diciembre de |2 siguiente forma:

CONCEPTOS 2013 2012
** en délares *~
Utilidad antes de Impuestos v Parlicipaciones 5.743 8.187
(-} 15% Participacidn laboral en utilidades 852 1.228
Utilidad después de paricipaciones 4.882 6.959
(-1 Ingresos Exentos
Mas/ menos ;| Otras partidas Conciliatorias 043 T20
Base imponible para calculo Impuesio a la Renta 5.830 1678
{-} Impuesto a la Renta 1.283 1.786

Utilidad del Ejercicio 3.599 5183



NOTA 12. - EVENTOS SUBSECUENTES

Enlre & 31 de diciembre del 2013 y la fecha de emision de estos estados
financieros, 14 de mayo de 2014, no se produjeron evenios que. en |a opinidon de
la administracion de la INMOBILIARIA, pudieran tener un efecta significativo
sobire dichos estados financiercs que no s hayan reportado.



