NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR EL ANO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

NOTA 1. OPERACIONES ¥ ENTORNO ECONOMICO

La INMOBILIARIA YAMNACACH| 5.4, fue constituida mediante escritura plblica
celebrada el catorce de mayo de mil novecientos noventa ante el Notario Quinto
del Cantén Quito e inscrita en el Registro Mercantil de ese cantdn el diez vy nueve

de junio de mil novecientos noventa.

Objeto Social

El objeto social de la INMOBILIARIA &5 la compra v venta de bienes inmueblas
para la vivienda y consecuentemeante la administracion de los mismos dentro del
territorio nacional o internacional.

NOTA 2. POLITICAS CONTABLES APLICADAS

Las siguientes son las politicas contables que la empresa INMOBILIARLA
YANACACH| S.A. aplicard para la conversion de los estados financieros en el
periado de transicion asl come en &l periodo de implementacidn de las Normas
Internacionales de Informacion  Financiera MIF's; afios 2011 y 2012
respectivamentes.

2.1. Bases de presentacidn

Los estados financieros de INMOEBILIARIA YANACACH! 5.4, a partir del afio de
implementacién se presentaran segun Mormas Internacionales de Informacion
Financiera (MIIF's) adoptadas para su utilizacion en Ecuador, y representara la
adopcion integral, explicita y sin reservas de las referidas normas internacionales,

las que seran aplicadas de manera unifarme.



La preparacidn de los estados financieros bajo MNIIF's exige el uso de estimacionas
y criferios contables, también exige que la administracion gjerza su juicio en el
proceso de aplicar las politicas contables de la INMOBILIARIA

2.2. Moneda

INMOBILIARIA YANACACH! 3.4, uliliza el délar de los Estados Unidos de More
America como su moneda de uso normmal para la presentacion de sus estados
financieros. La moenseda funcional se ha determinado considerando el entomo
econdgmico principal en que la INMOBILIARIA opera v la monada en que se
generan los flujos de efectiva.

2.3, Efectivos y Equivalentes al Efectivo

El efeclive v equivalentes al efective incluye el efective en caja, los saldos en
bancos locales y extranjeros, los depositos a plazo en entidades financieras
locales y extran|eras, las inversiones y los instrumentos financieros adquiridos con
compromiso de compra-venta, ¥ todas aquellas inversiones a corto plazo de alta
liguidez con un vencimiento original de tres meses o menos.

2.4, Activos financieros

IMNMOEBILIARIA  YANACACH! 3.A. clagifica sus aclivos financieros  en
documentos y cuentas por cobrar v deudores comerciales y olras cusntas por

cabrar.
a, Documentos y cuentas por cobrar
Los documentos y cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con

pagos fijos o determinables hasta 30 dias plazo, que no colizan en un mercado

achivo; vencido este plazo las cuentas generaran un interés implicite por los dias



de mora, exceptuando las fransacciones realizadas con empresas del Estado. Se
incluyen en actives comientes, excepto para vencimienlos superiores a 12 meses
desde de la fecha del balance, que se clasifican como actives no carrientes. Los
documentos v cuentas por cobrar incluyen a los deudores comerciales y ofras

cuentas por cobrar.
b. Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Las cuentas comerciales a cobrar se reconocen por su valor razonable (valor
nominal que incluye un interés implicito). Se reqistran a valor nominal, debido a
que los plazos de recuperacién de las cuentas por cobrar son bajos y la diferencia
entre el valor nominal y el valor justo no es significativa.

Se establece una provision para pérdidas por deteriore de cuentas comerciales a
cobrar cuando existe evidencia objetiva de que la entidad no sera capaz de cobrar
todos los importes que se le adeudan de acuerdo con los términos originales de
las cuentas por cobrar.

El importe de la provisién es la diferencia entre el importe en libros del activo y el
valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados, descontados al tipo de

interés efechivo,
2.5. Propiedad, planta y equipo

Propiedad, planta y equipo seran valorados por el Medelo del Costo, dande los
elementos de propiedad, planta v equipo estan expuestos, tanto en su
reconocimients inicial como en su meadicién subsecuente, a su costo hisforico
menos la correspondiente depreciacian y deterioro; se considera un bien adquirido
por la entidad como propiedad planta y equipo siempre y cuando su costo sea
superior a lns 500 {guinientos dolares con 00/100), cuya vida ufil sea mayor a un

afio y su costo se justifique dentro del estado financiers.



El Costo incluye tanto los desembolzos directamente atribuibles a la adquisicion o
sonstruccian del active, como también los intereses por financiamignto directa o
indirectamente relacionado con ciertos activos calificados,

Los desembaolsos posteriores a la compra o adguisicion (remplaze de
componentes, mejoras, ampliaciones, crecimientos, etc.) se incluyen en el valor
del activo inicial o se reconocen como un activo separado, solo cuando es
prabable que beneficios economicos fuluros asociades a la inversian, fluyan hacia
la INMOBILIARIA v los costos pusdan ser medidos razonablemente. Los
desembolsos posteriores que correspondan a reparaciones o mantenimienta se
cargan en el resultado del ejercicio en el que se incurren

La depreciacién de los activos fijos se calcula usando el metodo de linea recta
para asignar los costos al valor residual sobre la vida util técnica estimada.

El valor residual v la vida Gt técnica estimada de Ios activos se revisan, y ajustan
o Bs necesaria, en cada cierre de balance, para esfos porcentajes se consideraran
aquellos gue no excedan los establecidos por la Ley de Régimen Tributario
Interno,

Cuando el valor de un activo es superior 8 su importe recuperable estimado, su
valor se reduce de forma inmediata hasta su importe recuperable.

Las pérdidas y ganancias por la venta de active fijo, se calculan comparanda los

ingresos obtenidos con el valor en libros y se incluyen en el esta do de resulfados.
2.6. Proveedores

Las proveedores s& reconocen inicialmente a su valor razonable y posteriarments
se valoran por su costo amortizado utllizande el método del tipo de interés

efectiva,

2.7. Obligaciones con bancos & instituciones financieras



Las obligaciones con bancos e instiluciones financieras se reconocen,
inicialmente, por su valor razonable, neto de los costos en que se haya incurrido
2n la fransaccion.

Posteriormente, los recursos de terceros se valorizan por su costo amortizada;
cualguier diferencia entre los fondos obtenidos (neto de los costos necesarios para
sU obtencion) y el valor de rembolso, se reconoce en el estado de resultados
durante la vida de la deuda de acuerdo con el método del tipo de interés efective,
El métode de interés efectivo consistente en aplicar la tasa de mercado de
referencia para deudas de similares caracteristicas a la fecha de inicio de la
operacién sobre &l importe de la dewda (neto de los costos necesarios para su
oblencidn).

Los recursos de lerceros se clasifican como pasivos corrientes a menos que la
INMOBILIARIA tenga un derecho incondicional a diferir su liquidacion durante al
menas 12 meses después de |a fecha del estado de situacion financiera.

2.8. Impuestos diferidos

Los impuestos diferidos se calculan, de acueerdo con el método del pasivo. sobre
las diferencias que surgen entre las bases fiscales de los activos y pasivos y sus
importes en libros en las cuentas anuales consolidadas. Sin embargo, sl los
impuestos diferidos surgen del reconccimiento inicial de un pasive o un active en
una transaccian distinta de una combinacion de negocios que en el momento de la
transaccion no afecta ni al resultado contable ni a la ganancia o perdida fiscal, no
sz contahiliza. El impuesto diferido se determina usando fasas impositivas
aprobados o a punto de aprobarse en |a fecha del estado de situacion financiera y
fque se espera aplicar cuando el correspondiente activo por impuesto diferide se
realice o el pasiva por impuesto diferido se liquide.



Los activos por impuestos diferidos se reconocen en la medida en que a5 probable
que vaya a disponerse de beneficios fiscales futuros con los que se pueda
compensar dichas diferencias.

2.9. Beneficios a los empleados

Jubilacion patronal y desahucio

El Cadigo de trabajo establece |a obligacidn por parte de los empleadores de
conceder jubilacién patronal a todos aguellos empleades que hayan prestado sus
servicios por 25 anos o mas, continuado e ininterrumpidamente. Se registra de
acuerdo a un estudio actuarial realizado por un perito independiente.

De igual manera, acorde a lo que establece el cédige de trabajo, cuando la
relacion laboral termine por desahucio el empleader debera pagar una

indemnizacian calculada en base al ndmero de afos de servicio.

2.10. Capital social

El capital sacial esta representado por participaciones ordinarias.

Los costos incrementales directamente atribuibles a la emision de nuesvas
participaciones se presentan en el patrimonio nete come una deduccion, neta de
impuestos, de los ingresos chienidos,

Los dividendos sobre participaciones ordinarias se reconocen como menor valor
del patrimonio cuande son aprobados o se configura la obligacidn de su pago en
los términos de la MIC 37,

2.11. Reconocimiento de ingresos

Los ingresos son reconocidos en la medida que es probable que los beneficios
economicos fluirdan a la entidad y puedan ser confiablements medidos. Los



ingresos son medidos al walor razonable del pago recibido, exciuyendo
descuentos, rebajas v otros impuestos a la venta.

2.12, Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en el periodo por la base de acumulacion {método del
devengado) es decir cuando se incurren

2.13. Distribucion de dividendos

La distribucién de dividendos a los socios de la empresa se reconoce come un
pasivo en las cuentas anuales de IMMOEBILIARIS YANACACHI S.A., en el
gjercicio en que los dividendos son aprobados por los accionistas de |la entidad o
cuando se configura la obligacion correspondiente en funcién de las disposiciones
legales o las politicas establecidas por la Junta de Accionistas.

NOTA 3. ADOPCION POR PRIMERA VEZ DE LAS NORMAS
INTERMACIONALES DE INFORMACION FINANCIERA

La Superintendencia de INMOBILIARIA establecid mediante Resolucion No.
06.02.1C1.004 del 21 de agosto del 2008, publicada en el Registro Oficial No. 348 Ja
adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) y su
aplicacion obligatoria por parte de la INMOBILIARIA v entidades sujetas a su
control y vigilancia, a partir del 1 de enero de 2003,

La Resolucion Mo, ADM 08199 del 3 de julic del 2008, publicada en el suplemento
del Regisiro Oficial No.378 de 10 de julio de 2008, ratifico la adopcion de las
Marmas Internacionales de Infarmacion Financiera.

La Resolucion No.08.G.D5C emitida por la Superintendencia de INMOBILIARIA el
20 de noviembre del 2008, establecid el cumplimiegnto de un croncgrama de

aplicacion de las Normas Internacionales de Infarmacion Financiera MIIF.



La resolucion No, SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.01 de 12 de epero de 2011, resuelve
establecer normas para el registro y preparacion de eslados financieros de las
empresas que califican como PYMES, de acuerdo a esta resolucion la empresa de
acuerdo a sus caracterisiicas es PYMES por lo gque preparo Estados financieros
de apertura al 31 de diciembre del 2010 que coresponden a los primeros eslados
financieros presentados (no publicados) utilizando las disposiciones contenidas en
las Normas Internacionales de Informacion Financiera.

Estados financieros intermedios al 31 de diciembre del 2011 que corresponden a
los estados financieros presentados para efectos comparalivos ulilizando las
disposiciones conlenidas en las NIIF's.

Estados financleros con arregio a las NIF's al 1 de enero del 2012 que
coresponden a los estados financieros preparados utilizando las disposiciones
contenidas en las MNIIF's.

NOTA 4, EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

El saldo de la cuenta Efectivo y Equivalentes al efectivo es como sigue:

CUENTAS 2012 2011 2010

** en dblaras **
Caja (] ] 78
Bancos 3,339 347 2,490
Inversionoes Bancarias
TOTAL 3,338 3a7 2,565

Bancos - Registra los saldos que se mantienen en las cuentas corrientes de los
bancos, son el resultado de las operaciones financieras ocurridas del 1 de enero al
31 de diciembre de 2012 por el giro del negocio. Eslas cuenias se encueniran
debidamente conciliadas.

BANCOS
CUENTAS 2092 2011 2010



** gn ddlares *™

Banco Produbanco 3,339
Produbanco Cta. Ahorros

TOTAL 3,334

NOTA 5.- ACTIVOS FINANCIERQS

348,77 456
2,034
347 24890

Esta cuenta esta conformada por los rubros correspondientes a cuentas por cobrar

por varios conceptos, el saldo al 31 de diciembre del 2012 es como sigue:

CUENTAS 2042 2014 2040
** gn dolaras ™

Clientes 47551.91 B.TaT 5,954
Empleadas v Obreros 481.79 1,129 2,254
Anticipo Froveedores 0 a 113
Mros Clientes
(-1 Provigion Cuentas Incobrables
TOTAL 48,044 10,866 12,324
NOTA 6.- ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES
El saldo de esta cuenta al 31 de diciembre del 2012 es como sigue:
CUENTAS 2012 2011 2010

** an ddlares *=
VA an Compras Biencs 29.86 4 13
VA an Compras Servicios 1173.6 1,080 123
Retancitn VA 0 210 210
Crédito Tributario [V 62825 1] Q
Credito Tributario Renta 399373 3,994 o83
Retenciones en la Fuenta 4400 4,800 3,600

0 0 42

Anticipo Impuesto a la Renta




TOTAL 10,225 10,088 5,025
NOTA 7.- PROPIEDAD FPLANTA Y EQUIPO
El saldo de esta cuenta se compone por los siguientes valores:
CUENTAS VALORES

2012 2011 2010
Terreno 146,556 146,556 121,554
Construcciones en curso 37,359 37,359 37,368
Edificios TE6,536 106,536 106,536
Maguinaria ¥ Equipo 1,223 1,223 1,223
(-1 Depreciacidn Acumulada (29,986) [23,899) (a0, 4500
Tatal 231,688 265,775 246,224

NOTA 9.- CUENTAS ¥ DOCUMENTOS POR PAGAR

En este rubro se contemplan valores correspondientes a obligaciones pendientes

de pago a proveedores de bienes y servicios, este saldo se compone por los

siguientes rubros;

CUENTAS 2012 2011 2010
**an dblares **
Cuentas por pagar proveedaoras 36,756 42,760 2,414
Anticipe Proveedores o o 9,656
Obligaciones Sociales por pagar 2,281 2,928 183
Impuesto al valar agregada o o 600
100% Retenciones de IVA 1,080 1] 120
T0% Retenciones da IVA BY i} 0
30% Retenclones de IVA 2 o 0
@09 1] 600

Impuesto por pagar



2% Rel. Otros Servicios 16 (1] 1
2% Rel. Suministros v Materiales 2 o 9
10% Rel. Honorarios profesionalas a00 i 100
Garantin Departamentos (i} 1,140 0
Otfras cusntas ¥ documantos relacionados 167,888 155,938 0
TOTAL 208,411 202,776 13,683
NOTA 8.- OBLIGACIONES TRIBUTARIAS
Un deatalle de las Obligacionas a largo plazo es como slgue:
CUENTAS 202 201 20D

** an dalares **
15% Partigipacidn irabajadaras 1,228 1,801 4]
Impuasto o la Renta del Ejercigio 1,786 0 0
TOTAL 2,804 1,901 0
NOTA 9.- OBLIGACIONES A LARGO PLAZO
Un detalle de las Obligaciones a largo plazo es como sigue:
CUENTAS 2m2 2011 2010

** pn dolaras ™

Cuanlas y documentos por pagar provesdores
LiP relacionadas 181,561
TOTAL 181,561

NOTA 10.- CAPITAL SOCIAL



El capital social de la INMOBILIARIA es de Ochocientos dolares de los Estados
Unidos de Norteamerica (USD 800), el cual ha sido integramente suscrito

pagado por [os accionisias.

NOTA 11.- SITUACION TRIBUTARIA

La INMOBILIARIA ha registrado la provision para el pago del impuesto a la Renta

anual por el periodo ferminado al 31 de diciembre de |a siguiente forma:

CONCEPTOS 2012 2011 2010
** en dolares **

Ltilidad antes de Impuestos v Paricipaciones a.1a7 12.670 3191
-} 15% Paricipacidn [aboral en ulilidades 1.228 1.801 475
Utilidad después de participaciones £.955 10.770 2712
(-] Ingresos Exentos

Mas! menos ; Oiras partidas Conciliatorias 720 4 22
Base impanible para calculo Impuesto a la Renta 7674 10774 2735
(-1 Impuesto a la Renta 1. 766 2.686 Gid
Utilidad del Ejercicio 5183 g8.184 2.029

NOTA 14, - EVENTOS SUBSECUENTES

Entre 2l 31 de diciembre del 2012 y la fecha de emision de estos estados
financieros, 14 de mayo de 2013, no se predujeron eventos gue, en la opinién de
la administracion de la INMOBILIARIA, pudieran tener un efecto significative

sobre dichos estados financieros gue no s hayan reportado,
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