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INMOBILIARIA JUNIESA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS DEL EJERCICIO 2015

P o l í t i c a s  c o n ta b le s  y  n o t a s  e x p l i c a t i v a s  a  lo s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  p a r a  e l  a ñ o  q u e  t e rm in a  el 31 d e  

d ic ie m b r e  d e  2 0 1 5  d e  la  e m p r e s a  IN M O B IL IA R IA  J U N IE S A  S . A .

1. INFORMACIÓN GENERAL

IN M O B IL IA R IA  J U N IE S A  S . A .  e s  u n a  S o c i e d a d  A n ó n im a ,  e s t á  l e g a lm e n te  c o n s t i t u i d a  e n  la  

R e p ú b l i c a  d e l  E c u a d o r  m e d i a n t e  e s c r i t u r a  p ú b l i c a  o to r g a d a  e l  2 9  d e  n o v i e m b r e  d e  1 9 8 8  a n te  e l  

N o t a r i o  D é c im o  N o v e n o  d e l  c a n tó n  Q u i t o ,  d e b id a m e n t e  i n s c r i ta  e n  e l R e g i s t r o  M e r c a n t i l  e l  6  d e  

f e b r e r o  d e  1 9 9 0 . E l  d o m ic i l i o  d e  s u  s e d e  s o c ia l  e s  e n  l a  c iu d a d  d e  Q u i t o ,  d e  l a  p a r r o q u i a  

C u m b a y á ,  p r o v in c i a  d e l  P i c h in c h a ,  u b i c a d a  e n  l a  c a l l e  C a s p i c a r a  L T  1 1 9 , d e  l a  u r b a n i z a c ió n  

“V i s t a  G r a n d e ” , e d i f i c i o  “ E l  M a n a t í ” , s u  n ú m e r o  d e  R U C  e s  1 7 9 1 0 0 0 2 5 0 0 0 1 ,  s u  a c t i v id a d  

p r i n c ip a l  e s  la  c o m p r a  - v e n ta ,  a l q u i l e r  y  e x p lo t a c ió n  d e  b i e n e s  i n m u e b l e s  p r o p io s  o  a r r e n d a d o s .

E l  p la z o  d e  d u r a c ió n  d e  l a  c o m p a ñ í a  e s  d e  c i n c u e n t a  a ñ o s  a  p a r t i r  d e  l a  f e c h a  d e  i n s c r i p c ió n  e n  e l  

R e g i s t r o  M e r c a n t i l

L a  c o m p a ñ í a  IN M O B IL IA R IA  J U N IE S A  S . A . ,  r e f o rm ó  s u s  e s t a t u to s  y  a u m e n tó  e l  c a p i ta l  

s o c ia l  d e  l a  c o m p a ñ í a  m e d i a n t e  e s c r i t u r a  p ú b l i c a  d e  f e c h a  5 d e  m a r z o  d e  1 9 9 9 , o t o r g a d a  e n te  la  

N o t a r í a  S e g u n d a  d e l  c a t ó n  Q u i t o ,  D ra .  X im c n a  M o r e n o  d e  S o l í n e s ,  e  i n s c r i t a  e n  e l  R e g i s t r o  

M e r c a n t i l  d e l  C a n tó n  Q u i t o  e l  5 d e  m a y o  d e  1 9 9 9  b a jo  e l  n ú m e r o  1 0 3 0  d e l  R e g i s t r o  M e r c a n t i l ,  

t o m o  1 3 0 .

L a  c o m p a ñ í a  IN M O B IL IA R IA  J U N IE S A  S . A , ,  r e f o rm ó  s u s  e s t a t u to s  y  a u m e n tó  e l  c a p i ta l  

s o c ia l  d e  l a  c o m p a ñ í a  m e d i a n t e  e s c r i t u r a  p ú b l i c a  d e  f e c h a  2 8  d e  m a r z o  d e  2 0 0 0 ,  o t o r g a d a  e n te  la  

N o t a r í a  S e g u n d a  d e l  c a n tó n  Q u i t o ,  D r a .  X im e n a  M o r e n o  d e  S o l i n e s ,  e  i n s c r i t a  e n  e l  R e g is t r o  

M e r c a n t i l  d e l  C a n tó n  Q u i t o  e l  8 d e  m a y o  d e  2 0 0 1  b a jo  e l  n ú m e r o  1 6 3 8  d e l  R e g i s t r o  M e rc a n t i l ,  

t o m o  1 3 2 .

A c tu a lm e n t e  la  c o m p a ñ í a  m a n t i e n e  u n  c a p i t a l  s o c i a l  d e  1 .0 0 0 ,0 0  d ó l a r e s .

2. BASES DE ELABORACIÓN

E s to s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  s e  h a n  e l a b o r a d o  d e  c o n f o rm id a d  c o n  l a  N o rm a  I n t e r n a c io n a l  d e  

I n f o rm a c ió n  F in a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E n t i d a d e s  (N I I F  p a r a  la s  P Y M E S )  e m i t i d a  

p o r  e l  C o n s e jo  d e  N o rm a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  C o n t a b i l id a d .  E s t á n  p r e s e n t a d o s  e n  d ó l a r e s  d e  lo s  

E s t a d o s  U n id o s  d e  N o r t e a m é r i c a ,  q u e  e s  la  m o n e d a  f u n c io n a l  d e  l a  c o m p a ñ í a .

L a  p r e s e n t a c ió n  d e  lo s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s  d e  a c u e r d o  c o n  l a  N I I F  p a r a  la s  P Y M E S  e x ig e  la  

d e te rm in a c ió n  y  l a  a p l i c a c ió n  c o n s i s t e n t e  d e  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a  t r a n s a c c io n e s  y  h e c h o s .  L a s  

p o l í t i c a s  c o n ta b le s  m á s  im p o r t a n t e s  d e l  g r u p o  s e  e s t a b l e c e n  e n  la  n o t a  3 .

E n  a lg u n o s  c a s o s ,  e s  n e c e s a r i o  e m p le a r  e s t im a c io n e s  y  o t r o s  j u i c i o s  p r o f e s i o n a l e s  p a r a  a p l ic a r  la s  

p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  d e  l a  c o m p a ñ ía .  L o s  j u i c i o s  q u e  l a  g e r e n c i a  h a y a  e f e c tu a d o  e n  e l  p r o c e s o  d e  

a p l i c a r  la s  p o l í t i c a s  c o n t a b le s  y  q u e  t e n g a n  la  m a y o r  r e l e v a n c i a  s o b r e  lo s  im p o r t e s  r e c o n o c id o s  

e n  lo s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  s e  e s t a b l e c e n  e n  l a  n o t a  4 .
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3. POLÍTICAS CONTABLES

A  c o n t i n u a c ió n ,  s e  d e s c r i b e n  Jas p r i n c ip a l e s  p o l í t i c a s  c o n t a b l e s  a d o p ta d a s  e n  la  p r e p a r a c i ó n  d e  

lo s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f in a n c ie r o s .  E s t a s  p o l í t i c a s  h a n  s i d o  d i s e ñ a d a s  t a l  c o m o  lo  r e q u i e r e n  la s  

N o rm a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  I n f o rm a c ió n  F in a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  e m p r e s a s  v ig e n t e s  

d e s d e  e l  a ñ o  2 0 0 9  y  la s  v ig e n t e s  q u e  f u e r o n  a p l ic a d a s  d e  m a n e r a  u n i f o rm e  a  l o s  e je r c i c i o s  

c o m p a r a d o s  q u e  s e  p r e s e n t a n  e n  e s to s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s .

3.1 Presentación de Estados Financieros: E l  E s t a d o  d e  S i t u a c ió n  F in a n c i e r a ,  s e r á  p r e s e n t a d o  

c la s i f ic a n d o  lo s  A c t i v o s  y  P a s iv o s  e n  c o m e n t e s  y  n o  c o r r i e n te s .  D e n t r o  d e l  A c t i v o  n o  c o r r i e n t e  

s e  h a r á  la  s u b - c l a s i f i c a c ió n  d e  a c u e r d o  a  lo s  g r u p o s  q u e  s e ñ a l a  l a  N I I F  P Y M E S .

E l  E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  s e  p r e s e n t a r á  d e  a c u e rd o  a  u n  s o lo  e n f o q u e  p o r  l o  q u e  s e  d e n o m in a r á  

E s t a d o  d e  R e s u l t a d o s  I n t e g r a l  y  s e  o r d e n a r á  d e  a c u e r d o  a  l a  n a tu r a l e z a  d e  lo s  g a s to s .

E l  E s t a d o  d e  F lu jo  d e l  E f e c t i v o  s e  p r e s e n t a r á  p o r  e l  m é to d o  d i r e c to ,  c la s i f i c a n d o  la s  a c t iv id a d e s  

d e  o p e r a c ió n ,  i n v e r s ió n  y  f in a n c ¿ a m ie n to  r e s p e c t i v a m e n t e .

E l  E s t a d o  d e  c a m b io s  e n  e l  p a t r im o n io  s e  p r e s e n t a r á  d e  f o rm a  h o r i z o n t a l  d e  a c u e rd o  a l  m o d e lo  

s u g e r i d o  p o r  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  d e l  E c u a d o r .

3 .2  Período contable: L o s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  d e  IN M O B IL IA R IA  J U N I E S A  S . A , 

c o r r e s p o n d e n  a l  p e r í o d o  c o m p r e n d id o  e n t r e  e l  1 d e  e n e r o  y  31 d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 5 ,  c o m p a r a d o  

c o n  i g u a l  p e r í o d o  d e l  a ñ o  a n t e r i o r  e n t r e  e l  1 d e  e n e r o  y  31  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 4 .

3 .3  Estimaciones y  juicios contables: L a  p r e p a r a c ió n  d e  lo s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  c o n f o rm e  a  la s  

N I I F  p a r a  la s  P Y M E S  r e q u i e r e  e l u s o  d e  c ie r t a s  e s t im a c io n e s  c o n ta b le s .  T a m b ié n  e x ig e  a  la  

A d m in i s t r a c ió n  q u e  e j e r z a  s u  j u i c i o  e n  e l  p r o c e s o  d e  a p l i c a c ió n  d e  la s  p o l í t i c a s  c o n ta b le s  d e  l a  

S o c i e d a d .  E n  lo s  p r e s e n t e s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  la  S o c i e d a d  h a  u t i l i z a d o  e s t im a c io n e s  p a r a  v a lo r a r  

y  r e g i s t r a r  a lg u n o s  d e  lo s  a c t iv o s ,  p a s i v o s ,  i n g r e s o s ,  g a s t o s  y  c o m p r o m i s o s .  E s t a s  e s t im a c io n e s  s e  

r e a l i z a n  e n  f u n c ió n  d e  l a  m e jo r  i n f o rm a c ió n  d i s p o n ib l e  s o b r e  lo s  h e c h o s  a n a l i z a d o s .

E n  c u a l q u i e r  c a s o ,  e s  p o s ib l e  q u e  a c o n t e c im ie n to s  q u e  p u e d a n  t e n e r  l u g a r  e n  e l  f u tu r o  o b l ig u e n  a  

m o d i f i c a r l a s  e n  lo s  p r ó x im o s  e j e r c i c i o s ,  lo  q u e  s e  r e a l i z a r í a  e n  s u  c a s o ,  d e  f o rm a  p r o s p e c t i v a .

3 .4  Efectivo y  equivalentes al efectivo: E l  e f e c t i v o  y  lo s  e q u iv a l e n t e s  d e l  e f e c t i v o  s e  

c o n t a b i l i z a n  e n  e l  e s t a d o  d e  s i t u a c ió n  f i n a n c ie r a  a  s u  c o s to .  C o m p r e n d e n  e f e c t i v o  d i s p o n ib le ,  

d e p ó s i t o s  b a n c a r i o s  a  l a  v i s t a ,  o t r o  e f e c t i v o  a  c o r t o  p l a z o ,  i n v e r s io n e s  d e  a l t a  l i q u id e z  c o n  

v e n c im ie n to s  a  t r e s  m e s e s  o  m e n o s .

3 .5  Propiedades, muebles y  equipos: E n  la  a p l ic a c ió n  d e  la  a d o p c ió n  p o r  p r im e r a  v e z  ( s e c c ió n  

3 5 )  l a  c o m p a ñ í a  u t i l i z ó  l a  e x e n c ió n  d e  c o s to  a t r i b u id o  e n  l a  f e c h a  d e  r e v a lu a c ió n  a l  p r e p a r a r  s u s  

p r im e r o s  e s t a d o s  f i n a n c i e r o s  c o n f o rm e  a  e s t a  N I IF  y  o p tó  p o r  m e d i r  s u  T e r r e n o  c l a s i f i c a d o  c o m o  

P r o p ie d a d ,  P l a n t a  y  E q u ip o  e n  l a  f e c h a  d e  t r a n s i c i ó n  a  e s t a  N I I F  p o r  s u  v a lo r  r a z o n a b l e ,  y  u t i l i z ó  

e s t e  v a lo r  r a z o n a b l e  c o m o  e l  c o s to  a t r i b u id o  e n  la  f e c h a  d e  t r a n s ic ió n .

Efecto de la Aplicación de la NIIF para Pymes
E n  c u m p l im ie n to  a  la s  r e s o lu c io n e s  d e  l a  S u p e r i n t e n d e n c i a  d e  C o m p a ñ í a s  d e l  E c u a d o r  

IN M O B IL IA R IA  J U N IE S A  S . A . h a  p r e p a r a d o  s u s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  d e  a c u e rd o  c o n  la s
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N o rm a s  I n t e r n a c io n a l e s  d e  I n f o rm a c ió n  F in a n c i e r a  p a r a  P e q u e ñ a s  y  M e d i a n a s  E m p r e s a s  d e s d e  e l  

1 d e  e n e r o  d e  2 0 1 2 .

Efecto en el patrimonio
E l  e je r c i c i o  e c o n ó m ic o  2 0 1 2  f u e  e l  p r im e r  e j e r c i c i o  e n  e l  q u e  IN M O B IL IA R IA  J U N IE S A  S . A . ,  

p r e s e n t a  s u s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  c o n f o rm e  a  N I I F .  L o s  ú l t im o s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s  p r e s e n t a d o s  

d e  a c u e r d o  a  N o rm a s  E c u a to r i a n a s  d e  C o n t a b i l i d a d  (N E C ) ,  f u e r o n  la s  c o r r e s p o n d i e n t e s  a i  a ñ o  

t e rm in a d o  e l  31  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 1 ,  p o r  lo  q u e  l a  f e c h a  d e  t r a n s i c i ó n  a  la s  N l i F  f u e  e l  1 d e  

e n e r o  d e  2 0 1 1 .

4. DETALLE DE PARTIDAS REGISTRADAS EN LOS ESTADOS FINANCIEROS 

4.1 CUENTAS PATRIMONIALES

L a  c o m p a ñ í a  d u r a n t e  e l  a ñ o  2 0 1 5  n o  r e a l i z ó  n in g u n a  o p e r a c ió n .

L a  c o m p o s i c ió n  d e l  r u b r o  a l  31 d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 5 ,  d e  31  d e  d i c i e m b r e  d e  2 0 1 4  e s  la  

s i g u i e n t e :

CUENTAS PATRIMONIALES 31-12-2015 31-12-2014
C a p i t a l 1 .0 0 0 ,0 0 1 .0 0 0 ,0 0

R e s e r v a  L e g a l 1 3 3 ,0 3 1 3 3 ,0 3

U t i l i d a d e s  A c u m u la d a s 7 .7 6 0 ,4 6 7 .7 6 0 ,4 6

( - )  P é r d id a s  A c u m u la d a s - 8 .8 9 3 ,4 9 - 8 .8 9 3 ,4 9

TOTAL CUENTAS PATRIMONIALES 0,00 0,00

4.2 INGRESOS

L a  c o m p a ñ í a  d u r a n t e  e l  a ñ o  2 0 1 5  n o  r e a l i z ó  n in g u n a  o p e r a c ió n .  

4.3 GASTOS

L a  c o m p a ñ í a  d u r a n t e  e l  a ñ o  2 0 1 5  n o  r e a l i z ó  n in g u n a  o p e r a c ió n .

5. SITUACIÓN TRIBUTARIA

L a  e m p r e s a  n o  h a  s i d o  a u d i t a d a  p o r  e l  S e r v i c i o  d e  R e n t a s  I n t e r n a s .

6. CONTINGENTES

L a  c o m p a ñ í a  IN M O B IL IA R IA  JU N T E S  A  S . A . a  la  f e c h a  d e  c i e r r e  d e  lo s  E s t a d o s  F in a n c i e r o s  

d e l  2 0 1 5  n o  m a n t i e n e  a c t iv o s  n i  p a s iv o s  c o n t in g e n t e s .

7. HECHOS POSTERIORES
A  l a  f e c h a  d e  e m i s ió n  d e  e s t o s  e s t a d o s  f i n a n c ie r o s ,  n o  e x i s t e n  h e c h o s  p o s |e f í d f e s  q u e  a f e c te n  a  

lo s  m ism o s .

g e r e n t e -
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