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RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017 y 2016
En conjunto con el informe de Auditoria emitido por un Auditor Independiente
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INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE

A los Accionistas de
RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

Opinién

1. Hemos auditado los estados financieros adjuntos de RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS
RUSTICOS que comprenden los estados de situacion financiera al 31 de diciembre del
2017 y 2018, y los correspondientes estados de resultados integrales, cambios en e
patrimonio y de fiujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, asi como el
resumen de las politicas contables significativas y ofras notas aclaratorias.

2. En nuestra opinion, los estados financisros adjunios presentan razonablemente, en
todos los asggd:us importantes, la situacidn financiera de RAFICA SOCIEDAD EN
PREDIOS RUSTICOS al 31 de diciembre del 2017 vy 2018, asi como sus resultados v
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas, de conformidad con Normas
Internacionales de Informacion Financiera - NIIF.

Fundamenio de la opinid

3. Nuestrz auditoria fue efectuada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria - NIA. Nuestra responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe con
mas detalle en la seccidén Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de
los estados financieros de nussiro informe.

4, Somos independientes de |z Sociedad de conformidad con los requerimientos del
Cédige de Etica para Contadores emitido por el Conssio de Normas Intemacionales de

Etica para Contadores (JESBA), y hemos cumplide con nuestras otras responszabilidades
eticas que son aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en Ecuader.,

5. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente para
proporcionar una base razonable para nuestra opinidn.

Asunte de énfasis

6. Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, el 100% de los ingresos vy gastos de la Sociedad se
encuentran concentrades con Campaﬁra Azucarera Valdez S.A., con guien mantiens
2,090 hectareas sntregadas en comodato, ver Notas 1. ACTIVIDAD ECONOMICA v 8.
COMPROMISOS. Este asuntc de énfasis no modifica nuestra opinian.
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R nsabili dela i on en relacién esta nancieros

7. La Adminisiracion de Iz Sociedad es responsable de la preparacién y presantacion fiel
de estcs sstados financieros adjuntos de conformidad cen las Normas Internacionales
de Informacion Financiera - NIIF, y de control inteme gue [a Administracién considere
necesaric para pemnitir la preparacion de estados financieros libres de errores
imperiantas debido 2 fraude o error.

8. En |a preparacion de los estados financieros, la Administracion es responsable de
evaluar la capacidad de |a Sociedad de continuar come negocio en marcha, revelando,
$290n corresponda, los asuntos relacionados con la Sociedad en funcionamiento v
utilizando el principio contable de negocio en marcha, salvo que la Administracién tenga
la intencion de liquidar la Scciedad o cesar sus operaciones.

9. Los Accionistas son rssponsables de supervisar el proceso de presentscidn de los
informes financieros de la Scciedad.

sponsabilidades d ditor lzcién con la auditoria de los estadoes financieres (Ver
o

10. Nuesiros objetivos son abtener una seguridad razonable acerca de si los estados
financieros en su conjunto astan libres de erores materizies, ya sea por fraude o por
error, y emitir un informe de auditoriz que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable
es un zho nivel de seguridad, pero no s garantla de que una auditoria realizada de
confermidad con las Normas Internacionales de Auditaria - NIA siempre detscte emores
materiales cuando existan, Las equivecaciones pueden surgir por fraude o error y se
considera material si, individualmente o en su conjunto, pusde esperarse
razonablemente que infiuyan en las decisicnes econdmicas de 10s usuarios, basadas en
los estados financieros.

11. El Informe de Cumplimiento Tributario de RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS
RUSTICOS al 31 de diciembre del 2017, por requerimiento del. Servicio de Rentas
I | !

~ Internas, se emite por separado. [ Ir
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Anexo

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria da los estados financieros

Comeo parte de la auditorfa a los estados financieres de RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS
RUSTICOS de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria - NIA, aplicamos

el juicio profesional y mantenamos una actitud da ascapticiemo profesional durante toda la
guditoria. También,

o ident‘rﬁcamns ¥ evaluamos los riesgos de errores significativos en los estados
financieros, disefamos v, realizamos procedimientos de auditoria gue responden a
es0s namgns obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para
proporcionar unz base para nussira opinion.

* Obtenamos un entendimiento del control interno relevantie para la auditoriz con &l fin
de gisefiar procedimientos de auditoria que sean apropiados en las dircunstancias,
pero no can el propésito de expresar una opinidn sobre la efectividad del control intemo
de la Sociedad.

* Evaluamos lo adecuado de las politicas contables utilizadas v Ia razonabilidad de las
estimacicnes contables y revelaciones relacionadas efectuadas por la Administracion.

e Concluimos sobre &l uso adecuado por la Administracién del supuesto de empresa en
marcha y en base a la evidencia de auditorfa obtenida, si existen o no relacionss con
eventos o condicionas que pusdan proyectar unz duda importants sobre |2 capacidad
de la Sociedad para continuar como negocio en marcha. Nuestras canclusiones se
basan en la evidencia de suditoria obtenidza hasta la fecha de nuestro informe de
auditoria; sin embargo, eventos futuros o condicionss pueden causar que la Sociedad
no pueda continuar como una empresa en marcha,

« Evaluzmos la presentacién, estructura y contenide de los estados financieros,
incluyendo |as revelaciones, v si los estados financieros representan las opsracionas
subyacentes y eventos en una forma que logre presentacion razonable. Obteniendo
suficiente svidenciz apropiada de auditoria respecto de la informacidn financiera de la
Sociedad para expresar una opinion sobre |los estados financieros.

= Somos responsables de la direccidn, supsrvision v ejecucidn de 2 auditoria de la
Socledad. Somos los Unicos responsables de nuestra opinion de auditoria.

« Nos comunicamos con la Administracion de la Sociedad en relacion con, entre otras
cosas, en el alcance y &) momento de realizacion de la auditoria v los resultados
importantes de |z auditoriz, incluidas posibles deficlencias significativas en el control
intermo gue identificamos duranie nuestra auditor(a.
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RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

DICI

BRE 31

7Y

(Expresados en délares de E.UAL)

ACTIVOS

Efectivo

Cuentas por cobrar
Impuestos anticipados
Total activo corriente

Cuentas por cobrar
Propiedades, nato

Total activos

PASIVOS Y PATRIMONIO
PASIVGS

Otras cuentas por pagar
Obligaciones acumuladas
Total pasivos

PATRIMONIO

Capital social

Reservas

Resultados acumulados
Total patrimanio

Total pasivos y patrimonic

.

Ing. Juan Femandd Gutiérrez

Fresidents

Maotas

- =] =~

2017 2018
98¢ 24,186
49,878 49.128
3142 0
53.989 73,315
14,840 14,840
12,051,826 12,051,826
12,120,655 12,139,981
4,396 1,528
0 23,086
4326 24,595
325,000 325,000
11,768,174 11,766,962
23,155 23,424
12,116,328 12,115,386
12,120,855 12,139,881

.

adjuntas son'parte integrante de los estados financieros.

-

Bustamants
Contadora General



RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICCS

ESTAD ESULT GRALES
DICIEMBRE 31. 2017 Y 2018
(Expresados en dolares de EUA.)
Notas 2017 2016
Ingresos 1 128,767 107,811
Gastos de administracién 1 (127 ,222) (105,826}
Utilidad antes de= impuesto a las ganancias 1,545 1,885
Impuesto 2 las gananclas 6 (602) (773)
Utilidad neta del sjercicio 943 1,212

e 3’/"' = o~
Ing. Juan Fernando Gitié CPA-Miram Bustamante
Presidente Contadora General



RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
ESTADOS DE CAMEIOS EN EL PATRIMONIO
CICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en dolaresde EUA)

Capitai Resultades
social Reservas acumulades — Total
Saldos a diciembre 31, 2015 325000 11,761 984 27,180 12114174
Apropiacion, ver Nota 7. PATRIMONIO 4,978 (4,978) 0
Utilidad neta del gfercicio 1,212 1,212
Seldos a diciembre 31, 2016 325000 11,766,862 23424 12115386
Apropiacion, var Nota 7. PATRIMONIO 1,212 {1,212) 0
Utilidad neta del ejercicio 843 843
Saldos a diciembra 31, 2017 325,000 11,768,174 23,155 12,116,32¢

- "‘. "\\.\_l\l

‘Lasnetas 1-9 adjuntas son parie integrante de los estados financieros.

Ing. Juan Femando Gutiéfrez CPA. Wirigm Bustamante
Presidente Contadora Geners!



RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS
ESTADOS DE FLUJ E EFECTIVO

DICIEMBRE 31, 2017 ¥ 2018

(Expresados endolaresde EUA)

FLUJOS DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION:

Recibido de partes relacionadas y otros

Pagado a partes relacionadas y otros

Impuesto a las ganancias

Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacidn

(Disminucién) aumento neta en efective

Efectivo al comisnzo del afio

Presidente

2017 2018
127,594 107,801
(147,087) (84,408)
(3,744) (773)
(23,217) 22,619
(23.217) 22,619
24 188 1,567
968 24 1885




RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS

ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DICIEMBRE 31, 2017 Y 2016

(Expresados en dolares de E.U.A.)

23,088

(713)
(1.265)

22619

2017
FLUJOS DE EFEC ACTIVI SDEOP ION:
Utilidad neta del gjercicio 2943
Ajustes para reconclliar |z utihidad neta del ejercicio con ei efectivo
neto (utilizado) provisto en actividades de operacién
Provisién de gasto 0
Otros ingrescs gravables 0
Impuesto 2 las ganancias 802
Cambigs netos en activos v pasivos
Cuentas por cebrar (748)
Gastos pagados por anticipade (2,804)
Cuentas por pagar 0
Otras cuentas por pagar (20.208)
Efectivo neto (utilizado) provisto en actividades de operacién (23.217)

e,

CPA. ustamante
Fresidents Contadora Genersal
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ICA S0OCI EN PREDI USTIC
TAS A ST F CIER
DICIEM 21,2017 Y 2018
(Expresadas en délares de E.U.A))

1. ACTIVIDAD ECONOMICA

La Sociedad estd constituida en Ecuador desde 1971 y su actividad principal hasts

agosto del 2004, fue el cultivo y cosecha de cafia de azlcar. A partir de septiembre del

2004, la Sociedad entregd en comodato a Compafiia Azucarera Valdez SA., los predios

gnncd: estand desarrollados los cultivos de cafia, ver Nota 8. COMPROMISOS, Contrato
e Comodate.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2015, el 100% de los ingresos y gastos de la Sociedad se
encuentran concentrados con Compafia Azucarera Valdez S A,

Los estados financieros por &l afio terminado el 31 de diciembre del 2017, han sido
emitidos con la autorizacion de la Administracién, v luego puestos en consideracion de
la Junta General de Accionistas que se realizard dentro del plazo de ley, para su
medificacion y/o aprobacion definitiva. Los estados financieros al 31 de diclembre del
gg:? fueron aprobados por |z Junta Ordinaria de Accionistas de fecha 28 de abril del

ASESDEE RACION Y MENDEP IPALES ICASC LES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las Normas Intemacionales
de Informacién Financiera (NIIF Completas) emitidas por el Conssjo de Normas
Internacionales de Contabilidad (IASB), de conformidad con la Resolucién
SC.DS.G,09.006 emitida por la Superintendencia de Compafiias, Valores y Seguros
(publicado en 2l R.O, 84 de! 23 .Xi1.08).

a) Bases de elaboracion

Los estados financieros han sido preparados en base al costo histdrico. El costo
histdrico esta generalmente basado en el valor razonable de |a contraprestacion dada a
cambic ce bienes y servicios.

El valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado por
transferir un pasivo en una transaccion ordenada entre participantes de mercadoe 2 la
fecha de medicidn, independientemente de si dicho precio es directamente observable
o estimado usando ofras tScnicas de valoracion. En la estimacion del valor razonable de
un active o pasivo, la Sociedad toma en cuenta las caracteristicas de un activo o un
pasivo que los participantes de mercado tendrian en cuenta al fijar el precio de dicho
activo ¢ pasivo en la fecha de la medicién.

Adicionalmente, para propésitos de informacién financiera, el valor razonable estd
categorizado en los niveles 1, 2 ¥y 3. basado en el grado &n que los datos de entrada
para la medicién del valor razonable son observables v la importancia de los datos de
entrads para la madicidn del valor razonable en su totalidad. Los niveles de los datos
de entrada se dascriben a continuacion:



* Los datos de entrada de nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados
actives para activos o pasivos idéntices 2 los que I Sociedad puede acceder en la
fecha de la medicion.

* Los datos de entrada de nivel 2 son distintos de los precios cotizados incluidos en &l
nivel 1 que son observables para los activos o pasivos, directa ¢ indirectaments.

» Los d?tns de entrada de nivel 3 son datos de entrada no observables para &l activo
0 pasnvo.

b) Instrumentes financieros

Un instrumento financiero es cualquier contrato que dé lugar & un active financiero en
una v:r::_rppaﬁia Y @ un pasivo financiero o a un instrumente de patrimonio en otra
compania. Los activos y pasivos financieros son reconocidos cuando la compaiiia se
convierta en una parte de las clausulas contractuales del instrumento.

El sfectivo y los deudores comercigles representan los activos financieros de la
Sociedad. Para propésitos de presentacion del estado de flujos de efectivo, la Sociedad
incluve en esta cuenta bancos.

Los acresdores comerciales representan los pasivos financieros de la Sociedad. Los
acresdores comerciales son obligaciones basadas en condiciones de crédito nomales
¥ na tienen intereses,

c) Propiedades

Los terrencs se miden inicialmente por su costo. E| costo de temenos comprende su
precio de adqulsicion, Después del reconocimiento inicial, los terrenos son presentados
a sus valores revaluados menos el importe acumulade de las pérdidas por deterioro del
valor. Las revaluaciones se efectuaran al menos cadza 5 afios. Cualquier aumento en |z
revaluacion de terrenos se reconoce en otro resultado integral, y se acumula en el
patrimonio bajo el encabezamiento de reserva de revaluacion de terrencs. Una
disminucién del valor en libros de la revaluacidn de los terrenos és registrada en
resuitados. El szldo de |a revaluacién de terrencs incluide en el patrimenio es transferdo
directamente a resultados acumulados, cuando se produce la baja en cuentas del activo.

d) Impuesto a las aanancias

El gasto por impuesto a las ganancias representa la suma del impuesto cormente por
pagar vy del impuesto diferido. El impuesto comiente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El carge por impuesto a las ganancias comiente sera el mayor
de entre el calculo sobre la renta imponible del afio utilizando la tasa impositiva para
sociedades del 22%, sobre la suma de cosficientes gue constituyan el impuesto minime;
axcepto pare sociedades cuyos accionistas se encuentran establecidos en paraisos
fiscales o regimenss de menor imposicidn, serda maximo hasta un 25%.

2. SUPUE LAV LA INCERTIDUMBRE EN LA ES clo

En 12 aplicacién de las politicas de la Sociedad, que son descritas en la Nota 2, se
requiere que la Administracion haga juicics, estimaciones y supuestos del valer en libros
de los aotivos vy pasives. Las estimacioness y supuestos asociados estan basades en la
experisncia de costo histérico v otros factores gque sean considerados relevantes, Los
resultados actuales pueden diferir de dichas estimaciones. Las estimacicnes y los
supuestos subyacentes son revisados en un modelo de negocio en marcha.
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4. CUENTAS POR COBRAR

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, el salde de cuentas por cobrar estd compuesto de
la siguiente manera:

2017 2018
Certo Largo Corio Largo
plazo plazo plazo plazo
Partes reiacionadas
Compafiia Azucarera Valdez S A 45748 1] 49128 0
Maria Terssa Sociedad en Predios Risticos 0 14,840 (4 14,840
Otras cuentas por cobrar 130 o 0 0

49,8678 14,840 48,129 14,840

Durante les afies 2017 y 2018, las transaccionas con partes relacionadss son las

siguientes;

2017 2018
Servicios prestados 38,346 35,000
Reembolso de gastos 82 447 72,368

Las transacciones antes descritas fueron efectuadas en téminos y condiciones
squipsrables =2 las realizadas con terceros, de acuerdo con el principio de plena
competancia.

E. PROPIEDADES. NETQ

Al 31 de diclembre del 2017 y 2018, el saldo de las propiedades asciende a
US$12 051,826, que incluye 2,090 hectareas de terrencs, |as cuales se encuentran
entregadas en comodato a su compania relacionada Compafiia Azucarera Valdez S A,
ver Notz 8. COMPROMISOS, Centrato de Comodato.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, las propiedades se encuentran garantizando
préstamos de Compafiia Azucarera Valdez S.A., ver Nota 8. COMPROMISOS.

Garantias.
6. IMPUESTO A LAS GANANCIAS

De acuerdo con disposiciones legales Iz tarifa para el impuesto 2 1as ganancias se
establece en el 22.06%, disminuyendoss en un 10% cuando los resultados se
reinvierten.

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, |2 conciliacidn entre la utilidad seglin estados
financieros y la utilidad gravabie, es como sigue:

2017 2016
Utilidad antes de impuesto a las ganancias 1,545 1,985
Gastos no deducibles 1,186 423
Utilidad gravable 2,731 2,408
Impuasto corriente (E02) 521

Anticipo minimeo determinado 0 Ti5
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7. PATRIMONIO

Capital social

El capital suscrito y pagado de la Sociedad es de 81,250,000 acciones ordinarias ¥
nominativas de US$0.004 cada una.

Reservas

Al 31 de diciembre del 2017 y 2018, un resumen de las reservas es como sigue;

2017 2016
Revalorizacién de propiedades 10,870,808 10,870,808
Capital 788,284 TEB 284
Facultativa 28.801 7.710
Legal 10.283 10.162

11,768,174 11,766,962
a) Revaleorizacion de propledades

Represfentq el incremento en el valor de las propiadades por avallio técnice realizado
por peritos independicentes. El saldo acreedor de 25tz cuenta no puede distribuirse como
dividendo en efectivo, pero puede ser capitalizado total o parcizimente o utilizarse para
compensar pérdidas,

b) Reserva de capital

Incluye los valores de las cuentas Resarva por revalorizacion del patrimonio y Re-
expresion Monetaria originadas en la correccién monetaria del patrimonio y de los
activos y pasives no monetarios de anos anteriores, respectivamente, transferidos z esta
cuenta. El saldo de esta cuenta no esta disponibie para e! pago de dividendos en
efectivo, pero puede ser total o parcialmente capitaiizada

¢) Reserva facultativa

En abril 28 del 2017, Iz Junta General de Accionistas resueive aprobar la transferencia
a reserva facultativa por US$1,091 de Iz utilidad disponible correspondiente al ejercicio
econémico 20186,

En abril 18 del 2016, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar |2 transferencia
a reserva facultativa por US$4,480 de |z utilidad disponible comrespondiente al ejercicio
econdmico 2015.

d) Reserva leqgal

Lz Ley de Compariias requiere que por lo menos el 10% de iz utilidad anual se asigne
como reserva hasta que ésta como minimo alcance el 50% del capital social. Esta
reserva no es disponible para el pago de dividendos, pero pusde destinarse a aumentar
2l capital social con la aprobacién de los zccionistas.

En abril 28 del 2017, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar la transferencia

a reserva legal por US$121 de la utilidad disponible comrespondients al sjercicio
econdémico 20186, '
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En abrl 18 del 2018, la Junta General de Accionistas resuelve aprobar la transferencia

a reserva legal por US$498 de la utilidad disponible correspondiente 2l sjercicio
ecenamico 2015,

Resultados acumulados

La Resolucion No. SC.ICIL.CPAIFRS.G.11.007 emitida por la Superintendenciz de
Companias, Valores y Ssquros el 8 de septiembre dal 2011, indica que los saldos
acreedores de las cuentas Reserva de Capital, Reserva por Donaciones y Reserva por
Valuagion o Superavit por Revaluacion de Inversiones, generados hasta el afio anteror
al periodo de fransicién de aplicacién de las NIIF Completas v NIIF para las PYMES,
deben ser transferidos al pafrimonio 2 la cuenta Resultades Acumulados, como
subcuentas.

. COMPROMISOS

Contrato de Comoadato

En agosto dei 2004, RAFICA SOCIEDAD EN PREDIOS RUSTICOS suscribid contrato
de comodato con Compania Azucarera Valdez S.A. Los t&rminos dal contrato
astablecen que la Sociedad entrega en comodato a Compafiia Azucarera Valdez S A,
predios por un total de 2,090 hectérsas para que haga uso de ellos, destinandolos para
la sismbra, cultive y cosscha de cafia de azlGcar hasta |z finallzacién del plazo del
contrate, cuya vigenciz ss de cinco anos. En agasto del 2009, la Sociedad suscribio |2
renovacion del contrato de comodato por 10 afios.

Garantias

Al 31 de diciembre del 2017 y 2016, la Socisdad ha entregado en garanties como
respalde de las obligaciones financieras de su relacionada |o siguients:

|ostitucion financiera Tlso 2017 2018
Produbanco S.A. Garantla Hipotecaria 12,880,958 12.880.958

. EVENTOS SUBRSECUENTES
A la fecha de emision de estos estados financieros (Marze 14, 2018) no se produjeron

aventos, en la opinidn de la Administracion de |2 Socledad, que pudieran tener un efecto
significativo sobre éstos que o hayan sido ajustados o revelados en los mismos.

12



