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SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A.
ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre 31, 2016 2015
ACTIVO
Activo corriente
Efectivo y equivalentes al efectivo Nota 7 163.519,46 303.472,32
Activos financieros _
Documentos y cuentas por cobrar no relacionados Nota 8 458.186,95 66.286,83
Documentos y cuentas por cabrar relacionados Nota 29 149.016,45 -
Otras cuentas por cobrar Nota & 191.264,15 252.350,59
(-} Provision cuentas incobrables Naota 8 (53.610,14) (273,16)
Inventarios Nota 9 269.580,23 396.401,18
Servicios y otros pagos anticipados Nota 10 1.855,88 15.400,75
Activos por impuestos corrientes Nota 11 67.086,12 1.136,91
Total Activo corriente 1.246.899,10 1.034.775,42
Activo no corriente
Propiedad, planta y equipo Nota 12 345.110,49 367.885,51
Propiedades de inversidn Nota 13 2.700.915,14 2.583.940,59

Total Activo no corriente -

3.046.025,63

2.951.826,10

TOTAL ACTIVO 4.292.924,73 3.986.601,52
Sumuan y pasan: 4.292.924,73 3.986.601,52
Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
Estados Financieros Pagina 1




SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A.

ESTADOS DE SITUACION FINANCIERA

(Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

Diciembre 31, 2016 2015
Suman y vienen: 4,292.924,73 3.986.601,52
PASIVO
Pasivo corriente
Cuentas y documentos por pagar Nota 14 221.070,60 111.136,22
Provisiones corrientes por beneficios a los empleados Nota 15 26.948,84 30.098,51
Pasivos por impuestos corrientes Nata 16 51.599,54 27.116,79
Cuentas por pagar relacionadas Nota 29 12.832,59 102.049,72
Anticipos de clientes Nota 17 620.396,42 610.044,28
Otros pasivos corrientes Naota 18 103.831,28 46.552,90
Total Pasivo corriente 1.037.079,27 926.498,42
Pasivo no corriente
Provisiones por beneficios a empleados - -
Total Pasivo no corriente - -
TOTAL PASIVO 1.037.079,27 926.498,42
PATRIMONIO
Capital Nota 21 2.000,00 2.000,00
Reservas Nota 22 66.736,31 66.736,31
Resultados acumulados Nota 23 3,187.109,15 2.991.366,79
Total patrimonio 3.255.845,46 3.060.1032,10
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 4.292.924,73 3.986.601,52 .

Soraya.Rivas
Gerente General

Silvia Wiffralde

Contadora General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Estados Financieros
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SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRULTORA S.A.
ESTADOS DE RESULTADOS DEL PER{ODO Y OTROS RESULTADOS INTEGRALES
(Expresado en ddlares de los Estados Unidos de América)

Diciembre 31, 2016 2015
INGRESOS

Ingresos de actividades ordinarias Nota 24 858.365,08 854.023,30
(-} COSTO DE VENTAS Y PRODUCCIGN Nota 25 572.759,73 557.610,78
Margen bruto 285.605,35 296.412,52
(-} GASTOS DE ADMINISTRACION Nota 26 265.896,27 191.983,19
(- PARTICIPACION TRABAJADDRES Nota 15 9.356,62 19.523,30 -
Utilidad en operaciones 10.352,46 84.906,03
{-) GASTOS FINANCIERDS Nota 27 704,16 977,97
OTROS INGRESOS Nota 28 43.372,57 26.703,97
Utilidad antes de provisidn para impuesto a la renta 53.020,87 110.632,03

Impuesto a las ganancias

impuesto a la renta corriente Nota 19 26.627,37 24.339,06
Efecto impuestos diferidos Nota 20 - -

26.627,37 24.339,06

UTILIDAD NETA DEL EJERCICIO 26.393,50 86.292,97

OTRO RESULTADO INTEGRAL . i

RESULTADO INTEGRAL TOTAL 26.393,50 86.292,97

/S'oraya Rivas Wlde
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Estados Financieros Pagina 3
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SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A,
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO - METODO DIRECTO
{(Expresado en délares de los Estadas Unidos de América)

Diciembre 31, 2016 2015
Flujos de efectivo por las actividades de operacidn: -
Efectivo recibido de clientes 636.228,80 877.817,41
Efectivo pagado a proveedores y empleados {669.664,92) (878.398,32)
Intereses pagados {704,16) -
Intereses recibidos 20.645,62 -
QOtras entradas (salidas) de efectivo 22.726,95 -
Efective neto provisto por (utilizado en} las actividades
de operacidn 9.232,29 (580,91}
Flujos de efectivo por las actividades de inversidn:
Efectivo pagado por Ia compra de propiedades,
maobkiliario y equipo (2.185,15) -
Efectivo pagado por la compra de propiedades de
inversion (147.000,00) -
Efective neto provisto por (utilizado en) las actividades
de inversidn (149.185,15) -
Flujos de efectivo por las actividades de financiamiento:
Otras entradas {salidas) de efectivo ~ {62.468,87)
tfectivo neto {utilizado en} actividades de
financiamiento - {62.468,87)

Aumento (disminucién) neta de efectivo y
equivalentes de efectivo

(139.952,86)

-+

(63.049,78)

Efectivo y equivalentes de efective
Al inicio del afio

303.472,32

366.522,10

Al final del afio

163.519,46

103.472,32

7 :
Sofaya Rivas
Gerente General

W@[_Wde
Contadora General

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.

Estados Financieros
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SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A.
CONCILIACIONES DE LA UTILIDAD NETA CON EL EFECTIVO NETO
PROVISTO POR (UTILIZADD EN}) LAS ACTIVIDADES DE OPERACION
{Expresado en délares de los Estados Unidos de América)

(Aumento) en otras cuentas por cobrar

(87.930,01})

Diciembre 31, 2016 2015
UTILIDAD NETA 26.393,50  86.292,97
PARTIDAS QUE NO SE REALIZARON CON EL
INGRESO O DESEMBOLSO DE EFECTIVO:
Depreciacion de propiedades, planta y equipo 41.674,79 31.921,93
Participacidn trabajadores 9.356,62 ~
impuesto a la renta 26.627,37 ~
Provision cuentas incobrables 53.336,98 -
Ajuste afios anteriores 159.778,30 -
Bajas de AF 22.821,39 -
CAMBIOS EN ACTIVOS Y PASIVOS OPERATIVOS:
{Aumento) disminucidn en cuentas por cobrar clientes
no relacionados {391.900,12) 92.354,19

(152.483,38) .

Disminucion en gastos pagados por anticipado 13.544,87 -
Disminucidn (aumento) en inventarios 126.820,95 (29.613,98)
(Aumento) en activos por impuestos corrientes (65.949,21) -
Aumento en cuentas por pagar comerciales 109.934,38 -
Aumento en otras cuentas por pagar comerciales - 49.468,23
(Disminucion) en pasivos por impuestos corrientes (1.744,62) -
{Dismipucidn) en cuentas por pagar relacionadas {89.217,13) -
{Disminucidn) en beneficios empleados {12.506,29; -
Aumento (disminucidn) aumenta en anticipos de
clientes 10.352,14 - (95.264,05)
Aumento en otros pasivos no corrientes 57.778,38 16.743,18

Efectivo neto provisto por {utilizado en} las actividades )

de operacion 9.232,29 {580,91)

Soﬁa Rivas

Gerente General

Silvia-Atu
Contadora

Las notas adjuntas forman parte integral de estos estados financieros.
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RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES

1.  INFORMACION GENERAL.

1.1 Nombre de la entidad.
SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A.

1.2 RUC de la entidad.
1791000838001

1.3 Domicilio de la entidad.
Calie San Francisco N39-145 y Av. América, Provincia Pichincha, Canton Quito.

1.4 Forma legal de la entidad.
Sociedad Andnima.

1.5 Pais de incorporacién.
Ecuador

1.6 Historia, desarrcllo y objeto social.
SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A, fue constituida en la
ciudad de Quito - Ecuador mediante escritura publica de fecha 3 de octubre de
1989, e inscrita en el Registro Mercantil el 13 de febrero de 1990.
Su ohjeto principal es la compra venta de bienes inmuebles, su administracion,
su arrendamiento y subarrendamiento; la construccion de casas, edificios,
bodegas, departamentos y mas edificaciones; la lotizacion y urbanizacion de
terrenos.
El plazo de duracidon de la Compafiia es de 50 afios contados a partir de la fecha
de inscripcion de la escritura de constitucion en el Registro Mercantil.

1.7 'Capital suscrito, pagado y autorizado.
- Capital suscrito.- USD 2.000,00.
. Capital pagado.- USD 2.000,00.

Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2016, y 2015 Pagina 7
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1.8 Numero de acciones, valor nominal, clase y serie.
. Numero de participaciones.- 5.000
. Clase.- Ordinarias
. Valor nominal de cada participacion.- USD 0,40.
1.2 Accionistas y propietarios.
Las acciones de SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A. estan
distribuidas de la siguiente manera:
Socios No. Acciones Participacion
Ledn Rivas Andrea Soraya 620 31,00%
Ledn Rivas Juan Fernando 620 31,00%
Rivas Hidalgo Hilda Soraya 760 38,00%
2.000 100,00%
El control de la Compafiia es ejercido por la Gerencia General,
1.10 Representante Legal.
La Junta General Extraordinaria de Accionistas de SAVIR INMOBILIARIA
MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A., mediante acta de fecha 26 de octubre de
2015, designd como Gerente General y por ende como Representante Legal de la
misma por tres afios a la sefiora Hilda Soraya Rivas Hidalgo, nombramiento que
fue inscrito en el Registro Mercantil con fecha 10 de noviembre de 2015.
1.11 Personal clave:
Nombre Cargo
Andrea Ltedn Rivas Presidente
Soraya Rivas Hidalgo Gerente General
Emma Reinoso Garzén Contadora General
1.12 Periodo contable.
Los presentes estados financieros cubren los siguientes periodos:
. Estados de Situacidn Financiera por los ejercicios terminados al 31 de
diciembre de 2016 y 2015,
. Estados de Cambios en el Patrimonio Neto por los ejercicios terminados al
31 de diciembre de 2016 y 2015.
Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2016, y 2015 Pagina 8
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. Estados de Resultados del Periodo y Otros Resultados Integrales por los
periodos comprendidos entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de 2016 y
2015.

= Estados de Flujos de Efectivo — Metodo Directo por los ejercicios
terminados al 31 de diciembre de 2016 y 2015.

1.13 Situacion econémica del pais-

A partir del 2014 |a disminucién sustancial en el precio del petrdleo ha afectado
la economia del pais, cuyos impactos, entre otros, han sido fos siguientes: )
disminucion de depositos en el sector financiero, incremento en los indices de
desempleo, incremento en los indices de morosidad en la cartera de crédito de
las entidades financieras asi como la restriccion en el acceso a lineas de crédito
en los bancos a nivel nacional. '

2. IMPORTANCIA RELATIVA.,

La Compafila ha tomado en consideracién circunstancias especificas que bajo su
criterio cumplen sus propias consideraciones de importancia relativa, con el fin de
asegurar gue los estados financieros, politicas contables y naotas, reflejan la
preparacion y revelacién de todos los hechos y circunstancias relevantes.

3. ESTRUCTURA DE LAS NOTAS.

Las notas a los estados financieros se encuentran presentadas de manera sistematica
en funcidn a su comprensibilidad y comparabilidad de acuerdo a lo establecido a la
Norma Internacional de Contabilidad No.1, cada partida significativa del Estado de
Situacién Financiera, Estado de Resuitados y Otros Resultados Integrales, Estado de

Cambios en el Patrimonio y Estado de Flujos del Efectivo se encuentran referenciadas a -
su nota.

Cuando sea necesaria una comprension adicional a la situacién financiera de la

Compaiiia, se presentaran partidas adicionales, encabezados y subtotales en los
estados financieros.

Principales Politicas Contables | A Diciembre 31, 2016, y 2015 Pagina 9
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4. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES.

A continuacion se describen las principales politicas contables adoptadas en la
preparacion de estos Estados Financieros. Estas politicas se han aplicado de manera
uniforme para todos los afios presentados, salvo que se indique lo contrario.

4.1 Bases de presentacion.

Los estados financieros de SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA -
S.A. han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NUF) y sus interpretaciones, emitidas por el Condejo de -
Normas Internacionales de Contabilidad (IASB siglas en inglés), vigentes al 31 de
diciembre de 2016 y 2015.

La preparacion de los estados financieros conforme a las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NiIF), requiere el uso de ciertas estimaciones
contables criticas. También exige a la Administracion que ejerza su juicio en el
proceso de aplicacién de las politicas contables, En la Nota 4, se revelan las dreas
que implican un mayor grado de juicio o complejidad o las dreas donde las
hipdtesis y estimaciones son significativas para los estados financieros.

La Administracion declara que las Normas Internacionales de informacidn

Financiera (NIIF) han sido aplicadas integramente y sin reservas en |a preparacién
de los presentes estados financieros.

4.2 Pronunciamientos contables vigentes a partir del 1 de enero de 2016.

Los siguientes pronunciamientos contables han sido emitidos por el Consejo de
Normas Internacionales de Contabilidad (1ASB siglas en inglés):

Fecha de
aplicacion
~ Normas Descripcidn obligatoria
NIC 1 “Presentacion de estados financieros” Iniciativa 01-Ene-2016
informacion a revelar
NIC 19 “Beneficios a los empleados” Tasa de descuento: 01-Ene-2016
tema del mercado regional
NIC 27 “Estados financieros separados” El Método de la  01-Ene-2016
Participacion en los Estados Financieros
Separados
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Fecha de
aplicacion
Normas Descripcion obligatoria
NIC 34 “Informacion Financiera intermedia” La divulgacidon 01-Ene-2016
de informacién en otros lugares en el informe
financiero intermedio.
NIC 16 “Praopiedad Planta y Equipo” Aclaracién de los 01-Ene-2016
Métodos  Aceptables de Depreciacidn vy
Amortizacién
NiC 41 “Agricultura” y NIC 16 “Propiedad Planta y Equipo” 01-Ene-2016
Plantas productoras
NIIF 5 “Activos no Corrientes Mantenidos para la Ventay  Gl-Ene-2016
Operaciones Discontinuadas” Cambios en los
métodos de disposicion
NIIF 7 “Instrumentos financieros” Revelaciones contratos 01-Ene-2016
de prestacién de servicios y aplicabilidad de las
modificaciones de la NIIF 7
NIF 10 “Estados Financieros Consolidados”, NHF 12 01-Ene-2016
“Informacion a revelar sobre participaciones en
otras entidades” y NIC 28 “Inversiones en
asociadas y negocios conjuntos” Entidades de
Inversién: Aplicacién de la Excepcion de
Consolidacién.
NIIF 11 “Acuerdos conjuntos”- Contabilizacion de 01-Ene-2016
Adquisiciones de Participaciones en Operaciones
Conjuntas.
Revisiones post-implementacidn
NIIF 2 Combinaciones de negocios Completado
junio de 2015
NIIF 8 Segmentos de operacién Completado
julio de 2013

La Administracidn de |la Compafiia no adopté anticipadamente ninguno de los
pronunciamientos antes descritos.

L]
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4.3 Moneda funcional y de presentacion.

Las cifras incluidas en estos estados financieros y en sus notas se valoran
utilizando la moneda del entorno econdmico principal en que la Compafiia
opera. La moneda funcional y de presentacion de la Compafiia es el délar,de los
Estados Unidos de América.

4.4 Clasificacion de saldos en corrientes y no corrientes.

En el estadc de situacion Financiera, los saldos se clasifican en funcién de sus
vancimientos, como corriente con vencimiento igual o inferior a doce meses,
contados desde |a fecha de cierre de los estados financieros y comao no corriente,
los mayores a ese pericdo.

4.5 Efectivo.

La Compaiiia considera como efectivo a los saldos en: efectivo en caja, saldos de
bancos, depdsitos a plazo y otras inversiones en instituciones financieras y
bancarias de gran liquidez a corto plazo, las que no poseen restricciones de
ninguna indole.

En el Estado de Situacidon Financiera Clasificado los sobregiros, de existir, se -

clasifican como obligaciones con instituciones financieras en los “Pasivos
corrientes”. )

4.6 Activos financieros.

Los activos financieros se reconocen en los estados financieros cuando se

produce su adquisicion y se registran inicialmente a su valor razonable,
incluyendo en general, los costos asociados a dicha adquisicion.

Los activos financieros se clasifican de la siguiente forma:

a) Cuentas por cobrar clientes.- Las cuentas por cobrar a clientes
relacionados y no relacionados se reconocen, inicialmente, por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, de acuerdo con el
método de tasa de interés efectiva considerando como tal a: valor inicial,

costo financiero y/o provisién por pérdidas por deterioro del valor {si los
hubiere).

Al final de cada periodo, estos activos se presentan como corrientes, a
menaos que el vencimiento de pago supere los 12 meses a partir de la fecha
de presentacion. En este caso se clasifican como no corrientes.
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b)

Se establece un costo financiero considerando el método de tasa de interés -
efectiva, considerando los siguientes aspectos:

= Tasa de interés pactada con el cliente {explicita).
. Tiempo transcurrido al final de cada periodo.

Otras cuentas por cobrar.- Las otras cuentas por cobrar a terceros y
relacionados corresponden a operaciones no derivadas con pagos fijos que
no son cotizados en un mercado activo, por lo cual se reconocen inicial y
posteriormente a su valor nominal menos la provisidn por pérdidas por
deterioro del valor.

Las otras cuentas por cobrar a terceros corresponden a operaciones no
derivadas con pagos fijos que no son cotizados en un mercado activo, por
lo cual se reconocen inicial y posteriormente a su valor nominal menos la
provisién por pérdidas por deterioro del valor. '

Provision cuentas incobrables y deterioro.- La Compafia determina una
provision para pérdidas por deterioro de sus cuentas por cobrar cuando
existe evidencia objetiva de que no sera capaz de cobrar todos los importes
que se le adeudan, de acuerdo con los términos originales de las
mencionadas cuentas a cobrar.

El criterio que utiliza la Compafifa para determinar si existe evidencia
objetiva de una pérdida por deterioro incluye:

. Dificultad financiera significativa del emisor u obligado;

. Incumplimiento del contrato, como el incumplimiento de pagos o
mora en el pago del principal;

= Es probable que el prestatario entrard en la bancarrota u otras
reorganizaciones financieras

= La desaparicion de un mercado activo para activos financieros debido
a dificultades financieras o

. Informacién disponible que indica que hay una reduccién medible en
los flujos de efectivo estimados de una cartera de activos financieros
desde su reconocimiento inicial, aunque la reduccion adn no se
pueda identificar con los activos financieros individuales en la
cartera.

Ef importe de la provisién es la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor actual de los flujos futuros de efectivo estimados,
descontados a la tasa de interés efectiva original. &l importe en libros del
activo se reduce a medida gue se utiliza la cuenta de provisidn y la pérdida

se reconoce como gastos en el Estado de Resultados Integrales por
Funcion.
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Cuando una cuenta a cobrar es castigada, se regulariza contra la cuenta de
provision para las cuentas a cobrar por el valor provisionado y cualguier
diferencia se regulariza contra los resultados del periodo.

4.7 Gastos pagados por anticipado,

Corresponden principalmente a seguros pagados por anticipado y otros anticipos
entregados a terceros para servicios o compra de bienes, los cuales se
encuentran valorizados a su valor nominai y no cuentan con derivados implicitos
significativos que generen ia necesidad de presentarlos por separado.

Los seguros pagados por anticipados son amortizados mensualmente
considerando el periodo para el cual generan beneficios econdmicos futuros.

Las perdidas por deterioro de servicios y otros pagos anticipados no recuperables
son registradas como gasto en el Estado de Resuftados Integral, en base al
analisis de recuperacidn o compensacion de cada una de las cuentas por cobrar.

t+

4.8 Activos por impuestos corrientes.

Corresponden principalmente a: anticipo de impuesto a las ganancias,
retenciones en {a fuente efectuadas por sus clientes y crédito tributario {IVAY; las
cuales, se encuentran valorizados a su valor nominal y no cuentan con derivados
implicitos significativos que generen |la necesidad de presentarlos por separado.

Las pérdidas por deterioro de activos por impuestos corrientes a no recuperar
son registradas comao gasto en el Estado de Resultados Integral por Funcidn, en

base al analisis de recuperacion o compensacién de cada una de las cuentas por
cobrar.

4.9 Propiedad, planta y equipo.

Se denomina mobhiliario y equipo a todo bien tangible adquirido por la Compafiia
para el giro ordinario del negocio v que a criterio de la Administracion de la
Compafiia cumpla con los requisitos necesarios para ser contahilizado como tal, -
el cual deberd ser controlado acorde con la normativa contable vigente.

Para que un bien sea catalogado como propiedad, planta y equipo debe cumplir.
los siguientes requisitos:
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. Que sean poseidos por la entidad para uso en la venta de los productos o
para propositos administrativos.

. Se espera usar durante mas de un periodo.

. Que sea probable para la Cornpafiia obtener futuros beneficios econdmicos
derivados del bien.

= Que el costo del activo pueda medirse con fiabilidad.

n Que la Compafiia mantenga el control de los mismos.

El costo inicial del mobiliario y equipo representa el valor total de adquisicion del
activo, ef cual incluye erogaciones que se incurrieron para dejarlo en condiciones
para su utilizacion o puesta en marcha, asi como, de costos posterioreé
generados por desmantelamiento, retiro y rehabilitacion de la ubicacién {si los
hubiere).

El costo de los elementos de la propiedad, planta y equipo comprende:

a.  Su precio de adquisicién, incluidos los aranceles de importacién y los.
impuestos indirectos no recuperables que recaigan sobre la adquisicién,
después de deducir cualquier descuento o rebaja del precio.

b,  Todos los costos directamente atribuibles a ta ubicacion del activo en el
[ugar y en las condiciones necesarias para que pueda operar de la forma
prevista por la gerencia.

c.  La estimacién inicial de los costos posteriores de desmantelamiento y
retiro del elemento, asi como la rehabilitacion del lugar sobre el que se
asienta (si los hubiere), la obligacién en que incurre una entidad cuando
adquiere el elemento o como consecuencia de haber utilizado dicho
glemento durante un determinado periodo, con propdsitos distintos ai de
produccion de inventarios durante tal periodo.

Los costos financieros se activan cuando se realicen inversiones significativas en
activos fijos siempre y cuando cumplan con las caracteristicas de activas aptos,
estos se registraran hasta la puesta en funcionamiento normal de dicho bien y
posteriormente son reconocidas como gasto del periodo donde se incurrieron.

Los montos de anticipos mas significativos pagados a los proveedores de
mobiliario y equipo son activados por la Compafia como construcciones en curso
hasta la recepcion o liquidacién de activo.

Los costos por reemplazo de componentes, mejoras y ampliaciones se incluyen
en el valor del activo inicial o se recohocen como un activo separado, sélo

cuando es probable que los beneficios econdmicos futuros asociados con los
elementos de propiedades, planta y equipo vayan a fluir a la Compafiia y el costo
del elemento pueda determinarse de forma fiable.
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Al final de cada periodo contable se revisa el importe en libros del mobiliario y
equipo, con el abjetivo de determinar ¢l importe recuperable de un activo v
cuando debe ser reconocido, o en su caso, revertird, las pérdidas por deterioro
del valor de acuerdo a lo establecido en la NIC 36 “Deterioro del Valor de los
Activos”

4.10 Propiedades de inversion.

En este grupo contable se registra las propiedades (terrencs o edificios,
considerados en su totalidad o en parte, o0 ambos) que se tienen (por parte del
duefio o por parte del arrendataric que haya acordado un arrendamiento
financiero) para obtener rentas, plusvalias ¢ ambas, en lugar de para: su uso en
la produccién © suministro de bienes o servicios, © bien para fines
administrativos; 0 su venta en el curso ordinario de las operaciones, cuando y
solo cuando: sea probable que los beneficios econémicos futuros gue estén
asociados con tales propiedades de inversién fluyan hacia la entidad; y el costo
de las propiedades de inversidn pueda ser medido de forma fiahle. '

Medicién inicial: las propiedades de inversién se miden a su costo, el cual
incluye: el precio de compra y cualquier desembolso directamente atribuible a la
ubicacion del activo en el lugar y en las condiciones necesarias para que pueda
operar de |la forma prevista por la Administracidn.

Medicién posterior: las propiedades de inversidn se miden por su costo menos la
depreciaciéon acumulada y el importe acumulado de las pérdidas por deterioro
del valor.

Método de depreciacion: los activos empiezan a depreciarse cuando estén
disponibles para su uso y hasta que sean dados de baja, incluso si el bien ha
dejado de ser utilizado. La depreciacidn es reconocida en el resultado del
pericdo con base en el método lineal sobre las vidas Gtiles estimadas por la
Administracion de la Compafiia.

Las vidas Utiles y los valores residuales se han estimado como sigue:

Clases de propiedades de inversion Afos de vida itil Valor residual
Terrenos N/A N/A
Edificios 20 afios 10%

4.11 Cuentas por pagar, comerciales y otras cuentas por pagar.

tas cuentas por pagar comerciales incluyen aquellas obligaciones de pago con
proveedores locales y del exterior de bienes y servicios adquiridos en el curso
normal de negocio: proveedores locales, del exterior y relacionadas.
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Las otras cuentas por pagar corresponden principalmente a obligaciones de pago
propias del giro del negocio, tales como: anticipos a clientes, cbligaciones
patronales y tributarias.

Las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar corrientes se )
reconocen inicialmente a su valor nominal, ya que su plazo medio de pago es
reducido y no existe diferencia material con su valor razonable y posteriormente
a su costo amortizado considerando costo financiero y deterioro de valor (si los
hubiere). '

4.12 Provisiones.
Las pravisiones se reconocen cuando:

" La Compafila tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados;

. Es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacion;

. El importe se ha estimado de forma fiable.

Las provisiones son evaluadas periddicamente y se cuantifican teniendo en
consideracion la mejor informacién disponible a la fecha de cada cierre de los
estados financieros. '

Cuando la Compafiia espera que parte o toda la provision sea reembolsada, el
reembolso es reconocido cuando es virtualmente cierto (activos} y prbhable
(pasivos). El gasto o ingreso relacionado con cualquier provision es presentado:
en el Estado de Resultados Integral neto de cualguier reembolso o desembolso.
Si el efecto del valor en el tiempo del dinero es material, las provisiones son
descontadas usando una tasa que refleja, cuando corresponda, los riesgos
especificos del pasivo. Cuando se usa el descuento, el aumento en la provision
debido al paso del tiempo es reconocido como un costo financiero.

4.13 Impuesto a las ganancias e Impuestos diferidos.

El gasto por impuesto a las ganancias del periodo comprende al impuesto a las
ganancias corrientes y al efecto de los impuestos diferidos, las tasas de impuesta
a las ganancias para los afios 2016 y 2015 ascienden a 22%.

El gasto por impuesto a las ganancias corrientes se determina sobre la base
imponible y se calcula de acuerdo con las disposiciones legales y tributarias
vigentes para cada periodo contable.
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4.14

4.15

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, para el ejercicio actual son
medidos al monto que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias.
Las tasas impositivas y regulaciones fiscales empleadas en el calculo de dichos -
importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada ejercicio siendo
de un 22% para los dos afios. .

‘La Companiia registra los impuestos diferidos sobre |la base de las diferencias

temporales imponibles o deducibles que existen entre la base tributaria de los
activos y pasivos con su base financiera.

E! resultado por impuesto a las ganancias se determina por la provision de
impuestos a las ganancias de} gjercicio, mas la variacion de los activos y pasivos
por impuestos diferidos.

En cada cierre contable se revisan los impuestos registrados tanto activos como
pasivos con el objeto de comprobar que se mantienen vigentes, efectuandose las
oportunas correcciones a los mismos de acuerdo con el resultado del citado
anélisis. '

Capital social.

Las acciones ordinarias se registran a su valor nominal y se clasifican como
patrimonic neto.

3

Ingresos de actividades ordinarias:

Los ingresos por actividades ordinarias incluyen el valor razonable de Ia
contraprestacion cobrada o por cobrar generada por los servicios entregados a
terceros en el curso ordinario de las actividades de la Compania.

Los ingresos por actividades ordinarias se presentan netos de devoluciones,
rebajas y descuentos, siempre y cuando cumplan todas y cada una de las
siguientes condiciones:

a. El importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda medirse con
fiabilidad; .

b. sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos asociados
con la transaccion;

. el grado de realizacidn de la transaccion, al final del periodo sobre el que se
informa, pueda ser medido con fiabilidad; y

d. los costos incurridos en la transaccion y los costos hasta completarla
puedan ser medidos con fiabilidad. .
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No se considera que sea posible valorar el importe de los ingresos con fiabilidad
hasta que no se han resuelto todas las contingencias relacionadas con la venta.

Los ingresos por actividades ordinarias de la Compafia estan conformados
principalmente por:

. Venta de bienes
. Prestacion de servicios y reparaciones

4.16 Costo de ventas.

El costo de produccion y/o venta incluye todos aquellos rubros relacionados con
la construccién de los proyectos inmobiliarios de la empresa,

4.17 Gastos de administracién, ventas, otros y financieros.

Los gastos de administracidn, ventas y otros corresponden a: remuneraciones del
personal, pago de servicios basicos, publicidad, depreciacion de maguinaria,
muebles y equipos, beneficios a empieados, transporte, asi como de otros gastos
generales asaciados a la actividad administrativa y de ventas de fa Compaﬁja.

Los gastos financieros estdn compuestos, principalmente, por intereses pagados’
gue son registrados bajo el método del devengado y provienen de las
obligaciones contraidas con terceros.

4.18 Medio ambiente.

La actividad de la Compafiia no se encuentra dentro de las que pudieren afectar
el medio ambiente, por lo tanto, a la fecha de cierre de los presentes estados
financieros no tiene comprometidos recursas ni se han efectuado pagos
derivados de incumplimiento de ordenanzas municipales u otros organismaos
fiscalizadores.

4.19 Estado de Flujo de Efectivo.

Bajo flujos originados por actividades de la operacion, se incluyen todos aquellos
flujos de efectivo relacionados con el giro del negocio, incluyendo ademds los -
intereses pagados, los ingresos financieros y en general, todos aquellos flujos
que no estan definidos como de inversién o financiamiento. .

Es necesario mencionar gue el concepto operacianal utilizado en este estado, es
mas amplio que el considerado en el Estado de Resultados Integral.
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4.20 Cambios en politicas y estimaciones contables.

Los estados financieros al 31 de diciembre de 2015 no presentan cambios en las
politicas y estimaciones contables respecto al ejercicio anterior,

POLITICA DE GESTION DE RIESGOS.

La Administracion de la Compaiiia es la responsable de establecer y supervisar el
marco de administraciéon de riesgos, asi como del desarrollo y seguimiento de sus
politicas, las mismas que son establecidas con el objeto de identificar y analizar los
riesgos enfrentados por la Compaiifa, fijar limites y controles de riesgo adecuados y
para monitorear los riesgos y el cumplimiento de {os limites. La Compafia revisa
regularmente las politicas y sistemas de administracidn de riesgo a fin de que reflejen
los cambios en las condiciones de mercado y en sus actividades, logrando |a obtencion
de un ambiente de control disciplinado y constructivo, en el cual todos los empleados
entiendan sus roles y obligaciones.

La Compafiia clasifica y gestiona los riesgos procedentes de instrumentos financieros
de la siguiente manera:

Riesgo de crédito.

Es el riesgo de que una de las partes de un instrumento financiero cause una pérdida
financiera a la otra parte por incumplir una obligacién, y se origina principalmente en
las cuentas por cobrar a clientes no relacionados {Nota 8) y otras cuentas por cobrar
no relacionadas (Nota 10), cuyo importe en libros es la mejor forma de representar la
maxima exposicién al riesgo de crédita sin tener en cuenta ninguna garantia colateral
tomada ni otras mejoras crediticias.

La concentracidn del riesgo de crédito es alta debido a que ta base de clientes es corta;
la calidad crediticia de los activos financieros gue no estan en mora ni deteriorados
depende de las calificaciones de riesgo (cuando estén disponibles), referencias
bancarias, etc.

Riesgo de liquidez.
Es el riesgo de que una entidad encuentre dificultad para cumplir con obligaciones

asociadas con pasivos financieros que se liquiden mediante la entrega de efectivo u
otro activo financiero.

El enfoque de la Compafiia para administrar la liguidez es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en condiciones
normales como de tensidn, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la
reputacion de la Compafiia.
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Riesgo de mercado.

Es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de efectivo futuros de un instrumento
financiero puedan fluctuar como consecuencia de variaciones en los precios de
mercado. El riesgo de mercado comprende tres subtipos de riesgo: riesgo de tasa de
cambio, riesgo de tasa de interés y otros riesgos de precio. La Compafiia clasifica y
gestiona el riesgo de mercado en los siguientes subtipos de riesgo:

. Riesgo de tasa de interés.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en las tasas de interés de mercado.

. Riesgo de tasa de cambio.- es el riesgo de que el valor razonable o los flujos de -
efectivo futuros de un instrumento financiero puedan fluctuar como
consecuencia de variaciones en las tasas de cambio de una moneda extranjera.

" Otros riesgos de precio.- los otros riesgos de precio de Ios instrumentos
financieros surgen, por ejemplo, de variaciones en los precios de las materias
primas cotizadas o de los precios de los instrumentos de patrimonio.

ESTIMACIONES Y JUICIOS O CRITERIOS DE LA ADMINISTRACION.

Las estimaciones y criterios usados son continuamente evaluados y se basan en la
experiencia historica y otros factores, incluyendo la expectativa de ocurrencia de
eventos futuros que se consideran razonables de acuerdo a las circunstancias.

La Compafiia efectla estimaciones y supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicidn, muy pocas veces seran iguales a los resultados
reales. Las estimaciones y supuestos efectuados por la Administracidn se presentan a
continuacion,

6.1 Vida util y deterioro de activos.
La valorizacion de las inversiones en mobiliario y equipos, consideran la
realizacion de estimaciones para determinar tanto los valores residuales como
las vidas utiles a utilizar para el calculo de las depreciaciones de cada activo.

Estas estimaciones consideran factores de operacion, tecnoldgicos y de usos
alternativos de los activos.

La Companiia revisa la vida atil estimada y el valor residual de dichos activos fijos
al final de cada perfodo anual o cuando ocurre un evento que indica que dicha
vida util o valor residual es diferente,
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La administracidn revisa estos supuestos en forma periddica y los ajusta en base
prospectiva en el caso de identificar algin cambio.

6.2 Provisiones por litigios y contingencias legales.

La Compafiia no mantiene causas legales de diversa indole por lo que no es
posible determinar con exactitud los efectos econdmicos que ellas podrian tener
sobre los estados financieros. En los casos en los que la Administracién y los
asesores legales de la Compaiiia han opinado que se obtendran resultados
favorables o que los resultados son inciertos y los juicios se encuentran en
tramite, no se han constituido provisiones al respecto.

En |os casos en los que [a opinidn de la Administracion y de los asesores legaies
de la Compania es desfavorable, se han constituido provisiones con cargo a
gastos, en funcion de estimaciones de los montos probables a pagar

6.3 Valor justo de activos y pasivos.

En ciertos casos, las NIIF requieren gue sus activos y pasivos sean registrados a su
valor justo. Valor justo es el monto al cual un activo puede ser comprado o
vendido, o el monto al cual un pasivo puede ser incurrido o liguidado en una
transaccign actual entre partes debidamente informadas, en condiciones de
independencia mutua, distinta de una liquidacién forzosa. Las bases para la
medicidon de activos y pasivos son a valor justo con los precios vigentes en
mercados activos. En su ausencia, la Companiia estima dichos valores en base a |3
mejor informacién disponible, incluyendo el uso de modelos u otras técnicas de
valuacidn.

A pesar de que estas estimaciones se han realizado en funcidn de la mejor
informacion disponible en la fecha de emisidén de los presentes estados

financieros, es posible que acontecimientos gue pudieran tener Iugar*en el

futuro obliguen a modificarlas (al alza o a la baja) en préximos periodos, lo que-

se harfa de forma prospectiva, reconociende los efectos del cambio de

estimacidn en los correspondientes estados financieros futuras.

6.4 Otras Estimaciones.

La Compafiia considera estimaciones para valorar y registrar algunos de los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos. Basicamente estas
estimaciones se refieren a:

= La evaluacion de posibles pérdidas por deterioro de determinados activos.
. Los criterios empleados en la valoracidn de determinados activos y sus
componentes,
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La determinacion de estas estimaciones esta basada en la mejor estimacion de
los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacidn,
tomando en consideracidn toda la informacion disponible a la fecha del periodo,

incluyendo la opinién de expertos independientes tales como asescres legales v
consultores.

En el caso que las estimaciones deban ser modificadas por cambios del entorno
econdmico y financiero de las mismas, dichas modificaciones afectaran al -
periodo contable en el que se generen, y su registro contable se lo realizaria de
forma prospectiva. )

Principales Politicas Contablas | A Diciembrea 31, 2016, y 2015 Pigina 24
(Expresadas en dalares completos de los Estados Unidos de América) '




IR

SAY
Prbbe

DR CRNTY ¢ eV B e A

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

7. EFECTIVO.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2o1s
Caja 200,00 70,00
Bancos (1) 61.819,46 42.743,00
Inversiones temporales (2) 101..500,00 260.659,32

163.519,46 303.472,32

{1) Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a saldos en bancos nacionales
sin restriccion y de libre disposicién.

(2)  Unresumen de lasinversiones temporales fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015

Diners Club 80.000,00 239.159,32

Cooprogreso 21,500,000 21.500,00
101.500,00 260.659,32

El efectivo incluido en el estado de situacion financiera clasificado al 31 de diciembre
de 2016 y 2015 no difieren del presentado en el estado de flujos de efectivo método
directo. ‘

8. DOCUMENTOS Y CUENTAS POR COBRAR NO RELACIONADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, : 2016 2015
Clientes 458.186,95 66.286,83
Otras cuentas por cobrar (1) 191.264,15 252.350,59

{-) Provisidn para cuentas incobrables {2 (53.610,14) (273,16}
595.840,96 318.364,26

El valor razonable de las deudas comerciales no difiere de su valor en libros.

(1} Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde principalmente a cuentas por
cobrar a empleados.
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(2} La Compafiia establecié la provision por pérdidas por deterioro de cuentas por
cobrar comerciales cuando existe evidencia objetiva de que no serd capaz de
cobrar todos los importes que se adeudan de acuerdo con los términos originales
de las cuentas por cobrar, algunos indicadores de posible deterioro de las
cuentas por cobrar son; dificultades financieras del deudor, probabilidad de que
el deudor inicie un proceso de quiebra y el incumplimiento o falta de pago; asi
como también la experiencia sobre el comportamiento y caracteristicas de [a
cartera de clientes.

El movimiento de la provision para deterioro del valor de las cuentas por cobrar,
fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Saldo inicial . (273,16} (273,16)
Provision del afio {53.336,98) - -

Satdo final (53.610,14) (273,16)

9. INVENTARIOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Departamentos Terminados (1) 269.580,23 160.323,22
Construcciones en Curso {2) - 236.077,96
269.580,23 396.401,18

{1} Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 incluye inventario de departamentos
terminados listos para vender.

(2} Corresponde al importe de departamentos en construccién mantenidos como
existencias al cierre del ejercicio.

10. GASTOS PAGADOS POR ANTICIPADO.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, corresponde a anticipos entregados a proveedores
los mismos que se esperan liquidar en el transcurso del siguiente periodo.
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11.  ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Crédito tributario a favorde la
empresa (IVA) 37.357,62 1.136,91
Crédito tributario a favor de |a
empresa (1.R.) (Nota 20) 8.917,94 -
Anticipo de Impuesto a la Renta 20.810,56 -
67.086,12 1.136,91
12. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO.
Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:
Diciembre 31, 2016 2015
Propiedades, planta y equipo, neto:
Terrenos 329.150,73 329.150,73
Equipo de oficina 1.821,61 +
Equipo de computacion 253,19 -
Vehiculos 13.884,96 38.734,78
345.110,49 367.885,51

Un resumen de ta composicion del valor bruto por categoria de esta cuenta fue como

sigue:

Diciembre 31, 2016 2015

Propiedades, planta y equipo, costo:
Terrenos 329.150,73 329,150,73
Equipo de oficina 1.865,15 -
Equipo de computacidn 320,00 -
Vehiculos 20.079,46 45.963,39

351.415,34 375.114,12

Un resumen de |la composicion del valor de |a depreciacidn acumuiada por categoria

de esta cuenta fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Propiedades, planta y equipo, depreciacién acumulada:
Equipo de oficina (43,54) -
Equipo de computacion (66,81) -
Vehiculos {6.194,50) (7.228,61)
(6.304,85) {7.228,61)
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13. PROPIEDADES DE INVERSION.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Propiedades de inversion, neto:
Terrenos 939.829,23 934.673,81
Edificios 1.761.085,91 1.649.266,78
2.700.915,14 2.583.940,59
Propiedades de inversién, costo:
Terrenos 939.829,23 934.673,81
Edificios 1.952.000,61 1.811.986,28

2.851.829,89

2.746.660,09

Propiedades de inversidn, dapreciaciéon:
Edificios {190.914,70) {162.719,50)
(190.914,70) (162.719,50)

El movimiento de las propiedades de inversion, fue como sigue:

Concepto Terrenos Edificios Tatal
Afoterminado en diciembre 31, 2016:

{Expresadas en ddlares completos de los Estados Unidos de América)

Saldo inicial 934.673,81 1.649.266,78 2.583.940,59
Adiciones - 147.000,00 147.000,00
Avallo 5.155,42 {6.985,67) (1.830,25)
Ajustes - 7.103,41 7.103,41
Gasto depreciacién - (35.298,61) {35.298,61)
Saldo final 939.829,23 1.761.085,91 2.700.915,14 -
Afio terminado en diciembre 31, 2015:
Saldo inicial 934.673,81 1.681.188,71 2.615.862,52
Gasto depreciacidn - (31.921,93) (31.921,93) _
saldo final 934.673,81 1.649.266,78 2.583.,940,59
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14. CUENTAS Y DOCUMENTOS POR PAGAR.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Proveedores Locales 7.368,43 3.120,89
Na relacionados 147.000,00 -
Garantia Arriendo 15.367,48 11.387,70
Proinmobilia - 1.000,00
Sr. Pablo Rivas 89.891,%6 2.526,69
Fred Fonseca - 13.65240
Clientes no identificados 41.442,73 73.448,54

221.070,60 111.136,22

15. PROVISIONES CORRIENTES POR BENEFICIOS A LOS EMPLEADOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Con el IESS 2.426,69 217,73
Por beneficios de ley a empleados 15.165,53 10.357,48
Participacion trabajadores (1) 9.356,62 19.523,30

26.948,84 30.098,51

(1} El movimiento de participacidn trabajadores, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Saldo inicial 19.523,30 16,214,81
Provisian del afio 9,356,62 19.523,30
Pagos {19.523,30) (16.214,81)

Saldo final 9.356,62 19.523,30

16. PASIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Con la administracidn tributaria 605,88 1.265,83
Impuesto a la renta por pagar {1} 26.627,37 1.084,67
Dividendos por pagar 24.766,29 24.766,29

51.9599,54 27.116,79

(1}  El movimiento del impuesto a las ganancias se puede ver en la Nota 19,
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ANTICIPOS DE CLIENTES.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a anticipos recibidas de varios clientes
de la Compafia, principalmente por la venta de departamentos en los edificios gue
tiene para la venta.

OTROS PASIVOS FINANCIEROS.

Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 corresponde a anticipos recibidos de futuros '
clientes de la Compafia, principalmente por la venta de departamentos en los edificios
que tiene para la venta.

IMPUESTO A LAS GANANCIAS.

La provision para el impuesto a las ganancias por los afios terminados el 31 de
diciembre de 2016, y 2015, ha sido calculada aplicando |a tasa del 22%. Las sociedades
constituidas en el Ecuador, asl como las sucursales de sociedades extranjeras
domiciliadas en el pais y los establecimientos permanentes de sociedades extranjeras
no domiciliadas, que obtengan ingresos gravables, estaran sujetas a la tarifa impositiva
del veinte y dos por ciento (22%) sobre su base imponible.

Cuando la participacion directa o indirecta, individual o conjunta de personas naturales
o sociedades domiciliadas en paraisos fiscales o regimenes de menor impasicién, sea
igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de
la sociedad, se liquidara el Impuesto a la Renta, a la tarifa del 25%. Lo mismo aplicard
en el caso que la sociedad incumpla el deber de informar sobre sus accionistas
conforme las disposiciones tributarias establecidas para el efecto.

Cuando la participacion accionaria de los accionistas, socios, participes, constituyentes,
heneficiarios o similares sean residentes o establecidos en paraises fiscales o
regimenes de menor imposicién sea menor al 50%, |a tarifa del 25% aplicara sobre la
proporcién de la base imponible que corresponda a dicha participacidn, de acuerdo a
lo indicado en el reglamento.

La Compafiia no se encuentra inmersa en |as disposiciones antes mencionadas, |a tasa
de impuesto a las ganancias para los afios 2016 y 2015 asciende a 22%.

. Pago minimo de impuesto a la renta.

Conforme a las reformas introducidas a la Ley de Régimen Tributaric Interno,
publicadas en el Suplemento del Registro Oficial No. 94, del 23 de diciembre de
2009, si el anticipo minimo determinado en el ejercicio respectivo no es
acreditado el pago del impuesto a la renta causado, o no es autorizada su
devolucion por parte de la Administracion Tributaria, se constituird en pago
definitivo de Impuesto a la Renta sin derecho a crédito tributario posterior.
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El Servicio de Rentas Internas podra disponer la devolucion del anticipo minimo a
las sociedades por un ejercicio econémico cada trienio se considerara como el
primer afio el primer trienio al periodo fiscal 2010 cuando, por caso fortuito o
fuerza mayor, se haya visto afectada gravemente la actividad economica del
sujeto pasivo en el ejercicio econdmico respectivo. Para el efecto, el
contribuyente deberd presentar su peticion debidamente justificada a la
Administracion Tributaria, para que realice las verificaciones gue correspondan.

De acuerdo a lo dispuesto en el Art. 30 del Codigo Civil, fuerza mayor o caso
fortuito se definen como el imprevisto que no es posible resistir como naufragio,
un terremoto, el apresamiento de enemigos, los actos de la autoridad ejercidos
por un funcionario publico, etc.

Si el contribuyente no puede demostrar el caso fortuito o fuerza mayor ante la
Administracién Tributaria, el anticipo minimo determinado en el gjercicic
respectivo, debera ser contabilizado como gasto del Impuesto a la Renta.

La conciliaciéon del impuesto a las ganancias calculada de acuerdo a la tasa
impositiva legal y el impuesto a las ganancias afectado a operaciones, fue coma

sigue:
Diciembre 31, 2016 2015
Utilidad del ejercicio antes de
impuesto a las ganancias 53.020,87 110.632,03
Mas:
Gastos no deducibles 53.990,59 -

Liberacion {constitucidn) de impuestos

diferidos - -
Utilidad gravable 107.011,46 110.632,03
Tasa de impuesto a las ganancias 22% 17%
Impuesto alas ganacias del periodo 23.542,52 18.807,45
Impuesto a la renta minimo 26.627,37 23.600,43
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El movimiento de impuesta a la renta fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Saldo inicial 1.084,67 738,62
Provision 26.627,37 23.600,43
Anticipo - {17.437,56)
Retenciones en la fuente - {5.816,82)
(Pagos) {1.084,67) -

Saldo final por pagar (Nota 19) 26.627,37 1.084,67

Saldo final a favor (Nota 11) .- -

Los afios fiscales 2016 y 2015 no han sido revisados por la administracidn tributaria.

20. IMPUESTOS DIFERIDOS.
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se compensan si se tiene legalmente
reconocido el derecho a compensar los activos y pasivos por impuestos corrientes y los
impuestos diferidos se difieren a la misma autoridad fiscal.
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015, la compafiia no ha determinado impuestos
diferidos que deban ser reportados. ‘
Los gastos (ingresos) por impuestos diferidos e impuesto a la renta por los afios
terminados al 31 de diciembre de 2016, y 2015 son atribuibles a lo siguiente:
Diciembre 31, 2016 - 2015
Gasto impuesto a la renta del afic
Impuesto ala renta corriente 26.627,37 24.339,06
Efecto impuestos diferidos - -
26.627,37 24,339,06
21. CAPITAL.
Al 31 de diciembre de 2016 y 2015 estd constituida por 5.000 acciones ordinarias v
nominativas, con un valor nominal de USD 0,40 ddlar cada una.
22, RESERVAS.
Reserva legal.- La Ley de Caompafiias del Ecuador requiere gue por {o menos el 5% de la
utilidad liquida anual sea apropiada como reserva legal, hasta que ésta alcance como
minimo el 20% del capital suscrito y pagado. Esta reserva no puede ser distribuida a los
accionistas, excepto en caso de liquidacion de |la Compaiiia, pero puede ser utilizada
para absorber pérdidas futuras o para aumentar el capital. Al 31 de diciembre de
2016, no se procedid con la apropiacidn de la reserva legal.
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23. RESULTADQS ACUMULADOS.
Esta cuenta estd conformada por:
Resultados acumulados primera adopcién NIIF.- El saldo acreedor, solo podra ser .
capitalizado en la parte que exceda el valor de las pérdidas acumuladas y las del dltimo.
ejercicioc econdmico concluido, si las hubieren; utilizade en absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidacidn de la compafiia.
Utilidades retenidas.- Al 21 de diciembre de 2016 y 2015, el saldo de esta cuenta esta
a disposicion de los accionistas y puede ser utilizado para la distribucion de dividendos
y ciertos pagos tales como re liquidacion de impuestos, etc.
24. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS.
Un resumen de esta cuenta fue como sigue:
Diciembre 31, 2016 2015
Venta Departamentos Terminados 716.863,11 714.972,59
Ventas tarifa 12% 123.269,32 105.251,44
Otros 18.082,65 (127,42)
Expensas 150,00 3.781,98
Ventas tarifa 0% - 30.144,71
858.365,08 854.023,30
25. COSTO DE VENTAS Y PRODUCCION.
Corresponde principalmente al costo de materia prima directa, mano de obra directa
de los obreros, y otros costos de fabricacion utilizados para la construccion de los
departamentos.
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26. GASTOS ADMINISTRATIVOS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Gasto deterioro 53.336,98 -
Impuestos, contribuciones y otros 43.657,39 82.343,50
Depreciaciones 41.674,79 40.681,11
Notarios y registradores de la

propiedad o mercantiles 30.055,52 28,00

Gasto planes de beneficios a

empleados 29.592,80 8.400,51

Sueldos, salarios y demads

remuneraciones 26.837,39 15.202,00

Honorarios, comisiones y dietas a

personas naturales 17.549,69 18.780,90

Otros gastos 6.257,22 11.296,34

Beneficios sociales e indemnizaciones 5.475,23 3.466,00

Mantenimiento y reparaciones 5.129,26 424,00

Aportes a la seguridad social {incluido

fondo de reserva) 2.560,62 5.828.42

Agua, energia, luz, y ‘

telecomunicaciones 2.409,44 2.860,62

Gastos de viaje 700,95 341,79

Promocidn y publicidad 658,39 2.330,00

265.896,27 191.983,19
27. GASTOS FINANCIEROS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Otros 401,16 233,38
Comisiones 303,00 140,00
Intereses pagados - 604,59

704,16 977,97
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28. OTROS INGRESQS.

Un resumen de esta cuenta, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 2015
Intereses Ganados 20.645,62 -
Rendimientos Financieros 20.169,74 26.344,03
Venta Vehiculo 2.557,21 -
Cheques Prescritos - 359,94

43.372,57 26.703,97

29. TRANSACCIONES CON PARTES RELACIONADAS.

Un resumen de los saldos con partes relacionadas, fue como sigue:

Diciembre 31, 2016 ' 2015
Documentos y cuentas por cobrar relacionados
Vicosa 106.465,59 -
Elva Pastor 42.184,26 -
Otros 366,60 -
149.016,45 -
Diciembre 31, 2016 2015
Documentos y cuentas por pagar relacionadas
Relacionados ' 12.832,59 102.049,72
12.832,59 102.049,72

30. PRECIOS DE TRANSFERENCIA.

La legislacion en materia de Precios de Transferencia en Ecuador es aplicable desde el
ano 2005 y de acuerdo a la Ley de Régimen Tributario Interno y su Reglamento
vigentes al 31 de diciembre de 2016, 31 de diciembre de 2015 y 1 de enero de 2015 y
2015, esta orientada a regular con fines tributarios las transacciones realizadas entre
partes relacionadas (locales y/o exterior), de manera que las contraprestaciones entre
éstas respeten el Principio de Plena Competencia (Arm’s Length).

El articulo innumerado quinto posterior al Art. 15 de la Ley de Régimen Tributario
interno, sefiala: “Art. {...} Los contribuyentes que realicen operaciones con partes
relacionadas quedaran exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencia cuando:

n Tengan un impuesto causado superior al tres por ciento de sus ingresos
gravables;

. No realicen operaciones con residentes en paraisos fiscales o regimenes fiscales
preferentes; v,
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. No mantengan suscrito con el Estado contrato para la exploracién y explotacién
de recursos no renovables...”

Mediante Resolucidon No. NAC-DGERCGC15-00000455, publicada en el Segundo
Suplemento del Registro Oficial No. 511, de fecha 29 de mayo de 2015 en
concordancia con la resolucién NAC-DGERCGC16-00000532 del 30 de diciembre de
2016, el Servicio de Rentas Internas establece las condiciones y metodologia para los
cantribuyentes envien informacion sobre Precios de Transferencia, en forma especifica
para compafiias con operaciones entre parte relacionadas locales las condiciones de
envio son: :

i} declarar una base imponible del Impuesto a la Renta menor a cero,

i) hacer uso de cualquier beneficio o incentivo tributario incluidos en el Cédigo
Orgénico de a Produccion, Comercio e Inversion,

iii)  Seacoja ala reduccion de la tarifa por reinversion de utilidades,

iv)  Sean operadores y/o administraderes de ZEDES,

v}  Se dediquen a la exploracién o explotacién de recursos naturales no renovables’
Y,

vi) tengan titulares de derechos representativos de capital con residencia en
Paraisos Fiscales.

En concordancia a lo sefialado en el parrafo anterior, los sujetos pasivos del Impueste
a la Renta que, no estando exentos de la aplicacion del régimen de precios de
transferencia conforme a la Ley de Régimen Tributario Interno, dentro de un mismo
periodo fiscal hayan efectuado operaciones con partes relacionadas en un monto
acumulado superior a tres millones de ddlares de los Estados Unidos de América {USD
3,000,000.00), bajo las condiciones antes expuestas, deberan presentar el Anexo de
Operaciones con Partes Relacionadas. Sital monto es superior a los quince millones de
dolares de los Estados Unidos de América {USD 15,000,000.00), dichos sujetos pasivos
deberdn presentar, adicionalmente al Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas,
el Informe Integral de Precios de Transferencia.

Al 31 de diciembre de 2016 conforme et andlisis de la normativa vigente la Compania
cumple las condiciones de exencién de la norma y por ende no esta obligada a Ia
presentacion del Informe Integral de Precios de Transferencia ni estd obligada a
presentar el Anexo de Operaciones con Partes Relacionadas.

Durante el afio 2015 fas operaciones de la Compafila con partes relacionadas
superaron el importe acumuiado mencionado de USD 3.000.000,00, razén por la cual
cumplié con la obligacion de presentar el Anexa de Operaciones con Partes
Relacionadas en los plazos establecidos por la administracion tributaria.
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31. CONTINGENTES.

Al 31 de diciembre de 2016 de acuerdo a los asesores legales, la Compafia no
mantiene demandas en contra no resueltas que requieran ser reveladas, asi como no
se han determinado cuantias por posibles cbhligaciones que requieran ser registradas
en los estados financieros adjuntos.

32. SANCIONES.
= De la Superintendencia de Compaiias.

No se han aplicado sanciones a SAVIR INMOBILIARIA  MERCANTIL
CONSTRUCTORA S.A., a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de
la Superintendencia de Compafiias durante el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2016.

I De otras autoridades administrativas

No se han aplicado sanciones significativas a SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL
CONSTRUCTORA S.A., a sus Directores o Administradores, emitidas por parte de
otras autoridades administrativas at 31 de diciembre de 2016.

33. HECHOS POSTERIORES A LA FECHA DE BALANCE.

Entre el 31 de diciembre de 2016 y la fecha de emisidén de estos Estados Financieros,
no se tiene conocimiento de otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que
afecten en forma significativa los saldos o interpretacidn de {os mismos.

34, APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS.

Los estados financieros por el aflo terminado el 31 de diciembre del 2016 han sido .
aprobados por la Administracidn de la Compaiifa el 24 de octubre de 2017 y seran
presentados a su Junta Universal de Socios para su aprobacién. En opinidn de la

Administracion de la Compahia, los estados financieros seran aprobados por la Junta
Universal de Socios sin madificaciones.

Soray:a/Rivas : jtvi alde
Gerente General Contadora General
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