SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA S.A.
NOTAS IMPORTANTES DE LOS ESTADOS FINANCIEROS

Notas a los estados financieros por los afios terminados al 31 de diciembre de 2012 y 2011, expresados en USD délares.

1.

o

IDENTIFICACION DE LA EMPRESA.

La empresa estd constituida en la Replblica del Ecuador desde el mes
de Octubre de 1989 y su objetivo principal consiste en proporcionar
servicios de Compra, Venta, Alquiler y explotacidén de bienes inmuebles
Ademés podra realizar las actividades conexas y relacionadas con el
objeto social.

El domicilio principal es el Distrito Metropolitano de Quito, no
obstante ©por resolucién de la Junta General de Socios, podra
establecer sucursales, agencias y representaciones en cualquier parte
del pais, por lo que se han establecido otros centros de operacidén en
algunas ciudades del Pais.

Ademés podra realizar toda <clase de actos y contratos
civiles comerciales afines a su objeto social y permitidos
por las leyes ecuatorianas. Sus actos societarios vy
contables se rigen por disposiciones emitidas por la
Superintendencia de compafiias y los aspectos tributarios
por el Servicio de Rentas Internas.

DESCRIPCION DE PEQUENA Y MEDIANA EMPRESA:
Las pequeflas y medianas empresas son las que:

(a)No tienen obligacién publica de rendir cuentas, y
(b)Que no Publican estados financieros con propésitos de
informacién general para usuarios externos.

De acuerdo a la legislacidén relevante sobre NIIF,
Resolucién SC.Q.ICI.CPAIFRS.11.010, “Reglamento para la
aplicacién de estas Normas Internacionales de Informacidn
Financiera “NIIF” Completas y de la Norma Internacional de
Informacién Financiera para Pequefias y Medianas Empresas
(NIIF para las PYMES),para las compafiias sujetas al control
y vigilancia de la Superintendencia de compafiias”, donde
se determina que la empresa califica como parte del
tercer grupo, vya que cumple con todos los requisitos
indicados a continuacién:

Monto de activos inferiores a 4 millones

Ventas brutas de hasta 5 millones

Tengan menos de 200 trabajadores (promedio anual
ponderado) .

3.-RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS Y PRINCIPIOS CONTABLES



A continuacidén se resumen los mas importantes principios y/o
practicas contables seguidas por la empresa, en la
preparacidén de sus estados financieros en base a acumulacién,
conforme a las Normas Internacionales de Informacidén Financiera
NIIF y los principios contables de aceptacién general establecidas
o0 autorizadas por la Superintendencia de Compafiias del
Ecuador.

Tal como lo requiere la norma internacional de informacién
financiera 1: primera adopcidn (NITF 1), estas politicas
han sido disefiadas en funcidén de las NIIF vigentes al 31 de
diciembre de 2012.

Bases de Presentacidén.- Los presentes estados financieros
constituyen los primeros estados financieros anuales de la
compafiia preparados conforme a NIIF, emitidas por el IASE,
las cuales han sido adoptadas en el Ecuador y representan la
adopcidén integral, explicita y sin reservas de las referidas
en las normas internacionales. Hasta el 31 de diciembre de
2012, los estados financieros de la compafia, fueron
preparados de acuerdo con lo establecido en las NEC a sus
valores y costos dolarizados.

La preparacién de los estados financieros conforme a NIIF,
requiere el uso de ciertas estimaciones contables, también
exige a la Administracién que ejerza su Jjuicio en el
proceso de aplicacién de 1las politicas contables de 1la
compafiia.

Marco legal del proceso de adopcién NIIF

Adopcién de las Normas Internacionales de Informacién
Financiera "NIIF" Pronunciamientos contables y regulatorio
en Ecuador

Los Estados Financieros correspondientes al ejercicio
terminado el 31 de diciembre del 2012 han sido los
primeros elaborados de acuerdo a las Normas e
interpretaciones, emitidas por el IASB, las cuales
incluyen las Normas Internacionales de Informacién
Financiera (NITIF), las Normas Internacionales de
Contabilidad (NIC). Las "Normas NIIF" adoptadas en el
Ecuador segln Resolucidén No. 06.Q.ICI.004 del 21 de agosto
del 2006, publicada en Registro Oficial No. 348 de 4 de
septiembre del mismo afio, Resolucidén No. 08.G.DSC.010 del
20 de noviembre del 2008, publicada en el Registro Oficial
No. 498 del 31 de diciembre del 2008, en 1la cual se
establece el cronograma de aplicacidédn obligatoria de las
Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF y la
Resolucién No. SC.ICI.CPAIFRS.G.11.010 del 11 de octubre
del 2011, publicada en el Registro Oficial No. 566, en el
cual se establece el Reglamento para la aplicacidén de las
Normas Internacionales de Informacidén Financiera NIIF.



Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros son expresados en délares
americanos (USD), que es la moneda de curso legal en el
Ecuador y representa la moneda funcional de la empresa.

Autorizacién de publicacién los estados financieros

El méximo érgano de autorizacidén de emisidén de los estados
financieros es el Gerente General, nombrado en su cargo por
la Jjunta general de socios de la empresa; siendo el
representante legal, debe presentar informe de gestidén vy
balance econdémico a la junta general, para que autorice la
publicacidédn y presentacidén a los organismos superiores de
control.

Uniformidad en la presentacién

Cuando se modifique la presentacidén o la clasificacidén de

partidas de los estados financieros, la compafiia
reclasificaré los importes, a menos que resulte
impracticable hacerlo. Cuando los importes se

reclasifiquen, la compafiia revelard lo siguiente:

a) La naturaleza de la reclasificacién.
b) El importe de cada partida o grupo de partidas
que se han reclasificado.
c) La razdén de la reclasificacidn.
Si la reclasificacién de los importes es impracticable, 1la
compafiia revelard por dgqué no ha sido practicable 1la
reclasificacioén.

Comprensibilidad

La informacién proporcionada en los estados financieros
debe presentarse de modo que sea comprensible para 1los
usuarios que tienen un conocimiento razonable de las
actividades econdémicas y empresariales y de la contabilidad,
asi como voluntad ©para estudiar la informacidén con
diligencia razonable. Sin embargo, la necesidad de
comprensibilidad no permite omitir informacidén relevante por
el mero hecho de que ésta pueda ser demasiado dificil de
comprender para determinados usuarios.

Relevancia

Debe ser relevante para las necesidades de toma de
decisiones de los usuarios, por el efecto de la influencia
sobre las decisiones econdmicas de quienes 1la utilizan,
ayudandoles a evaluar sucesos pasados, presentes o futuros,
o bien a confirmar o corregir evaluaciones realizadas con
anterioridad.

Materialidad (Importancia Relativa) y agrupacidén de datos



La compafiia presentard las partidas de los elementos que
conforman los estados financieros de acuerdo a la
importancia relativa de los mismos utilizando el método de
presentacién por liquidez, el estado situacidén general vy,
el estado de resultados integral en funcidén de 1la
naturaleza de los costos y gastos; considerando que este
permite demostrar la imagen fiel del giro del negocio.

Fiabilidad

La 1informacidén es fiable, cuando estd libre de error
significativo y sesgo, vy representa fielmente 1lo que
pretende representar o puede esperarse razonablemente que
represente. Los estados financieros no estén libres de sesgo
(es decir, no son neutrales) si, debido a la seleccidén o
presentacidén de la informacidn, pretenden influir en la
toma de una decisién o en la formaciédn de un juicio, para
conseguir un resultado o desenlace predeterminado.

Esencia socbre la forma

Las transacciones y demds sucesos y condiciones deben
contabilizarse y presentarse de acuerdo con su esencia y no
solamente en consideracidén a su forma legal.

Prudencia

Es 1la inclusién de un cierto grado de precaucidén al
realizar los juicios necesarios para efectuar las
estimaciones requeridas bajo condiciones de incertidumbre,
de forma que los activos o los ingresos no se expresen en
exceso y que los pasivos o los gastos no se expresen en
defecto. Sin embargo, el ejercicio de la prudencia no
permite la infravaloracién deliberada de activos o)
ingresos, o la sobrevaloracidén deliberada de pasivos o
gastos. En sintesis, la prudencia no permite el sesgo.

Integridad

La informacién en los estados financieros es completa
dentro de los 1limites de la importancia relativa y el
costo. Una omisidén puede causar que la informacién sea
falsa o equivoca, y por tanto no fiable y deficiente en
términos de relevancia.

Comparabilidad

Para que los usuarios puedan comparar los estados
financieros de wuna empresa a lo largo del tiempo, e
identificar las tendencias de su situacidén financiera vy

rendimiento financiero. Los usuarios también deben ser
capaces de comparar los estados financieros de empresas
diferentes, para evaluar su situacién financiera,

rendimiento y flujos de efectivo relativos. Por tanto, la



(@)

(b)

©

medida vy presentacién de los efectos financieros de
transacciones similares y otros sucesos y condiciones deben
ser llevadas a cabo de una forma uniforme por toda la
empresa, a través del tiempo para esa empresa y también de
una forma uniforme entre empresas. Ademds, los usuarios
deben estar informados de las politicas contables empleadas
en la preparacidén de los estados financieros, de cualquier
cambio habido en dichas politicas y de los efectos de estos
cambios.

Oportunidad

La oportunidad implica proporcionar informacién dentro del
periodo de tiempo para la decisidén. Si hay un retraso
indebido en la presentacién de la informacidn, ésta puede
perder su relevancia.

Al conseguir un equilibrio entre relevancia y fiabilidad,
la consideracién decisiva es cémo se satisfacen mejor las
necesidades de los usuarios cuando toman sus decisiones
econdmicas.

Equilibrio entre costo y beneficio

Los beneficios derivados de la informacidén deben exceder a
los costos de suministrarla, la evaluacidén de beneficios y
costos es, sustancialmente, un proceso de Jjuicio. Ademéas,
los costos no son soportados necesariamente por dguienes
disfrutan de los beneficios y con frecuencia disfrutan de
los Dbeneficios de la informacién una amplia gama de
usuarios externos.

Situacidén financiera

Es la relacidén entre los activos, los pasivos vy el
patrimonio en una fecha concreta, tal como se presenta en
el estado de situacidén financiera. Estos se definen como
sigue:

Un activo es un recurso controlado por la empresa como
resultado de sucesos pasados, del dgque la empresa espera
obtener, en el futuro, beneficios econdmicos.

Un pasivo es una obligacidén presente de la empresa,
surgida a raiz de sucesos pasados, al vencimiento de la
cual, espera desprenderse de recursos gue 1incorporan
beneficios econdmicos.

Patrimonio es la parte residual de los activos de 1la
empresa, una vez deducidos todos sus pasivos.

Es posible que algunas partidas que cumplen la definicidn
de activo o pasivo no se reconozcan como activos o como
pasivos en el estado de situacién financiera porgue no
satisfacen el criterio de reconocimiento.



4 .- BASES DE PRESENTACION DE LAS CUENTAS ANUALES

A continuacidén se describe las principales bases contables
adoptadas en la preparacidén de los estados financieros.

4.1- Bases de Presentacién de conjunto completo de estados
financieros

Los estados financieros adjuntos se ha preparado de acuerdo
con las NIIF, adoptadas por la Superintendencia de
Compafiias; se han elaborado de acuerdo con el enfoque del
costo histérico. La preparacidn de estos estados financieros
conforme a NIIF, exigen el uso de ciertas estimaciones
contables; también exige que la Gerencia ejerza su juicio en
el proceso de aplicar politicas contables.

Los presentes estados financieros han sido preparados a
partir de los registros de contabilidad mantenidos vy
formulados por la empresa:

Por la Gerencia para conocimiento y aprobacién de 1los
Sefilores Socios en la junta general.

Por primera vez de acuerdo con lo establecido en la NIIF,
adoptadas por la Superintendencia de Compafiias de manera
obligatoria para las entidades bajo su control.

Teniendo en consideracidén la totalidad de los principios
y normas contables de valoracidén de activos de aplicacidn
obligatoria.

En la nota 6, Principios, politicas contables y criterios de
valoracidén, se resumen los mas significativos aplicados en
la preparacién de los estados financieros del ejercicio
2012, de forma que se muestre la imagen fiel de la situacidn
financiera, patrimonio y resultados de sus operaciones al 31
de diciembre de 2012.

Los estados financieros correspondientes al afio 2011, fueron
aprobados por la junta general de Socios celebrada el 30 de
marzo de 2012, los cuales fueron elaborados de acuerdo a
principios contables aceptados en el Ecuador (Normas NEC),
por lo cual no coinciden con los saldos presentados en el
estado de situacidén comparativo bajo NIIF, presentado
adjuntado en el presente informe, 1los <cuales han sido
preparados de acuerdo a NIIF.

De acuerdo a lo descrito por al NIIF 1, péarrafo 24,
"Adopcién por primera vez de 1las NIIF": los primeros
estados financieros que la empresa presenta conforme a esta
NIIF, son los primeros estados financieros anuales en 1los
cuales la empresa hace una declaracién explicita y sin
reservas contenida en esos estados financieros, del
cumplimiento con la NIIF.



La Gerencia de la empresa considera gque la adopcidén de
aquellas normas e interpretaciones, que 1le pudieran ser
aplicables en ©periodos futuros, no tendrd un efecto
material en los estados financieros de la empresa en el
momento de su aplicacidn inicial.

La empresa adoptdé la Norma NIIF, en el periodo de
transicién que es el afo 2011, vy los primeros Estados
Financieros aplicados con Normas NIIF son los terminados al
31 de diciembre del 2012.

Esta nueva normativa supone cambios con respecto a las
Normas NEC vigentes hasta el 31 de Diciembre del 2011, para
las empresas clasificadas en el tercer grupo:

Cambios en politicas contables, criterios de wvaloracidn de
activos, pasivos, 1ingresos, costos y gastos, y forma de
presentacién de los estados financieros.

Las notas a los Estados Financieros y el informe de
actividades por parte de la administracidn.

La conciliacidén exigida por la NIIF 1 en relacidén con la
transicidén desde los principios contables ecuatorianos NEC
a las NIIF se presenta en la Nota N° 5.

Responsabilidad de la informacién

La informacidén contenida en estos Estados Financieros es
responsabilidad de la Gerencia, la <cual es ratificada
posteriormente por la Junta de Socios.

En la preparacién de los Estados Financieros se han
utilizado determinadas estimaciones para cuantificar 1los
activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en ellas. Bésicamente, estas estimaciones se
refieren a:

1. La valoracidén de activos para determinar la existencia de
pérdidas por deterioro de determinados activos (Nota 6.7).

2. Se ha optado por mantener el criterio del costo para los
activos de Propiedad, planta y equipo.

Periodo Contable

Estado de Situacidén Financiera al 31 de diciembre de 2012, el
Estado de Resultados Integral, Estado de Cambios en el
Patrimonio y los flujos de efectivo, por el periodo comprendido
desde el 01 de enero al 31 de diciembre de 2012.



5.- CONCILIACION DE LOS SALDOS AL INICIO Y CIERRE DEL EJERCICIO 2011

La NIIF 1, parrafo 24, exige que los primeros Estados
Financieros elaborados conforme a esta NIIF incluyan:
a.Una descripcién de la naturaleza de cada cambio en la
politica contable
b.Conciliaciones de su patrimonio, determinado de acuerdo con
sSu  marco de informacidén financiera anterior, con su
patrimonio determinado de acuerdo con esta NIIF, para cada
una de las siguientes fechas:

* La fecha de transicién a esta NIIF: y

* E1 final del Ultimo periodo presentado en los Estados
Financieros anuales mas recientes de la empresa
determinado con las normas NEC.

Consecuentemente el periodo de transicién es desde el 1ro de
enero al 31 de diciembre del 2011, vy los primeros Estados
Financieros con base a NIIF son los terminados al 31 de diciembre
del 2012.

A continuacidn, se presenta la conciliacidén del patrimonio
neto al inicio y al final del periodo de transicidén (2011).

Diciembre 31, Enero 1,
VARIACION
Nota Concepto 2011 .o Ao
(en U.S. délares)

Patrimonio de acuerdo a PCGA anteriores informado previamente 84.500. 70.269
Ajustes por la conversion a NIIF:

Para reconocer reevalto de inmuebles

A (B075810)  (116.049) | |2958.861
3075.810 116.949
6.- PRINCIPIOS, POLITICAS CONTABLES Y CRITERIOS DE VALORACION

SIGNIFICATIVOS

6.1. Efectivo y Equivalentes al Efectivo
Incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista en



a)

b)

c)

entidades del sistema financiero, otras inversiones de gran
liquidez con un vencimiento original de tres meses o menos,
los sobregiros bancarios, en el balance se presentan en el
pasivo corriente, para la presentacién del Estado de Flujo de
efectivo los sobregiros bancarios se incluyen en el efectivo y
equivalentes del efectivo.

6.2. Activos Financieros

6.2.1. Clasificacién

La empresa clasifica sus activos financieros en las siguientes
categorias: a) Activos financieros a valor razonable con cambio
en resultados, b) Activos financieros disponibles para la
venta), c¢) Mantenidos hasta el vencimiento, d) Documentos Yy
cuentas por cobrar de clientes relacionados, d) Otras cuentas
por cobrar relacionadas, e) Otras cuentas por cobrar, f)
Provisidén cuentas incobrables. La clasificacidédn depende del
propbdésito con el que se adquirieron los activos financieros.
La Gerencia determina la clasificacidén de sus activos
financieros en el momento de reconocimiento.

Activos Financieros a valor razonable con cambios en
resultados

En este rubro deben incluirse los activos que son mantenidos
para negociar, o que desde el reconocimiento inicial, han sido
designados por la entidad para ser contabilizados al wvalor
razonable o) justo con cambios en resultados. Deberéan
incorporarse en este item los instrumentos financieros gque no
forman parte de la contabilidad de coberturas.

Activos Financieros disponibles para la venta
Son activos financieros que en un momento posterior a su
adquisicidén u origen, fueron designados para la venta. Las
diferencias en valor razonable, se llevan al patrimonio y se
debe reconocer como un componente separado (ORI-Superavit de
Activos Financieros disponibles para la venta.
Activos Financieros mantenidos hasta el vencimiento
Son activos financieros no derivados con pagos fijos o
vencimiento determinado, es decir, que la entidad tenga la
intencién efectiva y la capacidad de conservarlos hasta su
vencimiento.
Documentos y Cuentas por Cobrar comerciales
Cuentas comerciales a cobrar son importes debido por 1los
clientes por ventas de bienes inmuebles realizadas en el curso
normal de la operacién. Si se espera cobrar las deuda en un
plazo no menor a afo cuando realizan <créditos con las
instituciones financiera incluido el BIESS se clasifica como
activos corrientes. En caso contrario se presentan como activos
no corrientes.

Las cuentas comerciales se reconocen inicialmente por su valor
razonable y posteriormente por su costo amortizado, menos la



provisidén por pérdidas por deterioro del valor. Se asume que no
existe un componente de financiacién cuando las ventas se hacen
con un periodo medio de cobro de 30 dias, lo gque estd en linea
con la préactica de mercado y es parte de la politica de crédito.

Las transacciones con partes relacionadas se presentan por
separado.

Provisién por cuentas incobrables
Cuando existe evidencia de deterioro de cuentas por cobrar, el
importe de esta cuenta se reducird mediante una provisidn, para
efectos de su presentacidédn en los estados financieros, se
registrard la provisién por la diferencia entre el valor en
libros de cuentas por cobrar menos el importe recuperable de
las mismas.

Inventarios

Los inventarios de suministros, se registran al costo de
adquisicién, el cual no excede el valor de mercado, se utiliza
el método promedio para el consumo vy determinacidén del
inventario final.

Propiedad, planta y equipos

La Propiedad, planta y equipos se encuentran registrados a su costo de
adquisicién (bienes muebles) vy de acuerdo al avalto pericial
(inmuebles) en ddlares USA, siendo que la NIIF permite en su primera
aplicacién como reconocimiento inicial.

La depreciacidén es calculada sobre valores dolarizados siguiendo el
método de linea recta sobre el costo de adquisicién de los activos
menos el valor residual, en funcién de la vida Gtil estimada de 1los
respectivos activos, que oscila entre 3 y 54 afios, de acuerdo al
siguiente detalle:

Edificios 1,85%
Equipos de computacidén 33,33%
Muebles y equipo de oficina 10%

Equipos de cdmputo y anexos 33,33%
Equipos de wvehiculos 12,5%

Con ocasién de cada cierre contable, la compafiila analiza si
existe indicios, tanto internos como externos, de que el valor
neto de los elementos de su activo material excede su
correspondiente importe recuperable; en cuyo caso, reducirian
el wvalor en 1libros del activo de que se trate hasta su
importe recuperable vy ajustarian los cargos futuros en
concepto de depreciacidén en proporcidédn a su valor en libros
ajustado y a su nueva Util remanente, en caso de ser necesaria
una reestimacidédn de la misma.

MANTENIMIENTO, REPARACIONES Y MEJORAS



.6

LT

Los gastos de mantenimiento y reparaciones que no representan
ampliacién de la vida Util y los gastos de mantenimiento se
cargan a resultados del afio en que se incurren.

PERDIDAS POR DETERIOROS DE VALOR DE LOS ACTIVOS

En cada fecha sobre la que se informa, se revisan las
propiedades y equipo, activos intangibles e inversiones en el
caso de haber, para determinar si existen indicios de que estos
activos hayan sufrido una pérdida por deterioro del wvalor; si
existiesen tales indicios, se estima y compara el importe
recuperable de cualquier activo afectado (o grupo de activos
relacionados) con su 1importe en libros. Si el importe
recuperable estimado es inferior, se reduce el importe en
libros al importe recuperable estimado, y sSe reconoce una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

De igual manera, en cada fecha sobre la que se informa, en
base a un inventario fisico, se evalua los articulos dafados u
obsoletos en este caso se reduce el importe en libros, con la
provisién de inventarios por deterioro fisico de PPE. Es una
cuenta de valuacién del activo, con el gasto respectivo.

Para el caso de 1los activos que tienen origen comercial,
cuentas por cobrar, la empresa tiene definida una politica
para el registro de provisiones por deterioro en funcién de la

antigliedad del saldo vencido, gque se aplica con caréacter
general, excepto en aquellos casos en que exista alguna
particularidad que hace aconsejable el andlisis especifico de
cobrabilidad

PARTICIPACION DEL PERSONAL

De acuerdo con las disposiciones legales vigentes, la compafiia reparte
a su personal una participacidén del 15% sobre las utilidades del
ejercicio, antes del impuesto sobre la renta.

IMPUESTO SOBRE LA RENTA

El gasto por impuesto a las ganancias del afio comprende la
suma del impuesto corriente por pagar y del impuesto
diferido. El impuesto corriente por pagar estd basado en la
ganancia fiscal del afio. El impuesto diferido se reconoce a
partir de las diferencias entre los importes en libros de los
activos y pasivos en los Estados Financieros y sus bases
fiscales correspondientes (conocidas como diferencias
temporarias). Los pasivos por impuestos diferidos se reconocen
para todas 1las diferencias temporarias 1imponibles que se
esperan que incrementen la ganancia fiscal en el futuro. Los
activos por 1impuestos diferidos se reconocen para todas las
diferencias temporarias deducibles que se espera que reduzcan



la ganancia fiscal en el futuro, y cualquier pérdida o crédito
fiscal no utilizado. Los activos por impuestos diferidos, se
miden al importe méximo que, sobre la base de la ganancia
fiscal actual o estimada futura, es probable gque se recuperen.

El importe en libros neto de 1los activos por impuestos
diferidos se revisard en cada fecha sobre la que se informa y
se ajusta para reflejar la evaluacidén actual de las ganancias
fiscales futuras, cualquier ajuste se reconoce en el resultado
del periodo. Ademds como politica de la Administracidén, el
pago de impuesto a la renta de los gastos no deducibles, no se
registran contablemente.

El impuesto diferido se calcula seguin las tasas impositivas
que se espera aplicar a la ganancia (pérdida) fiscal de 1los
periodos en los que se espera realizar el activo por impuestos
diferidos o cancelar el pasivo por impuesto diferido, sobre la
base de las tasas impositivas que hayan sido aprobadas por el
SRT.

A partir del ejercicio fiscal 2010 entrd en vigencia la norma
que exige el pago de un "anticipo minimo de impuesto a la
renta", cuyo valor es calculado en funcién de las cifras
reportadas el afilo anterior sobre el 0.2% del patrimonio, 0.2%
de los <costos y gastos deducibles, 0.4% de 1los 1ingresos
gravables vy 0.4%0 de los activos. La referida norma
establecidé que en caso de que el impuesto a la renta causado
sea menor que el monto del anticipo minimo, este ultimo se
convertird en impuesto a la renta definitivo, a menos que el
contribuyente solicite al Servicio de Rentas Internas su
devolucidén, lo cual podria ser aplicable, de acuerdo con la
norma que rige la devolucidn de este anticipo.

Durante el ejercicio 2012, la empresa registrd como impuesto a
la renta corriente causado el valor determinado como anticipo
minimo puesto que este valor fue menor al anticipo minimo del
impuesto a la renta correspondiente. En adicidn, es importante
sefialar que de acuerdo con el Cdbdigo Organico de 1la
Produccidén, Comercio e Inversiones, la tasa del Impuesto a la
Renta se reduce progresivamente, iniciando en el 2011 con el
24% hasta llegar al 22% en el 2013, después de la deduccidn de
la participacién a los trabajadores.

6.9 CUENTAS COMERCIALES POR PAGAR

Se refieren las obligaciones de pago por bienes o servicios
que se han adquirido de los proveedores en el curso ordinario
del negocio.

Las cuentas a pagar se clasifican como pasivo corriente si
los pagos tienen vencimiento a un afio o menos (o vencen en el
ciclo normal del negocio, si este fuera superior). En caso
contrario, se presentan como pasivos no corrientes.

Las cuentas comerciales a pagar se reconocen inicialmente a
valor razonable y posteriormente se valoran por su costo
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amortizado. Se asume que no existen componentes de
financiacidén cuando las compras a proveedores se hacen con un
periodo medio de pago de 30 dias, lo que estd en linea con la
practica de mercado.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS

Los 1ingresos ordinarios se reconocen cuando se produce la
entrada bruta de beneficios econdmicos originados en el curso
de las actividades ordinarias de la Compafiia durante el
ejercicio, siempre que dicha entrada de beneficios provoque un
incremento en el patrimonio neto que no esté relacionado con
las aportaciones de los propietarios de ese patrimonio y estos
beneficios puedan ser valorados con fiabilidad. Los ingresos
ordinarios se valoran por el valor razonable de la
contrapartida recibida o por recibir, derivada de los mismos.
El ingreso se expone neto, de impuesto, descuentos o
devoluciones.

RECONOCIMIENTO DE COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos son registrados basandose en el principio
del devengado, es decir, todos los gastos son reconocidos el
momento en que se conoce el uso o recepcidédn de un bien o
servicio.

12 ARRENDAMIENTOS
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Los arrendamientos en los que el arrendador conserva una parte
significativa de los riesgos vy ventajas derivados de 1la
titularidad se clasifican como arrendamientos operativos. Los
pagos en concepto de arrendamiento operativo (netos de
cualquier incentivo recibido del arrendador) se cargan en la
cuenta de resultados, mediante 1la factura respectiva, la
empresa no registra arrendamientos financieros.

HIPOTESIS DE NEGOCIO EN MARCHA

Los estados financieros se preparan normalmente sobre la base
de gque la empresa estd en funcionamiento, y continuard sus
actividades de operacidén dentro del futuro previsible, por 1lo
tanto la empresa no tiene intencidén ni necesidad de liquidar o
de cortar de forma importante sus operaciones.

GESTION DE RIESGO FINANCIERO

La empresa estd expuesta a determinados riesgos que gestiona
mediante la aplicacién de sistemas de identificaciédn,
medicién, limitacidén de concentracidén y supervisiodn.

Entre los principios de buena administracidén destacan los
siguientes:

Cumplir estrictamente con todas 1las normas aprobadas vy



divulgadas por el Presidente y Gerente.

o Se definen politicas de conocimiento técnico y capacidades
suficientes para asegurar una gestidén eficaz a favor del
cliente, minimizando el riesgo de control interno,

financieros y ante las entidades de control.

*Se desarrollan y aplican control de calidad necesario para
asegurar que las operaciones se realizan segun las
politicas, normas y procedimientos establecidos.

Los principales riesgos de la empresa se derivan del
desarrollo de su propia actividad y dentro de ésta, 1los
principales aspectos a destacar son:

. Politica Juridica: En relacién con los conflictos que
pudieran surgir en relaciédn con la actividad de la empresa,
con los diversos agentes del mercado, laboral, tributario,
es practica habitual mantener una linea de solucidén a los
conflictos por medio de la mediacidén. No obstante, y para
prevenir riesgos por esos motivos, la empresa cuenta con
asesor juridico, gque mantienen una actitud preventiva.

. Politica de seguros: La empresa mantiene una politica de
seguros de vehiculos.

Politica de RRHH: La empresa cumple con el cdbédigo laboral vy
disposiciones del Ministerio de Relaciones Laborales,
EFECTIVO Y EQUIVALENTES DE EFECTIVO

Se refiere al saldo del cierre de los ejercicios de:

2012 2011
Caja Bancos 34.989,49 13.093,71
Suman 34.989.49 13.093.71

CUENTAS POR COBRAR: CLIENTES

En este rubro, se incluyen valores adeudados a la compafiia
por las ventas de sus servicios y bienes y, que a la fecha
de cierre del ejercicio estaban por cobrarse, a saber:

2012 2011
Clientes Nacionales 213.317,79 189.500,00
Suman 213.317,79 189.500,00

Con los analisis anteriores, la Gerencia determindé que los
saldos por cobrar estdn de acuerdo a la politica contable por
lo que no ha creido necesario efectuar cédlculos de interés.
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OTRAS CUENTAS POR COBRAR: se incluyen las siguientes partidas:

2012 2011
Anticipos y retenciones Impuesto Renta 3.630.99 5.075, 95
Total General 3.630,99 5.075,95
10.- PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO: se resume como sigue:
2012 2011
Terrenos (1.263.824,54) (33.812,86)
Edificios (1.872.160.92) (83.136,14)
Vehiculos (35.036,25) 0.00
Depreciacién acumulada (67.450,06) (55.157,69)
Total Propiedad y Equipo 3.103.571,65 61.791,31
El avallo pericial de los bienes inmuebles fue efectuado por un
profesional en la materia, con registro SBS PA-2002-003 y SC-RNP-
041, dicho informe tiene fecha 16 de enero de 2012. La Gerencia
asevera que desde dicha fecha, no ha existido un cambio material al
final del periodo 2012, por lo cual se mantienen dichos valores
11.- PROPIEDADES DE INVERSION:
Productos Terminados (123.449,38) (308.917.38)
12.- CUENTAS POR PAGAR: entre otras obligaciones, constan 1las
siguientes:
2012 2011
Prestamos Accionistas 474 .267,01 492.877,72
SRI Retenciones 412.00 0.00
IESS. 514,04 0,00
Total General 475.193,05 492.877.72
La Gerencia presenta un analisis de las obligaciones vy sus
fechas probables de pago:
13.- CAPITAL SOCIAL
E1l capital social de SAVIR INMOBILIARTIA MERCANTIL
CONSTRUCTORA S.A. es de USD 2,000.00 dividido en 5.000
participaciones ordinarias y nominativas de USD 0,40 centavos
cada una.
14.- RESERVA LEGAL
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De acuerdo <con las disposiciones legales vigentes, un
porcentaje no menor del 5% de las utilidades anuales debe ser
apropiado para una reserva legal hasta que el monto de ésta, llegue
por lo menos al 20% del capital social. Esta reserva no es
disponible para la distribucidén de dividendos en efectivo a
los accionistas, pudiendo capitalizarse en su totalidad.

RESULTADOS ACUMULADOS

De acuerdo a las disposiciones emitidas por la
Superintendencia de Compafiilas del Ecuador (octubre-2011), se
establece con esta denominacién y como de grupo; teniendo
Ccomo subcuentas a: reserva de capital, reserva por
donaciones, resultados acumulados por adopcidn por primera
vez de NIIF, reserva por valuacidén o superavit por
revaluacidén de inversiones, utilidades de compafiias holding vy
controladoras; establece su tratamiento contable.

TRANSACCIONES ENTRE PARTES RELACIONADAS

La NIC 24, (9,a), define 1la relacidén cuando ejerce control,
ejerce influencia significativa o es miembro del personal
clave de la gerencia de la entidad que informa o que la entidad
estd controlada por una persona identificada (9,b, vi).

Una transaccidn entre partes relacionadas es una transferencia
de recursos, servicios u obligaciones entre una entidad que
informa y una parte relacionada. Con independencia de que se
cargue o no un precio: también incluye a las transacciones con
familiares cercanos de los qgue se podria esperar influencia,
siendo los hijos de esa persona, cényuge, dependientes o
persona con analoga relacidn de afectividad.



