INFORME DE AUDITORIA EMITIDO POR UN AUDITOR INDEPENDIENTE
A los Accionistas de SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL CONSTRUCTORA 5.A.:
Opinion con salvedades

Hemos auditado los estados financieros de SAVIR INMOBILIARIA MERCANTIL
CONSTRUCTORA S.A., que comprenden el estado de situacidon financiera al 31 de
diciembre de 2016, el estado de resultados del periodo y otros resultados integrales, el
estado de cambios en el patrimonio neto y el estado de flujo de efectivo - método directo
correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, asi como las notas explicativas de
los estados financieros que incluyen un resumen de las politicas contables significativas.

En nuestra opinidn, excepto por los posibles efectos de las cuestiones descritas en los
numerales del 1 al 3 en la seccién Fundamentos de o opinidon con salvedades de nuestro
informe, los estados financieros adjuntos presentan fieimente, en todos los aspectos
materiales, la situacion financiera de la Entidad al 31 de diciembre de 2016, asi como sus
resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con las Normas Internacionales de informacion Financiera (NIIF),

Fundamentos de la opinién con salvedades

1. No nos fue posible determinar a través de nuestros procedimientos de auditoria la
razonabilidad de los saldos iniciales. En razon de esta circunstancia no nos fue factible
determinar los posibles efectos sobre los estados financieros adjuntos.

2. A la fecha de nuestra revisién y de acuerdo con informacién proporcionada por el
asesor legal de {a Entidad, no se ha valorado el efecto que podria tener en los estados
financieros adjuntos la depuracién y actualizacién de los archivos principaimente
relacionados con: contratos de mutuo, tasas de interés por créditos entregados a
clientes, promesas de compra venta, tablas de amortizacidon y anticipos de
promitentes compradores relacionados con su giro de negocio. En razon de esta
circunstancia no nos fue factible determinar los posibles efectos sobre los estados
financieros adjuntos.

3. En el informe de Notas a los Estados Financieros, la Entidad no revela el valor

razonable de las propiedades de inversion, informaciéon que es requerida por el
parrafo 79 de la NIC 40 (Propiedades de Inversion). En razon de estas circunstancias
no nos fue factible determinar los posibles efectos sobre los estados financieros
adjuntos.
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Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen
mas adelante en la seccion Responsabilidades del aguditor en relacion con la auditoria de
los estados financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Entidad de
conformidad con el Codigo de Etica para Profesionales de la Contabitidad del Consejo de
Normas Internacionales de Etica para Contadores {Cdigo de Etica del IESBA), y hemos
cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con el Cddigo de Etica del
IESBA. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una
base suficiente y adecuada para nuestra opinién con salvedades,

Otra cuestién

Los estados financieros de la Entidad correspondientes al ejercicio terminado al 31 de
diciembre de 2015 fueron auditados por otro auditor que expresé una opinién no
modificada sobre dichos estados financieros el 26 de abril de 2016.

Otra informacion

No existe otra informacion que sea reportada conjuntamente o por separado al juego

completo de los estados financieros de la Entidad, por lo cual, no es nuestra
responsabilidad el expresar una opinion de otra informacion.

Responsabilidades de la direccién y de los responsables del gobierno de la Entidad en
refacién con los estados financieros

La direccidn es responsable de la preparacién y presentacion fiel de los estados financieros
adjuntos de conformidad con las Normas Internacionales De Informacién Financiera (NHIF),
y dej control interno gue la direccién considere necesario para permitir [a preparacién de
estados financieros libres de incorreccién material, debida a fraude o error.

En fa preparacién de los estados financieros, la direccién es responsable de la valoracion
de la capacidad de la Entidad de continuar como empresa en funcionamiento, revelando,
segin corresponda, las cuestiones relacionadas con la Empresa en funcionamiento y
utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si la direccién tiene
intencién de liquidar la Entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra
alternativa realista.

Los responsabies dei gobierno de la Entidad son responsables de la supervision del proceso
de informacioén financiera de la Entidad.
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Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que contiene nuestra opinidn. Seguridad razonable es un alto grado
de seguridad pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las NIA
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden
deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma
agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio
profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la
auditoria. También;

- ldentificamos y valoramegs los riesgos de incorreccion material en los estados
financieros, debida a fraude o error, disefilamos y aplicamos procedimientos de
auditoria para responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente
y adecuada para proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar
una incorreccion material debida a fraude es mas elevado que en el caso de una
incorreccidon material debida a error, ya que el fraude puede implicar colusion,
falsificacion, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente erréneas o la
elusion del control interno.

~ (Obtenemos conocimiento del control interno refevante para la auditoria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de fas
circunstancias y no con la finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del controi
interno de la Entidad.

- Evaluamos la adecuacion de las politicas contables aplicadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la direccién.

- Concluimos sobre lo adecuado de la utilizacion, por la direccidn, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una inceriidumbre material relacionada con hechos o
con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la
Entidad para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de
auditoria sobre la correspondiente informacién revelada en los estados financieros o, si
dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinion modificada.
Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de
nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuros pueden ser
causa de que la Entidad deje de ser una empresa en funcionamiento.
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~ Evaluamos la presentacion global, la estructura y el contenido de los estados
financieros, incluida la informacidn revelada, y si los estados financieros representan las
transacciones y hechos subyacentes de un modo gue {ogran la presentacion fiel,

Comunicamos a los responsables del gobierno de la Entidad entre otras cuestiones, lo
relacionado a, el alcance planificado, el calendarioc de ejecucién y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa de!l control interno
que identificamos en el transcurso de fa auditoria.

Informe sobre otros requerimientos legales y reglamentarios

Nuestros informes adicionales requeridos por fas Normas de Prevencion de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos y nuestra opinion sobre el
cumplimiento de las obligaciones tributarias de la Compaiiia, como agente de retencion y
percepcién por el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2016, se emite por separado.

El socio del encargo de la auditoria que origina este informe de auditoria emitido por un
auditor independiente es Héctor Vizuete V.

Quito, Ecuador.
24 de octubre de 2017.
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