NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

INMOBILIARIA LANDAZURI CARRILLO S.A.
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de Diciembre del 2017

Nota 1.- Actividad .
El objeto social principal de la Comparifa es la compra, venta, alduiler y explotacion de
hienes inmuebles propios y alquilados.

Nota 2.- Resumen de Politicas Contables
a) Bases de presentacién

Los Estados Financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NiiF). La compafiia tiene 27 afios de vida y
ha preparado sus Estados Financieros de acuerdo con prlnCIpIOS y practicas contables
generalmente aceptados en €l Ecuador (NEC). .

b} Efectivo y equivalentes de efectivo i

El efecto y equivaientes de efectivo reconocido en los Estados Financieros comprenden
a los saldos en cuentas corrientes sujetos a un riesge no significativo y de entera
disposicion de la Companiia.

c} Propiedad, Planta y Equipo

La Propiedad, Planta y Equipo se encuentran valorizado al costo de adquisicion menos
la depreciacién acumulada. El costo de estos activos se deprecia de acuerdo con el
método de linea recta en funcion de los afios de vida Util estimada de: 20 para
edificaciones, 5 para vehiculos, y 3 para equipo de computacion. Los gastos de
mantenimiento y reparaciones ordinarias se cargan directamente a los resultados del
afo, excepto aquellos pagos por ampliaciones, modernizaciones, reconstrucciones y
adecuaciones en los que den mas vida dtil al Activo.

El valor residual de estos activos, la vida dOtil y el método de depreciacidn seleccionado,
son revisados y ajustados si fuera necesario a la fecha de cada Balance General para
asegurar que el método y el periodo de la depreciacion sean consisientes con el
beneficio econémico y las expectativas de vida de los Aclivos.

d) Deterioro de Activos no Financieros

En cada fecha de reporte, la Compaiiia eval(la para los Aclivos no Financieros, si
existen indicadores de que un activo podria estar deteriorado. Si tales indicadores
existen, o cuando se presenie un requerimiento anual de pruebas de deterioro de un
activo, la Compaiiia realizara una estimacion del monto recuperable del Activo. El
monto recuperable de un Activo, es el monto mayor entre el valor razonable de un
Activo o una unidad generadora de efectivo menos los Costos de Venta y su valor en
uso ¥y es determinado para un activo individual a menos que el active nc genere
entradas de efectivo que sean en gran parte independientes de los otros activos o
grupo de activos. Cuando el valor en libros de un activo excede su monto recuperable,.
el aciivo es considerado deteriorado y es disminuido hasta su monto recuperable. Al
evaluar el valor en uso, los flujos futuros de efective estimados son descontados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto.
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De existir pérdidas integrales de deterioro. de operaciones continuas, ellas son
reconacidas en el Estado de Resultados en las categorias de gastos, consistentes con
la funcion del activo deteriorado.

Al 31 de diciembre del 2017 no se ha determinado indicios de deterioro.

e) Cuentas por Pagar y Provisiones

Los Pasivos corresponden a obligaciones existentes a la fecha del balance surgidos
como consecuencia de sucesos pasados para cuya cancelacion se espera una salida
de recursos y cuyo importe y oportunidad pueden estimar fiablemente.

Las provisiones son reconocidas cuando la Compariia tiene una obligacién presente
(legal o implicita) como resultado de un evento pasado y es probable gue se requieran
recursos para cancelar las obligaciones. Las provisiones se revisan a cada fecha del
Estado de Situacién Financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se
tenga a esa fecha. Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es importante, el
monto de la provisiéon es el valor presente de los gastos que se esperan incurrir para
cancelarla. *

f) Impuestos .

El gaste por impuesto de cada ejercicio incluye el Impuesto a la Renta Causado
Corriente.

Impuestos Corrientes

Los Activos y Pasivos tributarios para el ejercicio actual y para ejercicios anteriores son
medidos al monte que se estima recuperar o pagar a las autoridades tributarias. Las
tasas de Impuesto la Renta y regulaciones fiscales empleadas en el célculo de dichos
importes son las que estan vigentes a la fecha de cierre de cada periodo, siendo de un
22% para el afio 2017.

La gerencia evalla periddicamente la posicion asumida en las declaraciones de
Impuesto a la Renta respecto de situaciones en las que las leyes tributarias son objeto
de interpretacion.

g) Reconocimiento de Ingresos

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios econdmicos
asociados a la transaccién fluyan a la Compafiia y el monto de ingreso puede ser
medido fiablemente.

Las ventas son reconocidas netas de devoluciones y descuentos, cuando se ha
transferido el bien y los riesgos y beneficios asociados han sido transferidos.

h} Uso de estimaciones y supuestos significativos

La aplicacion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) requiere
el uso de estimaciones y supuestos que afectan los Activos, Pasivos, Ingresos, Costos
y Gastos, presentados en los Estados Financieros. La Gerencia necesariamente
efectlia juicios y estimaciones que tienen un efecto significativa sobre las cifras
presentadas en los Estados Financieros bajo NIIF.

Estas estimaciones se realizan en funcion de la mejor informacion disponible sobre los
hechos analizados. En cualquier caso, -es .posible que acontecimientos que puedan
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tener lugar en el futuro obliguen a modificarlas en los préximeos afios, lo que se
realizaria en su caso de forma prospectiva. Las principales estimaciones y sus
supuestos se presentan a continuacion:

a) Impuestos

La determinacién de las obligaciones y gastos por impuesios requiere de
interpretaciones a la Legislacion Tributaria aplicable. Aln cuando la Compania
considera que sus estimaciones en materia ftributaria son prudentes y
conservadoras, pueden surgir discrepancias con el Organismo de Control Tributario
{Servicio de Rentas Internas), en la interpretacion de normas, que pudieran requerir
de ajustes por impuestos en el futuro.

b} Obligaciones por beneficios a empleados post empleo

El valor presente de las obligaciones por beneficios a empleados post empleo por
Jubilacion Patronal, depende de un nlimero de factores que se determinan sobre
bases actuariales usando varios supuestos. Los supuestos usados al determinar el
costo neto por beneficios incluyen una tasa de descuento. Cualguier cambio en
estos supuestos tendra impacto en el valor en libros de la obligacion por tales
beneficios. ‘ “

c) Provisiones -

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para
determinar el importe de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de
los importes reconocidos originalmente sobre la base de las estimaciones
realizadas.

La determinacién de la cantidad a provisionar estd basada en la mejor estimacion
de los desembolsos que sera necesario pagar por la correspondiente obligacion,
tomando en consideracion toda la informacion disponible a la fecha del periodo,
incluyendo de ser el caso o considerarse necesario por la Gerencia la opinion de
expertos independientes tales como asesores legates y consultores.

Nota 3.- Cuentas y Documentos por cobrar

Se conforma de la siguiente manera:

Cuentas por cobrar Metaltronic 1 10.483,83
Cuentas por cobrar Aktivar medios 2.984,00
Cuentas por cobrar Fernando Sosa 14.280,00
Cuentas por cobrar Lansax Capital 3.713,48
Total 31.461,31

Nota 4.- Otras Cuentas por Cobrar
Se conforma de |a siguiente manera:
Anticipo proveedores 4.551,06

Total 4.551,06
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Nota 5.- Crédito tributario de impuesto a la renta
Se conforma de la siguiente manera:

Retenciones en la fuente de impuesto a la renta 35.698,03
Total 35.698,03

Nota 6.- Propiedad, Planta y Equipo

El detalle resumido se presenta a continuacién:

ACTIVO FlJO

TERRENQS 270.240,00
PROPIEDADES _ 345.352,93
DEPRECIACION ACUMULADA PROPIEDADES -310.290,42
VEHICULOS 14.166,48
DEPRECIACION ACUMULADA VEHICULOS _ -14.166,48
TOTAL ACTIVO FHO 305.302,51

Nota 7.- Pasivoe Corriente

Se conforma de la siguiente manera:

PASIVO CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR 48.065
SERVICIO DE RENTAS INTERNAS 3.119
OTROS 32.900
DIVIDENDOS ACCIONISTAS 12.706
IMPUESTO A LA RENTA DEL EJERCICIO 43.442
TOTAL PASIVO CORRIENTE 140.232

Nota 8.- Capital Social

INMOBILIARIA LANDAZURI CARRILLO S.A. se constituyo el 9 de febrero de 1990, Al
momento cuenta con un capital de US$ 816.

Nota 9.- Reserva Legal

La Ley requiere que se transfiera a la Reserva Legal el 10% de la utilidad neta anual,
hasta que la reserva alcance por lo menos el 50% del Capital Social. Dicha reserva no
puede distribuirse como dividendc en efectivo, excepto en caso de liguidacion de la
Compaiiia, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para
capitalizarse.
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Nota 10.- Resultados

Al cierre del periodo 2017 los resultados se conforman de la siguiente manera:

Us$
Resultados Afio 2017
Resultados del Presente Ejercicio {a) 154.021,90
154.021,90

(a) El Ejercicio econémico 2017 tuvo como resultado una Utilidad Contable de
US$197.463,99, que luego de la conciliacion tributaria se genera un impuesto a la
renta de US$43.442,08 generando una utilidad a disposicién de accionistas de
US$154.021,90.

Nota 11.- Ingresos

Corresponden al cobro de los canones de arriendo mensual por las propiedades, al colegio
Andino, Lansax Capital, Paulina Riofrio, Aktivar medios y Universidad de las Americas. El valor
recaudado en el afio es de US$304.882,95 !

En el afio 2017 se generan ofros ingresos por US$ 65.798,00 correspondientes a la utilizacién
de una de las propiedades de la calle Col6n y la propiedad de la calle Belglca de la Inmobiliaria,
que respaldan créditos hipotecarios de Metaltronic S.A.

Nota 12.- Gastos de Operacion

Se conforma de la siguiente manera:

GASTOS DE OPERACION

HONORARIOS 78.683,33
GASTOS DE ADMINISTRACION

PATENTES, IMPUESTO PREDIAL 24.027,76
CONTRIBUCIONES 732,19
UTILES DE OFICINA 41,00
SEGUROS 773,01
HONORARIOS ABOGADOS, AUDITORIA 3.331,58
GENERALES 283,57
DEPRECIACIONES

PROPIEDADES 2.360,39
MO.VIMIENTO FINANCIERO

INTERESES PAGADOS 62.984,13

TOTAL GASTQS DE OPERACION 173.216,96
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Nota 13.- Compromisos y Contingencias
A la fecha del informe, no se presentan compromisos ni contingencias que pudieran
afectar la interpretacion de los Estados Financieros.

Nota 14.- Hechos Posteriores
Entre el 31 de diciembre de 2017 y la fecha de emision del informe, no se produjeron

eventos que en opinion de la Administracion de la Compainia, pudieran tener un efecto
importante sobre los Estados Financieros que no se hayan revelado en los mismos.
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