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LN__FORME DE LOS AUDITORES INDEPENDIENTJ±

A Ios Seiiores AccionisTas de:

lNMOBILIARIA I.EMPA S.A.

Opini6n

Hemos ouditado el estado de situaci6n financiera  odiunto de  INMOBILIARIA LEMPA S.A„  al  31  de

diciembre  del  2019,  y  los  correspondiemes  estados  de  resultados  inlegrales,  de  cclmbios  en  el

patrimonio de los accionistas y de fluio de efectivo par el afio terminado al 31  de diciembre del 2019,
asl' coma el resumen de po[I'ticos contables significativos y ol.res notas explicativas.

En nuestra opini6n, los estodos financiei.os antes mencionados presenton rozonablemente, en todos los

cispectos  matericlles, Io  posici6n  financiera  de  INMOB]LIARIA  LEMPA S.A.,  al  31   de  diciembre  del

2019, los resuhados de sue operaciones y sus fluios de efectivo par el afio terminado en esa fecha, de

acuerdo con Normas lnternacionales de lnformaci6n Financiera  - NllF para PYMES.

Fundameritos de la opjni6n

Nuestra  ouditorfa  fue  efectuada  de  acuerdo  con  Normas  lntemacionales  de  Auditoria.  Nuestras

responsclbilidodes   de   acuerdo   con   dichas   normas   se   describen   m6s   adelante   en   la   secci6n
"Responsabilidades del auditor" en relaci6n con lci  auditoria  de los estados financieros.

Consideramos  que  la  evidencia  de  auditoria  que  hemos  obtenido  propoi.ciona  uno  base  suficiente y

apropiada para expresar nuestra opini6n de auditoria.

Responsal)ilidad del auditor

Nuestros obietivos son obtener uno seguridod  razonable acerca  de si los estodos financieros como un

todo  est6n  libres  de  errores  materiales,  ya  sea  par  fraude  a  par  errol',  y  emitir  nuestra  opini6n.

Seguridad  razonable  es  un  alto  nivel  de  seguridad,  pero  no  es  garantia  de  que  uno   auditoria

realizada   de   acuerdo  con   Normas  lnternacionales  de  Auditori'q  siempre  va   a   detector  errores

materiales cuando existan. Equivocaciones pueden surgir par fraude a error y se considera material si,

individualmente  a  en  coniunto,  puede  esperarse   razonablemente   que  influyen  en   las   decisiones

econ6mlcds de los usuarios, tomadas sobre la base de los estados financieros.

Como  parte  de  uno  auditoria  realizada  de  acuerdo  con  las  Normas  lntemcicionales  de  Auditoria,

aplicamos  nuestro   iuicio   profesional   y   mantenemos   el   escepticismo   profesional   durante  toda   la

auditoria.  Ademds:

-       Conocemos y evaluamos los riesgos de errores significativos en los estodos financieros, debido a

fraude a error, elaboramos e implementamos procedimientos en el desarrollo de la auditoria que

nos permitan mitigar los riesgos identificados y obtener evidencia de auditoria que sea suficiente

y apropiada para proporcionar uno base para nuestra opini6n.  EI riesgo de no detectclr un error
material coma resultado de fraude es mayor que en el caso de uria incorrecci6n material, ya que

el  fraude  puede  involucrar complicidad, alteraci6n, omisiones intencionales,  declaraciones falsos

y elusi6n del control interno.

-       Aplicamos procedimientos que nos permiten conocer el control inferno de  la  Compaiifa  relevante

para la auditorfa, y elaboramos programas de trtlbaio apropiados, pero no con el prop6sito de
expresar uno opini6n sobre la efectividad del control inferno de la Compaiil.a.

-       Revisamos las poli'ticas contables y evaluamos si son usadas de formci consistente y apropiada, asf

como las estimaciones contables y las declaraciones realizadas par la gerencia.

-       Estciblecemos  si  el  supuesto  de  negocio  en  martha  es  usado  por  la  gerencia  y  basados  en  la

evidencia   de   auditori'a   concluimos   si   existe   uno   inceil.idumbre   importante   sabre   hechos   o

condiciones que pueden generor dudas significativas sobre  la capacidad  de  la Compafiio  para

continuor como un negocio en marcho.   Si concluimos la existencia  uno  incertidumbre significativo,

estamos  obligados  a  incluir  en  nuestro  informe  de  ouditorl'cl  las  revelaciones  en  los  esfados

financieros sepclrados; a, si dichas revelaciones son inadecutidas, modificar nuestra opini6n.



I       Nuestras conclusiones se basan en la  eviden¢ia  de auditori.a  obtenida hasto  la fecha  de nuestro

informe  de   auditoria,  sin  embargo,  eventos  p  condiciones  futuros  pueden  ocasionar  que   la

Compaiil'a deie de ser uno empresa en funcionamiento.

-       Valuamos  la  estructura, el contenido y  la  pl.esentaci6n  de  los estados financieros,  incluyendo las

revelaciones, las transacciones y eventos subsecuentes qlle permitan uno presentaci6n  razonable.

Responsabilidad de la Adminislraci6n pol I®s eslqd®s finan€iel'os

La  Administraci6n  de  la  Compofiia  es  responsable  de  la  preparaci6n  y  presentaci6n  razonable  de

estosestadosfinancierosdeacuerdoconNormaslntemacionalesdelnformaci6nFinanciera-NIIFpara

PYMES y  del control  intemo  que la  Administraci6n  consider6 necestirio  para  permitir  la  presentaci6n

de los estados financieros libres de errores significativos, debido a frauae a error.

Enlapreparaci6ndelosestadosfinancieros,laAdministroci6nesresponsobledeevaluarlacopacidad

de la  Entidad  para  continuar coma  un negocio en marclia, revelando, segt}n corresponda, Ios asuntos

relacionados, salvo que la Administraci6n se  proponga  liquidar la Entidad a cesar sus operaciones, a

no tenga otra atremcitiva mds realista que hacerlo.

LosencargadosdelaAdministraci6nsonresponsablesdesupervisarelprocesodepresentaci6ndelos

informes financieros cle la Entidad.

0lr®s asunlos

LosestadosfinancierosdeINMOBILIARIALEMPAS.A.,al31dediciembredel2018fueronauditados

par otros audltores, cuyo informe contiene uno opini6n sin salvedades.

Debido a lo inportoncio de los heclios ocurridos en el aiio 2020 y tal coma se menciona en la nato  18

de eventos subseenentes, informamos que las iTiedidas tomcldas par el Gobiemo Ecuaton.ano en tomo

al  COVID-19, asf coma  las  diferentes condiciones  econ6micas  adversas  en  la  economia  mundiol  y  la

disminuci6n del precio del pelr6leo, hacen prever que se tendrd uno afectcici6n en lag operaciones de

la   Compafifa.  En  tal  virlud,   los  estados  financieros   acliuntos  deben  ser  lel'dos  analizando  estas

circunstancias.

Sin calificar nuestra  opini6n informamos  que  en el aiio  2019  lo  Compojii'a  reconoci6 la  totalidad  de

sus inversiones mantenidas en asociadas, cuyo efecto foe registrado en resultados acumulados, par lo

que los estados financieros al 3]  de diciembre del 2018, ban sido reestructurados considerando esta
transacci6n como un error contable.

Quito, Junio 01, 2020

Registro No. 680
Nancy Proafio

Licencio No.  29431



INMOBILIARIA LEMP^ S.A.
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ACTIVQ§
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Efedivo

Activos fingncjeras
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'S2.695
332.862

75.023

407.e8s
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lNMOBILIARIA LEMPA S.A.

EST^DO DE RESULTADO§ INTECRALES

POR E[ Aflo TEIMINADO EL 31  DE DICIEMBR[ DEL 2019

(Expresodos en U.S. d6Iores)

Ndes                      sol.
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ct        ('5.701)
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Sr. Vinicio Anguoyo

Conlador
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lNMOBlllARIA LEMPA S.A.

ESTADOS DE [LUJOS DE EfECTIVO (C®iilinuaci6n„.)

POB EL ARO TERMINADO EL 31  DE DICIEWIBRE  DEL  2019

(Expresados en US. d6Iares)
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Otros adivos flnoncieros

Acllvos par lmpeestos corrlentes

CLienfas per pagar cofnerciales
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Benef lcla8 empleados
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I I 8S. I I 5)
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'0]
I .030

Dr. Pabl Troya
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Sr. Vlnicio Anguayo

Contodor
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INMOBILIARIA LEMPA S.A.

I.        Informati6n gerrera[

INMOBILIARIA LEMPA S.A., se constituy6 por esci..itura  p`3blica  el  15  cle  diciembre  de  1989,   e inscrita en

el Registro Mercantil del ccint6n Quito el  30 de enero  de  1990.

La Junta General de Accionisl.as de la Compaffia en reuni6n del 25 de enero del 2008, resoivi6 reactivar,

fiiar el capitol outorizado, elevar el valor nominal de las occlones, oumentar el ccipital suscrito y pagado

y reformar los estatutos de la Compajiia lnmobiliario Lempa S.A., en Liquidaci6n.

La  Compafiia tiene como obieto social Io compraventa  de bienes raices, de corl'etaie cle  bieries roiees,

arriendo y  administraci6n de  bienes, conslrucci6n de edificios y viviendos unipersonales, decoraci6n  de

imeriores y acabados de inmuebles en general

2,        Situaci6n financiero en el Dais

En  el  afro  20T9  la  economia  del  pats  no  tuvo  el  crecimiento  esperado,  los  ingresos  petroleros  se

mantuvieron, el deficit fisccil y el alto nivel de endeudamiento han originado falta de liquidez en ciertos

sectol'es  de  la  economfa.  Adicionalmente,  la  economfa  en  forma  generalizoda  se  via  afectada  por el

paro  nacional  ocurrido  en  el  ines  octubre  del  2019  y  duronte  el  afo  2020  la  situclci6n  fiscal  se  vio
agravada por los fcictores detallados en la nota  18.

A pesar de las medidas implementadas por el gobierno, existe incerfidumbre respecto a las circuustancias

pard que a mediano plaza el pats meiore su condici6n.

La  Administraci6n  de  la  Compaiifa  considera  que  la  situaci6n  antes  indicada  no  ha  originado  efectos

inportantes en sus operticiones. La Admihistraci6n pare el aiio 2020 considero que pora el ofio 2020 Ia

economia  del  pofs se  ver6  Qfectada  por la  propogcici6n  del  COVID  19,  y  las  diferentes  medidas  que

implemente el gobiemo, sin embargo de acuerdo con el compoitomiento que se vaya dando en los .T.eses

subsiguiemes la Compcliiia definird los lineamiemos a seguir para cominuar carl sus operaciones.

3.        PalREcas c®nlobles sianificali`/as

3.I    Bases de presendci6n y declaraci6n de cumplimienlo

Los  Estados  Financieros  de  lNMOBILIARIA  LEMPA  S.A.,  han  sido   preparados  de  acuerdo  con

Normas  lntemacionales de  lnformaci6n  Financiera  -  NIIF  para  PYMES  emitidas  por el  lntemacional

Accounting  Standards  Board  (IASB),  vigentes  al  31   de  diciembre  del  2019  y  2018,  y  segch  los

requerimientos y opciones informadas par la Superintendeneia de CompaFiias, Valores y Seguros del

Ecuador. La Administraci6n declara que las NllF pQra PYMES ham sido aplicadas integralmente y sin

reservtis en la preparaci6n de los presentes estados i inancieros.

Las  cifras  incluidas en estos  estados finoncieros y en sus notas se  valoron utilizando  la  moneda  del

entomo econ6mico principal en que lo Compaiiicl opera. La moneda furlcioncll y de presentcici6n de

INMOBILIARIA [EMPA S.A., es el D6lar de los Estados Unidos de America.

La  preparaci6n de  los presentes estados financieros en conformidad con Normas lnternclcionales de

lnformaci6n Financiera - NllF para PYMES requiere que la Administraci6n reolice ciertas estimaciones

y establezca algunos supuestos inhei'emes a la actividad econ6mica de la elitidad, con el prop6sito
de  determiner  lcl  valuaci6n y  presentaci6n  de  qlgunas  portidas que  forrnan  parte  de  los  estados

finqncieros.   En opini6n de la Administrcici6n, tales estimaciones y supuestos estuvieron basados en la

meior utilizac:Ii6n de la informaci6n disponible al momento, Ios cuales podridn llegar a  diferir de sus

efectos finales.

A continuoci6n se describen las principales polfticas contables odoptodos en la preparaci6n de estos

estados finclnciel'os.   Estas polfticas han  sido definidas en funci6n de  las  Normas  lntemclcionales de

lnformacich Financiera -NllF pare PYMES vigentes o131  de diciembre clel 2019 y 2018, oplicadas

de manera uniforme a todos lo5 perfodos que se presentam

-10-



3.2   Efedivo

Corresponde a  los valores mcintenidos per id Compafifa en efectivo, en fondos reemboisables y de

cambios, y en bancos sin restricciones. En el estado de situaci6n finc}nciera los sobregiros, de existir,

se clasificaridn como pr6stamos en el pasivo corriente.

3.3    Atlivos Fiiiancier®s

Reconocimiento. medici6n inicia I y clasificaci6n

El  reconocimiento  initial de  los  activos financieros es  a  su valor razonable, en el caso de  un  cictivo

financiero que no se lleve al valor razonable con cambios en resultados, se reconocerd los costos de

transocci6n que sean directomente atribuibles a la adquisici6n del activo financiero.

Los  activos  findncieros  se  clasifican  segi3n  se  midan  posteriormente,  a  costo  amohizado,  a  Valor

razonclble con cambio en otro resultado imegral o a valor razonable con cambios en resultados.

Los activos financieros son medidos al costo amortizado si el activo se mantierie dentro de un modelo

de negocio cuyo obietiivo es mantener los activos para obtener les fhJios de efectivo contractuales.

Medici6n Dosterior de adivos financieros

Despu6s  del  reconocimiento  inicial,  los  activos  financieros  se  miden  al  valor  rcizolicible  a  al  costo

amortizado, considerclndo su clasificoci6n.

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados

Los activos financieros a  valor  razonable con cambios en  resohados  incluyen  los  cictivos finoncieros

rto designados al momemo de su clasificaci6n como a costo amortizado.

Algunos activos financieros se adquieren con el prop6sito de venderlos o recomprorlos en un futuro

cercano.  Esta  ccitegorid  incluye  los  instrumentos  financieros  derivados,  que  no  se  designan  como

instrumentos de cobertura en relaciones de coberrura eficaces.

Los  derivodos,  incluidos  los  derivodos  implfeitos separados, fambi6n se  clasifican  como  mantenidos

parcl negociar sc]lvo que se designen coma instrumentos de cobertura eficaces. Los activos finc]ncieros
a  valor  razonable  con  cambios  en  resultcldos  se  contabilizan  en  el  estado  separado  de  si+ucici6n``

finclnciera  par  su  valor  razonable  y  los  cambios  en  dicho  valor  razonoble  son  reconocidos  coma

ingresos o costos financieros en el estado de resutrados integrales.

Pr6stamos v cuentas Dor cobrar

Los  pr6stomos  y  las  cuentas  por  cobrar  son  activos  financieros  no  derivados  con  pagos  fiios  a

determinables que no cotizan en un mercado activo. Despu6s del reconocimiento inicial, estos activos

financieros se miden al costo amortizado mediante el usa del m6todo de la tascl cle inter6s efectiva,

memos  cuakiuier  deterioro  del  valor.  El  costo  amortizado  se  calcula  tomando  en  cuenta  cuafauier

descuento o prima en la adquisici6n y las comisiones o los costos que son uno parre integranre de la
tasa  de  inter6s efectiva. El devengcimiento  a  la tasa de  inter6s efectiva se  reconoce como ingreso

financiero en el estado de resultados integrales.  Las p6rdidas que  resulten del deterioro del valor

se reconocen en el estado de resultados integrates como costos financieros.

P6rdidas par deterioro de los acwos financieros

La Compcliii'a  evaloa  en coda  fecho  de  los Estados  Financieros  la  existencia  de evidencia  obietiva

de que los activos financieros reporlados est6n deterioi.ados.  Los activos financieros son deteriorados

cuando   hay   evidencia   obietiva   sobre   corTio   uno   o   mds   eventos   que   ocurrieron   despu6s   del

reconocimiento  inicial  del  adivo  financiero impactaron  los fluios  estimados  de efectivo  del  activo y

estos puedc]n ser medidos confiabilidad.

Paro todos los otros activos fincincieros lo evidencia obietivo de deterioro puede incluir:

-      Dificultades financieras significati`/as del emisol. a la contraparte; o

-      Falta de pago o incumplimientos en los pagos de intereses o capital; o

-      Que sea probable que el deudor entre en bancarrota o reorganizacidn financiercl.
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Paro activos financieros llevados en su costo amortizado, el monto de deterioro es la difel.encia entre

el  valor  en  libros   del  activo  y  el  valor  presente   de  los  fluios  futuros  estimados  de  efecl.ivo,

deseontados de la tosa de inter6s efectiva original del activo financiero.

El  valor  de  los  activos financieros es  reducido  par  las  p6rdidas  por  deterioro  directamente  para

todos  los  activos financieros  con  la  excepci6n  de  las  cuentas  |®or  pagar  de  negociaci6n,  donde  el

vcilor es reducido a  trav6s del uso de  uno cuenta  de  asignaci6n. Cuando uno cuenta  por cobrar de

negociaci6n   es   considerada   incobrable,   es   eliminada   contra    la   cuenta   de   asignaci6n.   Las

recuperaciones posteriores de monfos que hen sjdo previamente eliminadas son acreditadas  contro

la cuento de asignacj6Ti.

Los cambios en el valor de la cuenta  de asignaci6n son reconocidos en la utHidad o p6rdida.

Si en un perfodo posterior, el monto de la p6rdido por deterioro disminuye y esta disminuci6n puede

ser relecionada obietivamente a un evento que ocurri6 despu6s del reconocimiento del deterioro, Ia

p6rdida por  deterioro previamente  reconocida  es reversada a trav6s de utilidad  a p6rdida  en la
medida en que el valor de la inversi6n a la fecha en la que el deterioro es re`/ersado no exceda to

que el costo amorlizado hubiera sido si el deterioro no hubiera sido reconocido.

Baia de activos financieros

La Compaiiia da de boia un activo financiero solo cuondo los derechos contractuales de los fluios de

efectivo del activo expiran, a sea transferido el activo finonciero y sustoncialmente toclos los rie5gos

y   benefitios   de   propiedad   a   otra   entidod.   Si   la   Compaffia   tampoco   transfiere   ni   I.etiene
sustancialmente  los riesgos y  beneficios  de  propiedad  y contimia  controlando el activo tronsferido,

la Compafifa  reconoce sus inl.ereses retenidos en el activo y uno obligaci6n asociada por los valores

que pueden ser pagados. Si la Compafiid retiene sustancialmente todo el riesgo y los beneficios de

propiedad del acrivo financiero transferido, la Compaiiia contin8a reconociendo e] activo f inonciero

y tambi6n recorioce un pr6stamo garantizado par los ingresos recibidos.

3.4  lnversi®nes

lnversiones en asociadas

La  Compafiid  mide  sus  inversiones  en  subsidfarias  y  asociadas  al  costo, excepto  si  la  inversi6n  es

clasificada coma mantenida para la venta, en cuyo caso se contabiliza conforme a la NIIF 5 Activos

No Corrientes Mantenidos paro la Venta y Operaciones Discontinuadas.

Los dividendos procedentes de uno subsidiaria a asociada se reconocen en el resultado cuando suria

el derecho a recibirlo.

3.5  Pasi`/os financieros

Reconocimiento. medici6n inicia I y clasificaci6n

La  Compaiiia  reconocerd  un pasivo financiero  par todos sus  derechos  y  obligaciones contracfuales

cuondo y solo cuando se convierta en parte de las cldusulas contractuclles.

Todos  los  pasivos  financieros  se  reconocen  inlciohente  por su  valor  rozonable  mds  roe  costos  cle

tronsclcci6n directamente atribuibles, excepto los pr6stamos y cuentas par pogar contabilizadas al

costo amortizado netos de los costos de transocci6n directamente atribuibles.

Pasivos  financieros  a  valor  razonable  con.cambios  en  resuHados.-presentard  uno  gclnoncia  a

p6rdida sobre un pasivo financiero designado coma valor razonable.

Medici6n Posterior de Dasivos fincincieros.- despu6s del reconocimiento inicial, los pasivos finaneieros

se miden al costo amortjzado usando el mdrodo de la tcisa de inter6s efectiva.

Cuemas Dor Daaar cornercjales v otras cuentas Dor I]aaar.-son obligociones presentes provenientes

de fas operaciones de transaaciones pasadas, tales como lo cidquisici6n de bienes a servicios.

Baia de Dasivos financieros.- Ia Compaffia da de baia un pasivo financiero cuando y solo cuondo se

haycl extinguido la obligaci6n especificada en el contrato a haya sido cancelada.
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3.6   Reconocimienlo de ingresos

Los  ingresos  se  valoran  cll valor  razonable  de  la  contraprestoci6n  recibida  o  por  recibir  luego  de

deducir cuaidunier descuento o rebaici.

Venta bienes

Se I.econocen cuando la CompaFiia transfiere los riesgos y beneficios, de tipo significativo, derivtidos

de la propiedad de los bienes.

Dividendos

EI ingreso par dividendos de las inversiones en acciones es reconocido uno vez que se han establecido

los derechos de los accionistas pare recibfr este pago.

37   lmpuesl®s (orrienfes

E]  gasto  generado  par  e]  impuesto  a  id  renta  es  la  suma  del  impuesto  por  pagar  corriente  y  el

impuesto diferido.

Imi]uesto corriente

EI impuesto corriente par pagar se basa en lci utilidad gravable del aiio. La utilidad grcivable difiere

de lo  reportada  en  el  Estodo de  Resultados  lnlegrales porque  excluye  items de ingresos o gastos

que son grovables a deducibles en otros afios y ademds excluye parlidas que nunca son gravables
a dedusibles.

E] pasivo de  la  Compaiifa  para  el impuesto corriente es calculado usando las tasas lmpositivas que

ham sido difundidas y aprobadas hasta  la fecha del Estado Financiero.

ImDuesto corriente Dare el Deriodo

Los impuestos corrientes son reconocidos como un gasto a ingreso en la utilidad a p6rdida  neta.

3.e   Capital social y dislribuci6n de di`rideridos

Las acciones ordinarias se claslfican coma patrimonio neto.

Los dividendos a pagar a los accionistas de la Compaiira se reconocen coma un pasivo en tos estados

financieros cuando se configura  la obligacli6n correspondiente en funci6n de las disposiciones legclles

vigentes a  las polhicas de distribuci6n establecidas por la Junta.

3.9   C®slos y gdslos

Los costos y gastos se registran al coslo hisf6rico. Los costos y gastos se reconocen a medida que son

incurridos, independientemente de la fecha en que se haya realizado el pago, y se registran en el

perfodo mds cercano en el que se conocen.

3.10     Eslddo de Fluio de Efediv®

Para efectos de preporaci6n del Estado de fluios de efectivo, lNMOBILIARIA LEMPA S.A., ha definido

las siguientes consideraciones:

Efectivo en caia v bancos: incluyen el efectivo en caia e instituciones financieras.

Actividades  de  ooeraci6n:  son   las  actividades  que  constituyen   la   principal  fuente  de   ingresoss

ordincirios de lNMOBILIARIA LEMPA SAY asf coma otras odividades que no puedan ser calificodos

coma de inversi6n o financiaci6n.

Actividades de inversi6n: corresponden a adividades de adquisici6n, enaienaci6n o disposici6n  par

otros medios de activos no col.rientes y otras inversiones no ineluidas en el efectivo y sus equivalentes.

Activlidades  de  financiaci6n:  actividades  que  producen  cambios  en  el  tamafio  y  compo:ici6n  del

patrimonio neto y de los pasivos de cardcler financiero.
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3.11      Cdmbios de po[ifeas y eslimaalortes contal.lea

Los  estados  financieros  al  31   de  diciembre  del  2019,  no  presentcm  cambios  en  las  pomcas  y

estimaciones contobles importantes resp5cto al eiercicio anterior.

3.12     Compensaci6n de lransacci®nes y sald®s

Log  activos  y  pasivos,  cisi como  los  ingresos y  gastos presenfados en  los Estados  Financieros, no se

compensan excepto en los casos permitidos par alguna normativa.

3.13     Clasificaci6n de saldos en coirienles y no corrientes

En  el  estado  de  situaci6n  finaneiera,  los  saldos  se  clasifican  en  funci6n  de  sue  vencimientos,  como

corriente con venciniento  igual  o inferior a  doce  meses, contados desde  la  fechcl  de cierre  de los

estadas financieros y como no corriiente, los mayores a ese periodo.

3.14    Nuevas normas y n®rmas p`iblicadqs que n® emran en vigor

No  se  tuvo  ningch  efecto  importante  sabre  los  Estados  Finclncieros  de  INMOBILIARIA  LEMPA  S.A.

respecto de normas y enmiendos que fueron efecrivas por primera vez en el clfio 201 9.

4.        Eslim.ti®nes v illici®s conlebles

Las estimaciones y iuicios contables son evalucldos de manera continua y se basan en experiencia pasodas

y ciertos factores  aplicables  al sector, mismos que son  razonables  baio  las circunstancias  cictuales  y  las
expectativas de sucesos futuros.

EEstimacioriesimDortantes

La Compaffa realiza ciertcls estimciciones basadcis en hip6tesis reidcionadas con el futuro, mismas que no

igualar6n a los correspondientes resultados futuros, sin embargo llevan a uno presentaci6n razonable de

los Estados Financieros.

5.        Cesli6n del iiesa® financier®

Las cictividades de  la  Compaffa  la  exponen  a  vorios  riesgos fincincieros:  riesgo de  credito y  riesgo  de

liquidez.

Lo  gesti6n  del  rlesgo  est6  a  cargo  de  la  Gerencia  General,  que se  encarga  cle  identificar,  evaluclr y

cubrir  los  riesgos financieros con  la  colaboraci6n  de  todas sus areas  operativas, de  manera  que estos

riesgos no afecten de manera significotivo  cil valor econ6mico de sus fluios y activos y, en consecuencia,

los resultados de lci Compafiid.

A continucici6n, se  presenta uno  definlci6n  de los riesgos que enfrenta  to  Compaffa, uno cclrocterizaci6.n

y cuantificaci6n de 6slos y uno  descripci6n de  las medidas de mitigclci6n cictualmente en usa.

Riesao de cr5difo

El  riesgo  de  cr6dito  se  refiere  a  que  uno  de  les  pcirtes  incumpla  con  sus  obligaciones  contrcictuciles

resultando en uno p6rdida financiera para la Compafiia.

La Compaiiia otorga cr6dito tinicomente cl clientes que han cumplido con las politicos establecidas por la

Administraci6n, aderrids de obtener garcintiias, cuando sea apropiado, como formc] de mitigar el riesgo

de lci p6rdida financiera ocasionada por los incumplimientos.

Las cuentas por cobrar estdn concentradas en un 52% en el  Dr.  Rodrigo Bei.meo, producto de  la venta

de un bien inmueble ubicado en la  parroquia de Chaupicruz en la Ciudad de Quito.

La Compaiiia no mantiene cuenl.as par cobrar importantes con ninguna de sus partes relacioncidas.
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Riesao de liciuidez

Permonenlemente  se hacen  previsiones  cicerca  de  las necesidades de  liquidez que tiene  la  Compaiira,

para  lo  cual  se  hcl  establecido  un  marco  de  trabaio  apropicldo  de  man.iera  que  la  Gerencia  pueda
maneiar  los  requerT]imientos  de  fincinciamiento  a  corto,  mediano  y  lcirgo  plazo,  asi coma  fa  gesti6n  de

liquidez.   La Administrcrei6n moniloreo el riesgo de liquidez manteniendo reserves, facilidades firrancieras

adecuadas, evaluando continuamente los fluios efectivos proyectados y reales y conciliando los perfiles

de vencimiento de los activos finoncieros.

Efectivo en bancos y octivos f inoncieros

EI efectivo en bancos y activos financieros mantenidos hasta su vencimiento, se mclntienen en institueiones

financieros descritos a continuclci6n:

califiutch
Elitided Finenciero

Bcinco Pichind.a C.A
20'9
AAA.

20'8
AAA-

Gesti6n del caDital

El obietivo principal  de  IQ  Compaiiia  en  relcici6n  a  la  gesti6n de  su capital es asegurar que  estor6  en

capacidad de mantener su negocio en marcha, y proporcionar a  ke propietarios el mdximo rendimiento

esperado.

La  Administraci6n  de  la  Compaiiia  realizo  uno  revisich  frecuente  de  la  composici6n  del  capital  y  los

riesgos.

Lo Administl-clci6n efectba uno e\/aluaci6n peri6dica de la posici6n fincmciera de la Compafifa, misma que

demuestra que existe la capacidad suficiente para continuclr coma negocio en marcha y es adecuada en
relaci6n al mercado en que se desarrol]a.

hd_ices financieros

Los principales indicadores financieros de la Campafiia se detallan a cantinuaci6n:

Cclpitol de trobaio

I'ndice de liquidez

Pc]sivos totales / patrimonio

Deuda financiera / activos tolales

USD$332.007

295 veces

0 veces

0%

La Administraci6n considera que los indicadores financieros estdn dentro de los rangos en base al tamaFio

y secTor en el que se desenvuelve la Compclfii'a.

6.        Inslrumenlos finan(ier®s per calea®ria

Al 31  de diciembre del  2019 y  20T 8, el detalle  de  los activos y pasivos financieros estdn conformados

de la siguieme mc[nera:

Nota

^chvas haci.ra
C®sl® am®rrizdd®:

Efect-rvo y bancos

Cuentas per cobrar comerciales y
otras cuentas por cobrar

Total

Padres hanciene
C®sl® amortizad®:

Cuentos  per pogar  comerc]oles  y

otrcis €Llentos Par pagor

Tofo'

31  de Di€iembr®

2019                                                 2018

conien..         co.Ti:n'e         carrie,.,e         col::n,.

7              '80.'67

8                 152.695

22

332.862                                                   22
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7.       Efetlivo

Al 31  de diciembre del  2019 y 2018, los saldos de efectivo estdn conformados de la siguiente manera:

31  de Dl€iembfe

2019                                          2018

Bancos

Tchl
'80.'67                                          22

I co.167                                            22

Los fondos presentcidos anteriormente no cuentQn con ninguna  restricci6n para su uso inmediato.

8.       0lras cuenlds rior cobrar

Al 31  de diciembre del 2019 y 2018  los saldos de otras cuentas por cobrar se detallan a continuaci6n:

3]  de Diciembre

2019                                          2018

Cuentas par cobrar Di.. Rodrigo Bermeo (i)

Otrt]s per cobrar
Total

80.000
72.695

152.695

(i)          A13l  de diciembre de  2019, la cuenta  por cobrar al Dr. Rodrigo Bermeo corresponde a  la venta
del lote de terreno con ni}mero de predio 0087406, ubicado en la calle N42 Mariano Echeverria

OE5-39 y Calle Franeisco Feii6, parroquia Chaupicruz, ciudad de Quito.

9.        Inversjorres en asociad®s

El detalle de irversiones en asociadcls al 31  de diciei'nbre  del 2018 y 2017, se detalla  a continuaci6n:

Comp®fiie

Sociedod Agri'cola E

Industrial San Carlos

Conclina S.A.

La  Uni6n

T®toI

31  de Diciembre
2019                           2018                           2019                           2018

0,0 376%               0,0376%                   5 9.755                   5 9.755

0,0073%
a,0644%

0,fyffi7erwr,

0,0644%
3.897                      3.897

11.371                                11.371

75.023                   75.023

10.     Costos adminislralivos

Un resumen de los gcistos administrotivos reportados en los esfados financieros es como sigue:

Des.'ip`i6n

Gastos tr6iTiites legales

lmpuestos y contrlbuciones

Honororiosprofes.I.onales

otros ga5tos generales

T®t®I

31  de Diciembre

2019                                           2018

Ii.    onsqusi®s

AI 31  de diciembre del 2019, el valor registrado como otros gastos corresponde a la p6rdida en venta

de activos {terreno), por un valor de USD  166.823.
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12.      ImDLleslo a [d rehle

De   conformidad   con   Ley   de   Reactivaci6n   de   la   Economid,   Fortalecimiento   de   id   Dolarizaci6n   y

Modemiztlci6n de la Gesti6n Firianciera  Publicado en el registro oficial No.  150 del 29 de diciembre de

2017, la tarifa para  el impuesto a  la renta a.parrir del aiio 2018 se calculard en un 25% (22% micro y

pequeiias empresas) sobre  las utilidades suietas a  distribuci6n siempre y  cuando  la  partieipaci6n  de  los
socios a accionistas en el cien por ciento corresponda  a personal naturales  a sociedades domiciliodas en

el Ecuador, ouando la Compafiia lenga parricipaci6n accionaria de personas naturales a sociedades cuya

residencia sea en parafsos fiscales se deberd considerar lo siguiente:

ti6ii meh®r al 50%:                                                   % Parrici €i6h                                % IR
Compofiia domicilioda en poraiso fiscal

Persona nolural a so€iedad re§idente en Ecuador
40%                                      28%

60%                                     25 %

a, al 50%:                                               % Pahili aci6n                            % 'R
Compafiio domiciliado en parcirso fiscal                                             55%

Pers;na natural a sociedad re§ideme en Ecuador                         45%                                        25°/D

Cuando uno sociedad residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,

a favor de personas nalurales residentes en el Ecuador y a sociedades y personas naturales residentes

en el exterior deber6 efectuar uno retenci6n en la fuente de impuesto a  la renta de conformidad con lo

estoblecido en el Reglamento a la Ley de Regimen TribuTario lnlemo.

Esta disposici6n aplica tambi6n para las utilidades, dividendos o beneficias anticipados; asf coma tambi€n,

paro  los pr6stamos a  accionistas conforme lo dispuesto en la  Ley; sin periuicio de la  retenci6n  respectiva

qiie constituye cr6dito tributario para la sociedad que efectt}e el pago.

Sin   periuicio   de   lci   retenci6n   estableclda   en   el   pdrrafo   anterior,   cuando  uno   socledad   distrlbuya

dividendos  u  otros  beneficios  con  cargo  a  utilidodes  a  favor  de  sue  socios  a  accionistas,  antes  de  la

terminaci6n del eiercicio econ6mico y, por tanto, antes de que se conozcan los resoltcldos de la octividad

de la sociedad, 6sta deber6 efectuar la retenci6n del 25% sobre el monto de tales pagos. Tal retenci6n

sera  declarada  y  pagoda  al  mes  siguiente  de  efecti.ado  y  dentro  de  los  plazos  previstos  en  este

Reglomento y constituird cr6dito lributario pora  la empreso en su declaroci6n de impuesto a la Renta.

Uno reconciliaci6n entre lo utilidad seg¢n estados fincincieros y lo utilidad  grovable, es como sigue:

Des`rip`i6n

(P6rdlda) utllldad segth libros anfes de impuesto a la
rep,a
M6s gostos no deducibles

(Memos) efecto de reestr`ichirad6n de estodos
financieros

Base imp®nible

lmpuesto a la renta calculado par el  22%
Anticipo calculodo

lrnpveslo a la renla com.ehle regisfrodo erl resuhedos

Z019 ZO'8

(184.839}                                     71.166

(7 I . I 661

I I 84.839)

La Compaiiia no ha sido revisada par las autoridades tributarias, par lo tanto, est6n abiertos para

revisi6n los eiercicios del peri'odo fiscal 2017 ql 2019.

73.     Ref®rmas tributaries

El 31  de didembre del 2019, se publie6 la  Ley Oradnica de SimDlificaci6n y Proaresividad Tributaria.

A continuaci6n, se  resumen sus principales reformas:

Creaci6n de Nlievos lmptiestos
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Co_ntribuci6n Unica y Temporal

Las sociedades qiie hayan generado ingresas gravados iguales o superiores a iin mill6n de d6lores

estar6n obligcidas ol pago de esta contribuci6n. Se pagar6 para los eiercicios fiscales 2020, 2021

y 2022, hasta el 3 I  de marzo de coda afro. El valor a pagar no sera superior al 25% del impuesto
a la I.enta causado en el eiercicio 2018.

Las tarifas son las siguientes:

lngresos gravados desde        lrlgresos gravddos has fa       Tarifa

I.000.000,00                            5-000-000,00             0, I 0%

5.000.000,01                           10.000.000,00             0,15®/a

10.COO.000,01                                    En adelanfe               a,20%

Reformds a[ C6digo Tribulari®

Se  agrega lln  listado de los derechos que tienen  las personas y sociedades en calidad  de suietos

pasivos de  impuestos, tales coma:  imparcialidad, no  discriminaci6n, a  no proporcionar documentos

ya presentados, etc.

Se  incluye LJna  forma  de  determinaci6n  directa  con  base  a catastros a  registros, conformados  par

informaci6n y documentaci6n que posed la Administraci6n Tributaria.

Ref®rmas al p®9o de dividend®s

La   distribuci6n   de   dividendos  sera   exenta   dnicclmente   a   favor   de   sociedodes   ecuatorianas

|distribuci6n a sociedades y personas extranieras ya no estar6 exenta).

El  ingreso  gravado  sera  igual  al  40%  del  dividendo  distribuido  Las  sociedades  que  distribuyan

dividendos a personas noturales residentes en el Ecuador retendl-6n hasta  el  25% sobre el ingreso

gravado.  Las  sociedades  que  distribuyan  dividendos  a  no  I.esidentes  en  el  Ecucldor  retendrdn
aplicondo la tarifa general pare sociedodes. Si la sociedod que distribuye dividendos incumple su

deber de informer la composici6n societaria deber6 retener sabre. Ios mismos la maxima tarifa de

personas notilrales.

Exenci®nes de lmpueslo a ld Renla

Pare dep6sitos e inversiones a plaza fiio con plazo igual a mayor a 360 dfos se mantiene exenci6n,

incliiso si existiesen pogos de rendinientos antes del vencimiento.

Aquellos derivados de la eiecuci6n de proyectos financiados con cr6ditos a fondos de cardcter no

reembolsable  de gobierno a  goblemo percibidos par empresas extranieras de nacionqlidad  del

donante.

Se regula la exoneraci6n previ.std para fusiones entre instituciones del sistemci financiero popular y

solidario.

Provisiones de iubila€i6h palronal y desahlJci®

Constituyen  ingreso  gravado,  las  provisiones  efectuadas  para  atender  el  pago  de  iubilaciones

patronales  a  desahucio  que  hayan  sido  utilizcldos  corrio  gasto  deducible  y  que  no  se  hayan
efectivamente pagado a favor de los beneficiarios de tal provisi6n.

Ser6n  deducibles,  las  provisiones  paro  atender  el  pago  de  desahucio  y  de  pensiones  iubilares

patronales,  actuarialmente  formuladas  por  empresas  especializadas  o  de  profesionales  en  la
moteria, siempre que, para  las segundas, se cumplan las siguientes condiciones:

a. Se refieron al personal que hclyci cumplido por lo menos I a afros de trclbaio en lo misma empresa;

y,
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b. Los aportes en efectivo de estos provisiones sean administrados por empresas especializadas en

administraci6n de fondos autorizadas por la Ley de Mercado de Valores.

Limile pore la deduc(i6n de inlereses generados eri cr6difos exbernos

La  deducci6n de intei-eses generados en cr6ditos externos contrqtodos  par portes relacionados se

mantiene en el 300% (deuda relacionada / patrimonio) solo para bancos, compajiids de seguros y

entidades  del sedor financiero  popular  y  solidcirio.  Para  el  resto  de  lds  sociedades y  personas

noturales  los intereses pagados a partes relacionados a lndependientes serdn deducibles hasta el

20 % del EBITDA de coda  afro.

ReFormas impueslo al valor dgregado

Se incluye las siguientes transferencias coma bienes gravados con tarifa 0%:
-      Flores,follaies y ramas

-      Tractores de hasta 300hp que se utilice para cualquier actividad agropecuaria.

-      Gluc6metros, lancefas, tiros reactivas, para medir lci glucosa, bandas de insulina.

-      Pape] peri6dico.

-      Embc]rcaciones, maquinaria, equipos de navegoci6n y materiales para  el sector  pesquero

ortesanal.
-      El suministro de dominios de pdginas web, hosting, cloud computing.

-      Servicio de cargo electr6nica para la recarga de todo tipo de vehl.culos electr6nicos.

Se  in€luye las siguientes transferencicis como bienes gravados con tcirifa  0%:

-      Servicios  digitales  cuando  el  consumo  se  retilice  por  un  residente  o  un  establecimiento

permanente de un no residente.
-      Servicios  brindados  par  artesanos  calificados  que  superen  los  limites  establecidos  parq

llevar contabilidQd.

R€gimen lmposilivo pare Mi€roempresas

Comprende a los impueslos a la renta, al valor agregado y a los consumos especiales y es aplicable

pare todas microempresas, salvo oquellos que se encuentren baio el RISE a los contribuyenfes cLlyas
actividades econ6miccis sean actividades inmobiliarias, de servicios profesionales, ocupoci6n liberal,

relaci6n de dependencia a pal.a quienes perciban exclusivamente  rentas de capital.

Las microempresas permanecer6n en este regimen, mientras perdure su condici6n, sin que en ningbn ,

caso su permonencia sea mayor a 5 eiercicios fiscales y deber6n IIevar contabilidad y declarardn

sus impuestos segdn lo siguiente:

-      lmpuesto  a  la  Renta:  Aplicor6n  la  tarifa  del  2%  sobre  los  ingresos  brutes  del  respectivo

eiercicio  fiscal  exclusivamente  respecto  de  aquellos  ingresos  provenientes  de  la  actividad

empresarial, y  aplicardn  la  tcirifa  general sabre ingresos de fuente  distinta  a  la  cictividad

empresarial.  No  serdn  agentes  de  retenci6n  excepto  pagos  al  exterior,  distribiici6n  de

dividendos o en pages a empleados en relaci6n de dependencia.
-      IVA:  Declclraci6n  semestral   y  no  ser6n   agentes  de   retenci6n  excepto  en   el  caso   de

importaci6n de serviclos.

-      ICE: Declaraci6n semestral.

Impuesto a la Salida De Divisas

Se disminuye a  180 dies calendario a m6s el ml'nimo de plaza de crsditos externos pQra aplicar la

exoneraci6n  del  lsD  y  se  incluye  que  los  mismos  tambi6n  pueden  ser  destinados  a  inversi6n  en

derechos repl-esentativos de capital.

Se elimino lcl exclusi6n a lci exoneraci6n de lsD de dividendos distribuidos a sociedades o personas

naturales domiciliadas en paraisos fiscales pero se aclara que no aplicaria tal exoneraci6n cuando

los dlvidendos se distribuyan a favor de sociedades extranieras de las cuales, a su vez, dentro de

su  cadena  de  propiedad, posean  derechos  representativos  de capitol, Ios  personas naturales o

sociedades  residentes  o  domiciliadas  en  el  Ecuador  que  sean  accionislas  de  lci  sociedad  que

distribuye los dividendos.
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Se  elimina  la  condici6n  de  permanencia  en  el  pa fs  de  360  dl'as  colendario  de  las  inversiones

nacionales provenientes del exterior, y en inversiones efectuadas en el exterior por valores emitidos

por sociedades residentes, pal.a que aplique la exoneraci6n de lsD en el pago de los rendimientos

que generen las mismas y de su capiral, y en el caso de que se pague en favor de residenfes en
Ecuador.

Se  excluye  de  la   exoneraci6n  de   ISD  en  los  pagos  efectuodos  a   partes   relacionadas,  par

rendimientos financieros, ganancias  de capital, y capital, de  dep6sitos a  plazo fiio a inversiones,

con recursos provenientes del exterior, en insfituciones del sistema finonciero nacional.

Reducci6n del impuesto a la renfa pare zones afecfodas per ld pardlizaci6n national de oclubre

del 20' 9

Se establece unci reducci6n del  10% del lmpuesto a la Renrd del eiercicio 2019 a los contribuyentes

domiciliados  en  las  provincias  de  Carchi,  Imbabura,  Bolivar, Chimborazo,  Tungurahua,  Cotopaxi,

Ccliior, Azuay y Loia, cuya  actividad sea ogri'cola, gonadera, agroindustricll a turfstico

]4.     Precios d® Ironsfel.entia

Los  contribuyentes  deben  considerar  las  operociones  realizodos  con  partes  relclcionadas  domiciliadas

tonto en el exterior coma en el Ecuador, de clcuerdo con lo siguiente:

-     Los suietos pasivos del impuesto a la Renta que hayan efectuado operaciones con portes relacionadas

locales  y/o  domiciliadas  en  el  exterior,  dentro  de  un  mismo  periodo  fiscal  en  un  monto  acumulado

superior  a  los  tres  millones  de  d6lares  de  los  Eslqdos  Unidos  ($  3.000.000),  deberdn  presentar  al

Servicio de Renlas lntemas el Anexo de Operaciones con Partes Relclcionadas.

-     Aquellos  suietos  pasivos  que  hayan  efectuado  operociiones  con  partes  relacionadas  locales  y/a

domiciliadas  en  el  exterior,  dentro  del  mismo  periodo  fiscal  en  un  monto  acumulado  superior  a  los

quince  millones  de  d6lares  de  les  Estados  Unidos  de  America  ($  15.000.000)  deberdn  presentar
adicionalmente al Anexo, el lnforme de Precios de Transferencia.

Las operaciones de la Compofiia con partes relacionadcis durante el afro 2019, no superaron el impone

acumulado mencionado.

15.      CaDilal social

El  capitol social  outorizado  de  la  Compafifa  osciende  a  USD$1.500  dividido en nil quinientos  acciones

nominativas y ordinarias de un d6Iar (US$ 1 } coda uno.

16.     Reserves

Reserva Legal

La Ley de Compafii'as requiere que par lo memos el 10% de la uti[idad anual sea t]propiada coma reserva

legcil hosta  que 6sta coma minimo alcance el 50% del capital social.   Esla  reserva no es disponible pare

el pago de dividendos en efectivo pero puede ser capitalizada en su totalidad o utilizada para absorber

p6rdidas.

17.     ResiJllados acumuldd®s

Esta cuerna estd conformada par:

Utilidedes reten-Idas=

El saldo de esta cLien4a estd a disposici6n de los accionistas de la Compaiifa y puede ser utilizado pcira

lo disfribuci6n de dividendos y cierros pagos tales como reliquidaci6n de impuestos, etc.
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Pedidas acumulc\des :

EI saldo de esto alento est6 conformado per p€rdidas generadas, fas ouoles podli6n ser compen§ados
con futuros utilldades a a su vez podr6n Ser di[uidas con la utilizocl6n del soldo de resermcis patrimorliales

a absorbidos por los occionfstas con paslvos existemes.

18.     Eveutos stibsetiiehles

Debido a la declaratoria per parte dad Estodo Eouatoriario de chengencld sanltol¢a d  1 1  de mulrro y
dad estodo de excepci6n el 16 d® marzo dad 2020, origlrado poi' 1o propcigoci6n a ni`rel mundlol COVID-

19, asi como ha dlsminucl6n del preclo dad petr6leo, al declive de les mercodes firarderofy al decremento

en lo balsa de vcflores y lcl poaci probobllldod de nuevas fnversiones, se pi.eve unei importcme afectocl6n

en  la  economie  nacioral  y  mt;rdial  que  SIP  dude  irflwh6  en  uno  reduaci6n  del  coitsuino  de  rrarier\a

generalizada, afectando asi lag operaclones de lo Compoffia.

19.     ^EuehaEi6h de l®s esled®s fimncioni

los estados finoncieros per al afro terminado el 31  de diciembre del  2019 hen side aprobcldos per la

Gerenclo  de lci Compaffia y serdn presentados a  los Jute Gerlerol de Accionlsta§ pore  so aprobacl6n

definitivo.   En opini6n de le Gerencla de le Compafifo, Ios estodos finoncieros serdn aprobodos pol' Ios

Accionistos sin

Cei'ente Cenergl
Sr. Vinicio Angunyt]

C®ntodor


