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Safimo S.A. 

Notas a los estados financieros  
Al 31 de diciembre de 2018 

Expresadas en Dólares de E.U.A. 

 

 

1. OPERACIONES 

Safimo S.A. ("la Compañía"), es una subsidiaria de Emefin S.A. entidad domiciliada en Suiza. Fue constituida el 

21 de noviembre de 1989 en la ciudad de Quito, Ecuador y su principal actividad es el arrendamiento de bienes 

inmuebles, a partes relacionadas y terceros, por lo cual sus resultados dependen de la renovación de los 

contratos existentes. 

 

El domicilio de la Compañía es en la Avenida Galo Plaza Lasso 10640 y Manuel Zambrano, Quito, Ecuador. La 

Compañía está sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros de la 

República del Ecuador. 

 

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados por la gerencia de la Compañía para su distribución el 26 

de abril de 2019, y serán presentados para la aprobación de la Junta General de Accionistas. En opinión de la 

gerencia, estos estados financieros separados serán aprobados sin modificación. 

 

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos corrientes exceden a los activos corrientes en 4,239,540 (2,953,945 en 

2017). La Administración estima que el pago de las obligaciones bancarias ocurrirá según lo requerido y usando 

flujos de efectivo de la operación o usando otras formas alternativas de obtención de capital de trabajo, entre 

ellas el acceso a líneas de crédito a largo plazo. En consecuencia, la administración de la Compañía considera 

que tal condición deficitaria del capital de trabajo a la fecha de los estados financieros, no constituye una 

incertidumbre material respecto a la habilidad de la compañía para continuar como empresa en marcha durante 

el futuro previsible, y en adición recibirá el soporte financiero de sus accionistas. 

 

La dirección registrada de la Compañía es Av. Galo Plaza Lazo 10640 y Manuel Zambrano, Quito – Ecuador. 

 

2. BASES DE PRESENTACIÓN 

 

Declaración de cumplimiento- 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Información 

Financiera (en adelante “NIIF”), emitida por el Consejo de Normas Internaciones de Contabilidad (IASB por sus 
siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018. 

 

Base de medición- 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados en base al costo histórico, a partir de los registros 

de contabilidad mantenidos por la Compañía. Los estados financieros se presentan en Dólares de E.U.A. que es 

la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de presentación de la Compañía. 
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3. CAMBIOS EN POLÍTICAS CONTABLES Y REVELACIONES 

Las políticas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años anteriores. La Compañía ha 

adoptado durante el año 2018, la NIIF 9 por primera vez. Debido a la estructura de la Compañía y la naturaleza 

de sus operaciones, existen otras normas e interpretaciones que aplican también para el año 2018, sin embargo, 

no tuvieron impacto en sus estados financieros, así: 

 

- Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversión 

- Modificación NIIF 1 Adopción por primera vez de las NIIF – Supresión de exenciones a corto plazo para 

quienes las adoptan por primera vez 

- NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de seguro – Modificaciones a la NIIF 4 

- CINIIF 22 – Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 

- Modificaciones a la NIIF 2 - Clasificación y valoración de transacciones con pagos basados en acciones 

 

NIIF 15 – Ingresos provenientes de acuerdos con clientes 

 

NIIF 15 reemplaza a la NIC 11 Contratos de construcción, NIC 18 Ingresos e interpretaciones relacionadas y se 

aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos derivados de acuerdos con sus clientes. NIIF 15 establece 

un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos que surgen de los contratos con clientes y requiere que 

los ingresos se reconozcan en un valor que refleje la contraprestación a la que una entidad espera tener derecho 

a cambio de la transferencia de bienes o servicios a un cliente. 

 

NIIF 15 requiere que las entidades ejerzan su juicio, tomando en consideración todos los hechos relevantes y 

circunstancias en las que se aplica cada paso del modelo a los acuerdos suscritos con sus clientes. Esta norma 

también especifica la contabilidad de los costos incrementales de obtener un acuerdo con clientes y los costos 

directamente relacionados con el cumplimiento de estos. Además, la norma requiere revelaciones adicionales a 

fin de cumplir con esta nueva norma. 

 

Producto de la adopción de esta norma, la Compañía no identificó ajustes y/o reclasificaciones que deban 

efectuarse sobre los estados financieros al 1 de enero de 2018, ya que el ingreso bajo NIC 18 y NIIF 15 se 

reconocen en un momento de la transacción y no se identificaron obligaciones de desempeño adicionales. En 

este sentido, la compañía no adoptó esta norma. 

 

NIIF 9 – Instrumentos financieros 

NIIF 9 “Instrumentos Financieros” reemplaza a NIC “39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y Medición”, 
para los períodos anuales que empiecen a partir del 1 de enero de 2018 y que cubren los aspectos relacionados 

con la clasificación y medición de instrumentos financieros y deterioro de estos. 

 

La Compañía aplicó NIIF 9 prospectivamente, cuya fecha de aplicación inicial es a partir del 1 de enero de 2018. 

La Compañía no ha restablecido los estados financieros comparativos, los cuales continúa reportándose 

conforme la NIC 39. Las diferencias que surgen de la adopción de NIIF 9 se han reconocido directamente en los 

resultados acumulados. 

 

Producto de la adopción de esta norma, la Compañía no identificó ajustes o reclasificaciones que deban 

efectuarse sobre los estados financieros al 1 de enero de 2018, ya que la Compañía clasificaba sus instrumentos 
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financieros al costo amortizado y en relación al deterioro de su cartera comercial, la Compañía efectuaba un 

análisis de cartera incobrable considerando el riesgo asociado de su cartera vencida. 

 

4. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

 

a) Efectivo en bancos - 

El efectivo incluye los saldos de efectivo mantenidos en instituciones financieras locales que se presenta 

en el estado de situación financiera a su valor nominal. Los fondos son de libre disponibilidad y no generan 

intereses. 

 

b) Instrumentos financieros -  

 

Activos y pasivos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad y un 

pasivo financiero o instrumento de patrimonio de otra entidad. 

 

Activos financieros 

 

Reconocimiento inicial y medición 

Los activos financieros se clasifican al momento del reconocimiento inicial al costo amortizado, al valor 

razonable con cambios en otros resultados integrales o al valor razonable con cambios en resultados. 

 

La clasificación de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de las 

características del flujo de efectivo contractual del activo financiero y el modelo de negocio de la Compañía 

para la gestión de cada activo financiero.  

 

Para que un activo financiero que sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable con 

cambios en otros resultados integrales, es necesario que estos otorguen el derecho a la Compañía a flujos 

de efectivo que son únicamente pagos del principal e intereses (SPPI por sus siglas en inglés) sobre el 

monto del capital (principal). Esta evaluación se conoce como la prueba “SPPI” y se realiza a nivel de cada 

instrumento. 

 

El modelo de negocio de la Compañía para la gestión de sus activos financieros se refiere a la manera en 

la cual administra sus activos financieros para generar sus flujos de efectivo. El modelo de negocio 

determina si los flujos de efectivo resultarán de la recuperación de flujos de efectivo contractuales a través 

del cobro, a través de la venta de activos financieros, o ambos. 

 

Medida posterior 

Para efectos de la medición posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorías: 

 

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda) 

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (instrumentos de 

deuda) 

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (instrumentos de 

patrimonio) 

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 
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Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda) 

Esta categoría es la más relevante para la Compañía y mide sus activos financieros a costo amortizado, en 

esta categoría se presentan los activos financieros si ambas de las siguientes condiciones se cumplen: 

 

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de mantener los 

activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales a través del cobro, y 

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas específicas a los flujos de efectivo 

que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal) pendiente de pago. 

 

Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el método de la tasa de 

interés efectiva y está sujeto a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en resultados cuando el 

activo se da de baja, es modificado o deteriorado. 

 

Los activos financieros que dispone la Compañía se presentan en la nota 7. 

 

Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales (instrumentos de 

deuda) 

La Compañía mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otros resultados 

integrales si se cumplen las dos siguientes condiciones: 

 

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de recuperar los flujos 

de efectivo a través del cobro y de la venta de estos. 

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas específicas a los flujos de efectivo 

que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital (principal) pendiente de pago. 

 

Para instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, la variación por 

componentes financieros, tipo de cambio y deterioro se reconocen en el estado de resultados y se calculan 

de la misma manera que los activos financieros medidos al costo amortizado. Los cambios en el valor 

razonable restantes se reconocen en otros resultados integrales. En relación a la baja de estos activos 

financieros, el cambio en el valor razonable acumulado reconocido en otros resultados integrales se registra 

en el estado de resultados integrales. 

 

La Compañía no dispone de este tipo de activos financieros. 

 

Activos financieros designados a valor razonable con cambios en otros resultados integrales 

(instrumentos de patrimonio) 

Tras el reconocimiento inicial, la Compañía puede optar por clasificar irrevocablemente sus inversiones de 

capital como instrumentos de patrimonio designados a valor razonable con cambios en otros resultados 

integrales, cuando cumplen con la definición de patrimonio neto según NIC 32 “Instrumentos: Presentación” 
y no se mantienen para su comercialización. La clasificación se realiza por cada instrumento de capital. 

 

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resultados. Los dividendos son 

reconocidos como otros ingresos en el estado de resultados cuando se haya establecido el derecho de 

pago, excepto cuando la Compañía se beneficia de dichos ingresos como una recuperación de parte del 

costo del activo financiero, en cuyo caso, tales ganancias se registran en otros resultados integrales. Los 

instrumentos de patrimonio designados a valor razonable con cambios en otros resultados integrales no 

están sujetos a la evaluación de deterioro. 
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La Compañía no dispone de este tipo de activos financieros. 

 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen activos financieros mantenidos 

para negociar, activos financieros designados en el momento del reconocimiento inicial a valor razonable 

con cambios en resultados, o activos financieros obligatorios requeridos para ser medido al valor razonable. 

Los activos financieros se clasifican como mantenidos para negociar si se adquieren con el propósito de 

vender o recomprar en el corto plazo. Los derivados, incluidos los derivados implícitos se clasifican como 

mantenidos para negociar a menos que se designen como instrumentos de cobertura efectivos.  

 

Activos financieros con flujos de efectivo que no son únicamente pagos de capital e intereses se clasifican 

y miden a valor razonable con cambio en el estado de resultados integrales, independientemente del modelo 

de negocio. No obstante los criterios para instrumentos de deuda a clasificarse al costo amortizado o al 

valor razonable con cambios en otros resultados integrales, como se describe anteriormente, los 

instrumentos de deuda pueden ser designado a valor razonable con cambios en resultados en el 

reconocimiento inicial si al hacerlo elimina, o significativamente reduce, un error contable. 

 

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de situación 

financiera a valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en el estado de resultados. 

 

La compañía no dispone de este tipo de activos financieros. 

 

Baja de activos financieros 

Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un grupo de 

activos financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del estado de situación 

financiera) cuando: 

 

- Los derechos para recibir flujos de efectivo del activo han expirado. 

- La Compañía ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha asumido la 

obligación de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora material a un tercero 

bajo un acuerdo, y: (a) la Compañía ha transferido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del 

activo, o (b) la Compañía no ha transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios 

del activo, pero ha transferido el control del activo. 

 

Cuando la Compañía ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de un activo o ha ingresado 

en un acuerdo, evalúa si, y en qué medida, ha retenido los riesgos y beneficios de este activo financiero. 

 

Cuando no haya transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, ni tiene el 

control transferido del activo, la Compañía continúa reconociendo el activo. En ese caso, la Compañía 

también reconoce una responsabilidad asociada a este. El activo transferido y la responsabilidad asociada 

se miden sobre una base que refleja los derechos y obligaciones que la Compañía tiene retenido. 

 

La participación continua que toma la forma de una garantía sobre el activo transferido se mide de acuerdo 

al valor más bajo de su costo original en libros en libros y el monto máximo que la Compañía puede ser 

requerida para pago. 
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Deterioro de activos financieros 

La Compañía reconoce una provisión para pérdidas crediticias esperadas para todos los instrumentos de 

deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados.  

 

Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo contractuales 

conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Compañía espera recibir, 

descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efectivo esperados incluirán flujos de efectivo 

por la venta o recuperación de valores por garantías otorgadas por clientes u otras mejoras crediticias que 

son parte integral de los términos contractuales. 

 

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques:  

 

- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieros excepto cuentas por cobrar comerciales 

y activos contractuales. 

- Enfoque simplificado aplicado para cuentas por cobrar comerciales y activos contractuales. 

 

Enfoque simplificado 

Para las cuentas por cobrar comerciales y los activos contractuales, la Compañía aplica un enfoque 

simplificado en el cálculo de las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la Compañía no realiza un 

seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce una provisión para pérdidas 

crediticias esperadas sobre todo el tiempo de duración del activo financiero en cada fecha de reporte. La 

Compañía ha elaborado una matriz de provisiones que se basa en su historial de experiencia de pérdida 

de crédito, ajustada por factores macroeconómicos relacionados con la industrial en la cual opera la 

Compañía. 

 

La Compañía considera que sus activos financieros están vencidos cuando los pagos contractuales tienen 

un vencimiento mayor a 180 días. 

 

La Compañía también puede considerar que un activo financiero está vencido cuando se presentan ciertas 

consideraciones internas o externas y la información disponible indica que es poco probable que la 

Compañía reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un activo financiero se da de baja cuando 

no hay expectativa razonable de recuperar los flujos de efectivo contractuales. 

 

Pasivos financieros 

 

Reconocimiento inicial y medición 

Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos financieros a 

valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar, o como derivados designados 

como instrumentos de cobertura en una cobertura efectiva. 

 

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de préstamos y 

cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transacción directamente atribuibles. 

 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por pagar y 

cuentas por pagar a entidades relacionadas. 

 

Medición posterior 
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La medición de los pasivos financieros depende de su clasificación, como se describe a continuación: 

 

Préstamos y cuentas por pagar 

Esta es la categoría más relevante para la Compañía. Después del reconocimiento inicial, se miden al costo 

amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y pérdidas se reconocen en 

el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, así como a través del proceso de amortización 

bajo el método de la tasa de interés efectiva. 

 

El costo amortizado se calcula considerando cualquier descuento o prima en la adquisición y las tarifas o 

costos que son parte integrante de la determinación de la tasa de interés efectiva del pasivo financiero. La 

amortización de la tasa de interés efectiva, se incluye como parte de los costos financieros en el estado de 

resultados. 

 

Baja de pasivos financieros 

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligación derivada del pasivo se cancela.  

 

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo acreedor en términos 

sustancialmente diferentes, o los términos existente se modifican sustancialmente, tal intercambio o 

modificación se trata como la baja de la deuda original y el reconocimiento de una nueva deuda. La 

diferencia en los valores en libros se reconoce en el estado de resultados. 

 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado de situación 

financiera, si existe actualmente un derecho legal exigible para compensar los montos reconocidos y si 

existe la intención de liquidar sobre una base neta, o de realizar los activos y liquidar los pasivos 

simultáneamente. 

 

c) Propiedades de inversión - 

Las propiedades de inversión se encuentran valoradas al costo, neto de depreciación acumulada y las 

posibles pérdidas por deterioro de su valor. 

 

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, o una 

extensión de la vida útil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos cuando cumplen los 

requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparación y mantenimiento se cargan a las cuentas 

de resultados del ejercicio en que se incurren. 

 

Las propiedades de inversión se deprecian desde el momento en que los bienes están en condiciones de 

uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los años de vida útil estimada. 

 

Los métodos y períodos de depreciación aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, si procede, 

ajustados de forma prospectiva. 
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Las tasas de depreciación están basadas en la vida útil estimada de los bienes, que son:  

 

 Años 
 ____________ 

Edificios 15 – 64 

Maquinaria 10 

Instalaciones 5 – 43 

Equipo de cómputo 3 
 ____ 

 

 

El valor residual de estos activos, la vida útil y el método de depreciación seleccionado son revisados y 

ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera para asegurar que el método 

y el período de la depreciación sean consistentes con el beneficio económico y las expectativas de vida de 

las partidas de propiedades de inversión. La Compañía ha establecido la política de no fijar un valor residual 

de los activos, en vista de que al final de su vida útil, normalmente los activos son donados o realizados de 

acuerdo a su naturaleza a un valor no significativo. 

 

Un componente de propiedades de inversión o cualquier parte significativa del mismo reconocida 

inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios económicos 

futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento la baja del activo (calculada 

como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el importe en libros del activo) se incluye 

en el estado de resultados integrales cuando se da de baja el activo. A la fecha de cierre o siempre que 

haya un indicio de que pueda existir un deterioro en el valor de los activos, se comparará el valor recuperable 

de los mismos con su valor neto contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja 

como consecuencia de esta comparación, se registra con cargo o abono a los resultados del año según 

corresponda. 

 

d) Deterioro de activos no financieros - 

La Compañía evalúa a fin de cada año si existe algún indicio de que el valor de sus activos se ha deteriorado. 

Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se requieren, la Compañía hace 

un estimado del valor recuperable del activo. El valor recuperable del activo o de la unidad generadora de 

efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los costos para la venta y su valor en uso. El valor 

recuperable es determinado para cada activo individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo 

que sean largamente independientes de otros activos o grupos de activos. 

 

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su valor recuperable, se 

considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese valor recuperable.  

 

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su valor presente 

usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluación actual del mercado del valor del 

dinero en el tiempo y los riesgos específicos del activo. Para la determinación del valor razonable menos 

los costos para la venta se toman en cuenta operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden 

identificarse este tipo de operaciones, se utiliza el modelo de valoración que resulte más apropiado. Estos 

cálculos se verifican contra múltiplos de valoración, cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles 

de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidos en el estado de resultados integrales. 

 

Dicha evaluación requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volúmenes en inversiones por 

realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos operativos. 
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Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se reconocen en 

el estado de resultados integrales en la categoría de gastos relacionada con la función del activo 

deteriorado. 

 

e) Arrendamientos - 

La determinación de si un acuerdo constituye o incluye un arrendamiento se basa en la esencia del acuerdo 

a la fecha de su celebración, El acuerdo se analiza para determinar si su cumplimiento depende del uso de 

uno o más activos específicos, o de si el acuerdo concede el derecho de uso del activo o de los activos, 

incluso si ese derecho no se encontrase especificado en forma explícita en el acuerdo. 

 

Compromisos por arrendamientos operativos (la Compañía como arrendador) 

La Compañía ha arrendado sus propiedades de inversión, que comprende las oficinas y edificios 

construidos por la Compañía para este propósito. Estos arrendamientos tienen plazos determinados en 

función de los acuerdos suscritos con sus clientes. 

 

Los arrendamientos en los que la Compañía mantiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios 

inherentes a la propiedad del bien arrendado se clasifican como arrendamientos operativos. Los costos 

directos iniciales incurridos al negociar y contratar el arrendamiento operativo se añaden al valor en libros 

del activo arrendado y se registran a lo largo del período del arrendamiento aplicando el mismo criterio que 

para los ingresos por alquiler. 

 

f) Provisiones - 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o implícita) como 

resultado de un evento pasado, es probable que la Compañía tenga que desprenderse de recursos para 

cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una estimación fiable del valor de la misma. Las 

provisiones se revisan a cada fecha del estado de situación financiera y se ajustan para reflejar la mejor 

estimación que se tenga a esa fecha. 

 

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando una tasa 

de interés actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los riesgos específicos 

del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión producto del paso del tiempo se 

reconoce como un costo financiero en el estado de resultados integrales. 

 

g) Participación a trabajadores en las utilidades - 

El trabajador afiliado al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS es el Gerente General de la 

compañía, con lo cual en virtud del artículo 308 del Código del Trabajo no están regulados por las normas 

del derecho laboral sino por el derecho común y por tanto no reciben utilidades por desempeño de sus 

funciones. 

 

h) Impuestos-  

 

Impuesto a la renta corriente 

 

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del período corriente se miden por los valores que 

se espera recuperar de o pagar a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la normativa fiscal utilizadas 

para computar dichos valores son aquellas que estén aprobadas a la fecha de cierre del período sobre el 
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que se informa. La gerencia evalúa en forma periódica las posiciones tomadas en las declaraciones de 

impuestos con respecto a las situaciones en las que las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a 

interpretación, y constituye provisiones cuando fuera apropiado. 

 

Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las diferencias temporarias 

entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus valores en libros a la fecha de cierre del período 

sobre el que se informa. 

 

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles. 

 

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles. 

 

El valor en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del período sobre el 

que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de suficiente ganancia 

imponible futura, para permitir que esos activos por impuesto diferido sean utilizados total o parcialmente. 

 

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalúan en cada fecha de cierre del período sobre el 

que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la existencia de ganancias imponibles 

futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto diferido no reconocidos con anterioridad. 

 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto a la renta vigentes a la 

fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando la tasa del impuesto a la 

renta vigente establecida en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno y sus reformas. 

 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente exigible de 

compensar los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente y si los impuestos diferidos se 

relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdicción fiscal. 

 

El pasivo por impuestos diferidos se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente. 

 

Impuesto sobre los ingresos 

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el valor de 

cualquier impuesto sobre las ventas (ej, impuesto al valor agregado), salvo: 

 

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisición de activos o en una prestación de 

servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese impuesto se reconoce como 

parte del costo de adquisición del activo o como parte del gasto, según corresponda. En el caso de la 

Compañía todos sus ingresos son gravables con este impuesto y por ende el crédito tributario 

relacionado con los gastos en los que se incurrió para la generación del ingreso no se imputan como 

parte del costo. 

 

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el valor de impuestos sobre 

los ingresos. 
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El valor neto del impuesto sobre los ingresos que se espera recuperar de, o que corresponda pagar a la 

autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en el estado de situación 

financiera, según corresponda. 

 

i) Reconocimiento de ingresos- 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la transacción 

fluyan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, independientemente del 

momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el valor razonable de la contraprestación 

recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de pago definidas contractualmente y sin incluir 

impuestos ni aranceles. 

 

Ingresos por arrendamiento 

Los ingresos procedentes de arrendamientos operativos en propiedades de inversión se reconocen 

linealmente a lo largo del período del arrendamiento y se incluyen como ingresos ordinarios en el estado 

de resultados dado su naturaleza de ingresos de explotación. 

 

j) Reconocimiento de costos y gastos- 

El costo en el caso de la Compañía, está relacionado con la depreciación de sus propiedades de inversión 

y se registra de manera mensual y de forma simultánea al reconocimiento de los ingresos provenientes del 

arrendamiento. 

 

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del momento en 

que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan. 

 

k) Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes- 

La Compañía presenta los activos y pasivos en el estado de situación financiera clasificados como 

corrientes y no corrientes. 

 

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compañía: 

 

 Espera realizar el activo o tiene la intención de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de operación; 

 mantiene el activo principalmente con fines de negociación; 

 espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del período sobre el que se 

informa; o 

 el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y no pueda 

ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un período mínimo de doce meses después 

del cierre del período sobre el que se informa. 

 

Todos los demás activos se clasifican como no corrientes. 

 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compañía: 

 Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación; 

 mantiene el pasivo principalmente con fines de negociación; 

 el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del período sobre 

el que se informa; o 

 no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo durante, al menos, los doce 

meses siguientes a la fecha de cierre del período sobre el que se informa. 
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Todos los demás pasivos se clasifican como no corrientes. 

 

l) Eventos posteriores- 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean información adicional sobre la situación financiera 

de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera (eventos de ajuste) son incluidos en los estados 

financieros. Los eventos posteriores importantes que no son eventos de ajuste son expuestos en notas a 

los estados financieros separados. 

 

5. USO DE JUICIOS Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los estados financieros requiere que la gerencia deba realizar juicios, estimaciones y 

suposiciones contables que afectan los valores de ingresos, gastos, activos y pasivos informados y la revelación 

de pasivos contingentes al cierre del período sobre el que se informa. En este sentido, la incertidumbre sobre 

tales suposiciones y estimaciones podría dar lugar en el futuro a resultados que podrían requerir de ajustes a los 

valores en libros de los activos o pasivos afectados. 

 

La preparación de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas utilizadas 

por la gerencia: 

 

 Estimación para cuentas dudosas de deudores comerciales: 

La Compañía utiliza el enfoque simplificado establecido por la norma, el cual considera determinar la tasa 

de incumplimiento para toda la vida del instrumento, segmentando su cartera de crédito por tipo y riesgo de 

crédito. La Compañía también considera aplicar consideraciones macroeconómicas observables al cierre 

del período sobre el cual se informa y de esta manera cumplir con lo determinado por NIIF 9. 

 

 Vida útil de propiedades de inversión: 

Las estimaciones de vida útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los activos. En 

aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida útil de los activos debería disminuirse, se 

deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperación estimado, de acuerdo a la vida 

útil restante revisad. Factores tales como los cambios en el uso planificado de los distintos activos podrían 

hacer que la vida útil de los activos se viera disminuida. 

 

 Deterioro del valor de los activos no financieros: 

La Compañía evalúa los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en las 

circunstancias indican que el valor en libros de un activo podría no ser recuperable. Frente a la existencia 

de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generación de ingresos netos, se 

practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del período. 

 

 Impuestos: 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la legislación 

tributaria aplicable. La Compañía cuenta con asesoría profesional en materia tributaria al momento de tomar 

decisiones sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Compañía considera que sus estimaciones en materia 

tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma consistente en los períodos reportados, 

pueden surgir discrepancias con el organismo de control tributario, en la interpretación de normas, que 

pudieran requerir de ajustes por impuestos en el futuro. 

 

 



 

13 

 Provisiones: 

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el valor de las 

provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los valores reconocidos originalmente sobre la base 

de las estimaciones realizadas.  

 

La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los desembolsos que 

serán necesarios pagar por la correspondiente obligación, tomando en consideración toda la información 

disponible a la fecha del período, incluyendo la opinión de expertos independientes tales como asesores 

legales y consultores. 

 

6. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS  

A continuación se enumeran las Normas Internacionales de Información Financiera y enmiendas emitidas, pero 

con vigencia posterior al ejercicio económico que comienzan al 1 de enero de 2018. En este sentido, la Compañía 

tiene la intención de adoptar estas normas si le son aplicables, cuando entren en vigencia. 

 

Normas 

Fecha efectiva de 

vigencia 
____________________________________________________________________________________ ___________________ 

Modificaciones a la NIIF 9 – Características de pagos anticipados con compensación negativa 1 de enero de 2019 

Modificaciones a la NIC 28 – Inversiones a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero de 2019 

Modificaciones a la NIC 19 – Modificación, reducción o liquidación del plan 1 de enero de 2019 

CINIIF 22 – Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 1 de enero de 2019 

CINIIF 23 – Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019 

Mejoras anuales a las NIIF – Ciclo 2015-2017 1 de enero de 2019 

NIIF 17 – Contratos de seguro 1 de enero de 2021 

Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 – Venta o contribución de activos entre un inversionista y su 

asociada o negocios conjuntos 
Por definir 

NIIF 16 – Arrendamientos 
1 de enero de 2019 

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA  

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conformaban de la siguiente manera: 

 

  2018 2017 
  __________________________ _________________________ 

  Corriente No corriente Corriente No corriente 
  ___________ __________ ___________ __________ 

     

Activos financieros medidos al costo amortizado       

Efectivo en bancos 274,994 - 133,007   -  

Deudores comerciales, neto  20,526 - 54,668   -  

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas - - 204,868   -    _________ _________ ________ _________ 

Total activos financieros 309,208 - 414,159   -   _________ _________ ________ _________ 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado         

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 403,535 - 328,271   -  

Obligaciones financieras 3,847,271 3,527,824 2,808,706  6,340,515  

Cuentas por pagar a entidades relacionadas 21,782 - 27,439   -    _________ _________ ________ _________ 

Total pasivos financieros 4,272,588 3,527,824 3,164,416  6,340,515   _________ _________ ________ _________ 

 

8. EFECTIVO EN BANCOS 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo en bancos se formaba por saldos de libre disponibilidad que la 

Compañía mantenía en cuentas corrientes en dólares de los Estados Unidos de América.  
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9. DEUDORES COMERCIALES 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, constituyen cuentas por cobrar comerciales, las cuales tienen un vencimiento 

de corto plazo y las condiciones de vencimiento en general son de hasta 5 días. El número de clientes al 31 de 

diciembre de 2018 asciende aproximadamente a 7 (12 en el año 2017). 

 

 2018 2017 
 ____________________________________________ _______________________________________ 

  
Estimación para 

deterioro 

  Estimación 

para 

deterioro 

 

 Valor bruto Valor neto Valor bruto Valor neto 
 ___________ __________ ______________ ____________ ___________ ___________ 

       

Locales 112,284 (91,758) 20,526 54,668 - 54,668 
  _________   ________   _________   ________   ________   _________  

 112,284 (91,758) 20,526 54,668  - 54,668  
  _________   ________   _________   ________   ________   _________  

 
Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la antigüedad del saldo de deudores comerciales es como sigue: 

 

 2018 2017 
 ________________________________________ _______________________________________ 

 

No 

deteriorada Deteriorada Total 

No 

deteriorada Deteriorada Total 
 ___________ ______________ ___________ ___________ ___________ ____________ 

       

Vigente 15,320 - 15,320  13  -  13  

Vencida       

Hasta de 30 días - - -  12,786  -  12,786  

Hasta de 60 días  14,339 (9,133) 5,206  11,353  -  11,353  

Hasta de 90 días 4,659  (4,659) -  3,647  - 3,647  

Más de 120 días  77,966 (77,966) -  28,869   -  28,869  
 _________  _________   ________   ________   ________   ________  

 112,284  (91,758) 20,526 54,668  - 54,668 
 _________ __________  _________ _________ _________ _________ 

 

Durante los años 2018 y 2017, el movimiento de la estimación para deterioro fue el siguiente: 

 

 2018 2017  ____________ _____________ 

Saldo al inicio - - 

Provisión (Ver nota 19) 91,758 -  ________ ________ 

Saldo al final 91,758 -  ________ ________ 



Notas a los estados financieros (continuación) 
 

 

 

 

10. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS 

(a) Saldos con compañías relacionadas 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los saldos por cobrar y pagar con entidades relacionadas se desglosan como sigue: 

 

    Cuentas por cobrar Cuentas por pagar 
    _________________________ ________________________ 

Sociedad 
Naturaleza de la 

relación País Vencimiento 2018 2017 2018 2017 
_______________________ ________________ ____________ ____________ ___________ _____________ ___________ ___________ 

QSI Ecuador S.A. Comercial Ecuador 60 días  -   35,751   19,610  -  

Quifatex S.A. Comercial Ecuador 60 días  -   169,118  -  26,687  

Química Suiza S.A. Comercial Perú 90 días  -  -   -  751  

QSI Perú S.A. Comercial Perú 60 días  -  -   1,593 - 

Dormeson S.A. Inmobiliaria Perú 30 días - - 579  
     ________   ________   ________   _________  

    -  204,869 21,782 27,438 
    ________ ________ ________ _________ 

 

Las cuentas por cobrar y por pagar comerciales con entidades relacionadas tienen vencimientos a corto plazo, no generan intereses y no se han realizado 

provisiones por deterioro. 

 

(b) Transacciones con compañías relacionadas 

Durante los años 2018 y 2017, se han efectuado las siguientes transacciones con entidades relacionadas: 

 

Año 2018: 

  Ingresos Gastos 
  __________________________ ___________ 

País Compañía relacionada 
Reembolsos de 

gastos 
Arriendos Honorarios 

____________ ____________________________________ ______________ ___________ ____________ 

Ecuador QSI Ecuador S.A. 6,936 470,069 17,827 

Ecuador QSI Perú S.A. - - 2,124 

Perú Dormeson S.A. - - 773    _________   ________  ________ 

  6,936   470,069 20,724   _________ ________ ________ 

 



Notas a los estados financieros (continuación) 
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Año 2017 

  Ingresos Gastos 
  __________________________ __________________________ 

País Compañía relacionada 
Reembolsos de 

gastos 
Arriendos Honorarios 

Reembolsos 

de gastos 
____________ ____________________________________ ______________ ___________ ____________ ____________ 

      

Ecuador Quifatex S.A. 1,912  2,049,731  161,272   77  

Ecuador QSI Ecuador S.A. 7,234  442,925   -   -  

Perú Química Suiza S.A.  -   -  4,509   -  
   _________   ________  ________ _______ 

  9,146 2,492,656 165,781 77   _________ ________ ________ _______ 

 

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con entidades relacionadas fueron acordados entre las partes. 

 

(c) Administración y alta dirección- 

Los miembros de la alta administración y demás personas que asumen la gestión de la Compañía, incluyendo a la gerencia general, así como los socios 

que la representan, no han participado durante los años 2018 y 2017 en transacciones no habituales y/o relevantes. 

 

(d) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave- 

La gerencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad. Durante los 

años 2018 y 2017, los valores reconocidos como gastos de gestión de personal clave, se forman como siguen: 

 

 2018 2017  ____________ _____________ 

Salarios, y premios mensuales 4,848 77,327 

Beneficios sociales 1,787 6,132  ________ ________ 

 6,635 83,459  ________ ________ 



Notas a los estados financieros (continuación) 
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11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera: 

 

 2018 2017  ____________ ___________ 

Anticipos entregados a proveedores -  14,194  

Otros 7,422  7,422   _______ _______ 

 7,422  21,616   _______ _______ 

 

12. IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR  

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por recuperar y por pagar se formaban de la siguiente manera: 

 

 2018 2017  ____________ ___________ 

   

Por cobrar   

Crédito tributario de impuesto al valor agregado 17,708 -  ________ ________ 

 17,708 -  ________ ________ 

   

Por pagar   

Impuesto a la renta (Ver nota 16(b)) 298,215 177,775 

Impuesto al valor agregado - 19,248 

Retenciones en la fuente de impuesta a la renta 2,297 453 

Retenciones de impuesto al valor agregado 411 80  ________ ________ 

 300,923 197,556  ________ ________ 

 

 

13. PROPIEDADES DE INVERSION 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de propiedades de inversión se formaba de la siguiente manera: 

 

 2018 2017 
 ________________________________________ ________________________________________ 

 

Costo 

histórico 

Depreciación 

acumulada 
Neto 

Costo 

histórico 

Depreciación 

acumulada 
Neto 

 ___________ ___________ __________ ___________ ___________ __________ 

Maquinaria y equipo 904,289 (195,966) 708,323  773,345   (142,295)  631,050  

Equipos de computación  13,014 (9,758) 3,256  10,518   (7,481)  3,037  

Terrenos, edificios e       

Instalaciones 26,338,224 (4,766,090) 21,572,134  26,057,075   (4,484,327)  21,572,748  
 __________ __________ _________ __________ __________ __________ 

 27,255,527 (4,971,814) 22,283,713  26,840,938   (4,634,103)  22,206,835   __________ _________ __________ __________ __________ __________ 

 

 



Notas a los estados financieros (continuación) 
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Durante los años 2018 y 2017, el movimiento de propiedades de inversión fue el siguiente:  

 

 

Maquinaria y 

equipo 

Equipos de 

computación 

Terrenos, edificios 

e instalaciones Obras en curso Total 
 ____________ ____________ _______________ ____________ _____________ 

Saldo al 31 de diciembre de 2016  113,603   6,440   21,598,548  526,173   22,244,764  
  ________   _______   _____________   _________   _________  

Compras  130,865  - 167,370 -  298,235  

Activaciones  415,363  - 110,810  (526,173)  -  

Depreciaciones (28,781) (3,403) (303,980) -  (336,164)  
  ________   _______   ____________   _________   _________  

Saldo al 31 de diciembre de 2017  631,050   3,037  21,572,748  -   22,206,835  
  ________   _______   ____________   _________   _________  

Compras 130,945 2,496 310,000 - 443,441 

Depreciación  (53,672)  (2,277)  (310,614) -  (366,563) 
  ________   _______   ____________   _________   _________  

Saldo al 31 de diciembre de 2018 708,323 3,256 21,572,134 - 22,283,713 
 ________  _______  ____________  _________  _________  

 

 

Las propiedades de inversión corresponden a una serie de propiedades comerciales que son arrendadas a partes relacionadas y a terceros no relacionados. 

Ciertos edificios, terrenos e instalaciones se encuentran garantizando obligaciones financieras de la Compañía por 12,565,828. (Ver notas 15 y 22). 
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14. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban de la siguiente 

manera: 

 2018 2017  ______________ ______________ 

Proveedores 210,223 141,411 

Otras cuentas por pagar 191,108  179,773  

Provisiones por bienes y servicios 2,571 13,219  ________ ________ 

 403,902 334,403   ________  ________ 

 

15. OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones financieras se formaban de la siguiente manera: 

  2018 2017 
  _____________________________ ___________________________ 

  Corriente No corriente Corriente No corriente 
  ____________ _____________ ____________ _____________ 

Préstamos bancarios (1)  3,781,442 3,527,824  2,717,608  6,340,515 

Intereses por pagar (2) 65,829 -  91,098 - 
  __________ __________ __________ __________ 

 3,847,271 3,527,824 2,808,706 6,340,515  __________ __________ __________ __________ 

 

(1) El detalle de los préstamos bancarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fue como sigue: 

 

    31 de Diciembre 2018  
    ________________________________________________  

Acreedor 

Valor 

original 

Plazo 

(días) 

Tasa de 

interés 

Hasta 1 

mes 

De 1 a 3 

meses 

De 3 a 12 

meses 

Más de 

12 meses Total 
_________________ __________ ________ ________ __________ ___________ __________ ____________ __________ 

PRODUBANCO (1) 5,348,000  2,582 8,95% 95,512 292,382 810,960 861,477 2,060,331 

BOLIVARIANO (2) 800,000  720 7,75% - 100,000 100,000 - 200,000 

BOLIVARIANO (2) 650,000  361 8,50% - 81,250 487,500 - 568,750 

BOLIVARIANO (2)  250,000  361 9,70% -  62,500 187,500 - 250,000 

BOLIVARIANO (2)  250,000  364 9,70% - 62,500 187,500 - 250,000 

PROMERICA (1) 1,000,000 1,828 7,25% - 56,781 177,003 251,410 485,194 

PRODUBANCO (1) 4,500,000  1,800 8,25% 261,660 268,636 549,758 2,414,937 3,494,991 
    _______ ________ _________  _________ _________ 

    357,172 924,049 2,500,221 3,527,824 7,309,266     _______ ________ _________  ________ _________ 
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    31 de Diciembre 2017      ________________________________________________  

Acreedor 

Valor 

original 

Plazo 

(días) 

Tasa de 

interés 

Hasta 1 

mes 

De 1 a 3 

meses 

De 3 a 12 

meses 

Más de 

12 meses Total 
_________________ __________ ________ ________ __________ ___________ __________ ____________ ________ 

PRODUBANCO (1) 5,348,000  2,582 8,95% 87,072  178,385  829,775  2,060,333 3,155,565  

PRODUBANCO (1) 4,500,000  1,800 8,25% 247,289  - 757,724  3,494,987 4,500,000  

PROMERICA (1) 1,000,000  1,828 7,25% - 52,754  164,608   485,196 702,558  

BOLIVARIANO (2)  100,000  120 7,25% 100,000  - - - 100,000  

BOLIVARIANO (2)  800,000  720 7,75% - 100,000  200,000   300,000 600,000  
    _______ ________ _________  _______ _________ 

    434,361  331,139  1,952,107  6,340,516 9,058,123      _______ ________ _________  _______ _________ 

 

(1) Los préstamos efectuados a Promérica y Produbanco se encuentran garantizados por la Compañía a través de 

garantías hipotecarias, correspondientes a terrenos y construcciones (Ver nota 22). 

(2) Los préstamos correspondientes al Banco Bolivariano se encuentran garantizados mediante firmas. 

 

16. IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

 

a) Un resumen del impuesto a la renta corriente cargado al estado de resultados integrales es como sigue:  

 

 2018 2017 
 ___________ ___________ 

Impuesto a la renta corriente 595,025 474,747 

Impuesto a la renta diferido  (38,446)  (15,704) 
 _________ _________ 

Gasto por impuesto a la renta del año  556,579 459,043  _________ ______ __ 

 

b) Impuesto a la renta corriente  

Una conciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable es como sigue: 

 

 2018 2017  ____________ ____________ 

Utilidad antes de impuesto a la renta  2,217,433 1,974,999 

    

Más- Gastos no deducibles 162,667 182,943  __________ __________ 

Utilidad tributaria 2,380,100 2,157,942 

Tasa legal de impuesto 25% 22%  __________ __________ 

Impuesto a la renta causado  595,025 474,747  __________ __________ 

Menos-    

Retenciones del año (296,810)  (296,972)  __________ __________ 

Impuesto por pagar (Ver nota 12) 298,215 177,775  __________ __________ 

 

c) Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se formaba de la siguiente manera:  
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Estado de situación 

financiera 

Estado de resultados 

integrales 
 _______________________ ____________________ 

 2018 2017 2018 2017 
 _________ _________ _________ _________ 

Diferencias temporales:     

Depreciación sobre revalúo de propiedades de 

inversión 
(288,855)  (327,302) (38,446)  (15,704) 

 _______ _______ _______ _______ 

Efecto en el impuesto diferido en resultados - - (38,446)  (15,704)    _______ _______ 

Pasivo por impuesto diferido (288,855)  (327,302)    _______ _______   

 

Para la determinación del pasivo por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se aplicaron las tasas 

de impuesto a la renta en base al período fiscal en el que la Compañía espera recuperar o liquidar las diferencias 

temporales, la tasa aplicada por la Compañía para los años 2018 y 2017 es del 25% y 22% respectivamente. 

 

d) Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta- 

 

i) Situación fiscal- 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las declaraciones 

del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años posteriores contados a partir 

de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a la renta, y hasta seis años cuando la 

Administración Tributaria considere que no se hubiere declarado todo o parte del impuesto. 

 

La Compañía no ha sido fiscalizada desde el año de su constitución. 

 

ii) Determinación y pago del impuesto a la renta- 

El impuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una base anual con cierre al 31 de diciembre 

de cada período fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del impuesto a la renta vigente. 

 

iii) Tasas del impuesto a la renta- 

La tasa del impuesto a la renta es del 25%, No obstante, la tarifa impositiva será del 28% en el caso de 

que la sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios o similares, residentes 

o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de menor imposición; con una participación directa o 

indirecta, individual o conjunta, igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la 

naturaleza de la sociedad. 

 

En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país en los términos y condiciones que 

establece la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría obtener una reducción en la tasa del 

impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto reinvertido, siempre y cuando efectúen el 

correspondiente aumento de capital hasta el 31 de diciembre del siguiente año y cumpla las condiciones 

previstas en la Ley. 

 

iv) Anticipo del impuesto a la renta- 
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El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año inmediato anterior, 

aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos componentes), patrimonio total, 

ingresos gravables y costos y gastos deducibles, El anticipo será compensado con el impuesto a la renta 

causado y no es susceptible de devolución, salvo determinados casos previstos en la Ley. 

 

En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el anticipo se 

convierte en impuesto a la renta mínimo. 

 

Así también, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos incrementales 

por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general aquellas inversiones y gastos 

efectivamente realizados, relacionados con los beneficios tributarios para el pago del impuesto a la renta 

que reconoce el Código Orgánico de la Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, 

así como otras afectaciones por aplicación de normas y principios contables. 

 

v) Dividendos en efectivo- 

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, distribuidos por 

sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de otras sociedades nacionales o 

extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o jurisdicción de menor imposición o de personas 

naturales no residentes en el Ecuador, están exentos de Impuesto a la Renta. 

 

Esta exención no aplica si el beneficiario efectivo; quien económicamente o de hecho tiene el poder de 

controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona natural residente en el Ecuador, El 

porcentaje de retención de dividendos o utilidades que se aplique al ingreso gravado dependerá de quien 

y donde está localizado el beneficiario efectivo, sin que supere la diferencia entre la máxima tarifa de 

impuesto a la renta para personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto la renta prevista para 

sociedades (25% o 28%). 

 

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraísos fiscales o 

regímenes de menor imposición se debe aplicar una retención adicional por la diferencia entre la tasa 

máxima de tributación de una persona natural (35%) y la tarifa de impuesto a la renta corporativo aplicable 

para sociedades (25% o 28%). 

 

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de informar sobre su 

composición accionaria se procederá a la retención de impuesto a la renta sobres dichos dividendos como 

si se existiera un beneficiario efectivo residente en el Ecuador. 

 

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio económico u otorgue 

préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes relacionadas (préstamos no 

comerciales), esta operación se considerará como pago de dividendos anticipados y por consiguiente se 

deberá efectuar la retención correspondiente a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al año 

en curso, sobre el monto de tales pagos, Tal retención será declarada y pagada al mes siguiente de 

efectuada y constituirá crédito tributario para la empresa en su declaración de Impuesto a la Renta. 
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vi) Impuesto a la salida de divisas (ISD)- 

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente: 

 La transferencia o traslado de divisas al exterior  

 Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos financieros en el 

exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros 

 Las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce (12) meses 

 Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por personas 

naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas correspondientes a los pagos 

por concepto de dichas exportaciones no ingresen al Ecuador en un plazo de 180 días 

 Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensación o neteo de saldos 

deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estará constituida por la totalidad de la 

operación, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por el monto compensado 

 

Están exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD): 

 

 Pagos realizados al exterior por amortización de capital e intereses de créditos otorgados por 

instituciones financieras internacionales o entidades no financieras especializadas, con un plazo 

mayor a un año, destinados al financiamiento de inversiones previstas en el Código Orgánico de la 

Producción, Comercio e Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales 

 Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas Especiales de 

Desarrollo Económico (ZEDE) 

 Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades nacionales o 

extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto a la renta, a favor de otras 

sociedades extranjeras o de personas naturales no residentes en el Ecuador, siempre y cuando no 

estén domiciliados en paraísos fiscales o jurisdicciones de menor imposición 

 

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podrá ser utilizado como crédito tributario para la determinación 

del impuesto a la renta hasta por 5 años, siempre que haya sido originado en la importación de materias 

primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que sean incorporados en procesos productivos, 

que consten en el listado emitido por el Comité de Política Tributaria. 

 

vii) Reformas tributarias- 

En el Suplemento del Registro Oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018, se expidió la Ley Orgánica para 

el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo, y Estabilidad y Equilibrio Fiscal; 

y en el Suplemento del Registro Oficial No. 392 del 20 de diciembre de 2018, se publicó su Reglamento. 

Los principales incentivos y reformas tributarias son los siguientes:  

 

 Régimen de remisión 

- Remisión del 100% de intereses, multas y recargos del saldo de las obligaciones tributarias 

cuya administración y/o recaudación le corresponde al Servicio de Rentas Internas. Este 

régimen aplicó a obligaciones tributarias vencidas con anterioridad al 2 de abril de 2018. 



Notas a los estados financieros (continuación) 
 

 

 

24 

- Remisión del 100% de intereses y recargos derivados de las obligaciones aduaneras 

establecidas en control posterior a través de rectificaciones de tributos, cuya administración y/o 

recaudación le corresponde al Servicio Nacional de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 

de abril de 2018. 

 

 Incentivos para la atracción de inversiones privadas 

- Ampliación del plazo de exoneración del impuesto a la renta y su anticipo, para nuevas 

inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como priorizados. En el caso 

de sociedades ya existentes la exoneración aplicará de manera proporcional y la reducción no 

podrá ser mayor a 10 puntos porcentuales.  

- Exoneración del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban contratos de 

inversión, en pagos realizados al exterior por concepto de importaciones de bienes de capital y 

materias primas para el desarrollo del proyecto, y en pagos por concepto de dividendos, siempre 

que cumpla con las condiciones señaladas en el Ley.  

- Exoneración del pago de ISD por pagos al exterior, por concepto de distribución de dividendos 

a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, cuando las sociedades reinviertan en el país 

al menos el 50% de las utilidades, en nuevos activos productivos. 

- Ampliación del plazo de exoneración del impuesto a la renta para inversiones en industrias 

básicas a 15 años y 20 años en cantones fronterizos. 

 

 Otras reformas 

 

Impuesto a la Renta 

- Incremento en el límite de deducibilidad en gastos de promoción y publicidad, del 4% cambia al 

20% del total de ingresos gravados. 

- La tarifa de impuesto a la renta es del 25%, no obstante, a dicha tarifa se sumará 3 puntos 

porcentuales cuando:  

 

 la sociedad respecto de sus accionistas, socios, partícipes, constituyentes, beneficiarios o 

similares, incumplan su deber de informar su composición societaria. 

 dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos representativos de capital, 

exista un titular residente, establecido o amparado en un paraíso fiscal, jurisdicción de 

menor imposición o régimen preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal en 

Ecuador. 

 

- La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de la sociedad, 

cuando el porcentaje de participación por quienes se haya incurrido en cualquiera de las 

causales anteriores sea igual o superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a 

la naturaleza de la sociedad. Cuando la mencionada participación sea inferior al 50%, la tarifa 

correspondiente a sociedades más tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de 

la base imponible que corresponda a dicha participación. 
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- Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta mínimo. Si no existiese impuesto a la 

renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio corriente fuere inferior al anticipo pagado 

más las retenciones, el contribuyente tendrá derecho a presentar un reclamo de pago indebido, 

o una solicitud de devolución de pago en exceso, o a utilizar dicho monto directamente como 

crédito tributario sin intereses para el pago del impuesto a la renta que cause en los ejercicios 

impositivos siguientes y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de la declaración. 

 

- Hasta el mes de junio de cada año, los contribuyentes podrán solicitar al Director General del 

Servicio de Rentas Internas la exoneración o la reducción del pago del anticipo del impuesto a 

la renta, cuando demuestren en forma sustentada, que se generarán pérdidas en ese año. 

 

Impuesto a la renta único a la utilidad en la enajenación de acciones 

- Se cambió a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las sociedades domiciliadas 

o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas o extranjeras, residentes o no en el 

país, provenientes de la enajenación directa o indirecta de acciones, participaciones, otros 

derechos representativos de capital u otros derechos que permitan la exploración, explotación, 

concesión o similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en Ecuador, 

siendo la tarifa más alta la del 10%. 

 

Impuesto al Valor Agregado 

- El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en adquisiciones locales 

e importaciones de bienes y servicios podrá ser utilizado hasta dentro de cinco años contados 

desde la fecha de pago.  

- Los exportadores de servicios pueden obtener la devolución del IVA pagado y retenido, en la 

importación o adquisición local de bienes, insumos, servicios y activos fijos, necesarios para la 

prestación y comercialización de servicios que se exporten, que no haya sido utilizado como 

crédito tributario o que no haya sido reembolsado de cualquier forma. 

 

Impuesto a la Salida de Divisas 

- Se incluye como excepción del hecho generador del impuesto a la cancelación de obligaciones 

mediante la compensación. 

17. PATRIMONIO 

 

a) Capital emitido 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital emitido estaba constituido por 1,952,700 acciones totalmente 

pagadas con un valor nominal de 1 (un Dólar) cada una. El detalle de accionistas de la Compañía al 31 de 

diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente: 
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 % No. de acciones 

 _________________ ________________________ 

Accionistas 2018 2017 2018 2017 
 ______________________________________________ ________ ________ _____________ _____________ 

Emefin S.A. 56.10% 56.10% 1,094,489 1,094,489 

Mulder Catherine 14.70% 14.70% 286,071 286,071 

Mulder Jan - 14.60% - 286,070 

Mulder Louis - 14.60% - 286,070 

Patrimonio Autónomo la Fiduciaria FID, JMP - SFB 14.60% - 286,070 - 

Patrimonio Fideicomitido La Fiduciaria FID.LMP 14.60% - 286,070 - 
 ________ ________ __________ __________ 

Total 100% 100% 1,952,700 1,952,700 
 ________ ________ __________ __________ 

 

 

b) Reserva Legal- 

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, hasta que la 

reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede distribuirse como dividendos en 

efectivo, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero puede utilizarse para cubrir pérdidas de 

operaciones o para capitalizarse. 

 

Durante los años 2018 y 2017 la Compañía efectuó la apropiación de la reserva legal por 151,596 y 162,793 

respectivamente. 

 

c) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las Normas Internacionales de 

Información Financiera - NIIF- 

De acuerdo con la Resolución No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de Compañías, Valores 

y Seguros emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo acreedor por 4,594,821 proveniente de los ajustes por 

adopción por primera vez de las NIIF, solo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas 

acumuladas y las del último ejercicio concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o ser devuelto 

en caso de liquidación de la Compañía. 

 

18. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Durante los años 2018 y 2017, los ingresos de actividades ordinarias se formaban por ingresos por arrendamiento 

de sus propiedades de inversión a entidades relacionadas y terceros locales. 

 

19. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Durante los años 2018 y 2017, los gastos de administración se formaban de la siguiente manera: 

 

 2018 2017 
 _______________ ______________ 

Impuestos 194,026  260,269  

Honorarios 188,635 267,849 

Estimación de deterioro (Ver nota 9) 91,758 - 

Seguros 54,752  38,396  
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 2018 2017 
 _______________ ______________ 

Mantenimiento y reparaciones 13,861  13,272  

Gastos de personal 6,635 8,078  

Servicios básicos 600  1,105  

Gastos legales -  124  

Otros 4,602  5,285  
 _______ _______ 

 554,869  594,378   _______ _______ 

 

20. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS  

Los principales pasivos financieros de la Compañía, incluyen las obligaciones financieras, acreedores comerciales y 

otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar las operaciones de la 

Compañía. La Compañía cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por cobrar, y efectivo y equivalentes de 

efectivo que provienen directamente de sus operaciones. 

 

Por la naturaleza de sus actividades, la Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, de crédito y de 

liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificación, medición y monitoreo continuo, con 

sujeción a los límites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo de riesgo es crítico para la rentabilidad 

continua de la Compañía. 

 

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el medio ambiente, 

tecnología e industria. Estos son monitoreados a través del proceso de planificación estratégica de la Compañía. 

 

Estructura de gestión de riesgos- 

La estructura de gestión de riesgos tiene como base la gerencia de la Compañía, que son los responsables de 

identificar y controlar los riesgos en coordinación con otras áreas como se explica a continuación: 

 

(i) Gerencia- 

 La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia proporciona los 

principios para el manejo de riesgos, así como las políticas elaboradas para áreas específicas, como riesgo de 

crédito y riesgo de liquidez. 

 

(ii) Tesorería y finanzas- 

 La gerencia es responsable de administrar diariamente el flujo de caja la Compañía, tomando en cuenta las 

políticas, procedimientos y límites establecidos por la gerencia de la Compañía. Asimismo, gestionan la 

obtención de líneas de crédito a entidades financieras cuando es necesario. 

 

Mitigación de riesgos - 

Como parte del manejo total de riesgos, la Compañía evalúa constantemente los diferentes escenarios e 

identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de cambios en las tasas de interés, 

riesgo de capital y riesgos de crédito. 
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La gerencia revisa y acuerda las políticas para la gestión de cada uno de estos riesgos, las que se resumen en 

las secciones siguientes: 

 

a) Riesgo de mercado- 

El riesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una característica común: la posibilidad de que la 

Compañía sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones del mercado, derivadas de los activos 

que ella posee. Así, entre los más comunes se encuentran: 

 

 Riesgo de que las tasas de interés de sus inversiones o deudas sufran variaciones a la baja o al alza, 

respectivamente. 

 Riesgo de que la posición de mercado de la Compañía se deteriore como consecuencia de la 

operación propia o de terceros, así como de las condiciones económicas. 

 Riesgo de que los inventarios, que afectan directamente la operación de la Compañía sufran 

variaciones adversas en sus precios. 

 Riesgo de que las monedas distintas a la moneda de operación de la Compañía sufran variaciones 

adversas en sus cotizaciones. 

 

Dentro de los mecanismos más usuales de mitigación de estos riesgos se encuentra la diversificación de 

activos y pasivos, así como la operación con derivados financieros que trasladen el riesgo hacia terceros. 

 

La administración de la Compañía monitorea estos riesgos periódicamente a través del análisis de los 

márgenes de rentabilidad generados por cada producto y aplica una estrategia de prudencia al momento 

de solicitar fijación de precios de productos nuevos. 

 

b) Riesgo de tasa de interés- 

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuación del valor justo del flujo de efectivo futuro de un 

instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. La exposición de la 

Compañía al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado estaría principalmente relacionada 

con las obligaciones de la Compañía de deuda de largo plazo con tasas de interés variables. 

 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañía no mantiene instrumentos financieros de pasivos que 

generen tasas de interés variables. 

 

c) Riesgo de gestión de capital- 

La Compañía administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos inherentes en sus 

actividades. La adecuación del capital de la Compañía es monitoreada usando, entre otras medidas, los 

ratios establecidos por la gerencia. 

 

Los objetivos de la Compañía cuando maneja capital, que es un concepto más amplio que el “Patrimonio” 
que se muestra en el estado de situación financiera son:  
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(i) Salvaguardar la capacidad de la Compañía para continuar operando de manera que continúe 

brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y 

(ii) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.  

 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y políticas de manejo de 

capital en la Compañía. 

 

d) Riesgo de crédito- 

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones bajo un instrumento 

financiero o contrato de cliente, lo que lleva a una pérdida financiera, La Compañía está expuesta a riesgo 

crediticio por sus actividades operacionales principalmente por cuentas por cobrar y por sus actividades 

financieras, incluyendo depósitos con bancos y otros instrumentos financieros. 

 

Riesgos crediticios relacionados a créditos de clientes es administrado de acuerdo a las políticas, 

procedimientos y controles establecidos por la Compañía, relacionados a la administración del riesgo 

crediticio de clientes. La calidad crediticia del cliente se evalúa en forma permanente, Los cobros 

pendientes de los clientes son supervisados. La máxima exposición al riesgo crediticio a la fecha de 

presentación del informe es el valor de cada clase de activos financieros. 

 

Adicionalmente, se debe considerar que la cartera de clientes de la Compañía, está conformada por 

clientes que han mantenido una relación comercial de largo plazo, y cuyo historial de pagos no reviste 

históricamente un riesgo para la Compañía. Por otra parte, la Compañía aplica en montos importantes 

negociados, cláusulas legales mitigantes, como reservas de dominio, o garantías reales sobre los montos 

negociados. 

 

21. PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUERDOS 

La Compañía mantiene suscritos los siguientes contratos con sus partes relacionadas: 

 

- Contratos de Arrendamiento Operativo con Terceros 

La Compañía mantiene contratos de arrendamiento operativo de bienes inmuebles con terceros. Dichos 

contratos son renovables a su vencimiento, salvo decisión de darlo por terminado por cualquiera de las partes. 

Cada año, durante la vigencia de los contratos, el canon mensual de arrendamiento se ajusta en 6% o tasa de 

inflación anual, el mayor. El ingreso reconocido por este concepto durante los años 2018 y 2017 fue de 

3,271,516 y 3,241,050 respectivamente. 

 

Desde el año 2018, Quifatex no consta como entidad relacionada de Safimo. No obstante, el contrato de 

arrendamiento se encuentra vigente y por ende el servicio se sigue prestando a dicha Compañía. 

 

- Contratos de Arrendamiento Operativo con Relacionadas 

La Compañía mantiene contratos de arrendamiento operativo de bienes inmuebles con QSI Ecuador S.A., 

entidad relacionada, la cual es renovable a su vencimiento, salvo decisión de darlo por terminado por cualquiera 

de las partes, Cada año, durante la vigencia de los contratos, el canon mensual de arrendamiento se ajusta en 
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6% o tasa de inflación anual, el mayor. El ingreso reconocido por este concepto durante los años 2018 y 2017 

fue de 470,069 y 461,696 respectivamente. 

 

- Contrato de Servicios de Administración y Contables 

La Compañía mantuvo suscrito con Quifatex S.A., un contrato a través del cual esta entidad le presta servicios 

administrativos y contables, el cual tuvo vigencia dentro del período comprendido de 1 de enero hasta el 31 de 

octubre de 2018. Los costos reconocidos por este concepto durante los años 2018 y 2017 fueron de 15,928 y 

161,272 respectivamente. A partir del 1 de noviembre de 2018 este servicio ha sido prestado por su entidad 

relacionada QSI Ecuador S.A. de acuerdo al contrato suscrito entre las partes y sobre el cual la Compañía ha 

reconocido costos por este concepto de 17,827 (Ver nota 10(b)). 

 

La Compañía no dispone de personal propio, pues sus necesidades operativas se limitan a funciones 

administrativas y contables, las cuales son satisfechas mediante los servicios recibidos a través de este 

contrato. 

 

22. GARANTIAS 

A continuación, el detalle de garantías vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017: 

 

     2018 
     _______________________ 

Entidad  

Tipo de 

producto 

 

Activo 

 

Ubicación 

Valor 

avalúo 

Valor en 

libros 
_______________  ______________ ________________ ________________ __________ ___________ 

Produbanco (1) 
Garantía 

hipotecaria 
Terreno 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2 

1,471,616 998,428 

Produbanco (1) 
Garantía 

hipotecaria 

Edificio oficina 

matriz Quito 

Av, Galo Plaza 

Lasso N, 10640 
5,941,908 4,569,492 

Produbanco (1) 
Garantía 

hipotecaria 
Oficinas y bodegas 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2 

8,521,422 6,997,908 

     _________ _________ 

      15,934,946 12,565,828      _________ _________ 

 

 

     2017 
     _______________________ 

Entidad  

Tipo de 

producto 

 

Activo 

 

Ubicación 

Valor 

avalúo 

Valor en 

libros 
_______________  ______________ ________________ ________________ __________ ___________ 

Produbanco – 

Grupo Proamérica (1) 

Garantía 

hipotecaria Terreno 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2  1,471,616 998,428 

Produbanco – 

Grupo Proamérica (1) 

Garantía 

hipotecaria 

Edificio oficina 

matriz Quito 

Av, Galo Plaza 

Lasso N, 10640  6,112,002 4,789,492 

Produbanco – 

Grupo Proamérica (1) 

Garantía 

hipotecaria Oficinas y bodegas 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2  8,701,772 7,155,299      _________ _________ 
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      16,285,390 12,943,219      _________ _________ 

 

(1) La Compañía ha entregado a favor de Produbanco – Grupo Proamérica garantías hipotecarias sobre ciertos bienes que 

conforman sus propiedades de inversión para garantizar préstamos mantenidos por la Compañía que se describen en la nota 

13. 

 

Adicionalmente la compañía ha actuado como garante en créditos con Quifatex S.A. por los siguientes montos: 

 

Entidad 2018 2017 
______________________ ________________ ________________ 

Citibank (1) 6,350,000 6,350,000 

Banco Bolivariano - 4,275,000 

Produbanco (2) 3,386,837 -  __________ __________ 

  9,736,837 10,625,000 
 __________ __________ 

(1) Corresponde a una garantía hipotecaria, sobre el centro de distribución ubicado en Calderón, cuyo valor en libros 

es de 4,846,740. 

(2) Corresponde a garantía hipotecaria, sobre el edificio matriz de Quifatex, cuyo valor en libros es de 1,864,511. 

 

23. EVENTOS SUBSECUENTES 

En el período comprendido entre el 1 de enero de 2019 y a la fecha de emisión de estos estados financieros, no han 

ocurrido otros hechos de carácter financiero o de otra índole que no hayan sido mencionados, que afecten en forma 

significativa los saldos o interpretaciones de los estados financieros al 31 de diciembre de 2018. 

 

 

 

 

 


