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SAFIMO $.A.

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre del 2011

(Montos en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

SafimoS.A. (“la Compañía”) fue constituida el 24 de noviembre de 1989 en la ciudad de Quito —
Ecuador. Su actividad principal es el arrendamiento de bienes inmuebles a una compañía
relacionada, por lo cual sus resultados dependen de los acuerdos existentes con tal entidad. La
Compañía está domiciliada en la Avenida 10 de agosto 10640 y Manuel Zambrano, Quito,
Ecuador y está sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías de la
República del Ecuador.

La matriz final de la Compañía es Quicorp S. A., compañía incorporada y domiciliada en Perú.

Bases de Preparación de los Estados Financieros

(a)

(b)

(c)

Declaración de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto en
las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF).

Para la Compañía, éstos son los primeros estados financieros preparados de conformidad
con lo previsto en las NIF. La Compañía ha seguido los procedimientos y criterios
establecidos en la NIIF 1 “Adopción por Primera Vez de las Normas Internacionales de
Información Financiera” en la preparación de estos estados financieros.

En la nota 18 a los estados financieros, se provee una explicación de los efectos que la
adopción de las NIIF tuvo sobre el estado de situación financiera de apertura al 1 de enero
del 2010 y sobre la posición financiera, el desempeño financiero y los flujos de efectivo
previamente reportados por la Compañía al y por el año terminado el 31 de diciembre del
2010.

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisión por la Administración de la
Compañía el 18 de junio del 2012 y según las exigencias estatutarias serán sometidos a la
aprobación dela junta de accionistas y del directorio de la misma.

Bases de Medición

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo histórico.

Moneda Funcional y de Presentación

La Compañía, de acuerdo con lo establecido en la Norma Internacional de Contabilidad

No. 21 (NIC 21) “Efectos de las Variaciones en las Tasas de Cambio de la Moneda
Extranjera” ha determinado que el dólar de los Estados Unidos de América representa su
moneda de medición y funcional, Para determinar la moneda funcional, se consideró que
el principal ambiente económico en el cual opera la Compañía es el mercado ecuatoriano
cuya moneda de curso legal y unidad de cuenta es el dólar estadounidense.
Consecuentemente, las transacciones en otras divisas distintas al dólar de los Estados
Unidos de América se consideran “moneda extranjera”.
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A menos que se indique lo contrario, las cifras financieras incluidas en los estados
financieros adjuntos están expresados en dólares estadounidenses.

Uso de Estimados y Juicios

La preparación de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere que
la Administración de la Compañía efectúe ciertas estimaciones, juicios y supuestos que
afectan la aplicación de políticas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos informados. Los resultados reales pudieran diferir de tales

estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes se revisan sobre una base continua. Las
revisiones de las estimaciones contables son reconocidas en el período en el cual las

estimaciones son revisadas y en cualquier período tuturo afectado.

En particular, la información sobre juicios críticos en la aplicación de políticas de
contabilidad, y sobre supuestos e incertidumbres en estimaciones que pudieran tener un
efecto significativo sobre los montos reconocidos en los estados financieros se describe en
las siguientes notas:

e Nota 6 - Administración de riesgo financiero

o Nota 10 - Propiedades de inversión

Políticas de Contabilidad Significativas

Las políticas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas consistentemente a
todos los períodos presentados en estos estados financieros y en la preparación del estado de
situación financiera de apertura al 1 de enero del 2010, para propósitos de transición a las NIIF,
a menos queotro criterio sea indicado. >

(a) Clasificación de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se
clasifican en función de su vencimiento, es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la
operación de la Compañía, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicha
período.

Instrumentos Financieros

í. Activos Financieros no Derivados

La Compañía reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar en la fecha en
la cual se originan. Los otros activos financieros se reconocen inicialmente en la fecha
de negociación en la cual la Compañía comienza a ser parte de las provisiones
contractuales del documento.
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La Compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a los
flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los derechos a
recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una transacción enla
cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y beneficios relacionados con la
propiedad del activo financiero. Cualquier participación en los activos financieros
transferidos que sea creada o retenida por la Compañía, se reconoce como un activo o
pasivo separado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado en el
estado de situación financiera cuando, y sólo cuando, la Compañía cuenta con un
derecho legal para compensar los montosy tiene el propósito de liquidarlos sobre una
base neta o derealizar el activo y liquidar el pasivo simultáneamente.

Los préstamos y partidas por cobrar son los únicos activos financieros no derivados
quetiene la Compañía.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los préstamos y partidas por cobrar son activos financieros con pagos fijos o
determinables que no se cotizan en un mercado activo. Estos activos inicialmente se
reconocen al valor razonable más cualquier costo de transacción directamente
atribuible. Posterior al reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar se valorizan al
costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por
deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de cuentas por cobrar.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

El efectivo y equivalentes de efectivo se compone de los saldos del efectivo disponible
en caja y bancos.

Pasivos Financieros no Derivados

Inicialmente, la Compañía reconocelos instrumentos de deuda emitidos en la fecha en
la cual se originan. Todos los otros pasivos financieros son reconocidos inicialmente
en la fecha de la transacción en la cual la Compañía se hace parte de las
disposiciones contractuales del documento. La Compañía da de baja un pasivo
financiero cuando sus obligaciones contractuales se cancelan o expiran.

La Compañía clasifica los pasivos financieros no derivados en la categoría de otros
pasivos financieros. Estos pasivos financieros son reconocidos inicialmente a su valor
razonable más cualquier costo de transacción directamente atribuible. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valorizan al costo amortizado

usando el método deinterés efectivo.

La Compañía tiene los siguientes otros pasivos financieros: préstamos y obligaciones
financieras, cuentas por pagary otras cuentas y gastos acumulados por pagar.
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Capital Social

Las acciones ordinarias son clasificadas como patrimonio. Los costos incrementales
atribuibles directamente a la emisión de acciones ordinarias, de haberlos, son
reconocidos como una deducción del patrimonio, netos de cualquier efecto tributario.

(c) Propiedades y Equipos

Reconocimiento y Medición

Las partidas de propiedades y equipos son valorizadas al costo menos depreciación

acumulada y pérdidas por deterioro.

Las propiedades y equipos se reconocen como activo si es probable que se deriven de
ellos beneficios económicos futuros y su costo puede ser determinado de una manera
fiable. El costo incluye partidas que son directamente atribuibles a la adquisición del
activo. El costo de activos construidos por la propia entidad incluye lo siguiente: (i) el
costo de los materiales y la mano de obra directa; (ii) cualquier otro costo directamente
atribuible al proceso de hacer queel activo sea apto para trabajar para su uso previsto;
(iii) cuando la Compañía tiene una obligación de retirar el activo o rehabilitar el lugar,
una estimación de los costos de desmantelar y removerlas partidas y de restaurar el
lugar donde estén ubicados; y (iv) los costos por préstamos capitalizados.

Cualquier ganancia o pérdida de la disposición de un elemento de propiedades y
equipos, calculada comola diferencia entre el producto obtenido de la disposición y el
valor en libros del elemento, se reconoce en resultados.

Costos Posteriores

Mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del activo, son
capitalizados sólo si es probable que se deriven de ellos beneficios económicos futuros
para la Compañía y su costo puede ser estimado de manera fiable, El valor en libros
de la parte reemplazada se da de baja. Los costos por reparaciones y mantenimientos
de rutina en propiedades y equipos son reconocidos en resultados cuando se incurren.

Depreciación

La depreciación de los elementos de propiedades y equipos se calcula sobre el monto
depreciable, que corresponde al costo de un activo menos su valor residual. La
depreciación es reconocida en resultados con base en el método de línea recta. Los
métodos de depreciación, vidas útiles y valores residuales son revisados en cada
ejercicio y se ajustan si es necesario.

La vida útil de los muebles y enseres es de 10 años.
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Propiedades de Inversión

Las propiedades de inversión son inmuebles (edificio y bodegas) y equipos mantenidos
con la finalidad de obtener rentas por arrendamiento o para conseguir apreciación de

capital en la inversión o ambas cosas a la vez, pero no para la venta en el curso normal del
negocio o uso para propósitos administrativos. La Compañía eligió la exención opcional
para utilizar el valor razonable como costo atribuido al 1 de enero del 2010, fecha de
transición (véase nota 18).

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversión, calculada como
la diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposición y el valor en libros de los
elementos, se reconoce en resultados.

La vida útil estimada para los períodos actuales y comparativos de los inmuebles es entre
40 y 80 añosy para los equipos es de 10 años.

Inversión en Acciones

La inversión en acciones representa menos del 20% de tenencia del capital en una
entidad, en la cual la Compañía no tiene influencia significativa ni control y se reconoce
según el método del costo.

Deterioro

¡. Activos Financieros

Los activos financieros son evaluados por la Compañía en cada fecha de presentación
de los estados financieros, para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro.
Se considera que existe esa evidencia objetiva cuando ha ocurrido un evento de
pérdida después del reconocimiento inicial del activo, con efectos negativos en los
flujos de efectivo futuros del activo que pueden estimarse de manerafiable.

La evidencia objetiva que un activo financiero está deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuración de un valor
adeudado a la Compañía en términos que ésta no consideraría en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor entrará en bancarrota, cambios
adversos en el estado de pago del prestatario de la Compañía, condiciones
económicas quese relacionen con incumplimiento.

La Compañía considera la evidencia de deterioro de las partidas por cobrar a nivel

específico. La evaluación se realiza sobre la base de una revisión objetiva de todas
las cantidades pendientes de cobro al final de cada período y representa la mejor
estimación de la Administración sobre las pérdidas en que podrían incurrirse por este

concepto.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al costo
amortizado se calcula comola diferencia entre el valor en libros del activo y el valor
presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados a la tasa de interés
efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se reflejan en una cuenta de
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estimación para deterioro contra las partidas por cobrar. El interés sobre el activo
deteriorado continúa reconociéndosea través de la reversión del descuento. Cuando

un hecho posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta
disminución se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas únicamente si la reversión está
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que la pérdida por

deterioro fue reconocida.

ii. Activos no Financieros

El valor en libros de los activos no financieros de la Compañía, diferentes a
propiedades de inversión e impuesto diferido, es revisado en la fecha del estado de
situación financiera para determinar si existe algún indicio de deterioro. Si existen
tales indicios, entonces se estima el valor recuperable del activo. Se reconoce una
pérdida por deterioro si el valor en libros de un activo o su unidad generadora de
efectivo excede su importe recuperable.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor mayor

entre su valor en uso y su valor razonable, menos los gastos de venta. Para
determinarel valor en uso, se descuentanlos flujos de efectivo futuros estimados a su
valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja las
valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
específicos que puede tenerel activo. Para propósitos de evaluación del deterioro, los
activos que no pueden ser probados individualmente son agrupados juntos en el grupo
más pequeño de activos llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos
de entrada de efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de
los flujos de entrada de efectivo de otros activos o grupos de activos.

Una pérdida por deterioro es reconocida si el monto en libros de un activo o su unidad
generadora de efectivo sobrepasa su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en el estado de resultados integrales.

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en su importe recuperable,
Cuando serevierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no puede excederal
valor que habría sido determinado, neto de depreciación o amortizaciones, si no se
hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos, litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situación financiera cuando existe una obligación legal o implícita resultante de
eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagarla obligación
y el monto puede ser razonablemente estimado. Las provisiones se determinan

descontandoel flujo de efectivo que se espera a futuro a la tasa antes de impuesto que
refleja la evaluación actual del mercado sobre el valor del dinero en el tiempo y los riesgos
específicos de la obligación. El saneamiento del descuento se reconoce como costo
financiero.

(Continúa)
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El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha del
estado de situación financiera, tomando en consideración los riesgos e incertidumbres que
rodeana la mayoría de los sucesos y circunstancias concurrentes a la valoración de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea requerido, o
el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligación es revelada como un
pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya existencia será
confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o más eventos futuros, son también
reveladas como pasivos contingentes, a menos quela probabilidad de un flujo de salida de
beneficios económicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Ingresospor Arrendamientos

Los ingresos por arrendamiento de propiedades de inversión son reconocidos en
resultados por el método lineal durante el período de arrendamiento.

Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios económicos futuros.

Costos Financieros

Los costos financieros están compuestos por gastos por intereses en préstamos o
financiamientos. Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la
adquisición de un activo que califica, se reconocen en resultados usando el método de
interés efectivo.

impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto corriente y el impuesto
diferido. El impuesto a la renta corriente y diferido es reconocido en resultados, excepto
quese relacione con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en
el patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros

resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

El impuesto corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la utilidad gravable del
año, utilizando la tasa impositiva aplicable y cualquier ajuste al impuesto por pagar de

añosanteriores.

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias existentes
entre el valor en libros de los activos y pasivos reportados para propósitos financieros y
sus correspondientes basestributarias. No se reconoce impuesto a la renta diferido por
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las diferencias temporarias que surgen en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo
en una transacción que no es una combinación de negocios, y que no afecta la utilidad o

pérdida financiera ni gravable.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera aplique al
momento de la reversión de las diferencias temporarias, de acuerdo con lo previsto en la
ley de impuesto a la renta promulgada o sustancialmente promulgada a la fecha de

reporte.

Al determinar el monto de los impuestos corrientes e impuestos diferidos la Compañía
considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si pueden adeudarse impuestos
e intereses adicionales. La Compañía cree que la acumulación de sus pasivos tributarios
es adecuada para todos los años fiscales abiertos, sobre la base de su evaluación de
muchos factores, incluyendo las interpretaciones de la ley tributaria y la experiencia
anterior. Esta evaluación depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una
serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva información que haga que
la Compañía cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos fiscales actuales; tales
cambios en los pasivos fiscales impactarán el gasto fiscal en el período en el cual se

determinen.

Los activos y pasivos por impuesto diferido son compensados y consecuentemente se
presentan en el estado de situación financiera por su importe neto, si existe un derecho
legal de compensar los pasivos y activos por impuestos corrientes, y están relacionados
con el impuesto a las ganancias aplicados por la misma autoridad tributaria sobre la misma
entidad tributaria.

Un activo por impuesto diferido es reconocido por las pérdidas tributarias trasladables a
ejercicios futuros y diferencias temporarias deducibles, en la medida en la cual sea
probable que estarán disponibles ganancias gravables futuras contra las cuales puedan
ser utilizados. Los activos por impuesto diferido son revisados en cada fecha de reporte y
son reducidos en la medida en la cual no sea probable que los beneficios por impuestos
relacionados serán realizados.

Sólo se compensanentre sí y, consecuentemente, se presentan en los estados financieros
por su importe neto, los saldos deudores y acreedores tributarios, reconocidos como tales
por la autoridad tributaria, y siempre que los créditos tributarios respectivos no se hallen
prescritos y que, además, se relacionen con el mismo tipo de impuesto a compensar.

Normas Nuevas y Revisadas Emitidas pero Aún no Efectivas

Las siguientes Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF), Normas Internacionales
de Contabilidad (NIC) e Interpretaciones del Comité (CINIIF) nuevas y revisadas han sido
emitidas con fecha de aplicación para períodos anuales que comienzan después del 1 de enero

del 2011 y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparación de estos estados
financieros.
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Efectiva a

Norma Asunto partir

NIC 12 (enmienda) impueto diferido - recuperación de activos

relevantes 1 de enero del 2012

NIC 1 (enmienda) Presentación de estados financieros 1 de julio del 2012

NIF 10 Estados financieros consolidados 1 de enero del 2013

NUF 11 Acuerdos conjuntos 1 de enero del 2013

NUF 12 Información a revelar sobre participaciones

en otras entidades 1 de enero del 2013

NIF 13 Medición del valor razonable 1 de enero del 2013

NIC 27 (2011) Estadosfinancieros separados 1 de enero del 2013

NIC 28 (2011) Inversiones en asociadas y negocios

conjuntos 1 de enero del 2013

NIC 19 (enmienda) Beneficios a los empleados 1 de enero del 2013

NIF 9 Instrumentos financieros 1 de enero del 2015

La Administración de la Compañía con base en las evaluaciones preliminares que ha hecho,
estima que la adopción de las normas, enmiendas e interpretaciones antes descritas, no tendrán
un impacto significativo en los estados financieros de la Compañía.

Determinación de Valores Razonables

Las políticas contables requieren que se determinen los valores razonables de los activos y
pasivos financieros y no financieros para propósitos de valoración y revelación, conforme los
criterios que se detallan a continuación. Cuando corresponda, se revela mayor información
acerca de los supuestos efectuados en la determinación de los valores razonables.

(a) Préstamos y Partidas por Cobrar

El valor razonable de los préstamosy las partidas por cobrar, se estiman al valor presente
de los flujos de efectivo futuros, descontados a la tasa de interés de mercado a la fecha del
estado de situación financiera. Este valor razonable se determina para propósitos de
revelación.

Los montosenlibros de las cuentas por cobrar se aproximan a su valor razonable, dado su
vencimiento de corto plazo.

Propiedades de Inversión

Es necesario que una compañía de peritos independientes que tenga una capacidad
profesional reconocida y experiencia reciente en la localidad y categoría de las
propiedades de inversión objeto de valoración, lleve a cabo la valoración de la cartera de
propiedades de inversión de la Compañía. Los valores razonables se basan en los valores
de mercado, que corresponden al monto estimado en el cual las propiedades podrían
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intercambiarse a la fecha de valoración entre un comprador y un vendedor dispuestos en
una transacción en condiciones de independencia mutua, posterior a un adecuado
mercadeo en el cual ambas partes han actuado voluntariamente.

(c) Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina para propósitos de revelación, se calcula sobre la
base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados a la tasa de
interés de mercado a la fecha del estado de situación financiera.

Los montos registrados por préstamos y obligaciones financieras se aproximan a su valor
razonable, con base en quelas tasas de interés de las mismas son similares a las tasas de
mercado,para instrumentos financieros de similares características.

Los montos registrados de cuentas por pagar y otras cuentas y gastos acumulados por
pagar se aproximan a su valor razonable, debido a que tales instrumentos tienen
vencimiento en el corto plazo.

Administración de Riesgo Financiero

En el curso normal de sus operaciones la Compañía está expuesta a los siguientes riesgos
relacionados con el uso de instrumentosfinancieros:

. Riesgo de liquidez

o Riesgo de mercado

o Riesgo de crédito

Marco de Administración de Riesgos

La Administración es responsable por establecer y supervisar el marco de administración de
riesgos, así como el desarrollo y seguimiento de las políticas de administración de riesgos de la
Compañía.

Las políticas de administración de riesgo de la Compañía son establecidas con el objeto de
identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compañía,fijar límites y controles de riesgos
adecuados, y para monitorear los riesgos y el cumplimiento de los límites. Se revisan
regularmente las políticas y los sistemas de administración de riesgos de la Compañía a fin de
quereflejen los cambios en las condiciones de mercado y en las actividades. La Compañía, a

través de sus normas y procedimientos de administración, pretende desarrollar un ambiente de
control disciplinado y constructivo en el cual el personal entienda sus roles y obligaciones.

La Administración monitorea el cumplimiento de las políticas y los procedimientos de
administración de riesgos y revisa si su marco de administración de riesgos es apropiado
respecto a los riesgos a los cuales se entrenta la Compañía.

(Continúa)
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Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para cumplir con sus
obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son liquidados mediante la entrega de
efectivo u otros activos financieros. El enfoque de la Administtación para administrar la liquidez,
es contar con los recursos suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto
en condiciones normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o arriesgar la

reputación de la Compañía. La Compañía controla la liquidez requerida mediante renovaciones
de préstamos o requerimiento de nuevas líneas de crédito con instituciones financieras locales.
En caso de que la Compañía tuviese que recurrir a otras forma de financiamiento, Quifatex S. A.,
compañía relacionada, le ha provisto líneas de crédito a largo plazo para cubrir los
requerimientos de liquidez.

A continuación se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos financieros no”
derivados (en dólares americanos):

 

 

 

 

 

 

Flujos de Entre Entre

Valor efectivo 6 meses o 6y 12 unoy cinco

contable contractuales menos meses años

31 de diciembre del 2011 :

Préstamosy obligaciones financieras US$ 7.085.450 8.405.938 1.710.923 586.008 6.109.007
Cuentas por pagar 187.920 187.920 187.920 : - -
Impuesto a la renta por pagar 30.237 30.237 30,237 - -

Otras cuentas y gastos acumulados

por pagar 23.767 23.767 23.767 - -

US$ 7.327,374 8.647.862 1.952.847 586.008 6.109.007

31 de diciembre del 2010 :

Préstamosy obligacionesfinancieras US$ 6.650.466 8.288.372 2.750.441 280.781 5.257.150
Cuentas por pagar 29.069 29.069 29.069 - -
Otras cuentas y gastos acumulados

por pagar 21.716 21.716 21.716 - -

US$ 6.701.251 8.339.157 2.801.226 280.781 5.257.150

1 de enero del 2010 :
Préstamos y obligaciones financieras US$ 4.557.971 6.333,491 224.314 297.067 5.812.110
Cuentas por pagar 1.728,207 1.812.653 1.812.653 - -

Otras cuentas y gastos acumulados :
por pagar 13.474 13.474 13.474 - -

US$ 6.299.652 8.159.618 2.050.441 297.067 5.812.110
 

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercadoesel riesgo de que los cambios en los precios de mercado, por ejemplo en
las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos de la Compañía o el valor de los
instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de la administración del riesgo de mercado

es administrar y controlar las exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y al
mismo tiempo optimizarla rentabilidad.

(Continúa)
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Il. Riesgo de Moneda

La moneda utilizada para las transacciones en el Ecuador es el dólar americano, moneda
funcional de la Compañía y las transacciones que realiza la Compañía son en esa moneda;
porlo tanto, la Administración estima que la exposición de la Compañía al riesgo de moneda
no existe.

li. Riesgo de Tasas de Interés

Este riesgo está asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones contraídas

por la Compañía y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a los cargos a
resultados por concepto de intereses y por la cuantía de los flujos futuros. La mayoría de los
préstamos que mantiene la Compañía son a tasa de interés variable, la cual es ajustada
trimestralmente según la tasa pasiva establecida y publicada por el Banco Central del
Ecuador. Sin embargo, la Administración considera que la exposición a los cambios en
dichas tasas no tiene un impacto significativo en los estados financieros de la Compañía.

Un detalle de los pasivos a tasa de interésfija y variable, es como sigue:

Valor registrado
 

 

 

31 de diciembre del 1 de enero

2011 2010 del 2010

Instrumentosfinancieros a

tasa de interés fija:

Pasivos financieros US$ 1.100.000 - -

Instrumentos financieros a
tasa de interés variable:

Pasivos financieros US$ 5.985.450 6.650.466 4.557.971
 

Análisis de Sensibilidad del Flujo de Efectivo para Instrumentos Financieros a Tasa de Interés
Variable

Para los pasivos financieros a tasa de interés variable, una variación de 100 puntos de base en
la tasa de interés habría aumentado/disminuido el patrimonio y resultados en US$45.580 en
2011 y US$65.663 en 2010. Este análisis asume que todas las otras variables se mantienen
constantes. :

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que entrenta la Compañía si un cliente o
contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus obligaciones contractuales, y se
origina principalmente de las cuentas por cobrar.

Exposición al Riesgo de Crédito

La exposición máxima al riesgo de crédito a la fecha del estado de situación financiera es como
sigue:
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Valor en libros
 

 

 

31 de diciembre del 1 de enero
2011 2010 del 2010

Efectivo y equivalentes de efectivo US$ 70.361 52.218 3.501
Cuentas por cobrar 519.394 590.412 670.749

US$ 589.755 642.630 674.250
 

Cuentas por Cobrar

El principal componente de las cuentas por cobrar lo constituyen los saldos con instituciones
gubernamentales que reportan US$516.394, US$579.412 y US$635.484, al 31 de diciembre del
2011 y 2010 y 1 de enero del 2010, respectivamente.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La Compañía mantiene efectivo y equivalentes de efectivo por US$70.361 al 31 de diciembre del
2011 (US$52.218 y US$3.501 al 31 de diciembre y el 1 de enero del 2010, respectivamente),
que representan su máxima exposición al riesgo de crédito por estos activos. El efectivo y

equivalentes de efectivo son mantenidos substancialmente con bancos e instituciones
financieras, que están calificadas entre el rango AA+ y AAA-, según las agencias calificadoras
que se muestran a continuación:

Banco Calificación Calificador

Banco Proamérica S. A. AA+ PCRPacific S.A.
Banco Bolivariano S.A. AAA- Bank Watch Ratings

Administración de Capital

La política de la Compañía es mantener un nivel de capital que le permita conservar la confianza
de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo futuro de sus negocios. El patrimonio
se compone del capital social, reserva legal, resultados acumulados y resultado acumulado

proveniente de la adopción por primera vez de las NIIF y no hubo cambios en el enfoque de la
Compañía para la administración de capital durante el año.

El índice deuda-patrimonio ajustado de la Compañía al término del período del estado de
situación financiera era el siguiente:
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31 de diciembre del 1 de enero
2011 2010 del 2010

Total pasivos US$ 7.945.815 7.291.082 6.855.431

Menos:efectivo y equivalentes

de efectivo 70.361 52.218 3.501

Deuda neta US$ 7.875.454 7.238.864 6.851.930

Total patrimonio US$ 7.015.386 6.666.948 6.355.706

Índice deuda-patrimonio
ajustado 1,12 1,09 1,08

Cuentas por Cobrar

El detalle de las cuentas por cobrar es el siguiente:

31 de diciembre del 1 de enero

2011 2010 del 2010

Instituciones gubernamentales-

Servicio de Rentas Internas

Impuesto al valor agredo - IWA US$ 269.856 373.529 481.944

Retención en la fuente

de impuestoa la renta 201.640 205.883 153.540

Retención enla fuente

de impuesto al valor

agregado 44.898 - -

516.394 579.412 635.484

Anticipos dados a proveedores 3.000 - 24.265

Otras cuentas por cobrar - 11.000 11.000

US$ 519.394 590.412 670.749

Corrientes US$ 403.474 359,443 331.365

No corrientes 115.920 230.969 339,384

US$ 519.394 590.412 670.749
 

Las cuentas por cobrar no corrientes corresponden a impuesto al valor agregado — IVA
recuperable a más de un año.

Las cuentas por cobrar - impuesto al valor agregado - ¡VA corresponden al IVA generado en las
comprasrealizadas durante el año 2008 para la construcción de unos inmuebles (bodegas).

(Continúa)
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Segúnresolución No. NAC-PCTRCEC11-00251 de fecha 17 de junio del 2011, la Compañía dejó
de ser contribuyente especial de la Dirección Regional Norte del Servicio de Rentas Internas, y a
partir de julio del 2011, quedaron suspendidas las obligaciones inherentes a la calidad de

contribuyente especial. Con base en dicha resolución, la Compañía declara y paga el impuesto
retenido mensualmente y entrega a los establecimientos afiliados el correspondiente
comprobante de retención del impuesto al valor agregado - IVA, el que le sirve como crédito
tributario en las declaraciones del mes que corresponda. Cuando el crédito tributario se haya
originado en retenciones del impuesto al valor agregado — IVA, el exceso se podrá compensar
con cualquier tributo administrado por la Dirección General de Rentas. En ningún caso esta
compensación será mayor al monto del impuesto retenido.

El saldo de otras cuentas por cobrar- retención en la fuente de impuesto a la renta, corresponde
a las retenciones efectuadas por terceros y anticipos de impuesto a la renta pagados por la
Compañía desde el 2008 al 2011. De acuerdo con las disposiciones tributarias vigentes en el
Ecuador, el exceso de retenciones en la fuente sobre el impuesto a la renta causado es
recuperable previa la presentación del respectivo reclamo de pago en exceso. A la fecha de los
estados financieros, la Administración de la Compañía ha iniciado los pasos que le permitirán
presentar en 2012 los trámites de reclamos por pago en exceso de los años 2008 al 2010, ante
la autoridad tributaria.

El movimiento del saldo de otras cuentas - retención en la fuente de impuesto a la renta es el
siguiente:

Año terminadoel

31 de diciembre del
 

 

2011 2010

Saldo al inicio del año US$ 205.883 153.540

Retencionesrealizadas por terceros 102.629 95.043

Compensación por pago

de impuesto mínimo (102.629) (34.636)

Deterioro cargado a resultados (4.243) (8.064)

US$ 201.640 205.883
 

La exposición de la Compañía a los riesgos de crédito y las pérdidas por deterioro relacionadas
con las cuentas por cobrar se revelan en la nota 6.

Gastos Pagados por Anticipado

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 y 1 de enero del 2010 los gastos pagados por anticipado
corresponden, principalmente, a seguros a todo riesgo de las propiedades de la Compañía.

(Continúa)
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(9) Propiedades y Equipos

El detalle de las propiedades y equipos esel siguiente:

 

 

31 de diciembre del 1 de enero
2011 2010 del 2010

Muebles y enseres US$ 23.979 15.237 15.237

Depreciación acumulada (5.044) (3.302) (1.778)

US$ 18.935 11.935 13.459
 

El movimiento de las propiedades y equipos es comosigue:

Año terminadoel

31 de diciembre del
 

 

2011 2010

Saldo al inicio del año US$ 11.935 13,459
Adiciones 8.742 -

Depreciación cargada a resultados (1.742) (1.524)

Saldoalfinal del año US$ 18.935 11.935
 

(10) Propiedades de Inversión

El movimiento de las propiedades de inversión es como sigue:

Año terminadoel

31 de diciembredel
 

 

2011 2010

Saldoal inicio del año US$ 13.285.866 12.512.294
Adiciones - adquisiciones 1.175.583 398.363

Depreciación cargada a resultados (127.282) - (124.791)

Saldoalfinal del año US$ 14.334.167 13.285.866
 

Las propiedades de inversión, según se describe en la nota 1, son arrendadas a Quifatex S. A.,
compañía relacionada. Ver nota 17 para mayor información.

(11) Préstamos y Obligaciones Financieras

Esta nota provee información sobre los términos contractuales de los préstamos y obligaciones
financieras de la Compañía que devengan intereses, los que son valorizados al costo
amortizado. Para mayor información acerca de la exposición de la Compañía al riesgo de tasa
de interés y liquidez véase nota 6.

(Continúa)
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Un resumendelos préstamosy obligaciones financieras es el siguiente:

 

 

31 de diciembre del 1. de enero

2011 2010 del 2010
Pasivos corrientes:

Préstamos bancarios sin garantía US$ 4.535.589 3.348.568 591.706

Pasivos no corrientes:

Préstamos bancarios sin garantía US$ 2.549.861 3.301.898 3.966.265
 

Términos y Calendario de Reembolso de la Deuda

Valor nomina! en US$
 

Tasa de interés 31 de diciembre del
 

1 de enero del

 

 

 

nominal 2011 2010 2010

Préstamos bancarios sin garantía 8,40% US$ 5.967.391 3.966.265 4.557.971

Préstamos bancarios sin garantía 7,25% 1.100.000 2.600.000 -

US$ 7.067.391 6.566.265 4.557.971

Préstamos y obligaciones financieras US$ 7.067.391 6.566.265 4.557.971

Intereses por pagar 18.059 84.201 -

US$ 7.085.450 6.650.466 4.557.971
 

Las tasas variables son ajustadas trimestralmente según las tasas pasivas publicadas por el
Banco Central del Ecuador.

Cuentas por Pagar

El detalle de las cuentas por pagares el siguiente:

 

 

31 de diciembredel 1 de enero

2011 2010 del 2010

Proveedores US$ 44.627 16.200 11.500

Compañía relacionada (nota 17) 143.293 12.869 1.716.707

US$ 187.920 29.069 1.728.207
 

La exposición de la Compañía al riesgo de moneday liquidez relacionado con cuentas por pagar
se revela en la nota 6.
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Impuesto a la Renta

Gasto de Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta consiste de:

Año terminadoel

31 de diciembre del
 

 

2011 2010

Impuesto a la renta corriente estimado US$ 124.173 34.636

Impuesto a la renta diferido 28.610 34.052

US$ 152.783 68.688
 

Conciliación del Gasto de Impuesto a la Renta

La tasa corporativa de impuesto a la renta ecuatoriana es 24% en el 2011 (25% en el 2010). La
siguiente es la conciliación entre el gasto de impuesto a la renta y aquel que resultaría de aplicar
la tasa corporativa de impuesto a la renta a la utilidad antes de impuesto a la renta:

Año terminadoel 31

de diciembre del
 

 

 

 

2011 2010
impuesto a la renta que resultaría de

aplicar la tasa corporativa a la
utilidad antes de impuesto a la
renta US$ 120.293 94.983

Más (menos):
Gastos no deducibles 3.880 5.788
Amortización de pérdida tributaria - (7.022)
Efecto del cambio de la tasa

impositiva sobre el impuesto diferido 24.576 22.231
Efecto por adopción de las NIIF - (58.758)
Otros 4.034 11.466

: US$ 152.783 68.688

Pasivo por Impuesto Diferido

El pasivo por impuesto diferido es atribuible a lo siguiente:

31 de diciembre del 1 de enero

2011 2010 del 2010

Propiedades de inversión US$ (618.441) (589.831) (555.779)
 

Continúa)
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El movimiento de la diferencia temporaria tue reconocido en el estado de resultados integrales y
es el siguiente:

Año terminado al 31 de

diciembre del

2011 2010

Propiedades de inversión US$ 28.610 34.052

Otras Cuentas y Gastos Acumulados por Pagar

El detalle de las otras cuentas y gastos acumulados por pagares el siguiente:

 

 

 

31 de diciembre del 1 de enero

2011 2010 del 2010

Servicio de Rentas Internas:
Retenciones enla fuente por pagar US$ 935 4.813 2,434
Impuesto al valor agregado 15.794 16.903 11.040

Otros 7.038 - -

US$ 23.767 21.716 13.474

Patrimonio

Capital Social

La Compañía ha emitido únicamente acciones ordinarias y nominativas con valor nominal de
US$1 cada una. El detalle de las accioneses el siguiente:

 

31 de diciembre del 1 de enero

2011 2010 del 2010

Acciones autorizadas,

suscritas y pagadas US$ 1.952.700 1.952.700 1.952.700
 

Reserva Legal

La Ley de Compañías de la República del Ecuador, requiere que las compañías anónimas
transfieran a la reserva legal, por lo menos, el 10% dela utilidad neta anual, hasta igualar, por lo
menos, el 50% del capital social. Dicha reserva no está sujeta a distribución, excepto en el caso
de liquidación de la Compañía, pero puede serutilizada para aumentos de capital o para cubrir
pérdidas en las operaciones.

Reserva de Capital

La reserva de capital constituye el efecto neto por la transterencia de los saldos originados en la
conversión de los estados financieros de sucres a dólares de los Estados Unidos de América,

(Continúa)

- 25 -



(16)

SAFIMO$.A.

Notas a los Estados Financieros

(Montos en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

unidad monetaria adoptada por la República del Ecuador a partir del 13 de marzo del 2000, de
conformidad con la Ley de Transformación Económica del Ecuador. De a acuerdo con las
disposiciones societarias vigentes, este saldo no está sujeto a distribución de los accionistas,
pero puede ser objeto de capitalización o de absorción de pérdidas, previa decisión de la Junta
General de Accionistas. ,

La Superintendencia de Compañías del Ecuador, mediante Resolución
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre del 2011, publicada en el Registro Oficial

No. 566 del 28 de octubre del 2011 determinó que la reserva de capital generada hasta el año
anterior al período de transición de aplicación de las NIIF, debe sertransferida al patrimonio a la
cuenta Resultados Acumulados, subcuenta Reserva de Capital, saldo que sólo podrá ser
capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio
económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liguidación de la Compañía.

Resultado Acumulado Proveniente de la Adopción Por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia de Compañías del Ecuador, mediante Resolución
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre del 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566 del 28 de octubre del 2011 determinó que los ajustes provenientes de la adopción por
primera vez de las “NIIF” y que se registraron en el patrimonio en una subcuenta denominada
“Resultado acumulado proveniente de la adopción por primera vez de las NIF”, separada del
resto de los resultados acumulados, y que generaron un saldo acreedor, no podrá ser distribuido
entre los accionistas.

Otros Resultados Integrales

La Compañía no tiene afectación por otros resultados integrales para los años 2011 y 2010.

Gastos por Naturaleza

El siguiente es un resumen de los gastos por naturaleza:

Año terminadoel

 

 

 

Nota 31 de diciembre del
2011 2010

Depreciaciones 9y 10 US$ 129.024 126.315

Mantenimientos y reparaciones

de las propiedades de inversión 67.352 1.888

Impuestos y contribuciones 55.607 55.755

Servicios de administración 17 22.500 22.500

y contables
Seguros 15.146 14.084

Otros (ingresos) gastos, neto (1.277) 66.147

US$ 288.352 286.689

(Continúa)
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(17) Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

(a) Transacciones con Compañías Relacionadas

El resumendelas principales transacciones con compañías relacionadasesel siguiente:

Ingresos:
Arriendamientos de inmuebles

Gastos de administración:

Semicios de administración y contables

Costo financiero:

Intereses

Pago hecho por una entidad relacionada

por cuenta de la Compañía

Compensación de saldos intercompañías

US$

US$

US$

US$

US$

Año terminado el 31 de

diciembre del
 

 

 

 

 

2011 2010

1.282.800 1.188.000

22.500 22.500

- 84.446

895.571 -

895.571 -
 

Al 31 de diciembre del 2011 y 2010 la Compañía mantiene suscritos los siguientes
contratos con sus compañías relacionadas:

Contratos de Arrendamiento

La Compañía mantiene dos contratos de arrendamiento de sus propiedades de
inversión, suscritos con Quifatex $. A., compañía relacionada, cuya última renovación
data del 3 de enero del 2011, estableciendo una vigencia de cinco años, mismo que en
una de sus cláusulas determina que éste puede ser renovado por un período igual,
salvo decisión de darlo por terminado por cualquiera de las partes. Los contratos antes
mencionados prevén un canon mensual de US$32.400 en el 2011 (US$30.000 en el
2010) para el arrendamiento del edificio y un canon mensual de US$74.500 en el 2011
(US$69.000 en el 2010) para las bodegas.

Los cobros mínimostuturos por concepto de estos contratos son los siguientes:

Año que terminará el

31 de diciembre del US$

2012 1.282.800
2013 " 1.282.800

2014 1.282.800

2015 1.282.800

5.131.200
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- Contrato de Servicios de Administración y Contables

La Compañía mantiene suscrito con Quifatex S. A., compañía relacionada, un contrato
a través del cual tal entidad le presta servicios administrativos y contables,
estableciendo una contraprestación de un honorario mensual de US$1.875.

La Compañía no dispone de personal propio, pues sus necesidades operativas se
limitan a funciones administrativas y contables, las cuales son satisfechas mediante los
servicios recibidos a través de este contrato.

El siguiente es un detalle de los saldos con compañías relacionadas:

 

31 de diciembre del 1 de enero

2011 2010 del 2010

Pasivos corrientes:
Quifatex S. A. US$ 143.293 12.869 1.716.707
 

Los saldos con compañías relacionadas no devengan ni causan intereses y son cobrados y
liquidados, según sea aplicable, entre 30 y 45 días posteriores a la techa de emisión de las
facturas, a excepción de un préstamo por US$1.586.938 adeudado a Quifatex, S. A. a 1 de
enero del 2010, el cual causó intereses a la tasa de 9,5% anual; el saldo por pagar a esa
fecha también incluye US$116.900 por concepto detales intereses, que conjuntamente con
el capital fueron pagados durante el año terminado el 31 de diciembre del 2010.

Explicación de los Efectos de la Transición a las NIE

Como se indica en la nota 2(a), éstos son los primeros estados financieros de la Compañía
preparados de conformidad con lo previsto en las Normas Internacionales de Información
Financiera (NIIF). En la preparación del estado de situación financiera de apertura bajo NIIF, la
Compañía ha ajustado los montos reportados previamente en los estados financieros
preparados bajo las Normas Ecuatorianas de Contabilidad (NEC).

Una explicación de cómo la transición de NEC a NIIF ha afectado la situación financiera, el
desempeñofinanciero y los flujos de efectivo se muestra en los siguientes cuadros y notas:

(a) Estados de Situación Financiera al 1 de Enero y al 31 de Diciembre del 2010

En la preparación de los estados de situación financiera de apertura (1 de enero del 2010),
y comparativo (31 de diciembre del 2010) la Compañía ha realizado ajustes y
reclasificaciones de cuentas previamente reportadas en los estados financieros
preparados de acuerdo con sus anteriores bases contables (NEC).

Los principales efectos de la adopción sobre los estados de situación financiera al 1 de
enero y al 31 de diciembre del 2010, se resumen a continuación:
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Activos 
Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Gastos pagados por anticipado

Total activos corrientes

Activos no corrientes:

Cuentas por cobrar

Propiedades y equipos

Propiedades de inversión

Inversión en acciones

Total activos no corrientes

Total activos

SAFIMO$.A.

Notas a los Estados Financieros

(Montos en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

31 de diciembre del 2010 1 de enero del 2010
 

 

 

 

 

 

NEC Ajustes Reclasficaciones NUF NEC Ajustes Reclasficaciones NUE

US$ 52.218 - - 52.218 3.501 - - 3.501

38.059 (38.059) 359,443 359,443 38.059 (38.059) 331.365 331.365

598.476 (8.064) (590.412) - 670.749 - (670.749) -

5.876 - - 5.876 5.634 - - 5.634

694.629 (46.123) (230.969) 417.537 717.943 - (38.059) (339.384) 340.500

- - 230.969 230.969 - - 339.384 339.384

8.075.609 5.222.192 (13.285.868) 11.935 7.538.074 4.987.679 (12.512.294) 13.459

- - 13.285.866 13.285.866 - - 12.512.294 12.512.294

3.140 8.583 - 11.723 5.500 - - 5.500

8.078.749 5.230.775 230.969 13.540.493 7.543.574 4.987.679 339.384 12.870.637

US$ 8.773.378 5.184.652 - 13.958.030 8.261.517 4.949.620 - 13.211.137

(Continúa)
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Pasivos y Patrimonio

Pasivos corrientes:

Préstamos y obligacionesfinancieras

Cuentas por pagar

Impuesto a la renta por pagar

Otras cuentas y gastos acumulados por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Préstamosy obligaciones financieras

Impuestodiferido

Patrimonio:

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Capital social

Reservalegal

Reserva decapita!

Utilidades no distribuidas

Resultados acumulados
Resultado acumulado proveniente dela
adopción porprimera vez de las NIIF

Total patrimonio

Total pasivos y patrimonio

SAFIMO $.A.

Notas a los Estados Financieros

(Montos en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

31 de diciembre del 2010 1 de enero del 2011
 

 

 

 

 

 

 

 

 

NEC Ajustes Reclasficaciones NIE NEC Ajustes Reclasficaciones NIF

US$ 3.264.367 - 84.201 3.348.568 591.706 - 591.706

50.785 - (21.716) 29.069 1.624.781 - 103.426 1.728.207

84.201 - (62.485) 21.716 116.900 (103.426) 13.474

3.399.353 - - 3.399.353 2.333.387 - 2.333.387

3.301.898 - 3.301.898 3.966.265 - - 3.966.265

- 589.831 589.831 - 555.779 555.779

3.301.898 589.831 - 3.891.729 3.966.265 555.779 - 4.522.044

6.701.251 589.831 - 7.291.082 6.299.652 555.779 - 6.855.431

1.952.700 - - 1.952.700 1.952.700 - 1.952.700

2.245 - - 2.245 2.245 - - 2.245

41 . (41) - 41 . (41) -
117.141 - (117,141) - 6.979 - (6.879) -

- - 117.182 117.182 - - 6.920 6.920

4.594.821 4.594.821 - 4,393,841 - 4,393,841

2.072.127 4.594.821 - 6.666.948 1.961.865 4.393.841 - 6.355.706

US$ 8.773.378 5.184.652 13.958.030 8.261.517 4.949.620 - 13.211.137

(Continúa)
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(c)

SAFIMO$.A.

Notas a los Estados Financieros

(Montos en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Conciliación del Patrimonio

A continuación se presenta la conciliación del patrimonio de la Compañía al 1 de enero
del 2010 (fecha de transición) y al 31 de diciembre del 2010 (fecha de estados financieros
comparativos):

 

 

 

 

 

 

2010

Ref enero diciembre

Patrimonio de la Compañía reportado según las NEC US$ 1.961.865 2.072.127

Corrección de error - Cuentas por cobrar 1 (38.059) (46.123)

Ajustes por adopción de las NIF:

Inversión en acciones 2 - 8.583
Propiedades de inversión 3 4.987.679 5.222.192
Impuesto diferido 4 (555.779) (589.831)

Total ajustes por adopción de las NIIF 4.431.900 4.640.944

4.393.841 4.594.821

Patrimonio de la Compañía según las NIIF US$ 6.355.706 6.606.948
 

Estado de Resuitados Integrales

A continuación se presenta la conciliación de la utilidad neta reportada en el estado de
resultados integrales al y por el año terminado el 31 de diciembre del 2010:

Ret

Utilidad neta reportada según las NEC US$ 110.262

Correción de error - Cuentas por cobrar 1 (8.064)

Ajustes por adopción de las NIIF:
Inversión en acciones 2 8.583
Propiedades de inversión 3 234.513

Impuesto diferido 4 (34.052)
Total ajustes por adopción de las NIIF 209.044

200.980
Utilidad neta y resultado integral
del período según las NIIF US$ 311.242

(Continúa)
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(a)

SAFIMO$.A.

Notas a los Estados Financieros

(Montos en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Explicación resumida de los ajustes por aplicación de las NIF

1. Cuentas por cobrar: La Compañía reconoció el deterioro de activos financieros
asociados a cuentas por cobrar a compañías relacionadas y créditos fiscales que no
tenían probabilidad de recuperación.

Inversión en acciones: La inversión en acciones bajo los principios de contabilidad

anteriores era valorada a su valor patrimonial proporcional (VPP). Al aplicar las NIIF
la inversión se reconoce al costo, por lo cual se han eliminado los efectos
previamente reconocidos según el VPP.

Propiedades de inversión: Para la aplicación de las NIF la Compañía escogió la
exención opcional de la NIF 1 y utilizó el valor razonable como costo atribuido al 1 de
enero de 2010, estimado por peritos independientes contratados por la Compañía.
Dicho valor se basa en los enfoques de mercado y de costo usando los precios de
mercado para activos similares, cuando están disponibles, o el costo de reposición si
un precio de mercado no está disponible. El valor razonable es el precio por el cual
un activo podría intercambiarse a la fecha de los estados financieros entre un
comprador y un vendedor dispuestos en una transacción en condiciones de
independencia mutua. Después de tal reconocimiento a la fecha de transición, la
Compañía continuará con el modelo del costo para la medición posterior de las
propiedades deinversión.

impuesto diferido: Las NIF requieren el reconocimiento de impuesto diferido usando
el método del balance que está orientado al cálculo de las diferencias temporarias
entre la base tributaria de un activo o un pasivo y su valor contable en el estado de
situación financiera. Los ajustes en la valuación de los activos y pasivos generados
por la aplicación de las NIIF, han significado la determinación de diferencias
temporarias que fueron registradas como pasivo por impuesto diferido.

Reclasificaciones

Las principales reclasificaciones efectuadas en relación con la adopción de las NIF son
las siguientes:

A partir del 1 de enero del 2010, y con el propósito de la transición a las NIIF, la

Compañía reclasificó los inmuebles incluidos en- propiedades y equipos al rubro

propiedades de inversión.

Los estados financieros preparados bajo NEC, disgregraban las otras cuentas por
cobrar en el balance general. Al adoptar las NIIF tales saldos han sido agrupados con
las cuentas por cobrar y se presentan en un solo rubro en el estado de situación
financiera.

Al adoptar las NIF, las cuentas por cobrar al Servicio de Rentas Internas por
concepto de IVA (véase nota 7) han sido segregadas en corrientes y no corrientes,
con base en la expectativa de la oportunidad en la cual se recuperarán.

(Continúa)
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SAFIMOS.A.

Notas a los Estados Financieros

(Montos en dólares de los Estados Unidos de América - US$)

— Los intereses por pagar sobre préstamos y obligaciones financieras que bajo NEC se
reportaron en otras cuentas y gastos acumulados por pagar, bajo NIIF se presentan
agrupados con los préstamos y obligaciones financieras con los cuales están
vinculados.

— La reserva de capital se presentaba en un rubro separado en el balance general
preparado bajo NEC; según lo previsto en una resolución de la Superintendencia de
Compañías (véase nota 15), el saldo de la reserva de capital debe presentarse como
una subcuenta de los resultados acumulados.

(d) Estado de Flujo de Efectivo

En la adopción de las NIF la Compañía decidió considerar como actividad de
financiamiento en vez de actividad de operación el préstamo e intereses pagados a una
compañía relacionada. Como resultado de lo anterior el flujo de efectivo neto provisto por
las actividades de inversión reportado en el estado de flujos de efectivo bajo los principios
de contabilidad anteriores, disminuye en US$1.629.637 y el flujo de efectivo de las
actividades de financiamiento se incrementa en dicho monto.

(19) Eventos Subsecuentes

Desde el 31 de diciembre del 2011 y la fecha del informe de los auditores independientes (5 de
julio del 2012) no han ocurrido eventos que requieran revelaciones adicionales y/o ajustes a los
estados financieros adjuntos.
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