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Informe de los Auditores Independientes

A los Señores Accionistas y Directores de:

SAFIMO 5.A.

Hemos auditado los balances generales adjuntos de SAFIMO$,A., al 31 de diciembre de 1998 y 1997, y
los correspondientes estados de resultados, de patrimonio de los accionistas y de cambios en la situación
financiera por los años terminados en esas fechas. Estos estados financieros son responsabilidad de la
gerencia de la Compañía. Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados
financieros basados en nuestras auditorías.

Nuestras auditorías fueron efectuadas de acuerdo con normas de auditoría generalmente aceptadas. Esas
normas requieren que una auditoría sea diseñada y realizada para obtener certeza razonable de si los
estados financieros no contienen errores importantes. Una auditoría incluye el examen, a base de pruebas,
de la evidencia que soporta las cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Incluye
también la evaluación de los principios de contabilidad utilizados y de las estimaciones importantes
hechas por la gerencia, así como una evaluación de la presentación general de los estados financieros.
Consideramos que nuestra auditoría provee una base razonable para expresar nuestra opinión.

En nuestra opinión, los estados financieros arriba mencionados presentan razonablemente, en todos los

aspectos importantes, la situación financiera de SAFIMOS.A.al 31 de diciembre de 1998 y 1997, los
resultados de sus operaciones, el patrimonio de los accionistas y los cambios en su situación financiera
por los años terminados en esas fechas, de conformidad con principios de contabilidad generalmente
aceptados en la República del Ecuador.

Hacemos mencióna la Nota 1 de los estados financieros sin que esto represente una salvedad a nuestra
opinión. Según se indica en Nota 1, durante 1998, el entorno económico local se vio afectado por el
deterioro de la capacidad productiva del país, causado por factores como el fenómeno natural de El Niño,
la disminución importante de los precios de exportación del petróleo y la inestabilidad en los mercados
financieros internacionales, regionales y locales. Adicionalmente, la tasa de cambio del Sucre Ecuatoriano
frente al Dólar de E.U.A. ha mostrado una volatilidad creciente. A la fecha, no es posible determinar los

efectos de estos factores sobre la evolución de la economía nacional y sus consecuencias, si las hubiere,

que pudieran afectar la situación financiera, los resultados de operación y los cambios en la situación
financiera de la Compañía. Los estados financieros adjuntos deben ser leídos considerando esta
circunstancia de incertidumbre”.
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SAFIMO

BALANCES GENERALESAL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997

(Expresados en miles de Sucres)

ACTIVO

1998 1997

CORRIENTE:
Efectivo en caja y bancos 13,494 6,588

Cuentas por cobrar, neto 850,735 269,445
Gastos pagados poranticipado 146,777 158,057

Total del activo corriente 1,011,006 434,090

PROPIEDAD Y EQUIPO neto 12,767,747 8,953,679

13,778,753 9,187,769

PASIVO Y PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

| CORRIENTE:
Proveedores 488,193 6,335
Pasivos acumulados 38,566 43,806

Total del pasivo corriente 526,759 50,141

PASIVO LARGO PLAZO 1,876,875 1,703,625

PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS:
Capital social 7,200,000 acciones ordinarias y
nominativas con valor nominal de mil Sucres
cada una totalmente pagadas 7,200,000 5,550,000

Reserva por revalorización del patrimonio 4,175,119 1,671,902

Reexpresión monetaria 412,101

11,375,119 7,634,003

13,778,753 9,387,769

Las notas adjuntas son parte integrante de este balance general.



SAFIMO 5.A.

ESTADOS DE RESULTADOS

POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997

(Expresados en miles de Sucres)

 

1998 1997

INGRESOS:
Arrendamientos 1,220,151 874,171

1,220,151 874,171

GASTOS:
Administrativos (209,208) (119,587)
Financieros (1,188,519) (772,506)

Egresos extraordinarios (7,443)

(1,405,170) (892,093)

OTROS INGRESOS,neto 13,907 146

Pérdida del ejercicio (171,112) (17,776)

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.



SAFIMO

ESTADOS DE PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS

 

POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997 "

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1996

MAS (MENOS)
Traspaso a capital social
Capitalización de la reserva por

revalorización dei patrimonio
Incremento (disminución) neto por

reexpresión monetaria
Pérdida del ejercicio
Compensación de la reexpresión

monetaria acreedora con pérdida
del ejercicio

SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE 1997

MAS (MENOS):
Capitalización de la reserva por revaroliza-
ción del patrimonio

Incremento (disminución) neto por

reexpresión monetaria
Pérdida del ejercicio
Compensación de la reexpresión monetaria

acreedora con pérdida del ejercicio
Compensación de la reexpresión monetaria

acreedora con reserva por revalorización
de! patrimonio

| SALDO AL 31 DE DICIEMBRE DE1998

(Expresados en miles de Sucres)

 

 

 

 

 

RESERVA
POR RE-
VALORE AUMENTO
ZACION REEXPRE- DE RESUL-
DEL SION CAPITAL TADOS

CAPITAL PATRE- MONE- EN ACUMU-
SOCIAL __MONIO TARIA__ TRAMITE LADOS

3,700.000 1,159,586 28,035 700,000

700,000 (700.000) |
1,150,000 (1,150,000)

1.662.316 401,842
(7,776)

(17,776) 17.776

5.550,000 1671902 412,101 -

1,650.000 (1,650,000)

3,249,857 662,371
(171.112) -

(171,112) 171.112

903.360 (903.360)

7.200.000 -
 

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado,

4,175,119
 

 



SAFIMO

ESTADOS DE CAMBIOS EN LA SITUACION FINANCIERA

POR LOS AÑOS TERMINADOSEL 31 DE DICIEMBRE DE 1993 Y 1997

(Expresados en miles de Sucres)

RECURSOS GENERADOS EN ACTIVIDADES DE
OPERACION:
Pérdida neta
Ajustes para conciliar la utilidad neta con los recursos
utilizados en actividades de operación-

Depreciación y amortización
Provisiones varias
Cambios netos en activos y pasivos-

Cuentas por cobrar
Gastos pagados por anticipado
Otros activos
Proveedores
Cuentas por pagar

Total de recursos generados en actividades de
operación

RECURSOS UTILIZADOS EN ACTIVIDADES DE
INVERSION:
Aumento en propiedad y equipo, neto

Total de recursos utilizados en

actividades de inversión

RECURSOS GENERADOS(UTILIZADOS) POR

ACTIVIDADESDE FINANCIAMIENTO:
Aumento (disminución) en préstamosrecibidos

Aumento neto en efectivo en caja y bancos

EFECTIVO EN CAJA Y BANCOS
Saldo al inicio del período

Saldoal final del período

 

 

 

1998 1997

(171,112) (17,776)

355,772 280,364
43,806

(581,291) (150,541)
6,076 (87,563)
8,428

481,858 3,324
(5,240) (43,220)

94,491 28,394

(260,835) (1,963)

(260,835) (1,963)

173,250 (22,525)

6,906 3,906

6,588 2,682

13,494 6,588
 

 

Las notas adjuntas son parte integrante de este estado.



1.

SAFIMO $. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

 

AL 31 DE DICIEMBRE DE 1998 Y 1997

 

(Expresadas en miles de Sucres)

ENTORNO ECONOMICO:

Durante 1998, el entorno económico local se vio afectado por el deterioro de la capacidad
productiva del país, causado por factores como el fenómeno natural de El Niño, la disminución
importante de los precios de exportación del petróleo y la inestabilidad en los mercados
financieros internacionales, regionales y locales. Adicionalmente, la tasa de cambio del Sucre
Ecuatoriano frente al Dólar de E.U.A. ha mostrado una volatilidad creciente. A la fecha, no es

posible determinar los efectos de estos factores sobre la evolución de la economía nacional y sus
consecuencias, si las hubiere, que pudieran afectar la situación financiera, los resultados de

operación y los cambios en la situación financiera de la Compañía, Los estados financieros
adjuntos deben ser leídos considerando esta circunstancia de incertidumbre,

OPERACIONES:

El objeto principal de la Compañía es la adquisición de bienes inmuebles e instalación en ellos de
edificios y bodegas prefabricadas para su arrendamiento. También podrá dedicarse a la
fabricación, investigación, comercialización, representación, importación y exportación de
productos farmacéuticos, químicos de higiene personal, alimenticios, instrumental quirúrgico,
así como de cualquier otra clase de bienes relacionados conlas actividades mencionadas.

RESUMEN DE PRINCIPALESPOLI-
TICAS DE CONTABILIDAD:

Las políticas de contabilidad que sigue la Compañía están de acuerdo con los principios de
contabilidad generalmente aceptados en la República del Ecuador, las cuales requieren que la
gerencia efectúe ciertas estimaciones y utilice ciertos supuestos, para determinar la valuación de
algunas de las partidas incluidas en los estados financieros, y para efectuar las revelaciones que
se requiere presentar en los mismos. Aún cuando puedan llegar a diferir de su efecto final, la
gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados fueron adecuados en las
circunstancias.

(a) Reconocimiento de los efectos
de la inflación-

Al igual que en años anteriores, la Compañía reconoció los efectos de la inflación en el
balance general al 31 de diciembre de 1998 y 1997, siguiendo las disposiciones legales vigentes
sobre la aplicación del sistema de corrección monetaria de los estados financieros. El efecto de la
reexpresión monetaria se registró en las siguientes cuentas:



1998 1997
Débitos Débitos

(créditos) (créditos)

Propiedad y cquipo 3,909,008 2,060,569
Gastos pagados por anticipado 3.220 3,589

Reserva por revalorización del patrimonio (3,249,857) (1,662,316)

Crédito a reexpresión monetaria 662,371 401,842

Los estados de resultados y de cambios en la situación financiera por los años
terminados en esas fechas no han sido reexpresados.

1

Los procedimientos de actualización utilizados fueron los siguientes:

Porcentaje de ajuste: el porcentaje de ajuste anual fue del 45% (29.9% en 1997) y representa la
variación porcentual que registró el Indice General de Precios al Consumidor elaborado por
el Instituto Nacional de Estadística y Censos (INEC), entre el 30 de noviembre de 1998 (30

de noviembre de 1997) y el 30 de noviembre de 1997 (30 de noviembre de 1996). El
porcentaje proporcional mensual es el resultado de dividir el porcentaje de ajuste anual entre
doce.

Propiedad y equipo: el valor del activo reexpresado y su correspondiente depreciación
acumulada al 31 de diciembre de 1998 y 1997, se reexpresaron aplicándoles el porcentaje de
ajuste anual. Las adiciones del año se reexpresaron en base al porcentaje proporcional
mensual, por los meses transcurridos entre el mes siguiente de la adquisición y diciembre de
1998 (diciembre de 1997). El gasto por depreciación por el efecto del ajuste se registra en los
resultados a partir del año siguiente.

Gastos pagados por anticipado: el valor reexpresado de gastos pagados por anticipado al 31 de
diciembre de 1998 y 1997 se reexpresaron aplicándoles el porcentaje de ajuste anual. Las
adiciones del año se reexpresaron en base al porcentaje proporcional mensual por los meses
transcurridos entre el mes siguiente de la adquisición y diciembre de 1998 (diciembre de
1997).

Patrimonio de los accionistas: el patrimonio de los accionistas al inicio del año se reexpresó
aplicándole el porcentaje de ajuste anual. Los aumentos y disminuciones, excepto la utilidad
neta, se reexpresaron en base al porcentaje proporcional mensual por los meses transcurridos
entre el mes siguiente del aumento o disminución y diciembre de 1998 y 1997.

Reserva por revalorización del patrimonio: se incrementó por la aplicación del porcentaje de
ajuste anual a dicho saldo al 31 de diciembre de 1998 y 1997, así como,a los saldos iniciales
del capital social. La reserva por revalorización del patrimonio no puede distribuirse como
utilidad, pero puede ser utilizada para absorber pérdidas, reexpresión monetaria deudora o
para capitalizarse.

Reexpresión monetaria: se incrementa o disminuye con los débitos y créditos por la
actualización de los activos no monetarios, capital social, y reserva por revalorización del
patrimonio. El saldo de esta cuenta no está sujeto a reexpresión.
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5.

(b) Diferencia en cambio-

La diferencia en cambio por actualización de los activos y pasivos en moneda extranjera
se registra en los resultados del año.

(c) Conversión de moneda
extranjera

Al 31 de diciembre de 1998, la tasa de cambio fue de 6,765 (4,424 en 1997) para activos y
0,825 (4,425 en 1997) Sucres para pasivos por cada Dólar de E.U.A. A esa fecha la tasa de cambio en el
mercado libre (para la venta) era de aproximadamente 6,825 Sucres por cada Dólar de E.U.A.

(d) Registros contables y
unidades-

Losregistros contables de la Compañía se llevan en Sucres, que es la unidad monetaria
de la República del Ecuador,

CUENTAS POR COBRAR:

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997, las cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera:

Quifatex

ISSFA Quito
llospital Militar Quito
Otras

PROPIEDAD Y EQUIPO:

1998 1997

402,924 269,445
116,096
78,344

253,371

850,733 209,445

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997, la propiedad, y equipo estaba constituida de la siguiente

manera:

Terrenos

Construcciones en curso
Edificios
Equipos e instalaciones

Menos — Depreciación acumulada

1998

5,725,666
226,729

10,044,470
136,398

16,133,263

(3,305,516)

12,767,747

Tasa Anual de

Depreciación
1997

3,791,139 -
106,526

6,927,223 5%
94,069 10%

10,918,957

 

(1,965,278)

8,953,679



PASIVO A LARGO PLAZO:

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997, los saldos corresponden a operaciones con Impexil.

IMPUESTO A LA RENTA:

(a) Tasa de impuesto-

El impuesto a la renta se calcula a una tasa del 25% (20% en 1997) sobre la utilidad
impositiva

(b) Reexpresión monetaria-

La reexpresión monetaria se formó como contrapartida de los débitos y créditos por la
actualización del año y de años anteriores de los activos no monetarios, capital social, reserva por
revalorización del patrimonio (como se menciona en la Nota 3 (a)). El saldo acreedor de 662,371
(401,842 en 1997) fue enjugado con pérdidas del ejercicio y compensado con la cuenta reserva por
revalorización del patrimonio. Esta compensación no genera crédito tributario.

LEY DE REORDENAMIENTO EN
MATERIA ECONOMICA PARA EL
AREA TRIBUTARIO FINANCIERA:

De acuerdo con el Suplemento al Registro Oficial No. 073 del 1 de diciembre de 1998, se publicó
la Ley 98-17, la cual tiene vigencia a partir del 1 de enero de 1999 y establece principalmente lo
siguiente:

- Crea el impuesto del 1% sobre el valor de todas las transacciones monetarias efectuadas a
través de las instituciones que integran el sistema financiero nacional y sobre el valor de
remesasal exterior.

-  Exonera a los contribuyentes de la obligatoriedad de efectuar declaraciones y el pago del
impuesto a la renta, por períodos de un año, prorrogables automáticamente, mientras el
impuesto del 1% antes mencionado rinda anualmente el 3% del Producto Interno Bruto (PIB).

- El impuesto del 1% antes mencionado,sustituye al impuesto a la renta y es atribuible a dicho
tributo. El Servicio de Rentas Internas otorgará una certificación del monto anual pagado por
este concepto, a fin de utilizarlo como crédito tributario en el exterior, en los casos que sea
aplicable.



9, PASIVO NETO EN MONEDA
EXTRANJERA

Al 31 de diciembre de 1998 y 1997, la Compañía tenía
E.U.A.

Activos-

Cuentas por cobrar Quifatex

Pasivos-

Cuentas por pagar Impexil

Pasivo —Neto

10. __EVENTOS SUBSECUENTES

el siguiente pasivo neto en Dólares de

1998 1997

59,036 60,905

O60,905

(275,000) (385,000)

(275,000) —(385,000)
215,964 324,095

El 11 de marzo de 1999, mediante decreto No. 685 el gobierno ecuatoriano dispuso el estado de

movilización a las instituciones financieras nacionales y extranjeras que operan en el Ecuador,
El propósito de este Decreto fue crear un ambiente de estabilidad y conftanza en los mercados
financieros del Ecuador, los cuales han experimentado una volatilidad importante como
resultado de la crisis descrita en Nota 1. De manera general, el Decreto limita el retiro de los
saldos en cuenta corriente, ahorro y depósito a plazo que se mantenían en los bancos en Ecuador
al 15 de marzo de 1999, y congela saldos importantes por un período de un año. Además,el
Decreto determina el pago de intereses sobre los saldos congelados a tasas distintas según el
tipo de cuenta y moneda involucrada, las cuales se ajustarán trimestralmente. Los depósitos
efectuados a partir del 15 de marzo de 1999, no se encuentran afectados por dicho Decreto y son
de libre disposición de depositantes.

El efecto de este Decreto en la Compañía es como sigue (información no auditada):

Fondos

Congelados Monto Período

Sucres 45,155 Unafñio

Adicionalmnete, las instituciones financieras emitirán certificados de depósito por los montos
congelados, los cuales son negociables.


