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Informe de los auditores independientes 

A los Accionistas de Safimo S.A.: 

Opinión 

Hemos auditado los estados financieros adjuntos de Safimo S.A. (una sociedad anónima constituida en el Ecuador 

y subsidiaria de Emefin S.A. compañía domiciliada en Suiza), que comprenden el estado de situación financiera al 

31 de diciembre de 2018, y los estados de resultados integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de 

efectivo por el año terminado en esa fecha, y las notas a los estados financieros que incluyen un resumen de las 

políticas contables significativas. 

En nuestra opinión, los estados financieros adjuntos presentan razonablemente, en todos los aspectos 

importantes, la situación financiera de Safimo S.A. al 31 de diciembre de 2018, y los resultados de sus 

operaciones, los cambios en su patrimonio y sus flujos de efectivo por el año terminado en esa fecha, de 

conformidad con Normas Internacionales de Información Financiera. 

Bases para la opinión 

Nuestra auditoría fue efectuada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría, Nuestras responsabilidades 

de acuerdo con estas normas se describen más adelante en nuestro informe en la sección Responsabilidades del 

Auditor sobre la Auditoría de los Estados Financieros, Somos independientes de la Compañía de acuerdo con el 

Código de Ética emitido por el Comité de Normas Internacionales de Ética para Contadores (IESBA por sus siglas 

en inglés), conjuntamente con los requerimientos de ética que son relevantes para nuestra auditoría de los estados 

financieros en Ecuador y hemos cumplido con otras responsabilidades de ética de acuerdo con dichos 

requerimientos y el Código de Ética emitido por el IESBA. 

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para proporcionar una 

base para nuestra opinión de auditoría. 

Responsabilidades de la gerencia de la Compañía sobre los estados financieros 

La gerencia es responsable de la preparación y presentación razonable de los estados financieros adjuntos de 

acuerdo con Normas Internacionales de Información Financiera y de su control interno determinado como 

necesario por la gerencia, para permitir la preparación de estados financieros que estén libres de distorsiones 

importantes debidas a fraude o error. 
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Informe de los auditores independientes (continuación) 

En la preparación de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la habilidad de la Compañía 

para continuar como un negocio en marcha; revelar cuando sea aplicable, asuntos relacionados con negocio 

en marcha; y, de usar las bases de contabilidad de negocio en marcha, a menos que la gerencia intente liquidar 

la Compañía o cesar las operaciones o bien no tenga otra alternativa realista para poder hacerlo. 

La gerencia es responsable por vigilar el proceso de reporte financiero de la Compañía. 

Responsabilidades del auditor sobre la auditoría de los estados financieros 

Nuestros objetivos son el obtener seguridad razonable de si los estados financieros tomados en su conjunto 

están libres de distorsiones importantes debidas a fraude o error, y el emitir un informe de auditoría que incluya 

nuestra opinión, La seguridad razonable es un nivel alto de seguridad, pero no garantiza que una auditoría 

realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría siempre detectará distorsiones importantes 

cuando estas existan, Las distorsiones pueden deberse a fraudes o errores y son consideradas materiales si, 

de manera individual o en su conjunto, podrían razonablemente esperarse que influyan en las decisiones 

económicas que los usuarios tomen basándose en estos estados financieros. 

Como parte de nuestra auditoría realizada de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoría, aplicamos 

juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante la auditoría, Nosotros 

además: 

• Identificamos y evaluamos el riesgo de distorsiones importantes en los estados financieros, debidas a 

fraude o error, diseñamos y aplicamos procedimientos de auditoría en respuesta a aquellos riesgos 

identificados y obtenemos evidencia de auditoría que sea suficiente y apropiada para proporcionar una 

base para nuestra opinión, El riesgo de no detectar una distorsión importante que resulte de fraude es 

mayor que aquella que resulte de un error, ya que el fraude puede implicar colusión, falsificación, 

omisiones intencionales, manifestaciones falsas y elusión del control interno, 

• Obtenemos un conocimiento del control interno que es relevante para la auditoría, con el propósito de 

diseñar los procedimientos de auditoría de acuerdo con las circunstancias, pero no con el propósito de 

expresar una opinión sobre la efectividad del control interno de la Compañía. 

• Evaluamos si las políticas contables usadas son apropiadas y si las estimaciones contables y las 

revelaciones relacionadas hechas por la gerencia son razonables. 

• Concluimos si la base de contabilidad de negocio en marcha usada por la gerencia es apropiada y si 

basados en la evidencia de auditoría obtenida existe una incertidumbre importante relacionada con 

hechos o condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la habilidad de la Compañía para 

continuar como un negocio en marcha, Si concluimos de que existe una incertidumbre significativa, somos 

requeridos de llamar la atención en nuestro informe de auditoría a las revelaciones relacionadas en los 

estados financieros; o, si dichas revelaciones son inadecuadas, modificar nuestra opinión, Nuestras 
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conclusiones están basadas en la evidencia de auditoría obtenida hasta la fecha del informe de auditoría, 

Sin embargo, hechos y condiciones futuras pueden ocasionar que la Compañía cese su continuidad como 

un negocio en marcha. 

• Evaluamos la presentación general, estructura y contenido de los estados financieros, incluyendo sus 

revelaciones y si los estados financieros representan las transacciones y hechos subyacentes de una 

manera que alcance una presentación razonable. 

Hemos comunicado a la gerencia, entre otros asuntos, el alcance planeado y la oportunidad de la auditoría, y 

los hallazgos significativos de auditoría, incluyendo en caso de existir, cualquier deficiencia significativa en el 

control interno que identificamos en nuestra auditoría. 

&VIS1—

RNAE No. 462 

°uy 

Daniel Av. os 

RNCPA N.. 31.490 

Quito, Ecuador 

26 de abril de 2019 

A member firm of Ernst & Yound Global Limited 



Saf¡mo S.A.

Estado de situación financiera
Al 31 de dioernbre de 2018

Expresados en Dólares de E U A

2018

8

9

1ofa)

11

12

2017

Dardores com€roal€s, nelo

Cuentas por mbrar a entidades r€lacioñadG

Otras cu€fllas por cobrar

lñpuestos por recuperar

Gaslos pagados por anlicipado

folal aduvo cor.lonte

Activo no coffienls:
Propiedades de inversión, nelo

Total act¡vo no corr¡é.rto

274,994

20.526

7,422

17,704

13,688

133,007

54.668

204,868

21,616

13

33¡1,338 414,159

22,312,092 2?.216,7A0

22,616,130 22,630,939

22,283,713

2A 379

22 206,A35

9.945

Conrádor General

Las nolas ádiunlas a los estados iinancjeros son parte ¡nregra¡re de estos estados

\



Safimo S.A.

Estado de situación flnanc¡era (continuac¡ón)

Paslvo y patrlmonlo

Acreedorcs comeroales y olras cuertas por pagar

Obligá€ioñ€s f inancieras

Cuentas por pagara enlidades relacioñadas

Totalpa3lvo corl€nto

Pas¡vo no cort€nte:
Obligadones f inanc¡eras

lmpu€slo a la renla diferdo

Al 31 de diciernbre de 2018

ExDresados en Dólares de E.U.A

Capnal€r¡ü¡do

Resulládos acumulados

Iotal pasavo y pátrimonio

14

15

10(a)

12

403,902

3,U7.271
21,782

300,923

334.403

2.808.706

27,439
197,556

2014 2017

4,573,878 3,368,104

8,390,557 10.035,921

15

16(c)

3.52t.824
288.855

6.340,515

327,302

1,952,700

605.899

11,697,274

1,952 700

454 303

10,188,015

14.255,473 12,595,018

22.646.430 22,630,939

General

Las nolas adjunlas a lG €§tadoc financieros soñ parte iñlegrañle de estos e§tados.
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Safimo S.A.

Estado de resultados integrales
Por elañotémrnadoel3l dedioembre de 2018

Expresados en Dólares de E U A.

lngresos de aclividades ordiñarias

Ut¡lidad bruta

18

19

16(a)

2018 2017

3,372.209 3,363,514

3.741 546

(369,377)

3 702,744

\339,232)

Gasro de adminisrÉción

Ut¡lidad €n operác¡ón

lJtilidad rnlés de lmpu.sto a la rontá

Ulilidád neta y resultado ¡ñicgrál

(554,869)

47.164
{s94,378)

48,337

2.864 504 2 817,413

(647,070) (A42,4741

2,217.434 1,974 999

(556,579) (459 043)

1,660,855 1,515,956

7I

Lá§ nolás ádjuñlas a tos estactos financieros son pade rñlegfánl€ de 6stos €stados



Safimo S.A.

Estado de cambios en el patr¡monio
Por el año rernnado et 31 do drc embrc de 2018
Expresádos en Dóarcs de E U A

Saldo.l31 de dtctembré d€ 20i6

Más (meño3):

Apropración de reserva iegat (Ver norá 17(b))

Saldo al 3'l cle dic¡ombre cte 2017

Más (mono.):
Ap¡opraoón de reserua tegat (ver nota 17(b))

Saldo al31 de dic¡ombro d€ 20.t8

Cap¡tal

legál

Resultados acumulados

1,952,700 291,510 4 594,821 4,239,990 8 834,852 11.079,062

142 793

1,952,700 4t,303 ¡1,594.E21

151,596

1162,793)
1,515,956

(162,793)

1 515,956 1 515 956

41 5,593,153 't0,188,015 12.595.016

(151,596)

1.660.855

(1s1,s96)

1.660 855 1 660 855

1,952.700 605,E99 4,591,A21 4'1 7,102,112 11,697,274 1¿1,255,873

1

Las nolas adiunlas a lo§ estados linanderos soñ parle inlegrante de estos esládos



Estado de flujos de efectivo
Por elañolerminadoer3l de diciembre de 2018

Exprssados en Dólar€s de E U.A

2011

Flujos dé.f€clivo d. aclividádás dá oper.ción:

Efel vo r€rbrdo de clrenls y olrc
Efel vo pagádoá proveedors empleádos y ol¡os

Ele.rlvo provi610 por aclividád.s d. op¿¡áción

F¡ujo. d. ofectlvo d.ácttuldád.. d.lñv€rEióñ:
Adicrones á propredades de inv€.só.

Efeclivoñ.lo{ulillado.ñ)actlvid.d.sd.inv.Eión

3.980 597

(539 946)

3 412.337

(987.,1,16)

lmpu6to á la renla pagado

ELctlvo n.lo provirto po. ¡dlv¡dld.t d. ogo.¡c¡ó¡

1672,3/1)

(47¡t,585)

lu2.72A)
(38¡1.4¡13)

2854891

2,293,725 1,627,768

\443441) (293 23s)

(293,235)

(1,708,297) (1,631,¡¡45)

(351.912)

133 007

133,007

2000.000

13TOA,29tl

I 200.000

(2.331,445)

Frujoi de .rect¡vo d..cü!¡dád6 d. fin.¡c¡amrento:
Adquis ción de prés(amos

Efecrlvo ñ.ro {utrrirdo en} actlv¡drdes d. fináñ.¡.mie.to

lncromento (d ilminucióñ) .et. del.lécttvó en 6.ñ.os

Eletivo e. bancG alrniclodeláño

E.ct¡vo €n bancos al fnáldel.ño

7,'.

Contador Gene¡at

adiunlas a ¡06 estados fiñañcje¡os son parle inlegrañie de e§los s§tados.

Saf¡mo S.A.



Saf¡mo S.A.

Notas a los estados f¡nanc¡eros
Al31 de diclembre de 2018

Exp.esadas en Dólares de E.U A

2. BASES DE PRESENTACIÓN

Los estados fr nanc¡eros de la Compañía han sido preparadosen base atcosto h stór co. a parur de tos
registros de conlabrl¡dad f¡6nlenidos por ta compañía Los eslados tinancieros se presentan eñ
Oólares de E.U.A. que es ta moneda decurso tegateñet Ecuadory moneda funcionat de presentación

OPERACIONES

Safimo SA. ("la Compañía), es una subsidiaria de Emefin S A enlidad domrcilrada en Su¡za. Fue

conslitrida el 21 de novierbre de 1989 en la crudad de Qlito. Ecuador y su princlpal adividad es el

arrendamiento de bieñes inmuebes. a p3rtes ¡elaclonadas y lerce¡os. por lo cual sus resultados

dependeñ de a renovacón de los contralos exislenles

El domicilio de la CornpañÍa es eñ la Avenida Galo Plaza Lasso 10640 y Manuel Zambráno. Quito.

Ecuador. Lá C,orñpañía esli sometida al conlrol y Vgilancra de la Supeflnlendenca de Compañías,

Valoresy Seguros de la Repúbl¡ca del Ecuado¡.

Los estados lnanoeros adjuntos han sido aprobados por la gerencia de a Compañia para su

disl bución el 26 de abril de 2019, y serán presenlados para la aprobación de la Junta General de

Accionislas. En opinióñ dé lá gerencia, estos estados financieros separados serán aprobados sin

Al 31 de dic¡€.nbre de 2018, los pásivos corienles exceden a los activos corientes en 4.239.540

(2,9$.9a5 en 2017) La Admiñistración eslima que el pago de las obligacio¡es bancarias ocurrirá

según lo requerido y usando fujos de efeclivo de la operación o usañdo okas fomas attemativas de

obtención de c¿prlal de trabajo, enlre ellas el acc€so a tíneas de crédlo a targo ptazo En

conse€uenc¡a, la administración de la Compañia con§dera que tat coñdición defcitaria det capirat de

lrabajo a lal€cha de los estados finañc¡eros no consliluye una ¡ncen¡dum bre m aleriat respeclo a a

habilidad de la compañía para cont¡nuar como er¡presa en marcha durañts et futuro previsibte, y en

ad¡c¡ón recibná elsopone flnancierc de susaccionistas.

La dkección regislrada de lá Cornpañía es Av. calo Plaza Lázo 10640 y l!,tánuel Zambrano, Ouito -
Ecuador.

Oeclarác¡óñ de cumpl¡m¡€ñto-

Los estados f¡nanciems adj!.tos han sido prcpaGdos de acuerdo con tas Normas tnternacionates de
lnfomación Flnañciera (en adelante "NttF") ernitida por el Consejo de Normás tnternaciones de
Conrab lrdad (|ASB por sus sigta§ en ingtés), vgenles at 31 de dic¡embre de 2018.

l
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Notas a los estados financieros (.o¡r nuacrón)

N F 15 noresos orovenientes de acuerdos cón clientes

Prcduclo de la adopclón de esla no¡rna, la CompañÍa no identifico ajustes y/o reclasificaciones que

deban efectuarse sobre los eslados fnancieros al 1 de enero de 2018, ya que et ingreso bajo NtC 18

y NllF 15 se uñ momento de la kánsaccjón y ño se identit¡cároñ obtigaoones de

desempeño ad¡c¡onales. En esle senldo,la cornpañia no adoptó esta norma

caMBtos EN poLíTrcAs CoNTABLES y REvELActoNEs

Las polÍti@s de coñtabilidad adoptadas son consistentes con las aplrcadas en años anteiores La

CmpañÍa ha adoptado durañte e año 2018, la NllF 9 por pr mera vez Debido a la estruclura de La

Com pa ñia y la natura eza de sus operac ones, ex sten otras noí¡ás e nterprelac ones q u e aplican

también para elaño 2018. siñ embargo. no tw eron impacto en sus estados nnanceros asi:

I\4odifcacones a aNlC40 Transferencás de propredades de inversión

I\4odifcacó¡ NIF 1 Adopc ón por pnmera vez de l¿s NllF- Supresón de exencones a corlo

plazo pará quie¡es as adopt¿n porprmera vez

NllF 9lnstrumenlos Fña¡ceros con a NllF 4 Contratos deseguro- l¡od fcaciones a á NllF 4

ClNllF 22 Transacconés en mo¡eda erlranleÉ y contraprestaciones anticipadas

I\,4odificac ones a la NllF 2 C ásilic¿cióñ y valoración de trañsaccones con pagos basados en

NllF 15 roemplaza a la NIC 11 Conlratos de construcc¡ón, NIC 18 lngresos e ¡nterpretac¡ones

relacionadas y se aplicá. con o(cepcion6 lim¡tadas, a lodos los ingresos derivados deacuerdos con

sus dleñtes. NllF 15 eslable€e un moddo de cinco pasos para contabilizar los iñgresos que surgen

de los contratos con dientes y requiere que los ingrcsos se re@nozcán en un valor que @Aeje la

consaprestación a la que una entidad espera tener derccho a cambio de la fansferencE de b¡enes o

servicios a un cl¡enle.

NllF 15 requ¡ere que las entidades ejerzañ su tuicio, tomando en considersción todos los hechos

relevantes y circuñslanc¡as en las que se aplca cada paso del modelo a tos acuerdos suscritos con

sus clienles Esta norma también especifcá la contabilidad de loscostos iñcrementales de oblener un

acuerdo con clienles y os coslos dtectamenle relacionados con el cumptimiento de estos. Adeírás,

la noma requ ere revelacioñes adicionales aln de cumplir con esta nueva.oma

NllF 9 lnstrumeñtos financ¡eros

NllF I "lnst¡umenlos Finánc¡ercs" reemplaza a NIC "39 tnstrumenros Finánciercs Reconocimiento y

[4ed]oón", para los periodos anuales que ernpiecon a pan¡rdet 1 de enero de 2018 yque cubren tos

aspeclos relácronados con la casificacjóny medciónde inslrumentos fnancieros y delertoro de estos

La Compañia aplicó NllF I prospeclivam ente, cuya fecha de aplcación inic¡ates a padi derl de enero

de 2018. La Compañia no ha restabtecido los estados financieros comparáltvos, tos cuates contrnúa
réporlándose conforme ta NtC 39. Las diterencras que sueen de tá adopc¡ón de N F 9 se han
reco¡oodo dir€clamente eñ los ¡esultados acumuiados

2



Notas a los estados flnancieros (conrinuaoón)

4, RESUMEN DE POL¡TICAS CONTABLES S¡GNIFICANVAS

b) lnsirumenlos fananciéros -

Produclo de la adopción de esla norma, la Compañia ño ideñtili.ó atusles o reclasif¡caciones que

deban efeclLrarse sobre los estados frnancleros al 1 de enero de 20'18, ya que ta Compañia ctasifcaba

sls instrum enlos f náncieros alcosio amoruzado y en relación aldeler oro de su cartera comerciat. ta

Compañia efecluaba un análisis de cartera incobrable cons¡derando el rlesgo asociado de su carle.a

a) Efect¡vo en bancos-

Elefeciivo induyelos saldos de decrivo manlenidos en i¡stitucione6,inancleras tocates quese

prcsenta en el estado dé situación financiera a su valor nominal. Los foñdos son de bre

d spon¡b lidad y no generan ntereses

Activos y pas¡vos linánc¡eros

Un instrumentof¡ancierc es cualqu¡er contrato queda lugar a un acl vo finanoero de una ent¡dad

y un pasivo financiero o instrumento de patrimoñio deotra enlidad

Réconoc¡ml€nto in¡cial y médlc¡ón

Los activos financieros se dasifcañ al r¡omento del reconoclmienlo iñicia alcosto amortzado.

¿ valor rczonable mn cambos en olrcs resultados integrales o alvator razonabte con camb os

La clasifcacióñ de los activos financeros en él momento det reconocinrienlo iniciat depende de
las caracteristicas del fluio de efect¡vo conrractuat det aclivo financ¡e¡o y el modeto de nogocro

de la Compañ,a p¿,á la gesrón de cad¿ acnvo rnancrerc

Para que un adivonnanoero que sea clasifcado y medido atcoslo amot¡zado o vator razonabte

con cafirbios en okos resulados ntegrales, e5 necesafio que estos oiorguen et derecho a la
Co.¡ pañía a flujos de elect¡vo que son ú nicamente pagos det pd nc pal e ntereses lsppt por sus
sigLas en inglés) sobre el monto del capital (princ¡pat). Esta eva uación se conoce como a prueba

"SPPI" yse realza á niveldecada instrumenlo

El modelo de negocio dé la Compañia paÉ ta gestión de sus actrvos ,inanc eros se.efiere a ta
manera en la cual admiñistra sus aclivos fina¡cleros para generar sus ftujos de efeclivo Et

modelo de negocio determina si los ftujos de efect¡vo resuttarán de la recupe¡ación de ,lljos de
efectivo contractuales a través detcobro, á lravés de la venta de activos ftnancieros, oambos.

Para efeclos de la medición posteror, tos acl vos tnancieros se ctasifican en cuatro categorÍas

3
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Notas a los estados financieros (contnuac,ón)

Los activos fiñanciercs que d¡spone la Compañía se presentan en ta nota 7

Activos financieros a valor mzonabe con cámbros eñ otrcs resultados

(nslrumenlos de delda)

Aclivos fnancieros a valor Ézonable con cambios eo otros resultados

(inslrumeñtos d€ palr¡mon o)

Aclivos fnanciercs a valor razonable con cambios en resultados

nleg¡ales

Activos financ¡sros a costo amortizado (¡nstrumentos de deuda)

Esta cátegorÍa es la más relevanle para la Compañia y m¡de sus act vos fñancleros a costo

amorlzado, en esta categoría se preseñtan los aclivos fnancleros siambas de las siguienles

condiciones se cu¡np eñ:

El acl vo linancierc se mantreñe deñlro de un modelo de negocro con el objelvo de

manlener los acuvos financiercs con elín de recupe.ar losilujos de eieclivo conlraclu¿les

Los términos conlraclla es delactivo fnancrero dan lusaren fechas especificas a los furos

de efectivo que soñ exclus¡vamente pagos del princ¡pal e rntereses sobre el captal

(pr¡nc¡pal) pendiente de pago

tos aclivos fñanderos a costo amortizado se miden posteriormenre utilizando el método de ta

lasa de interés efect va y está sujeto a deterioro. Las ganancias y Érdrdás s

re§ultados cuañdo el adivo se da de baja, es modiícado o deteriorado

Activos f¡nancieros a valor razonablé con cambios én otros resuttados ¡niegrates
(inrruméntos de d€uda)

La Compañia mrde los ¡nstrumenlos linanciercs de deuda a válor.azonab e coñ cámb os en ol¡os

resultados iniegráles s se cumpla,] as dos srgu¡entes condcoñes:

El activo foanc¡¿,ro se manliene defltro de un modeto de negocio con et objel¡vo de

r€cuperar losfluios de efectivo a l€vés delcob.o y de ta veñta de estos.

Los términos conlraclua ss delaclivo nnancierc dan tugaren fechás especÍficas a los flujos

de ef€ct¡vo que son excllsivamente pagos det principat e inlereses sobre et capitat
(principal) peid¡ente de pago

Para lnslrumenlos de deoda a valor razonable con camb¡os en otros resuftados integrates, ta

va¡iación po¡componentes fñancieros, npo dé cambio y deterioro se reconocen en eiestado de
resultados y se cálculan de ta mrsma manera que tos activos finanoeros medidos at costo
amorlizado Los cambios en et vator ¡azonable re§tante§ se rc@noceñ en otros resultados
inlegrales. En relación a la baja de estos acl¡vos fiñancjeros, et cambio en et vator razoñabte
acumulado recoñocido en ot¡os resuttados inleg.ates se registlá ar et eslado de resuttados

La Compañia no d spone de esté lipo de activos f mnoeros



Notas a los estados financ¡eros (conrinuac¡ón)

La Compañia ño disponede esle lipo de act vos fnancieros.

La compañia no dispone de estetipo de acrivos fnancieros.

Ba¡a d€ acüvos fi ñanc¡eros

un activo fiñanciero (o, cu¿ndo cofesponda, una pate de un ad¡vo fina¡ciero o pane de un
grupo de aciivos f¡ñanc¡eros simitares) se da de bala pinctpatmente (es decir se etimi¡a del
eslado de s¡tuación financiera) clando:

Activos f¡nanc¡€ros dos¡gnados a valor razonable con camb¡os €n otros resultados

¡ntegrales (¡nstrumantos de pátr¡mon¡o)

TÉs el reconoomienlo iñclai. la Cornpañia puede oplar por clasificar ¡rrevocabremeñte sus

invercioñe§ de capital coñro ¡nskLrme¡los d€ patrimono designados a vaor razonabe con

cambios eñ oros rc§ultados iñlegráles, cuañdo cump en con lá def n cón de palr¡mon o nelo

según NIC 32 'lnslrumenlos: Presenlación" y no se manlienen para su comercalización La

clasilicación se realiza porcada iñstrumenlo de capila.

Las gananc¡as y pérdidas de eslos acllvos f¡nanoeros nunca se recic an a resullados Los

dividendos son reconoddos corno olros irEresos en el estado de resullados cuando se haya

eslablecido el derecho de pago, exceplo cuañdo la Cor¡pañía se benefcia de dichos ingresos

como u na ¡ecu peraoón de pai(e del coslo de actrvo lnanc ero, én cuyo caso, ta es ganancias

se registrán en ol¡os resullados inlegral€§ Los ¡nslrumentos de palimo.io de§igñados a valor

razoñable con cambos en olros resultados ¡ntegGles no esláñ sujeios a la evaluacón de

Activos fiñancieros a valor razonable con cambios eñ resultados

Los aclvos fln¿ncieros a valor razoñablecoñ cambros e. resu tados i¡cluyen aclivos fnancieros

mañtendos paÉ ñegocj¿r. activos fnanoeros des¡gnados en e momenlo de reconoomiento

n oa a va or razonab e con cárnb os eñ resu lados. o ¿clivos f¡nanc¡eros ob igalorios requer dos

para ser md do alvalo. razonable. Los actvos fnancieros se c asfcañ cor¡o rnante¡ ¿os para

negoc a r s se adq uieren con el propósilo d e vend e¡ o recor¡ prar eñ el corio p azo. Los der vados

ncluidos ios denvados implícitos se clas¡lican como manten dos para neaociar a menos que se

designe¡ como ñslrumenlos de cobertura efecl vos

Aciivos finañcjercs con fujos de efectivo que rto son ünicamente pagosde capitale intereses se

clasific€n y m¡den a valor razonable con cámbio eñ d estado de rcsullados integrales,

indep$dienlemente del modelo de negocio. No obstante los c¡iterios para insl¡umentos de

delda a clasifcárse al colo amonzado o alvalor razonable con €mbos en olros resultados

inlegrales, como se describe anteriomenle, los ¡nstrumeñtos de deuda pueden ser designado a

valor rczonable con cambios en resultados en el reconocimiento ¡n¡ciat si at hace¡lo elr¡¡na, o

significalivamente reduce, un error contable

Los adivos linanciercs a valor razonable con cambios en resuttados se registran en etestado de

s¡tuación fnanciera a valor razoñable con .am b os eñ el vator razonabte reconocidos eñ et eslado



Notas a los estados fnanc¡eros (conr nuación)

Los derechos para rec¡brlujos de efect¡vo de aclivo han expnado.

La Conpañíá ha transÍendo sus derechos para recibir flujos de efécuvo de activo o ha

asumido la obligacióñ de pagar los flujos de efectivo recib¡dos en su totalidad sin demora

material a un tercero bajo un aürerdo, y: (a) la CompañÍa ha kañsfe¡ido sustáncialmenle

todos los nesgos y benef¡c¡os del aclivo, o (b) la Compañia ño h¿ lrañsferido ni rclenido

sustancialm eñte lodos los riesgo§ y be¡eficros deladivo, pero ha tranle¡do d controldel

Cuando la CompañÍa ha transfendo sus dercchos para rccib rflulos de efectivo de un act¡vo o ha

ingresado en !ñ acuedo, evalúa si, y eñ qué medida. ha retenido los desgos y benel¡clos deesre

Cuando no haya lransferido nircleñjdo suslañoalm eñte lodos los nesgosy beneÍcrosdd áctivo

ni tiene el control tránsferido del áclivo, la Compañia continúa récoñocjendo el activo Eñ ese

caso, la Compañía tarnb én reconoce una responsabilidad asociada a esie El activo transferido

y la responsab¡l¡dad asociada se miden sobre una base que refleja os derechos y obligacione§

que la Cor¡pañíatiene reten¡do.

La pa¡lcipación continua que loma la forma de una garántiá sobre el acl vo t.anlerido se mide

de acuodo al valor más balo de su costo original eñ libros en libros y el monto máx¡mo que la

Cornpañía puedese¡ requerida para pago

D€ter¡oro d6 ácllvos f¡nancieros

La Compañia reconoce una provisión pa€ pérdidas crediuctas esperadas para lodos tos

instrumentos de deuda que ño s€ mantengan a valorrazoñable a través de resu[ados.

Las perddas cred¡licias espercdas se basañ en la dilerencia enlre los I ujos de efect¡vo

conlracluales conforme los ac!erdos con ciientes y lodos los flujosde efect vo qLre ta Compañia

espera rec¡bir, desconlados a la lasa de ¡nterés efect¡va ongrnat. Losfluios de efecl¡vo esperados

inclu rán flujos de efectivo por la venta o rccuperacón de vatores por garantÍas otorgadas por

clientes u olras meloras cred licias que son parle iñlegralde los términos conlractuaes.

Las pérd¡das crcditicias esperadas se reconocen de acuerdo á dos enfoques

Eñfoque galeral. aplicado para todos los activos financjeros excepto cueñtas por cobrar
com€rc¡áles y aclivos conlracluales.

Enfoq ue sim plificado aplicado para cue¡tas por cobrar comerc¡ales y aclivos mntÉcluale§

Enfoque s¡mpl¡flcado

Para las cueñlas por cob¡ar comercates y tos acl vos contractuates, ta Compañia aplca un
enfoque smp¡fic¿do en et cátcuto de tas pérdidas credl¡cas esperadás. por to tanto. tá
Compañía no reatiza un segu¡mienlo de tos cambios eñ et iesgo de crédito sino que reconoce
una provisrón para pádidas crediticias esperadas sobre todo et tjempo de duración det aclivo
fnañoero en cada fecha de repone. La Compañia ha elabo¡ado una matr¡z de provisiones que

6



Notas a los estados fnancieros (coñtinuación)

se basa en su hsloral de expenenciá de pérdida de crédito. ajuslada por factores

macrceconómicos relacionados con la ndustrial en la cualop€ra la Compañía

La Cornpañía cons¡defa que st/s activos financjeros esián vencidos cuándo los pagos

contacluales lieñen un vencimienlo máyor a 180 dias

La Compañia lambién puede considerar que un aci vo linanclero está vencido cuando se

presentan ciertas consideraciones inlernas o e)dernas y la información dispoñible indca que es

poco probable que la Compañia reciba los valores confactuales pendientes de cobro. Un activo

linanciero se da de baja cuando no hay expeclal¡va razonablede recuperar losflujos de electivo

Réconoc¡rñ¡ento ¡ñicial y medición

Los pasivos iiñancjeros se clasilcán al r¡ornento de s! reconocimienlo i¡¡cia, como pas¡vos

linanc¡eros a valor rázonablé con cambios en rcsultados y préstarnos y cuentas por pagar. o

como dervados des gnados como rnslrumentos de cobertura en uná cobalura efeclivá

Todos los pasvos f¡ñancieros se reconocen iniclalmeole a su váior razonable y, en e caso de

préstamos y cuenias por pagar se reconocen al valor neto dé los coslos de transacoón

diectamenle atribu¡bles.

Los pasivos fnancieros de la Cornpañia incluyen acreedorcs comerciates y otras cuenias por

pagarycuenlas por pagar a eñlidades relacjonadas.

La medición de los pasivos liñancieros depende de su ctasificac¡ón, como se descr¡be a

Préstamos y cu€ntás por pagar

Esta es la categorÍa más relevante pára la Compañia D6pués det reconocim¡ento ¡nicial, se
mden alcoslo amortizado ul izando et mélodo de ta tasa de interés elecriva Las ganancjas y
pérdidas se reconocen en el eslado de resultados cuando tos pasivos se dan de baja, asicomo
a través del pmceso de amortización bajo et método de ta tasa de iñteés etectiva

Elcosto amorlizadose cálcula consderando cuatqLrier desclento o pirna en ta adqu¡s¡c¡ón y tas

la¡fas o coslos que son pa,1e rntegranle de ta dererm¡nac¡ón de ta tasa de interés efectiva det
paslvo financiero La amoruzación de tá tasa de iñrérés efe.uva. se inctLrye como parte de tos
costos fina¡cieros en et estado de resuttadG

Baja (h pás¡vos f¡ñanc¡eros

Un pasivo financiero se da de bala cuando ta obtigacjfi der¡vada detpasivo se cánceiá

Pasivos finañcieros



Notas a los estados financieros (conr nuac,ón)

Las lasas de depreciacrón están basadas en la vida úttestimada de os bienes. que son

Cuando un pasivofnañciero exisleñte es reempazado por otro delmismo ac¡eedor en lérminos

sustancialmente difercnt*, o los téminos ex§leñte se modiícan sustancialmeñie. tal

iñtercambio o modfcación se tala como la baja de la deuda o.iginály elrcconocimiénto de una

nueva deuda La diferencia en los valofes en libros se reconoc€ en el esrado de resullados.

Co.np€ñsaclón d€ instrum€rtos f¡nanciaro§

Los adivos y pasivos financieros se compeñsan y el monto nelo se.epoña en el estado de

siluación fnanciera, si éxiste actualrnente un de.echo legal exig¡ble para compensar los montos

recoñocrdos y § ex ste la ¡ntención de lquidar sobre una base ñeta, o de realizar los activos y

liquidar los pasivos s¡multaneamente.

c) Propiedades de ¡nversión -

Las propiedades de¡nversión se encuentran valoradas alcoslo, nelo dedepreciación acumulada

y las pos¡bles pérdldas pordeterioro de su valor

Los coslos demejoras que ¡epresenlan u¡ aumento de la produclividad, capacidad o elic¡encra,

o una e(ens¡óñ de la vidá 
'nl 

de los bienes, se c€pital¡zan corno mayor co§to de los r¡ismos

cuando cumplen los requ silos de recoñocerlo como act¡vo. LG gastos de repaEción y

manlenimientose cargañ a las cuenlas de resultados delejercicioeñ que se ¡ncurren.

Las popiedádes de rnversón se dep¡ecian dasde el momeñlo en que los bienes están en

condiciones de uso, dislñbuyendo linealmente ol costo de los activos enrre tos años de vida út¡t

Los métodos y peíodos de depreciación aplicádos, son revisados al ciere de cáda ejercicio y
si proc€de, ajustados de forma prospecriva

15 64

l0
5-43

3

El vaor residual de estos acrivos, ta vda útit y et método de depreciación seecconado son
revi§ados y ajurados sifueÉ necesario, a ta fecha de cáda estado de situácjón tinanciera pa¡a

asegurár que el método y et periodo de ta depreciación sean conststentes con et bene,icio
econórnrcoy lasexpectarivas dé vtda de tas partdas de propiedades de tnversión. La Compañia
ha establecido ta potÍtica de no fitarun vátor residua de tos activos, en visla de qLre arfnatde su
vida úlil nomatmenle tos acnvos son donados o rea izádos de acl]erdo a su naturateza a uñ
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Nolas a los estados flnancieros (coñiinuaoón)

Un componente de p¡opiedades de nversi¡jfr o cualquier pañe sigñilicátlva delmisr¡o reconocida

inic¡almente, se da de baja al momenlo de su venla o cuando no se espera obtener benefcios

économicos futuros po. su lso o venta. Cualquier gañarria o pérdida resultante a momeñto la

bája del aclivo fcalculada como la diferenc¡a enlre el ingreso neto prccedenre de la venla y el

impole en l¡brcs del aclrvo) se ¡nduye en el estado de rcsullados integrales cuando se da de

baja el aclivo A la fecha de c¡ere o siern ple que haya un ind¡cio de que pueda exislir un delerioro

en el valor de los aclivos, se comparará el valor recuperable de los mismos coñ su válor nelo

contable. Cualquier regislro o everso de una pérdida de valor, que suia como€onsecuenca de

esla comparaoón. se regstra con cargo o abonoa los resultados delaño según conesponda.

d) D€lerloro d€ acllvoG noI¡nancieros -

La Corñpañía evalúa a fin de cada año si enre algún indlclo de que el valor de sus act¡vos se

ha deteriorado Si exisle tal indicio, o cuando las pruebas anuales de delerioro del activo se

requieren, la Compañia hace un estimado del valor recuperable del aclivo. Elvalor recuperabe

delaclivo o de la uñidad ge¡eradora de efectivo es elmayore¡lresu valor razonable menos los

costos para la veñla y su valor eñ uso El valor recuperable es delermiñado para c¿da aclivo

indivldual. a menos que el aclivo no geñere flujos de elecl vo que seán argamenle

independientes de olros aclivos o grupos deaclivos.

Para deleminar el va/or e¡ !so, los flltos futuros de efect¡vo estimados son de§mntados a su

valor presenle usa ndo una tasa de descuento antes de mpuesto que refleia la eva uac ón aclual

de merc¿do del valor de dinero €n el tienrpo y os riesgos especifcos del act vo. PaÉ la

dele¡m¡nación del valor razonabe menos los costos para la venia se toman en cuenta

operácioñes recientes del me.cado, sl las hubiera. Si ño pueden idertficálse este tipo de

operaciones, se ut za el modelo de valoración que resulte más aprcpiado Estos cátcutos se

verifcan contra rnú liplos devaloracóñ, cotizaciones deacciones y otros iñdlcadorcs dispon bles

de valor razonable. Las pe.didas por deter¡oro son reconocidos en el estado de rcsulados

iñlegraes.

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectüo excede su vaor

recuperable. secoñsidera queelad¡vo ha perdido valor y es reducldo a ese valor recuperable.

Dicha evaluadón requiere e uso de est¡mados y supuestos tales como tos voúmeñes en

invérciones por real¡zar, presupuestos de c€p¡tat, péstamos ytasas, tar'fas estabtecidas y coslos

Lás péd¡das de delerioro de operacione§ continuas, induyendo deterioro de ioventarios se
reconocen en el €slado de resultados integrales en ta categoría do gastos rctacjonada con ta
función del áctivo deteñorado

€) Arendám¡ento§-

La dele¡rnlnación de si un acuerdo consutuye o inctuye un anendarn ento se basa en ta esencia
del acuerdo a ta fecha de su cetebrac¡ón. Et acuerdo se anatrza para determ nar sr s!
cumprimieñro depeñde der uso de uno o rnás activos especificos, o de si er acuerdo concede er
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Notas a los estados flnancieros (conrnuaoon)

derecho deuso delactivoo delos aclivos, iñdusos ese derecho ño se enmñlrase especifcado

en foma explícita en elacuerdo.

lmpuesto a la renta corr¡énre

Los adivos y pasivos por et rmpuesto a ta renta coÍiente detperiodo coriente se m den portos
valores que se espera recupefar de o pagar a ta auioidad f¡scat. Las tasas rmposttivas y ta
no¡malivá fiscal utilizadas pala compular dtchos vatores soñ aqlet/as que estén aprobadas a ta
fecha de ciere det periodo sobre et que se ¡nforma. La gereñcia evatúa en torma per¡ódica tas
posic¡o.€s tornadas e¡ tas dectaracjones deimple§tos con re§peclo a lassituaoone§ en tas que
las norma§ liscale§ aplcábles se encuentran sujetas a ¡nterprelación, y constituye provrs¡ones
cuando luera aprop¡ado

Conrpromisos por arrendam¡sntos operatlvos (la Compañía como arrendador)

La Cmpañia ha arendado sus propiedade§ de ¡nve§ión, que€omprende las olonas y edifrc¡os

construidos por la Cornpañia para e6te proposilo Estos arendamrentos tieñen plazos

delerminados en función de los acuerdos sLrscritos con sus clienles

Los aneñdam¡entos en los que la Compañía manl¡ene suslancialmente todos os nesgos y

beñefcios inherentes a la prcpiedad del bieñ arendado se clasrlcan corno árendamienlos

operalivos. Los costos direclos ndales inqlnrldos al negocar y coñlratar el areñdamlenlo

operat vo se añaden alva o¡ en libros de activo árendado y se ¡egislÉn a lo larco del pe odo

delanendam¡enlo aplicando elmismo cr¡terio quepara los ¡ngresos por a qu¡ler.

Las provrsiones son reconocidas cuando la Compañia tisne una obl¡gaoón presenle (lega o

implÍcila) como resullado de un evento pasado, es pmbable que la Cor¡pañía tenga que

desprend€rse de recursos para cancdar las obligaciones y ürando pueda hacerse una

eslimación fable del valor de la misma. Lás provisiones se revisan a cada fecha del estado de

situación linanciera y seajustan para reflejar la mejorestimacióñ que se teñga a esafecha.

Sielelecto delvalor l€.nporaldd dinero €§ signlficatvo as provis¡ones se descuarlan ul lizando

una tasa de lnlerés actLralde r¡ercado anles de impuestos que refleja. cuando conesponda, los

iesgos específcos del pasvo. Cuando se reconoce el descuento, el aumenlo de la póvisión

prcdudo del paso del lr€rnpo se reconoce como uñ costo linañciero en el eslado de resullados

g) Partic¡pac¡ón a trabajador€s en l.s ut¡l¡dades -

Eltrabalador af¡lado a] lnstiiuto Ecualo¡ano de Seguñdad SociallESS es e Gereñle Generalde

a compañía. con lo cualen virtud delárticulo 308 del Cod 90 del Trabaio no están regulados por

as no.mas del derecho laboral s no por el derecho común y por tanto no reciben ulilidades por

desempaño de sus funoones.
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Notas a los estados financieros (conr nuacrón)

Los pas vos por impueslo difer do se ¡econocen porlodas lás difere¡c as temporar¡as ¡mpon¡b es.

Los aclivos por¡mpueslo drferidose reconocen portodas as diferencias ternporar as dedlcjbles

E pas¡vo por impueslos d feridos se descue¡ta a su vator aclr.rál y se ctasifca como no corrie¡te.

lmpu€3to sobr6 los ingresos

Los ingresos de aclividades ordiñarias,lc gastos y tos activos se reconocen excluyendo etvator
decualquier ¡mpuesto sobrc tas venras (ej, impueslo atvator agregado). savo

Cuando e ir¡puesto sobre las ventas ncurido en una adquisición de activos o en lna
preslaoón de servioos no resutte recupe.abte de ta auto¡idad fiscat, en cuyo caso ese
¡mpueslo se reconoce como parle det co§ro de adqusicón det actvo o como parte det
gaslo, según coresponda En el caso de la CompañÍa rodos sus ñgresos soñ gravabtes

con este impuesto y por ende et crédlo tibutario reracionado con tos gaslos en os que se
incLrró para lá géñerac ón del ingreso no se imputáñ como pane det cosro.
Las cuenl¿s por cobrar y por pagar que yá és1én expresadas iñcuyendo el váto¡ de
impueslos sobre los ¡ngresos.

lmpu€sto a la renta dif€rido

E mpueslo a la renta diferido se reconoce utilizando elmélodo delpasvo sob.e las dife.encas

tempora¡as slrelas bases imposilivas de os aclivos ypas¡vos y sus va¡ores en libros a lafecha

de c¡er¡e de perÍodo sobre el que se informa.

El valo¡ en libros de os ácl vos por impuesto dllerido se rcvisa én cada fecha de ciere del pe¡íodo

sobre el que se iñioma y se reduce en la rnedida en que ya no sea probable a ex¡stencia de

suf¡cienle ga¡ancia imponible fulura, paÉ permitir que esos aclivos por ¡mpu€slo dile¡do sean

ulilizados lotal o parcialmeñte

Los aclivos por impuesto diferido no reconocidos se reeva úan eñ cada fecha de deffe del

pe.íodo sobre el que se infoí¡a y se reconocen en la medida en que se torne pmbable la

exrstencia de gana¡cias ¡mpon¡bles fut! ras que perm ilan reürperar dichos aclivos por mpuesto

diferido no reconocidos con anlerioridad

Los sclivos y pasivG por impueslos diferidos. son medidos a las tasas de impuesto a la renia

vlgeñl€s a la fecha que se esl ma que las diferencias lsnporarias se reversen considerando la

lasa del impueslo a la renla vigenle establecida en la LeyOrgánicáde Rég men fributa rio tnterno

Los ac¡vo§ y pasivos por ¡mpuesto dferido se compensan s¡ exisle un derecho t€atmente

exgible de com pensár los ad vos y pasivos por d iñpue§to a ta renta coriente y s¡ os ¡mpue§tos

difeidos se rélacionan con la misma entidad sujeta a impueslos y a misma junsdicción tiscat.
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Notas a los estados f¡nancieros rcont¡nuac,on)

Un aclivo se clasiñca como coÍiente cuando a Compañía:

Espera realizar e activo o llene la inlenc¡ón de venderlo o consLrm¡rto en sLr ciclo nonñal de

mant¡ene e ¿clivo pnnLrpahenre con ñnes de negocrac,ón

espera rea zareladivo dentro de los doce meses sLguenles después det período sobre et

el activo es efect¡vo o equival€nte at efecuvo a menos que este se e¡cuentre .estringido y

no pueda ser inlercambiado niutilizado para cancetarun pasivo por un periodo mínimo de
doce meses después delcrefrc delperiodosobrc elque se informa.

E valor neto del impueslo sobre los ingresos que se espera rccuperar de o que corespondá
pagar a a autondad fscar. se p¡ese¡ta como una clenta por cobrar o una cuenla po¡ pagar en

el estado de situacón fnanc¡era, seqún coresponda.

¡) Reconoc¡mienio de ¡ngresos-

Los ¡ngresos se reconocen cuando es probable que los benefic os ecoñómicos asociados a la

lransacción fluyán a la Cornpañía y el monto de ingreso puede ser med¡do €onfablernenle,

¡ndependrentemeñle delmomeíto en que segenera d pago. Los ¡¡gresos se m¡deí por elvalor

razonable de la contraprestáción rcclbida o por €cibir. leñiendo en cuenla las condiciones de

pago definidas conlractualmente y sin incluir implestos ñ¡aranceles.

lngresos por arréndaml€lfo

Los ngrcsos prccedentes de aÍendamientos operativos en propiedades de invelsión se

reconocen ineálmente a lo largo del perÍodo del anendamiento y se incluyen como ingresos

ordinaios en el eslado d6 resultados dado su natuÉleza de ingresos de explolacón

j) Reconoc¡m¡ento de costos y gastos-

E costo en el €so de la Compa ñ ia. eslá rélacionado con ¿ deprecl¿ción d e sus prop ed¿ des de

nversón y se registrá de manerá mensuar y de foma smulanea ai reconocimreñto de os

ñqresos proven entes de arendam enlo

Los otros costos y gaslos se reconocen a medida que se devengan ¡ndependientenrente del

momento en que se pásañ, y se req strañ en los perÍodos con los cuales se relaclonan

k) Clasificac¡ón dé pártidás en conientesy no coriéñtes-
La Compañía presenta los activos y pasivos e,'1 e estado dé situación fnancjera ctasiticados

como corientes y no corenles.

Un pasúo se ctasifica como corriente cuando ta Cor¡pañía

Espera liquidar et pasivo en su ciclo nomat dé operacióni
mantisne stpasivo principatm€nte con fines de n€gociaciónl

12

Todos los demás aclivos se ctasifican como no corientes



Notas a los estados financieros (contiñLraoón)

el pasivo d€be |qudarse denlro de los doce m€§e§ srguie.'tes a la fecha de ciere del

periodo sobre el que se informa; o

notieneun derecho ncond icionar pára aplazr la cáñcelac óñ del pásivo dumnle, almenos,

los doce meses sigu¡entes a la fe.ha de cierre del periodo sobrc e qle se infoma

5

l) Eventospostériores-

Los eventos posle¡ores al ciere del elerocio que proveañ iñfomación adiclonal sobre lá

situáción fiñanciera de a Compáñía a la fecha de estado de siiración f¡nancera (eventos de

atuste) son ¡nduidos e¡ los 6tados fnañcieros. Los er'entos posleriores r¡porlantes que no son

eveñlos d€ ajuste son expue§los en ¡olas a los e§tados fnañc¡eros separados.

USO DEJUICIOS Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS

La preparac¡ón de os estados lnanoeros requ¡e¡e que a gerenc a deba real¡zar j uicios. estmacrones

y slJposrcone§ contable§ que afecran los valores de ingre§os. gaslos activos y paslvos iñfornádo§ y

la revelac ón de pas vosconl ngentes a cerredelperiodo sobre elquesé nforma Enestesenlido, a

ince¡ldumbre sobretaes suposicones y eslimaciones podria dar lugar en elfuturo a resultados que

podrian requeir de ájusles a los valores en libros de los activos o pásivos afectados

Todos los demás pasivos se clasifcan como no corientes

Oétarloro del valor d€ losácttvos noftnañct€ros:
La Compañía svatüa ios actrvos o grlpos de activos pordelenoro cuando eventos o cambios €n
las cironstañclas ¡ndican que et vator en tibros de uñ activo podía no ser recuperabte. Frenle a
la exisienc¡a de activos, cuyosvatores exceden su vator de mercádo o cápac¡dad degeneractón
de ingresos netos se praclican ajusles por deterioro de vator con cargo a ios resullados del

Estimac¡óñ para cuentas dudosas de deudo.es comerc¡áles:

La Compañía ul¡liza el enfoque simplifcado establecido por lá noma, el cual conside¡a

delerminar la lasa de ¡ncumphm e¡to para loda 13 vida de inslrume¡lo, segmentandosu cartera

de crédilo por tipo y esgo de cédito. La Compañia tambrén considera aplcar consideracloñes

macroeconómicás observabes al c erre del período sobre el cual se informa y de esta manera

cumplir con o delerminado por NllF 9.

V¡da úlil de propiédados d€ ¡nvesión:
Las est¡maciones de vida úul se básan principalmente en las proyecciones de uso fulu.o de tos

activos. En aquellos casos en losque se puedan determinarque lá vida útilde los activos debería

disminuiGe, se deprccE el exceso er¡tre el valor en trbros neto y et vator de recuperación

eslimado, de acuérdo a la vida útil restante revisad Faclores tates como tos camb¡os en et uso
planificado de los distintos acl¡vos podrían hacer que la vida útit de tos act¡vos se viera

La p¡eparaclón de los estados Ínanc eros incluye los siguie¡tes crileros y eslrmaciones signilcativas

utilizadas por la gerenci¿

13



Notas a los estados f¡nanc¡eros {conr nuacon)

La determinacón de las ob igaoones y gastos por rmpueslos reqLriere de inlerprelaciones a la

legisla¿ión tributaná apllcable. La Compañia cuenta con asesoría profesional en male¡ a lrlbulai a

a momento de tomar decisiones §obré a§unto§ lributar o§. Aun cuando a Compañia considera

que sus estimacjones en male¡ia lr bularia son prudenles, conservadoGs y aplicadás en forma

cons¡stente en los periodos repolados, pueden su¡gir discrepanc¡as con el organ¡smo de conlrol

lribL¡ario, en la iñterprelación de nomas, que pudieran requerir d€ ajustes por impueslos eñ el

Dáido a las incertidumbres iñherentes a las eslimaciones necesarias para determinar €l valor

de las provision€s, los desembolsos reales puedsr dilerir de los valores reconocidos

originalmenlesobre labasedelas estimacioñes reslizadas

La detem¡nac¡óñ de la carfidád a provisionar está basada en la mejor estimac¡ón de los

desembolsos que serán necesarios pagar por la coÍespondiente obligación, tomando en

consideración toda lá informáclón disponible a la fecha del período, incluyendo la oprnón de

expertos independieñles lales como asesores legales y consultores.

6- NORIIIASINTERNACIONALESEMITIDAS

A continuación se eñumeÉn las Nomas lntemaoonales de lnfomación Frnanoera y enmiendas

emiUdas, pero con v¡gencia poster¡or alelercicro económ¡co que comienzan al 1 de enero de 2018 E¡
esle sentido, la Compañia teñe la inleñción de adoplar estas normas sr le son aplicables, cuando

enlrel en vigencia.

Modilic-ion6 ala NllF9 Car&lsisncásde pagc anticipádG con compeG&ión negativa

^¡odific&iones 
a lá NIC 28- lnversiones a lalgoplazo en 6@iadas ynegociG cniuntc

l4odificaciones a la NIC 19 Modifcación, reducció. o lqúid&ión d€lpran

ClNllF 22 - Tr s&ciones e¡ moneda exlrañjúa y conlrápresl&ion6 anliopadás

ClNllF 23 - ln.enidumbre sobre elt¡atámienlo delñpueslo á las ganancias

M€joras anuares a 16 NIIF Cido2015 2017

NllF 17 Conlralos deseguro

Modíic&ioñes a la NllF 10 y NIC 28 V6nla o contribución de aclivG enke uñ iñve.sioñista y sú

ás@Éda o neg@ios conjunlos

NllÉ 16 - AEendañienlos

INSTRUMENf OS FINANCIEROS POR CATEGORIA

Los lnslrumentos financteros ál 3j de diciernbre de 2018 y 2017 se mnfomaban de a siguieñte



Notas a los estados f¡nancieros (conr nuac¡ón)

A.livo. fi¡ancieros mod¡dos al cGlo amorl¡zado

Dadqes comsciales. ñelo

Cúentas porcobrá¡ a entidádes rel&ónádás

To1ál.ctivos financieros

P.sivos fiñ¡ñc¡eros m.d¡dos al costo año.t¡¿do
Acreedr6 comdcEles y olrasclenl6 pd pagar

Ob igaciones fnañciéra
cuenl6 pór pagar a enldádes relacionadás

Tolál p.sivos f¡na.c¡e,os

20 526

133 007

54 664

204 868

309,208

403535

3.847.271

21.142

328 271

3 527 424 6 340 515

1,272,448 3,527,024 3,164,416 6,340,515

E, EFEC]IVO EN BANCOS

Al31 dedcembrede2018y20'17 e elecl¡vo en bancos selomaba porsa dos de bredsponb dad

que a Cor¡pañia manlenÍa en cueñtas comenles en dólares de os Estados Unrdos de América

DEUDORES COMERCIALES

Al31 dedciembrede20lS y2017, consl luyeñ cuenlas por cobrar corn€.ciales las cuales t¡ene¡ un

vencirn enlo de corto plazo y las cond ciones de venc¡m enlo en genera son de hasta 5 d ias El núm e¡o

de clientes al31 de d¡ciembre de 2018 asciende aproximadamenle a 7 (12 en e año2017)

9

112.244 (91,7s8) 24,526

112,241 (91,?53) 20,526

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 la antigúedad del saldo de deudores cor¡erc a es es como sigue

2013 2011

14,339 (9133)

(4.6se)

(77 966)

12 TA6

11,353

3647

28 869

12 746

r1,353

3,647

28 869

t5 320 15 320

5,206

13 t3

(s1,753) 20,526 54,663

15
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Notas a los estados f¡nancieros (coni nuacón)

Duranie los años 2018 y 2017. el movimlenlo de la eslimac¡ón para delerioro fue el siguiente:

16



Notas a los estados financieros (@nrnlación)

,IO, CUENÍAS POR COAF{ARY PAGAR AENTIDADES RELACIONAOAS

(á) Saldos con compáñlás relacionadas

Al 31 de diclm bre de 2018 y 201 7, los saldos por cobrar y pagar con entidades relacionadas se desglosan como sigle

V€nc¡m¡enro 201a

35 751

169 r r8
19 610

26,687

751

1 593

579

204,369 21,742

Las cuentas por cobrár y por pagar comerciales con entidades relaconadas I enen vencimienlos a corto plazo, no generan intereses y.o s€ han r€lizado

Prousio¡€s por deterioro.

(b) Transaccionés coñ compañia6 r€¡ac¡onadas

DuÉnle los años 2018 y 2017, se han efectuado las siguientes transacciones coñ eñlidades rclacionadas

Año 2018:

Compáñia rélácionada ArieñdG HonorárlG

6 936 11 827

2121

6,936 ¡170,069 20,724

17



Notas a Ios estados f¡nancieros (conr nuaoon)

Año 2017

Ariéndos Honorarios

161 272

9,1¡16 2,192,656 165,731

Los térmlnos y cond ciones bajo las cu ales se llevaron a cabo as transaccEñes con entrdádes relacDnad¿s fueron acordados enlre lás parles

2014

r 912

7 234

Salarlos, y p¡emios mensuáles

71

(c) Administ¡ációñ y alta d¡rccc¡ón,
Los m¡ernbros de la alta adm nislracón y demás personas que ásumen la gesl ón de lá Compañía, ¡ncluy€ndo a la gereñcra general, asi coño los sooos
que la representan no han panrc pado duranle los años 2018 y 2017 en lÉnsacciones no habltuales y/o relévañtes.

(d) Rérnuñerácioños y compensac¡ones do la gérénc¡a clavÉ
La gerencia clave so¡ aquellas percon6 que tienen autondad y responsabilidad para plan¡fcar, óúig¡r y controlar las acrividade§ de la enlidad. Durante los

años 2018 y 2017, los valores récoñocidos como gastos do gestión de perconal clave, se forman como sguen:

77,327

6 132

33.459

l8



Notas a los estados fnancieros (coñr,nuac,ón)

2014

Anlic pos enlregadG a proveedores

2013

7 422

12, IMPUESTOS POR RECUPERARY POR PAGAR

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por reclrperar y por pagar se formaban de la

sig'r¡enie manera:

t 122

7,422 21,616

20172014

Credilo t¡ibutario de impueslo al valor aOregado 1l TAA

177,1t5

19.248

453

30

294215

2 29?

411

,I3. PROPIEDADES DE INVERSION

Al 31 de diciernbre de 2018 y 2017, €l saldo de propiedades de ¡nvers¡ón se fonnaba de la s¡guiente

300,923 197,556

Equipos de compulac ó¡
708 323

3 256

(195 966)

(9758)
7?3 345

10 518

\142 29s)

(7 43r)

631050

3 037

004289

13.01¡

26.334.224 14.t66,O90) 21572,1U 26 057,075 ( 444 3271 21512744

19

11, OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A 3l dedcenrbrede20lSy20lT ¿sotras cleñl¿s por úbrarseform¿ban del¿ sigúeñlema.era

lmpu6ro a rá reñla (ver nota r6(b»

mpuesto al valor aq¡eqadó

RelencDñE eñ la fuenledeimpusla ala re.la

Retenc0.6 deiñpu6to a várof agregado

21,255,527 14,971,4111 22,243,713 26,8¿0,938 (4,63,r,103) 22,206,335



Notas a Ios estados financieros (conrnuación)

DuÉnle los años 2018 y 2017. el movim enlo de propiedades de inveB ón fu6 el siguienle

Equipos d. Terrenos, .dificlc
compulación einstalaclom. obra én clfso

S.ldo.l 31 d€ dlclémbre do 2016

s.ldo al31de d¡cleñb.e do20t7

Saldo al31 de dic¡embredo 2013

113 603 21 592 514 526 113 22 241 764

130 865

415 363

QA,7A1)

167 370

110 810

(303,980)

(526 r73)

293 235

(336.r64)

3 437

(2.2171

21572TA8

130 945

153 6721

310.000

(310 614) 1366 s63)

22.2tñ 435

22,243 713

Las propiedades de inversión cotresponden a una serie de propiedades comerciáles que son arendadas a pades rclacionadas y a terceros no re acionados.

Clenos edifcios lerenos e nstalac¡ones se encuentran garantizando obligaciones fiñanc¡úás de la Com pañia por 1 2,565 828 (Ver notas 1 5 y 22).
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Notas a los estados financieros (conrnuaconl

14, ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENÍAS POR PAGAR

Al 31 de d cj sn bre de 201 I y 201 7. os acreedo¡es comerciale§ y olrás cueoias por pag¿r se lormabañ

de la sgu enlemaneral

Préslamos bancarios (1) 3 781 442

65 329 9r.098

2017

2017

No coÍ¡enre Cor¡ént€ ¡{o corrienr.

De1¿3 De3a12

Olras cue¡las por p¿g¿r

Provrsrcnes por bienes y sefroos

210,223

1S1.104

2.571

3 527 424

3,417,271 3,521,021 2.303,706 6,340,515

(1) Eldelalede 6 préslámos bancários a 3l de di.iembrede 2018 y20l7luecoñosigue:

BOLIVARIANO (2)

BOLTVARTANO (2)

BOLTVARTANO (2)

BOLTVARTANO (2)

5 348 000

800,000

650,000

250.000

250,000

4,500,000

2,582

120

361

361

364

1 828

1 800

7,25!.

8,25v.

2.060,331

200 000

568.750

2s0.000

250,000

485,194

95 512

261660

292.342

ar 250

62.500

62 500

56 781

263 636

410,s60

100,000

437,500

137 500

187 500

177 003

549758

251410

2414931

357,172 921.049 2,500,221 3,527,A21 7,309,266

21

2013

15, OBLIGACIONESFINANCIERAS

Al 31 de d¡ciemb¡e de 2018 y 2017, las obligaciones finanoeras se formaban de la siguie¡te ma¡era



Notas a los eslados financieros (conr nuaoon)

5,343,000

4,500,000

1,000,000

100 000

400 000

2 542

1,800

1428

120

120

a7 472

247 249

829 775

164608

2 060 333

x 494 987

485,196

3 155,565

4,500,000

702 554

100,000

600.000

495%

425%

16, IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO

ulilidad anl6 de impuBlo á rá renlá

(1) L6 préstamos ereluadG a Promércay Produbancose enclenlran garanlizados porlá Compáñ¡áalrávés

de gáráñtras hipolecarias, corespo.dienles álere.os ycoñsl¡u.ciones (Ver.ola 22)

(2) LG préstañós cdrespoñdienles alBanco Bo ñ¿nano se encuentran qár¿ntzad6 med ¿nle rÍmas

331,139 1,952,107 6,340,516 9,054,123

595,025

556,579

2 217 433

162 667 142 943

a) U. resumen delirnpueslo a lá re¡ta coriente ca¡gado al 6tado de resullados inregrales es como

sgue:

lmpu6to á la renlá cúneñle

lmpuesro á la.enla d fs do

Gastopo¡ ¡mpuBto á la rénta de¡ año

b) lmpuesto a la rénta corri€nte

Una conciliación ent€ la utilidad segúñ estados linancieros y la utilidad gGvabl€ es como s¡gue

lr&-G6tG no deducibl6

Tasa leorlde iñpuesró

lmpueslo a la ¡o¡ta c¿úsado

h¡puésto por prgar (ver nota i2)

2 380100

259"

2151942

22%

595,025

(296 810) ¡,296 9721

298,215

c) hpuesto a la reñtá difertdo

El¡mpuesto a la renra difeido se forrnaba de ta siguienle m anera:

22
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Notas a los estados flnancieros (conr,nuaoon)

2014 2017 2014

Oilqenqas ¡enDarales

Depreiación sobre revá úo de propedades de

Efeto én el impu6to difqido eñ r6urtad6

PEivo pór impuesló dlfendo

(233 355) 1327 3O2) (33 446) (15,704)

1288,855) \327,3021

d) Otros asuntos relacionados con el lmpuesto a lá Renta-

La Compañia no ha sdol¡scalzada desde elaño de su const¡tución

Para la determinacón del paslvo por impueslo diferido al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se

apl¡caron lastasas deimpuesto a larenta en base al perÍodo fi scal en elque la Compañia espera

recup8Ér o l¡qu¡dar las dferenc¡as tenrporales, la tasa aplicada por la Compañia para los años

201a y 2017 es del 25'A y 22% respect vam enle.

(33,446) (1s,70¡r)

i) Situac¡ón fiscal-

De acuerdo con disposioones leoales, a autoridad ld buta¡a liene a facullad de rev sar las

declaracioñes dellmpueslo a la renta de la Compañía, deñtro delplazo de hastatres años

posleriores contádos a párl r de la fecha de presentación de la declaración de impuesto a

la renta, y hasta seisaños cuando la Admin¡stracLón T¡butana considerc que no se hubiere

declarado todo o pane delimpuesto.

¡i) Oetern¡nación y pago dél ¡mpuésto a la renta-

Elimpuesto a a renla de la Compañia sedetermina sobre una baseánualcon ciere al31

de d¡ci€mbre de cada período fscal. áplicando a las ulilidades gravables la tasa del

impueslo a la reflta vigente

¡¡i) Tasas d€l lmpuelo a la r6ñta'

La tasa del ¡mpuesto a la renla es det 25'10, No obslanle, ta larifa impositiva será det 2g%

en el caso de que la sooedad teñga acc¡on¡stas, socios, padicrpes, constituyentes,

benefclaios o similares. res dentes o estabtecidos en paraisos ,iscates o rcgímenes de
menor imposicióni con uña páftic¡pación directa o ¡ndi.ecta. individuat o conlunta, guáto
superior a 50% del capilat socjat o de aquet que coresponda a ta narurateza de ta

En cáso de que ta Compañía reinvena sus uflidades en et pa,s en os térm¡nos y
condiciones que esrabiece ta Ley Orgánica de Rég men Tributaro tnterno. podría obtener
una rcducción en ta tasa detrmpue§loa ta renla de jO punlos porcentuates sobre etmonto
reiñvertido, sielnprc y cuando efectúen et correspondiente auñrento de capitat hastá et 31
de d¡ciernbre det siguiente año y cumpta tas condiciones prev¡srás en ta Ley

23



Notas a los estados financieros (conti¡uac¡ó¡)

Eñ caso de que el impueslo a la renla causado luere menor al antropo delemlnado, el

añlicipo se convieneen impuesto a la reñta mínimo.

En el caso de que los dividendos sean disrribuidos a soc¡edades domicitiadas en paraÍsos

fscales o regímeñes de meno¡ imposcón se debe apticár una relenc¡ón adicionat por ta

d ferencia entre la tasa máxima de tnbltacióñ de una persona naturar (35%) y la taifa de
impuesro a la reillá co.po¡ativo aplicable para sociedadá lZ5% o 2go/o)_

Cuando lá socjedad que disrribuye los divideidos o ititidades incumpta el deber de
infomar §obre su composición accionar¡a se procederá a ta retención de impueslo a la
rcntá sobres dichos divideñdos €omo s¡ se existiera uñ beflefic¡ario dectivo residente en el
Ecuador

Cuándo una soo edad d sri blya d,videndos antes de ta leminación de elerc c o ecoñóm co
u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accion¡stas o atguna de §us parres
relacionadas lprestamos r¡o comercates), esta operacióñ se cons¡derará como pago de

¡v) Art¡c¡po delimp!¡estoa la renta-

El anlicipo se delem ná sobre la base de la declá.ación del impuesto a la ¡eñta del año

inmedialo anteior, aplicando ciertos porceñlajes alvalor del acllvo total (me¡os cle,los

componenles). patrimonio lola, rng¡esos gravabl6 y coslos y gaslos deduc¡bes, E

anlicipo será compensado con el impuesto a la reñta causado y no es susceptible dé

devolucÉn, salvo determrnados casos previslos en aLey

AsÍ también, se excluirán de la determinación del ant¡c¡po del ¡mpuesto a la renta los gastos

incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en gene¡al

aqudlas inversionG y galos efeclivamenle realizados. relacioñados mñ los benelc os

lribularios para el pago del impueslo a la réñla que reconoce el Código Orgánlco de la

Producoón, Comerc¡o e lñverslones para las ñuevas inversiones, asi corno olras

afectaciones por aplicación de normas y principios contables

v) Div¡dondosenefectivo-

Los dividendos y uliidades. calcuados después del pago del rmpueslo a la reñta,

d¡str¡bu¡dos por soc¡edades naoonaes o exlranj€ras residentes en el Ecuador, a favor de

otras sociedades naconales o extranjeras, no domiciliadas en pa.aísos fls.ales o

junsd¡cción de menor impo§oón o de percoñas nalurales no residentes eñ el Ecuador,

estan sxentos de lmpuesto a la Reñla.

Estaexenc¡ón noapl¡ca si el ben8ficiario efectivo;quien econornicamenle o de hecholiene

el poder de conrrolar la alribución de disponer del beneficio, es Una persona natural

residonte en el Ecuador. El porcentaje de rctenc¡ón de diMdendos o ut¡lidades que se

apliq're al ingreso gÉvado dependerá de quien y donde está localizádo el beneficiario

efectivo, sin que sup€re la dlerenc¡a entre la máx¡ma tarifa de i.ñpuesto a la renta pala

personas nalurales{35%)y la larifá generalde impue§to la renla previstá pala sociedade§

l2so/o o 28Yo)



Notas a los estados financieros (coniinuación)

vi) lmpuesto a la salidá d€ d¡visas{lSD}

Elimpuesto a la salida dedivisas, grcva a lo s¡gu¡enle:

Están exentos del lmpueslo a la Sa ida de Dv¡sas (lSD)

divde¡dos antic¡pados y porconsiguienle se deberá elecluar la retenc ón coréspond¡ente

a la la.ifá de impue§lo a la renla €o,?oralivo vigente al año en cuÉo, sobre el monto de

tales pagos, Tál retención será declarada y pagada al mes siguienie de efecluada y

constilurá cÉdilo lribltario pará la emprasa en su declaraoón de lmpuesto a la Renta.

Lá lransferencia o lraslado de divisas aleneior
Los pagos electuados desde d exter¡or. indusive aquellos rÉlizados con recursos

linancieros €n el exterior de la persona naluralo la sociedad o de terceros

Las impo¡laciones pend¡entes de pago registradas po¡ más de doce (12) meses

Las exporlaclon€s de bien€6 y servic¡os gerierados en el Ecuador, efecluadas por

peEonas naturales o soc€dades domiciliadas en el Ecxador, cuando las divisas

cofrespond¡ente§ a los pagos por concepro de dichas expodaciones rr¡ ingrese¡ al

Ecuado¡en un plazo de 180 dÍas

Cuando la salida dedivisas sé produzcá coño resultado de la compensación o ñeteo

de saldos deudoros y acreodores con elexl€nor,la base imponible eslará const¡tuida

por la toralidad de la operación, es decir, tanto porel saldo ñeto kañslerido como por

d monto compensado

Pagos realrzados al exterior por amoriización de capital e inte¡éses de créditos

otorgados por nstlucones lina¡c¡eGs lnte¡¡acionaes o entrdades no financieGs

espec¡a zadas, mn un plazo mayor a un año, desUnados al finánciamiento de

inverciones prevrstas en el Códrgo Orgánico de la Producclón, Comercio e

lnversone6 y quedeve¡guen lnlereses a las lasas referenciales

Pagos rcálizados al exle¡or por pañe de admr¡istradores y operadores de las Zo¡as

Espec ales de Desánollo Económ co (ZEDE)

Paqos realzados aLexterior por concepto de divdsios dist¡buidos por socieiades

nac¡onales o extranjeras domic¡liadas eñ el Ecuador, después det pago de impuesto

a a renta, a favor de olras sociedade§ extranjeras o de personas naturale§ no

residentes en el Ecuador, siempre y cuándo no estén domicitiados en paraÍsos

liscales oluisdicciones de menor imposición

El lmpuesto a la Salda de Ovisas (tSD)podrá ser ulitizado como crédilo lflbulado para ta

dele,mrucró1 der impJesro ¿ '¿ renla h¿(tá po. 5 año6 s erpre que hdy¿ s,oo ong naoo
en la importación de rnarerias primas, insumos y brenes de capitai con ta finatdad de que
seán ncorporados en prccesos productivos, que consren en et lado emiltdo Dor et Comiré
de Politicá Tributana.

vi¡) Reformas tr¡butar¡as-

En el Suptem eñro det Regrstro O,iciat No 309 de 2 t de agosto de 201 8, se exp¡dió ta Ley
Orgáñrca para el Fomenro produdivo, Arracoón de tnvers¡ones, cenerac¡ón de Empteo, y
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Notas a Ios estados f¡nancieros (cont nuacrón)

Estabilidad y Equilbrio Fiscali y en el Suplernenlo del R€glst.o Ofrcial No. 392 del 20 de

dicier¡brc de 2018, se publ¡có su Reglamento. Los princlpales ncentvos y ¡efomas

lribularias soñ os siguientes:

Résimen de r€mis¡ón

' Remisióñ del '100% do ¡ntereses, mullas y recargos delsaldo de las obligáciones

tributaias cuya administración y/o recaldación le conesponde ál Servicio de

Reñtas lntemas. Este régimen aplicó a obligaciones lribLrtáriás vencidas con

anter¡oridad al 2 de abril de 2018.

' Remislón del 100% de intereses y recargos dervados de las obligadones

aduaneras eslablecidas en control posierior a lravés de rectificaclones de

tributos, cuya adminrstración y/orecaudación le correspoñde alServ c o Naclon¿

deAduanas dd Ecuador. delerfninadas al2 de abrilde2018.

lncent¡vos para lá atrácc¡óñ dé ¡nvérs¡oñes privádas

Arnpl¡ación de plazo de exoneración del impuesto a la reñla y su anlicipo, para

nuevas invers¡on6 producl¡vas que se real¡cen en seclores considerados como

prioizados En e caso de sociedades ya exislentes la exoneración aplcará de

manera proporconal y Ia redlccióñ no podrá ser mayor a T0 puntos

' Exoñeraclón del ISD para las nuevas inverciones productivas que suscriban

contratos de inverc¡ón. en pagos realizados al e(eior por conceplo de

importacion€s de bienes de capital y maierias primas para el desanollo del

proyeclo y en pagos por mñceplo de d videñdos. s ernpre que cumpla coñ las

condiciones señaladas en el Ley

Exoneración delpago de ISD por pagos a exte or, por concepto de dist¡buclón

de dividendos á barcficarios efectivos residentes en el Ecuador. cua¡do las

sociedades ¡einviertan en el país á1 menos el 50% de las ulilidades, en nuevos

acl vos produclivos.

, Ampliación delplazo deéxoneración delimpueslo a la renta para inversiones en

ndustr¡as bás¡cas a 15 años y 20 años en cantones fronler zos

lmpuesto a la Renla

- lncremenro en er rím¡te de deducibitidad en gastos de prornoc ón y pubtrc¡dad,

dd 4% cañb¡a al 21o/d dd tolal de ¡ngresos gravados.

' La tar¡fa de impuesto a ta renta es det2S%, noobstante, a drcha tarifa sesumará
3 puñtos porcenluales cla¡do:

la sociedad respeclo de sus acoontstas, socios. panic pes, mnsrituyentes.
bene,iciados o simllares, incumptan su deber de nformar su composición

deñlro de la cádena de propiedad de los respectivos derechos
repre§enlatrvos de capltat, exisia un ulular resldenle, establecido o
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Notas a los estados f¡nanc¡eros (cont nuacrón)

ámparado en un paraisofiscal,lrrsd ccón de menor mposicón o ré9 men

preferenle y elbenef oaro efet vo es resldentensc¿ en Ecuador

La adición da tres (3) plntos porceñtuales aplicará a toda la base impoñible de

a socrsdad, cuando el porcentaje de pañcipaoón porquienes se haya incunido

en cualqu¡era de las causal6 anle¡orcs sea igual o supe.ior al 50% del cap¡tal

soc¡alo de aquel que corresponda a la naluraleza de la sociedad. Cuando la

mencionada pal¡cipac¡ón sea ¡nferio¡ al 50%, la tarfa correspondiente a

sociedades más lres (3) punlos porcentuales aplicará sobre la proporc ón de la

b¿se,mpon,ble que corespondaa drcha pallcipacrón

Se elimina la f¡gura del anlicipo de impueslo a a renla min¡mo. Sr no exist¡ese

impuesto a la renta caL¡sado o s¡ el ¡mpu6to causado eñ el elercioo coriente

fuere inferior al añlicipo pagado más las.etenciones, el conlribuyenle tendrá

derecho á presentar un reclamo de pago ¡ndeb¡do, o una soLicltud de devolución

de pagoen €xceso, o a ulilizardicho monto directamente como crédito trlbulario

sin interes€§ para el pago del impuesto a la renta que cause en los ejerc¡c¡os

impos¡i¡vos s¡guientes y hasta denlro de 3 años contados desde la fechá de la

Hasta el mes deiun o de cáda año, los conribuyentes podrán soliclar al D¡rector

General del Servicio de Rentas lnlemas la exonerac ón o a reducción del pago

del anticipo del iñpuesto a la renta, cuando dernueslren e¡ forma suslsnlada,

que se generarán pérdidas en ese año.

lmoüesto a la reñlá único a la utilidád en la enaieñacióñ de acc ones

- Se cambió a uña tarifa progresva sobre ias ut¡l¡dades que perciban las

soc¡edad6 domioliadas o ño er¡ Ecuadory las personas ñaturales, ecuáorianas

o extranje.as, residentes o no en el país, proven¡entes de a enajenación drrecta

o indirecla de accion6, pa cjpacjones, otrG derechos representalivos de

capilal u olros de.echos que permilan la expo¡ación, expotación, concesión o

simila¡es; de soc¡edades dorniciliadas o establecim¡entos permanentes en

Fcuador. sendo la Érfa más alia la del 10o"

lmolesto al Valor Aoreoado

- El uso del credito tdbutano por et tmpuesro at Vator AgÉgado pagado eñ
adqu¡sic¡onos locales e ¡mportacioñes de bienes y servicos podÉ ser utitizado
hasra déntrc decincoaños contadosdésde ta fecha de paqo.

Los exportadores de servicios pusdsn obtener ta devotución det tVA pagado y
relenido. en la importac¡ón o adquis¡ción tocalde bienes, insurnc, servioos y
aclivos fijos, necesarios para ta prestación y comerciatizactón de servicios que
se exporteñ. que no haya sido ut¡t¡zádo como c.édito tributario o que no haya
sido reem bolsado ds cuatquier fon¡ a.

lmoleslo a la Sa/¡da de Drvrsas

Se nctuye como éxcepción det hecho generádor dei rnpuesto a ra cánceactón
de obigáciones medanle la compensactón
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Notas a los estados flnancieros {conr nuacón)

a) Capltal em¡t¡do

A 31 de diciánbre de 2018 y 2017 el capital €rñ lido eslába mnstiluido por 1,952,700 acc'oñ€s

tola menle pagadas con un valor nominal dé 1 (un Dólar)cada una Ei delalle de accionistas de

la Compañia a 31 de diciembre de 2018 y 2017 es elsiguiente:

2014

Párimonió Autónomó lá Fidú.iriá FID IMP - SFB

Pat monio Fideicomitido La Fiduciána FID LMP

246.O71

246,070

236 070

56 1oye 5610%

236 071

236 070

286,070

100y" 1,952,700 1,952,700

b) Reserva Lesal-

La Ley requiere que se tÉnsrera ala rese.va legalpo.lo menos el 10% de la utilidad neta anual.

hasla que la re6en/a llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha ¡es€rya no puede

distr¡builse como d¡videndos en efeclivo, excepto en caso de liquidacón de la CompañÍa, pero

puede ut¡l¡zarse para cubrir Érdidas de operaciones o pam capitalizarse.

OuÉnle los años 2018 y 2017|a Compañía efectuó la apropiac¡ón de la reserva legalpor 151,596

y 1 62,793 respectivamente

c) Resultados ácumuládos provénient€s d€ la adopc¡ón por pr¡mérá véz de las Normas

lnternac¡onáles de lñformación Financiera - NllF-

De acuerdo con lá Reso ución No SC.ICI.CPA |FRSG.11.007 de la Supenñtendencia de

CompañÍas. Valores y Segurcs emitida el I de septrembre de 2011, e sádo acreedor por

4 594,821 provenieñte de los ajustes por adopción por primera vez de las NllF, solo podrá se.

cap¡larizado en a parteque exceda a va or de las pédidas acumuadas y las del ültimo ejerc cio

concluido, silás hubie.én;utilizado para absorber perdidási o ser devuelto e¡ caso de tiquidac¡óñ

de la Compañía

1E, INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Durante los años 2018 y 2017 los ingrcsos de actividádes ord nariás se fomaban por ¡gresos por

arendamieñto de sus prop edades de inversón a entidades rctaoonadás vterceros tocates

19, GASTOS OE ADMINISTFIACIóN

Durantelosaños2018y2017 os gasros de ¿dmrnstractón se formaban de a s gLrieñte rnañera:
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Notas a los estados f¡nancieros (cont nuacóñ)

Es(imación de dererioro(Vq nora 9)

Manlenimienlo y.epareiones

194026

1aaú5
91.754

54,752

13,861

6 635

600

33,396

13.272

8078

1105

5 285

20. AolflNtsrRActóN oE RtEscos FtNANctERos

Los pnncipales paslvos fina ñcieros dé la Compañia, iñcluyen as oblgac ones financieras, acreedores

comerciales y otras cuentas por rcgar. La fnaidad princlpa de estos pasivos f nanoeros es linanoar

las operac¡ones de la Compañia. La CompañÍa cuenta con deudores comerciares yolras cuenlas por

cobrar, y efect¡vo y eqlivale¡les de efeclivo que prov e¡en di¡ectameñlede sus operaclones.

EL proceso independieñle de conlrol de ¡esgos no iñcluye riesgos de negocio mrno cambios en d

r'1edio ambi€nle, lecnología e iñdustra. Eslos son monitoreados a trávés del proceso de planificación

estrategica de la Compañia.

Estruclurá dé g6sllóri dé ri€sgoÉ-

La eslruclura de gestión de nesgos tiene como base la gerencia de la CompañÍa, que son los

responsables de rdeñlfic€r y conl.olar los esqos en coordinación con otras áreas como se eelica a

(i) Gerenciá-

La serencia es r€sponsable del enfoqle general para el manejo de resgos La gerenca

prcporcioña los prncipios paÉ el manejo de iesgos, así como las polil cas elaboradas para

áreas especificas. como iesgo de cÉdilo y resgo de liquidez

(¡i) Tésororlá y f¡nanzas,

Lagerencia es responsablede adm¡nistrar diariarnente elflujo de caia ta Compañía, tomando e,,r

cuenta las políticas, procedim enros y timites estabec dos por la gerencia de ta Compañía
Asim¡smo, gestonan ta oblencjón de tineas de crédito a enldades finanoeras cuando es
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Por la naluraleza de sus activ¡dades, la CornpañÍa se encuenlra expuesla a os riesgos de mercado

de c.édilo y de liquidez, los c!áles son manejados a tmvés de un proceso de dentlfcacÉn. medicion

y monitoreo contnuo, con sujecióñ a los límites de r¡esgo y olros controles. Este proceso de manelo

de r esgo es crítco para la renlablidad coñl ñua de la Compañia.



Notas a los eslados fnancieros (conr¡nuac¡ón)

La gercncia rcvisa y acuerda las polilicas para la gestión de cada uno de estos riesgos, las que

se resumen en las secciones siguie¡les:

I/rtioación de riesoos -

Como pade del maneto lola de riesgos, a Compañíá evalúa conslantemente los diferentes

escenarios e idátif€ d¡ferenl6 estralegras para manejar las exposic¡ones resultanles de

cambios en las lasas de interés, ¡iesgo de capilá y rlesgos de crédilo

a) Riosgode m€.cado
El riesgo de mercado domina varios iesgos que t¡enen una caracteristica mmún: a

posibilidád de que la Co.npañía sufra pádidas como consecueñcia de las vaÍaclones del

rnercado, derivadas de los áctivos que ella posee AsÍ, éntre los más cor¡unes se

b) Riesgo detasa de ¡nterés-

El riesgo de la tasa dé interés es el nesgo de lluctuaclón delvalorjusto detflujo de efect vo

futuro de un inslrumento financiero, debldo á cambios en tastasas de inteds de mercado

La exposrción de la Compañía al riesgo de cambros en tas rasás de nterés de r¡ercado
estaria p¡ñcipalr¡eñte relacionadacon tas obtigaciones de ta Cornpáñia de deuda de targo
pazo con lásas de interés váriables.

Denlro de los mecánrsmos más usuales de mitEacjón de estos riesgos se encuenka la

diveGificación de aclivos y pasivos, ásÍcomo lá operación €on de¡vados f¡nancieros que

lrasladen el riesgo hacia le¡ceros.

La administración de la Compañia monitorea eslos 6sgos per¡ód¡camente a kavés del

añálisis de los márgenes de rentabilidad generados por cada produclo y aplica una

estraiegia de prudencia almomsnto de sollc¡lar ftación de precios de produclos nuevos.

Al 31 de diciernbfe de 2018 y 2017, ta Compañia no manteo€ instrumenlos f¡nanciercs de
pas¡vos quegeneren tasas de inte¡és variabtes.

30

. Riesgo de qle las tasas de interés de sus inversiones o deudas suiian variaciones a

laba)ao a aza r€speclivamenle

. Riesgo de que la posición de mercado de la Co.npañia se deteriore como

consecuencla de la operación pmpia o de lerceros, así como de las condic¡ones

. Riesgo deque los inven[aios, queafectan dtectameñte la op€ración dela Compañia

sufán variaciones adversas en sus precios

. R esso de que las monedas d¡st ntas a a í¡oñeda de operación de la Corn pañÍa sufran

variaciones adversas e¡ sus colizacDñes.



Notas a los estados f¡nancieros (connnuaoon)

Los objelvos de la CompañÍa cuando maneja capital, que es un concepto más amplio que

el"Patnmonio" que se muestra en eleslado de sllaclón fnancierá son:

c) Rl€ssod€ s€st¡ón de capltal-

La Compañia admiñistra de manera acliva una base de cap¡tal para cubr¡r los riesgos

nh€rentes €n sus aclividades. La ad€cuación del cápilálde la Compañiá es monilorgada

usando, entre olras medidas, los ralios eslableodos por la ge.encra

(i) Salvagualdar la capaodad de 1a Compañia para conl¡nuar operando de manera que

contnúé bdndando rctorñosa los accionistas y beneficios a los ohos participantes;y

(i ) li¡añle.s una fuerle base de capila para apoyar e de§arollo de sus aclividade§.

A31 dedrcembrede20lSy20lT.nohanexlslidocambosen as act v dádes y po it cás

de maneto de capta eñ aCompañia

d) Rlesgode crédito-

El r¡esgo de cÉdito es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones bájo

!ñ lnslrumenlo finañciero o conlrato de cliente. lo que leva a una pérdida fnanciera, La

Co¡npañia está expuesta a desgo credilicio por sus actividades operac¡onales

princ¡palmenle por cue¡Ttas por cobrar y por sus acl vidades nnan€ieras, iñcluyendo

deposilos con b¿ncosy olros nsl.unenlos fin¿noeros

Riesgos c¡edilcios .elac¡onados a créditos de clentes es adrn nistrado de acuerdo a /ás

polilicas. procedim¡entos y controles establecrdos po¡ la Compañia, relacioñadoG a lá

adrninistración del riesgo cred[icio de clientes La caldad crediticia de]cl ente seeva úa en

foma penanente. Los mbros pendientes de los clieñles son sL,peruisados Lamáxma

exposición al riesgo crediticio á la fecha de Uesentac ón del nfome es e valo¡ de cáda

clase de acl vos financieros.

Ad cionalmente, se debe consideÉr que la cartera de cl¡entes de la Compañía, está

confo.rnada por clientes que han mantenido uña relación comerciat de tarco ptazo. y cuyo

hrstoria de pagos no reviste históricameñte un nesgo para ta CompañÍa. Por otfa parte, ta

Compañia aplica en monlos ir¡portantes negociados, ctáusutás iega es mitigantes. como
reservas dedomin¡o, o garanliás reales sobre tos montos negociados.

2I, PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUEROOS

La Compañia mant¡ene suscritos los siguientes coñrlalos con sus partes retacionadas:

Conlralos deAñendam ento Ooerativo €on Terceros
Lá Compañia mantiéne contrálos de arlendamienlo operativo de btenes inm uebtes con te¡ceros.
Dichos conlratos son renovábtes a su vencimiento, satvo decisión de dado por term¡nado por
cualqu¡era de ras pañes. Cada año. duranle ta v¡gencia de tos contralos, et canon mensua de
arendamiento se ajusra en 6% o lasa de inÍación anual, et mayor Et ¡ngreso reconocido por
e§te concepto durante los años 2018 y 2017 fue de 3.271,516 y 3,241 O50 respect¡vameflte
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Notas a los estados financieros (contnuacón)

Desde el año 2018. Ouifatex no consta como entidad relacionada de Sanmo No obstánl¿ el

@ntralo de arendamr€rlo se e¡cuenlra vigente y por ende el serv¡cio se sigle pre§lando a

La Compañia no dispone de perconar prop¡o, pues sus necesidades operativas se limilan a

funciones adr¡ n¡slralivas y contables, las cuales son salisfschas mediante los servioos
recibidos a través de esle conlralo.

22, GARANTIAS

A conlinuac¡óñ, e detalle de garant,as v gentes al 31 de d cembre de 2018 y 2017

Conlralos d€ Areñdamrenlo Ooeralivo con Reladonadas

La Cornpañia mantrene conlralos de arrendamienlo operativo de bienes inmuebles con OSI

EcuadorS.A., entidad relacionada,la cuales ¡enovablea suvencimieñto, salvo d€cisión de darlo

por termiñádo por cualquiera de las partes. Cada áño. durañte la ügencra de los contratos, el

canonmensualde arendamienlo se ajusl,a en 6010 otasa de inflación anual, elmayor. Elingreso

rcconocido po. esle concepto durante los años 2A1a y 2017 fue de 470,069 y 461,696

Contrato de SeNic¡os de Administración v Conlables

La Compañía mantuvo suscriio con Ou falex S.A., un conlralo a lravés delcualesla entidad e

presla seruicios adminilral¡vos y contables, el cual tuvo vigencia dentro del perÍodo

comprendido de 1 ds enero hasla el 31 de octubre de 2018. Los coslos reconocidos por e§le

concepto durante los años 2O1ay 2017ltero de 15,928 y 16'1,272 respectivameñte A parlir

d€l 1 de noviembre de 2018 esle seruicjo ha s¡do pleslado po¡ su entidad relacionada QSI

Ecuador S.A de acusrdo al conlralo suscrlto entre as partes y sobre el cual lá Compañía ha

rcconoc¡do costos por estemnceptode 17,827 (ver nota 10(b))

1471,616 998 42A

5941 903 4 560 4S'

4.521,422 6 997 908

15,934,9¿6 12,565,A2A

1A1D

None oE 8 353KM

1A 112
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Notas a los estados f¡nanc¡eros (con¡nuaqón)

G¡upo P.oamérica (1)

Grupo Proaménca (1)

1A112

1A 112

993 423

6.112042 4,749.492

4,101TT2 7,155.299

16,235,390 12,943,219

Grupo Proaménca {1)

(1) La Coñpañiá ha eñtesadó áfarc¡ de Pfoduba¡co- Grupo Pr@mérica garantras hipoteáiás sobre cienos

bien6 que coñfdñan sus proBedad6 de inveBión pa.a g4anüzar p.étaños ñartenidG po. la Compañiá

que se d6cribeñ en lá nota 13

Adicjonalmenle la compañia ha acluado como garanle e¡ creditos con Ouifatex S.A. por 106 siguientes

2A1A 2017

3 386 337

6 350 000

4 275 000

(1) Coresponde a una ga.anl¡a hlpoleana, sobre elcent¡o dedist¡ibución úbicádó en Cárdérón, cuyo válor en

libros 6 de 4 846 740.

(2) Cd¡sponde a ga.anlia hipoteana sobre el ediricio matriz de O ui,áex, cuyo va or en ibrc é de 1.a64,511

23. EVENTOSSUASECUENTES

En e periodo cor¡prendldo entre el 1 de en€ro de 2019 y a la fecha de ernrsón de estos estados

lnáncleros, no hán ocurido otros hechos de carácter f¡nanoero o de otra indole que no hayan sido

mendonados, que alecten en forma slgn¡t¡caliva los saldos o inlerprelaciones de los estados

fnanoeros al 31 de d cle.nbrc de 2018.
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Safimo S.A. 

Notas a los estados financieros  
Al 31 de diciembre de 2018 

Expresadas en Dólares de E.U.A. 

 

 

1. OPERACIONES 

Safimo S.A. ("la Compañía"), es una subsidiaria de Emefin S.A. entidad domiciliada en Suiza. Fue 

constituida el 21 de noviembre de 1989 en la ciudad de Quito, Ecuador y su principal actividad es el 

arrendamiento de bienes inmuebles, a partes relacionadas y terceros, por lo cual sus resultados 

dependen de la renovación de los contratos existentes. 

 

El domicilio de la Compañía es en la Avenida Galo Plaza Lasso 10640 y Manuel Zambrano, Quito, 

Ecuador. La Compañía está sometida al control y vigilancia de la Superintendencia de Compañías, 

Valores y Seguros de la República del Ecuador. 

 

Los estados financieros adjuntos han sido aprobados por la gerencia de la Compañía para su 

distribución el 26 de abril de 2019, y serán presentados para la aprobación de la Junta General de 

Accionistas. En opinión de la gerencia, estos estados financieros separados serán aprobados sin 

modificación. 

 

Al 31 de diciembre de 2018, los pasivos corrientes exceden a los activos corrientes en 4,239,540 

(2,953,945 en 2017). La Administración estima que el pago de las obligaciones bancarias ocurrirá 

según lo requerido y usando flujos de efectivo de la operación o usando otras formas alternativas de 

obtención de capital de trabajo, entre ellas el acceso a líneas de crédito a largo plazo. En 

consecuencia, la administración de la Compañía considera que tal condición deficitaria del capital de 

trabajo a la fecha de los estados financieros, no constituye una incertidumbre material respecto a la 

habilidad de la compañía para continuar como empresa en marcha durante el futuro previsible, y en 

adición recibirá el soporte financiero de sus accionistas. 

 

La dirección registrada de la Compañía es Av. Galo Plaza Lazo 10640 y Manuel Zambrano, Quito – 

Ecuador. 

 

2. BASES DE PRESENTACIÓN 

 

Declaración de cumplimiento- 

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de 

Información Financiera (en adelante “NIIF”), emitida por el Consejo de Normas Internaciones de 

Contabilidad (IASB por sus siglas en inglés), vigentes al 31 de diciembre de 2018. 

 

Base de medición- 

Los estados financieros de la Compañía han sido preparados en base al costo histórico, a partir de los 

registros de contabilidad mantenidos por la Compañía. Los estados financieros se presentan en 

Dólares de E.U.A. que es la moneda de curso legal en el Ecuador y moneda funcional de presentación 

de la Compañía. 
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3. CAMBIOS EN POLÍTICAS CONTABLES Y REVELACIONES 

Las políticas de contabilidad adoptadas son consistentes con las aplicadas en años anteriores. La 

Compañía ha adoptado durante el año 2018, la NIIF 9 por primera vez. Debido a la estructura de la 

Compañía y la naturaleza de sus operaciones, existen otras normas e interpretaciones que aplican 

también para el año 2018, sin embargo, no tuvieron impacto en sus estados financieros, así: 

 

- Modificaciones a la NIC 40 - Transferencias de propiedades de inversión 

- Modificación NIIF 1 Adopción por primera vez de las NIIF – Supresión de exenciones a corto 

plazo para quienes las adoptan por primera vez 

- NIIF 9 Instrumentos Financieros con la NIIF 4 Contratos de seguro – Modificaciones a la NIIF 4 

- CINIIF 22 – Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 

- Modificaciones a la NIIF 2 - Clasificación y valoración de transacciones con pagos basados en 

acciones 

 

NIIF 15 – Ingresos provenientes de acuerdos con clientes 

 

NIIF 15 reemplaza a la NIC 11 Contratos de construcción, NIC 18 Ingresos e interpretaciones 

relacionadas y se aplica, con excepciones limitadas, a todos los ingresos derivados de acuerdos con 

sus clientes. NIIF 15 establece un modelo de cinco pasos para contabilizar los ingresos que surgen 

de los contratos con clientes y requiere que los ingresos se reconozcan en un valor que refleje la 

contraprestación a la que una entidad espera tener derecho a cambio de la transferencia de bienes o 

servicios a un cliente. 

 

NIIF 15 requiere que las entidades ejerzan su juicio, tomando en consideración todos los hechos 

relevantes y circunstancias en las que se aplica cada paso del modelo a los acuerdos suscritos con 

sus clientes. Esta norma también especifica la contabilidad de los costos incrementales de obtener un 

acuerdo con clientes y los costos directamente relacionados con el cumplimiento de estos. Además, 

la norma requiere revelaciones adicionales a fin de cumplir con esta nueva norma. 

 

Producto de la adopción de esta norma, la Compañía no identificó ajustes y/o reclasificaciones que 

deban efectuarse sobre los estados financieros al 1 de enero de 2018, ya que el ingreso bajo NIC 18 

y NIIF 15 se reconocen en un momento de la transacción y no se identificaron obligaciones de 

desempeño adicionales. En este sentido, la compañía no adoptó esta norma. 

 

NIIF 9 – Instrumentos financieros 

NIIF 9 “Instrumentos Financieros” reemplaza a NIC “39 Instrumentos Financieros: Reconocimiento y 

Medición”, para los períodos anuales que empiecen a partir del 1 de enero de 2018 y que cubren los 

aspectos relacionados con la clasificación y medición de instrumentos financieros y deterioro de estos. 

 

La Compañía aplicó NIIF 9 prospectivamente, cuya fecha de aplicación inicial es a partir del 1 de enero 

de 2018. La Compañía no ha restablecido los estados financieros comparativos, los cuales continúa 

reportándose conforme la NIC 39. Las diferencias que surgen de la adopción de NIIF 9 se han 

reconocido directamente en los resultados acumulados. 
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Producto de la adopción de esta norma, la Compañía no identificó ajustes o reclasificaciones que 

deban efectuarse sobre los estados financieros al 1 de enero de 2018, ya que la Compañía clasificaba 

sus instrumentos financieros al costo amortizado y en relación al deterioro de su cartera comercial, la 

Compañía efectuaba un análisis de cartera incobrable considerando el riesgo asociado de su cartera 

vencida. 

 

4. RESUMEN DE POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS 

 

a) Efectivo en bancos - 

El efectivo incluye los saldos de efectivo mantenidos en instituciones financieras locales que se 

presenta en el estado de situación financiera a su valor nominal. Los fondos son de libre 

disponibilidad y no generan intereses. 

 

b) Instrumentos financieros -  

 

Activos y pasivos financieros 

Un instrumento financiero es cualquier contrato que da lugar a un activo financiero de una entidad 

y un pasivo financiero o instrumento de patrimonio de otra entidad. 

 

Activos financieros 

 

Reconocimiento inicial y medición 

Los activos financieros se clasifican al momento del reconocimiento inicial al costo amortizado, 

al valor razonable con cambios en otros resultados integrales o al valor razonable con cambios 

en resultados. 

 

La clasificación de los activos financieros en el momento del reconocimiento inicial depende de 

las características del flujo de efectivo contractual del activo financiero y el modelo de negocio 

de la Compañía para la gestión de cada activo financiero.  

 

Para que un activo financiero que sea clasificado y medido al costo amortizado o valor razonable 

con cambios en otros resultados integrales, es necesario que estos otorguen el derecho a la 

Compañía a flujos de efectivo que son únicamente pagos del principal e intereses (SPPI por sus 

siglas en inglés) sobre el monto del capital (principal). Esta evaluación se conoce como la prueba 

“SPPI” y se realiza a nivel de cada instrumento. 

 

El modelo de negocio de la Compañía para la gestión de sus activos financieros se refiere a la 

manera en la cual administra sus activos financieros para generar sus flujos de efectivo. El 

modelo de negocio determina si los flujos de efectivo resultarán de la recuperación de flujos de 

efectivo contractuales a través del cobro, a través de la venta de activos financieros, o ambos. 

 

Medida posterior 

Para efectos de la medición posterior, los activos financieros se clasifican en cuatro categorías: 

 

- Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda) 
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- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales 

(instrumentos de deuda) 

- Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales 

(instrumentos de patrimonio) 

- Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados. 

 

Activos financieros a costo amortizado (instrumentos de deuda) 

Esta categoría es la más relevante para la Compañía y mide sus activos financieros a costo 

amortizado, en esta categoría se presentan los activos financieros si ambas de las siguientes 

condiciones se cumplen: 

 

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de 

mantener los activos financieros con el fin de recuperar los flujos de efectivo contractuales 

a través del cobro, y 

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas específicas a los flujos 

de efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital 

(principal) pendiente de pago. 

 

Los activos financieros a costo amortizado se miden posteriormente utilizando el método de la 

tasa de interés efectiva y está sujeto a deterioro. Las ganancias y pérdidas se reconocen en 

resultados cuando el activo se da de baja, es modificado o deteriorado. 

 

Los activos financieros que dispone la Compañía se presentan en la nota 7. 

 

Activos financieros a valor razonable con cambios en otros resultados integrales 

(instrumentos de deuda) 

La Compañía mide los instrumentos financieros de deuda a valor razonable con cambios en otros 

resultados integrales si se cumplen las dos siguientes condiciones: 

 

- El activo financiero se mantiene dentro de un modelo de negocio con el objetivo de 

recuperar los flujos de efectivo a través del cobro y de la venta de estos. 

- Los términos contractuales del activo financiero dan lugar en fechas específicas a los flujos 

de efectivo que son exclusivamente pagos del principal e intereses sobre el capital 

(principal) pendiente de pago. 

 

Para instrumentos de deuda a valor razonable con cambios en otros resultados integrales, la 

variación por componentes financieros, tipo de cambio y deterioro se reconocen en el estado de 

resultados y se calculan de la misma manera que los activos financieros medidos al costo 

amortizado. Los cambios en el valor razonable restantes se reconocen en otros resultados 

integrales. En relación a la baja de estos activos financieros, el cambio en el valor razonable 

acumulado reconocido en otros resultados integrales se registra en el estado de resultados 

integrales. 

 

La Compañía no dispone de este tipo de activos financieros. 
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Activos financieros designados a valor razonable con cambios en otros resultados 

integrales (instrumentos de patrimonio) 

Tras el reconocimiento inicial, la Compañía puede optar por clasificar irrevocablemente sus 

inversiones de capital como instrumentos de patrimonio designados a valor razonable con 

cambios en otros resultados integrales, cuando cumplen con la definición de patrimonio neto 

según NIC 32 “Instrumentos: Presentación” y no se mantienen para su comercialización. La 

clasificación se realiza por cada instrumento de capital. 

 

Las ganancias y pérdidas de estos activos financieros nunca se reciclan a resultados. Los 

dividendos son reconocidos como otros ingresos en el estado de resultados cuando se haya 

establecido el derecho de pago, excepto cuando la Compañía se beneficia de dichos ingresos 

como una recuperación de parte del costo del activo financiero, en cuyo caso, tales ganancias 

se registran en otros resultados integrales. Los instrumentos de patrimonio designados a valor 

razonable con cambios en otros resultados integrales no están sujetos a la evaluación de 

deterioro. 

 

La Compañía no dispone de este tipo de activos financieros. 

 

Activos financieros a valor razonable con cambios en resultados 

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen activos financieros 

mantenidos para negociar, activos financieros designados en el momento del reconocimiento 

inicial a valor razonable con cambios en resultados, o activos financieros obligatorios requeridos 

para ser medido al valor razonable. Los activos financieros se clasifican como mantenidos para 

negociar si se adquieren con el propósito de vender o recomprar en el corto plazo. Los derivados, 

incluidos los derivados implícitos se clasifican como mantenidos para negociar a menos que se 

designen como instrumentos de cobertura efectivos.  

 

Activos financieros con flujos de efectivo que no son únicamente pagos de capital e intereses se 

clasifican y miden a valor razonable con cambio en el estado de resultados integrales, 

independientemente del modelo de negocio. No obstante los criterios para instrumentos de 

deuda a clasificarse al costo amortizado o al valor razonable con cambios en otros resultados 

integrales, como se describe anteriormente, los instrumentos de deuda pueden ser designado a 

valor razonable con cambios en resultados en el reconocimiento inicial si al hacerlo elimina, o 

significativamente reduce, un error contable. 

 

Los activos financieros a valor razonable con cambios en resultados se registran en el estado de 

situación financiera a valor razonable con cambios en el valor razonable reconocidos en el estado 

de resultados. 

 

La compañía no dispone de este tipo de activos financieros. 

 

Baja de activos financieros 

Un activo financiero (o, cuando corresponda, una parte de un activo financiero o parte de un 

grupo de activos financieros similares) se da de baja principalmente (es decir, se elimina del 

estado de situación financiera) cuando: 
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- Los derechos para recibir flujos de efectivo del activo han expirado. 

- La Compañía ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo del activo o ha 

asumido la obligación de pagar los flujos de efectivo recibidos en su totalidad sin demora 

material a un tercero bajo un acuerdo, y: (a) la Compañía ha transferido sustancialmente 

todos los riesgos y beneficios del activo, o (b) la Compañía no ha transferido ni retenido 

sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, pero ha transferido el control del 

activo. 

 

Cuando la Compañía ha transferido sus derechos para recibir flujos de efectivo de un activo o ha 

ingresado en un acuerdo, evalúa si, y en qué medida, ha retenido los riesgos y beneficios de este 

activo financiero. 

 

Cuando no haya transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y beneficios del activo, 

ni tiene el control transferido del activo, la Compañía continúa reconociendo el activo. En ese 

caso, la Compañía también reconoce una responsabilidad asociada a este. El activo transferido 

y la responsabilidad asociada se miden sobre una base que refleja los derechos y obligaciones 

que la Compañía tiene retenido. 

 

La participación continua que toma la forma de una garantía sobre el activo transferido se mide 

de acuerdo al valor más bajo de su costo original en libros en libros y el monto máximo que la 

Compañía puede ser requerida para pago. 

 

Deterioro de activos financieros 

La Compañía reconoce una provisión para pérdidas crediticias esperadas para todos los 

instrumentos de deuda que no se mantengan a valor razonable a través de resultados.  

 

Las perdidas crediticias esperadas se basan en la diferencia entre los flujos de efectivo 

contractuales conforme los acuerdos con clientes y todos los flujos de efectivo que la Compañía 

espera recibir, descontados a la tasa de interés efectiva original. Los flujos de efectivo esperados 

incluirán flujos de efectivo por la venta o recuperación de valores por garantías otorgadas por 

clientes u otras mejoras crediticias que son parte integral de los términos contractuales. 

 

Las pérdidas crediticias esperadas se reconocen de acuerdo a dos enfoques:  

 

- Enfoque general, aplicado para todos los activos financieros excepto cuentas por cobrar 

comerciales y activos contractuales. 

- Enfoque simplificado aplicado para cuentas por cobrar comerciales y activos contractuales. 

 

Enfoque simplificado 

Para las cuentas por cobrar comerciales y los activos contractuales, la Compañía aplica un 

enfoque simplificado en el cálculo de las pérdidas crediticias esperadas. Por lo tanto, la 

Compañía no realiza un seguimiento de los cambios en el riesgo de crédito, sino que reconoce 

una provisión para pérdidas crediticias esperadas sobre todo el tiempo de duración del activo 

financiero en cada fecha de reporte. La Compañía ha elaborado una matriz de provisiones que 
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se basa en su historial de experiencia de pérdida de crédito, ajustada por factores 

macroeconómicos relacionados con la industrial en la cual opera la Compañía. 

 

La Compañía considera que sus activos financieros están vencidos cuando los pagos 

contractuales tienen un vencimiento mayor a 180 días. 

 

La Compañía también puede considerar que un activo financiero está vencido cuando se 

presentan ciertas consideraciones internas o externas y la información disponible indica que es 

poco probable que la Compañía reciba los valores contractuales pendientes de cobro. Un activo 

financiero se da de baja cuando no hay expectativa razonable de recuperar los flujos de efectivo 

contractuales. 

 

Pasivos financieros 

 

Reconocimiento inicial y medición 

Los pasivos financieros se clasifican al momento de su reconocimiento inicial, como pasivos 

financieros a valor razonable con cambios en resultados y préstamos y cuentas por pagar, o 

como derivados designados como instrumentos de cobertura en una cobertura efectiva. 

 

Todos los pasivos financieros se reconocen inicialmente a su valor razonable y, en el caso de 

préstamos y cuentas por pagar se reconocen al valor neto de los costos de transacción 

directamente atribuibles. 

 

Los pasivos financieros de la Compañía incluyen acreedores comerciales y otras cuentas por 

pagar y cuentas por pagar a entidades relacionadas. 

 

Medición posterior 

La medición de los pasivos financieros depende de su clasificación, como se describe a 

continuación: 

 

Préstamos y cuentas por pagar 

Esta es la categoría más relevante para la Compañía. Después del reconocimiento inicial, se 

miden al costo amortizado utilizando el método de la tasa de interés efectiva. Las ganancias y 

pérdidas se reconocen en el estado de resultados cuando los pasivos se dan de baja, así como 

a través del proceso de amortización bajo el método de la tasa de interés efectiva. 

 

El costo amortizado se calcula considerando cualquier descuento o prima en la adquisición y las 

tarifas o costos que son parte integrante de la determinación de la tasa de interés efectiva del 

pasivo financiero. La amortización de la tasa de interés efectiva, se incluye como parte de los 

costos financieros en el estado de resultados. 

 

Baja de pasivos financieros 

Un pasivo financiero se da de baja cuando la obligación derivada del pasivo se cancela.  

 



Notas a los estados financieros (continuación) 

 

 

 

8 

Cuando un pasivo financiero existente es reemplazado por otro del mismo acreedor en términos 

sustancialmente diferentes, o los términos existente se modifican sustancialmente, tal 

intercambio o modificación se trata como la baja de la deuda original y el reconocimiento de una 

nueva deuda. La diferencia en los valores en libros se reconoce en el estado de resultados. 

 

Compensación de instrumentos financieros 

Los activos y pasivos financieros se compensan y el monto neto se reporta en el estado de 

situación financiera, si existe actualmente un derecho legal exigible para compensar los montos 

reconocidos y si existe la intención de liquidar sobre una base neta, o de realizar los activos y 

liquidar los pasivos simultáneamente. 

 

c) Propiedades de inversión - 

Las propiedades de inversión se encuentran valoradas al costo, neto de depreciación acumulada 

y las posibles pérdidas por deterioro de su valor. 

 

Los costos de mejoras que representan un aumento de la productividad, capacidad o eficiencia, 

o una extensión de la vida útil de los bienes, se capitalizan como mayor costo de los mismos 

cuando cumplen los requisitos de reconocerlo como activo. Los gastos de reparación y 

mantenimiento se cargan a las cuentas de resultados del ejercicio en que se incurren. 

 

Las propiedades de inversión se deprecian desde el momento en que los bienes están en 

condiciones de uso, distribuyendo linealmente el costo de los activos entre los años de vida útil 

estimada. 

 

Los métodos y períodos de depreciación aplicados, son revisados al cierre de cada ejercicio y, 

si procede, ajustados de forma prospectiva. 

 

Las tasas de depreciación están basadas en la vida útil estimada de los bienes, que son:  

 

 Años  ____________ 

Edificios 15 – 64 

Maquinaria 10 

Instalaciones 5 – 43 

Equipo de cómputo 3  ____ 

 

 

El valor residual de estos activos, la vida útil y el método de depreciación seleccionado son 

revisados y ajustados si fuera necesario, a la fecha de cada estado de situación financiera para 

asegurar que el método y el período de la depreciación sean consistentes con el beneficio 

económico y las expectativas de vida de las partidas de propiedades de inversión. La Compañía 

ha establecido la política de no fijar un valor residual de los activos, en vista de que al final de su 

vida útil, normalmente los activos son donados o realizados de acuerdo a su naturaleza a un 

valor no significativo. 
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Un componente de propiedades de inversión o cualquier parte significativa del mismo reconocida 

inicialmente, se da de baja al momento de su venta o cuando no se espera obtener beneficios 

económicos futuros por su uso o venta. Cualquier ganancia o pérdida resultante al momento la 

baja del activo (calculada como la diferencia entre el ingreso neto procedente de la venta y el 

importe en libros del activo) se incluye en el estado de resultados integrales cuando se da de 

baja el activo. A la fecha de cierre o siempre que haya un indicio de que pueda existir un deterioro 

en el valor de los activos, se comparará el valor recuperable de los mismos con su valor neto 

contable. Cualquier registro o reverso de una pérdida de valor, que surja como consecuencia de 

esta comparación, se registra con cargo o abono a los resultados del año según corresponda. 

 

d) Deterioro de activos no financieros - 

La Compañía evalúa a fin de cada año si existe algún indicio de que el valor de sus activos se 

ha deteriorado. Si existe tal indicio, o cuando las pruebas anuales de deterioro del activo se 

requieren, la Compañía hace un estimado del valor recuperable del activo. El valor recuperable 

del activo o de la unidad generadora de efectivo es el mayor entre su valor razonable menos los 

costos para la venta y su valor en uso. El valor recuperable es determinado para cada activo 

individual, a menos que el activo no genere flujos de efectivo que sean largamente 

independientes de otros activos o grupos de activos. 

 

Cuando el valor en libros de un activo o unidad generadora de efectivo excede su valor 

recuperable, se considera que el activo ha perdido valor y es reducido a ese valor recuperable.  

 

Para determinar el valor en uso, los flujos futuros de efectivo estimados son descontados a su 

valor presente usando una tasa de descuento antes de impuesto que refleja la evaluación actual 

del mercado del valor del dinero en el tiempo y los riesgos específicos del activo. Para la 

determinación del valor razonable menos los costos para la venta se toman en cuenta 

operaciones recientes del mercado, si las hubiera. Si no pueden identificarse este tipo de 

operaciones, se utiliza el modelo de valoración que resulte más apropiado. Estos cálculos se 

verifican contra múltiplos de valoración, cotizaciones de acciones y otros indicadores disponibles 

de valor razonable. Las pérdidas por deterioro son reconocidos en el estado de resultados 

integrales. 

 

Dicha evaluación requiere el uso de estimados y supuestos tales como los volúmenes en 

inversiones por realizar, presupuestos de capital, préstamos y tasas, tarifas establecidas y costos 

operativos. 

 

Las pérdidas de deterioro de operaciones continuas, incluyendo deterioro de inventarios se 

reconocen en el estado de resultados integrales en la categoría de gastos relacionada con la 

función del activo deteriorado. 

 

e) Arrendamientos - 

La determinación de si un acuerdo constituye o incluye un arrendamiento se basa en la esencia 

del acuerdo a la fecha de su celebración, El acuerdo se analiza para determinar si su 

cumplimiento depende del uso de uno o más activos específicos, o de si el acuerdo concede el 



Notas a los estados financieros (continuación) 

 

 

 

10 

derecho de uso del activo o de los activos, incluso si ese derecho no se encontrase especificado 

en forma explícita en el acuerdo. 

 

Compromisos por arrendamientos operativos (la Compañía como arrendador) 

La Compañía ha arrendado sus propiedades de inversión, que comprende las oficinas y edificios 

construidos por la Compañía para este propósito. Estos arrendamientos tienen plazos 

determinados en función de los acuerdos suscritos con sus clientes. 

 

Los arrendamientos en los que la Compañía mantiene sustancialmente todos los riesgos y 

beneficios inherentes a la propiedad del bien arrendado se clasifican como arrendamientos 

operativos. Los costos directos iniciales incurridos al negociar y contratar el arrendamiento 

operativo se añaden al valor en libros del activo arrendado y se registran a lo largo del período 

del arrendamiento aplicando el mismo criterio que para los ingresos por alquiler. 

 

f) Provisiones - 

Las provisiones son reconocidas cuando la Compañía tiene una obligación presente (legal o 

implícita) como resultado de un evento pasado, es probable que la Compañía tenga que 

desprenderse de recursos para cancelar las obligaciones y cuando pueda hacerse una 

estimación fiable del valor de la misma. Las provisiones se revisan a cada fecha del estado de 

situación financiera y se ajustan para reflejar la mejor estimación que se tenga a esa fecha. 

 

Si el efecto del valor temporal del dinero es significativo, las provisiones se descuentan utilizando 

una tasa de interés actual de mercado antes de impuestos que refleja, cuando corresponda, los 

riesgos específicos del pasivo. Cuando se reconoce el descuento, el aumento de la provisión 

producto del paso del tiempo se reconoce como un costo financiero en el estado de resultados 

integrales. 

 

g) Participación a trabajadores en las utilidades - 

El trabajador afiliado al Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social IESS es el Gerente General de 

la compañía, con lo cual en virtud del artículo 308 del Código del Trabajo no están regulados por 

las normas del derecho laboral sino por el derecho común y por tanto no reciben utilidades por 

desempeño de sus funciones. 

 

h) Impuestos-  

 

Impuesto a la renta corriente 

Los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente del período corriente se miden por los 

valores que se espera recuperar de o pagar a la autoridad fiscal. Las tasas impositivas y la 

normativa fiscal utilizadas para computar dichos valores son aquellas que estén aprobadas a la 

fecha de cierre del período sobre el que se informa. La gerencia evalúa en forma periódica las 

posiciones tomadas en las declaraciones de impuestos con respecto a las situaciones en las que 

las normas fiscales aplicables se encuentran sujetas a interpretación, y constituye provisiones 

cuando fuera apropiado. 
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Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se reconoce utilizando el método del pasivo sobre las diferencias 

temporarias entre las bases impositivas de los activos y pasivos y sus valores en libros a la fecha 

de cierre del período sobre el que se informa. 

 

Los pasivos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias imponibles. 

 

Los activos por impuesto diferido se reconocen por todas las diferencias temporarias deducibles. 

 

El valor en libros de los activos por impuesto diferido se revisa en cada fecha de cierre del período 

sobre el que se informa y se reduce en la medida en que ya no sea probable la existencia de 

suficiente ganancia imponible futura, para permitir que esos activos por impuesto diferido sean 

utilizados total o parcialmente. 

 

Los activos por impuesto diferido no reconocidos se reevalúan en cada fecha de cierre del 

período sobre el que se informa y se reconocen en la medida en que se torne probable la 

existencia de ganancias imponibles futuras que permitan recuperar dichos activos por impuesto 

diferido no reconocidos con anterioridad. 

 

Los activos y pasivos por impuestos diferidos, son medidos a las tasas de impuesto a la renta 

vigentes a la fecha que se estima que las diferencias temporarias se reversen, considerando la 

tasa del impuesto a la renta vigente establecida en la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno 

y sus reformas. 

 

Los activos y pasivos por impuesto diferido se compensan si existe un derecho legalmente 

exigible de compensar los activos y pasivos por el impuesto a la renta corriente y si los impuestos 

diferidos se relacionan con la misma entidad sujeta a impuestos y la misma jurisdicción fiscal. 

 

El pasivo por impuestos diferidos se descuenta a su valor actual y se clasifica como no corriente. 

 

Impuesto sobre los ingresos 

Los ingresos de actividades ordinarias, los gastos y los activos se reconocen excluyendo el valor 

de cualquier impuesto sobre las ventas (ej, impuesto al valor agregado), salvo: 

 

- Cuando el impuesto sobre las ventas incurrido en una adquisición de activos o en una 

prestación de servicios no resulte recuperable de la autoridad fiscal, en cuyo caso ese 

impuesto se reconoce como parte del costo de adquisición del activo o como parte del 

gasto, según corresponda. En el caso de la Compañía todos sus ingresos son gravables 

con este impuesto y por ende el crédito tributario relacionado con los gastos en los que se 

incurrió para la generación del ingreso no se imputan como parte del costo. 

- Las cuentas por cobrar y por pagar que ya estén expresadas incluyendo el valor de 

impuestos sobre los ingresos. 
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El valor neto del impuesto sobre los ingresos que se espera recuperar de, o que corresponda 

pagar a la autoridad fiscal, se presenta como una cuenta por cobrar o una cuenta por pagar en 

el estado de situación financiera, según corresponda. 

 

i) Reconocimiento de ingresos- 

Los ingresos se reconocen cuando es probable que los beneficios económicos asociados a la 

transacción fluyan a la Compañía y el monto de ingreso puede ser medido confiablemente, 

independientemente del momento en que se genera el pago. Los ingresos se miden por el valor 

razonable de la contraprestación recibida o por recibir, teniendo en cuenta las condiciones de 

pago definidas contractualmente y sin incluir impuestos ni aranceles. 

 

Ingresos por arrendamiento 

Los ingresos procedentes de arrendamientos operativos en propiedades de inversión se 

reconocen linealmente a lo largo del período del arrendamiento y se incluyen como ingresos 

ordinarios en el estado de resultados dado su naturaleza de ingresos de explotación. 

 

j) Reconocimiento de costos y gastos- 

El costo en el caso de la Compañía, está relacionado con la depreciación de sus propiedades de 

inversión y se registra de manera mensual y de forma simultánea al reconocimiento de los 

ingresos provenientes del arrendamiento. 

 

Los otros costos y gastos se reconocen a medida que se devengan, independientemente del 

momento en que se pagan, y se registran en los períodos con los cuales se relacionan. 

 

k) Clasificación de partidas en corrientes y no corrientes- 

La Compañía presenta los activos y pasivos en el estado de situación financiera clasificados 

como corrientes y no corrientes. 

 

Un activo se clasifica como corriente cuando la Compañía: 

 

• Espera realizar el activo o tiene la intención de venderlo o consumirlo en su ciclo normal de 

operación; 

• mantiene el activo principalmente con fines de negociación; 

• espera realizar el activo dentro de los doce meses siguientes después del período sobre el 

que se informa; o 

• el activo es efectivo o equivalente al efectivo a menos que éste se encuentre restringido y 

no pueda ser intercambiado ni utilizado para cancelar un pasivo por un período mínimo de 

doce meses después del cierre del período sobre el que se informa. 

 

Todos los demás activos se clasifican como no corrientes. 

 

Un pasivo se clasifica como corriente cuando la Compañía: 

 

• Espera liquidar el pasivo en su ciclo normal de operación; 

• mantiene el pasivo principalmente con fines de negociación; 
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• el pasivo debe liquidarse dentro de los doce meses siguientes a la fecha de cierre del 

período sobre el que se informa; o 

• no tiene un derecho incondicional para aplazar la cancelación del pasivo durante, al menos, 

los doce meses siguientes a la fecha de cierre del período sobre el que se informa. 

 

Todos los demás pasivos se clasifican como no corrientes. 

 

l) Eventos posteriores- 

Los eventos posteriores al cierre del ejercicio que provean información adicional sobre la 

situación financiera de la Compañía a la fecha del estado de situación financiera (eventos de 

ajuste) son incluidos en los estados financieros. Los eventos posteriores importantes que no son 

eventos de ajuste son expuestos en notas a los estados financieros separados. 

 

5. USO DE JUICIOS Y SUPUESTOS SIGNIFICATIVOS 

La preparación de los estados financieros requiere que la gerencia deba realizar juicios, estimaciones 

y suposiciones contables que afectan los valores de ingresos, gastos, activos y pasivos informados y 

la revelación de pasivos contingentes al cierre del período sobre el que se informa. En este sentido, la 

incertidumbre sobre tales suposiciones y estimaciones podría dar lugar en el futuro a resultados que 

podrían requerir de ajustes a los valores en libros de los activos o pasivos afectados. 

 

La preparación de los estados financieros incluye los siguientes criterios y estimaciones significativas 

utilizadas por la gerencia: 

 

• Estimación para cuentas dudosas de deudores comerciales: 

La Compañía utiliza el enfoque simplificado establecido por la norma, el cual considera 

determinar la tasa de incumplimiento para toda la vida del instrumento, segmentando su cartera 

de crédito por tipo y riesgo de crédito. La Compañía también considera aplicar consideraciones 

macroeconómicas observables al cierre del período sobre el cual se informa y de esta manera 

cumplir con lo determinado por NIIF 9. 

 

• Vida útil de propiedades de inversión: 

Las estimaciones de vida útil se basan principalmente en las proyecciones de uso futuro de los 

activos. En aquellos casos en los que se puedan determinar que la vida útil de los activos debería 

disminuirse, se deprecia el exceso entre el valor en libros neto y el valor de recuperación 

estimado, de acuerdo a la vida útil restante revisad. Factores tales como los cambios en el uso 

planificado de los distintos activos podrían hacer que la vida útil de los activos se viera 

disminuida. 

 

• Deterioro del valor de los activos no financieros: 

La Compañía evalúa los activos o grupos de activos por deterioro cuando eventos o cambios en 

las circunstancias indican que el valor en libros de un activo podría no ser recuperable. Frente a 

la existencia de activos, cuyos valores exceden su valor de mercado o capacidad de generación 

de ingresos netos, se practican ajustes por deterioro de valor con cargo a los resultados del 

período. 
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• Impuestos: 

La determinación de las obligaciones y gastos por impuestos requiere de interpretaciones a la 

legislación tributaria aplicable. La Compañía cuenta con asesoría profesional en materia tributaria 

al momento de tomar decisiones sobre asuntos tributarios. Aun cuando la Compañía considera 

que sus estimaciones en materia tributaria son prudentes, conservadoras y aplicadas en forma 

consistente en los períodos reportados, pueden surgir discrepancias con el organismo de control 

tributario, en la interpretación de normas, que pudieran requerir de ajustes por impuestos en el 

futuro. 

 

• Provisiones: 

Debido a las incertidumbres inherentes a las estimaciones necesarias para determinar el valor 

de las provisiones, los desembolsos reales pueden diferir de los valores reconocidos 

originalmente sobre la base de las estimaciones realizadas.  

 

La determinación de la cantidad a provisionar está basada en la mejor estimación de los 

desembolsos que serán necesarios pagar por la correspondiente obligación, tomando en 

consideración toda la información disponible a la fecha del período, incluyendo la opinión de 

expertos independientes tales como asesores legales y consultores. 

 

6. NORMAS INTERNACIONALES EMITIDAS  

A continuación se enumeran las Normas Internacionales de Información Financiera y enmiendas 

emitidas, pero con vigencia posterior al ejercicio económico que comienzan al 1 de enero de 2018. En 

este sentido, la Compañía tiene la intención de adoptar estas normas si le son aplicables, cuando 

entren en vigencia. 

 

Normas 

Fecha efectiva de 

vigencia ____________________________________________________________________________________ ___________________ 

Modificaciones a la NIIF 9 – Características de pagos anticipados con compensación negativa 1 de enero de 2019 

Modificaciones a la NIC 28 – Inversiones a largo plazo en asociadas y negocios conjuntos 1 de enero de 2019 

Modificaciones a la NIC 19 – Modificación, reducción o liquidación del plan 1 de enero de 2019 

CINIIF 22 – Transacciones en moneda extranjera y contraprestaciones anticipadas 1 de enero de 2019 

CINIIF 23 – Incertidumbre sobre el tratamiento del impuesto a las ganancias 1 de enero de 2019 

Mejoras anuales a las NIIF – Ciclo 2015-2017 1 de enero de 2019 

NIIF 17 – Contratos de seguro 1 de enero de 2021 

Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28 – Venta o contribución de activos entre un inversionista y su 

asociada o negocios conjuntos 
Por definir 

NIIF 16 – Arrendamientos 
1 de enero de 2019 

 

 

7. INSTRUMENTOS FINANCIEROS POR CATEGORIA  

Los instrumentos financieros al 31 de diciembre de 2018 y 2017 se conformaban de la siguiente 

manera: 
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  2018 2017   __________________________ _________________________ 

  Corriente No corriente Corriente No corriente   ___________ __________ ___________ __________ 

     

Activos financieros medidos al costo amortizado       

Efectivo en bancos 274,994 - 133,007   -  

Deudores comerciales, neto  20,526 - 54,668   -  

Cuentas por cobrar a entidades relacionadas - - 204,868   -    _________ _________ ________ _________ 

Total activos financieros 309,208 - 414,159   -   _________ _________ ________ _________ 

Pasivos financieros medidos al costo amortizado         

Acreedores comerciales y otras cuentas por pagar 403,535 - 328,271   -  

Obligaciones financieras 3,847,271 3,527,824 2,808,706  6,340,515  

Cuentas por pagar a entidades relacionadas 21,782 - 27,439   -    _________ _________ ________ _________ 

Total pasivos financieros 4,272,588 3,527,824 3,164,416  6,340,515   _________ _________ ________ _________ 

 

8. EFECTIVO EN BANCOS 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el efectivo en bancos se formaba por saldos de libre disponibilidad 

que la Compañía mantenía en cuentas corrientes en dólares de los Estados Unidos de América.  

 

9. DEUDORES COMERCIALES 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, constituyen cuentas por cobrar comerciales, las cuales tienen un 

vencimiento de corto plazo y las condiciones de vencimiento en general son de hasta 5 días. El número 

de clientes al 31 de diciembre de 2018 asciende aproximadamente a 7 (12 en el año 2017). 

 

 2018 2017 
 ____________________________________________ _______________________________________ 

  

Estimación para 

deterioro 

  
Estimación 

para 

deterioro 

 

 Valor bruto Valor neto Valor bruto Valor neto 
 ___________ __________ ______________ ____________ ___________ ___________ 

       
Locales 112,284 (91,758) 20,526 54,668 - 54,668 

  _________   ________   _________   ________   ________   _________  

 112,284 (91,758) 20,526 54,668  - 54,668  
 _________  ________  _________  ________  ________  _________  

 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la antigüedad del saldo de deudores comerciales es como sigue: 

 

 2018 2017 
 ________________________________________ _______________________________________ 

 

No 

deteriorada Deteriorada Total 

No 

deteriorada Deteriorada Total 
 ___________ ______________ ___________ ___________ ___________ ____________ 

Vigente 15,320 - 15,320  13  -  13  

Vencida    
 

 
 

Hasta de 30 días - - -  12,786  -  12,786  

Hasta de 60 días  14,339 (9,133) 5,206  11,353  -  11,353  

Hasta de 90 días 4,659  (4,659) -  3,647  - 3,647  

Más de 120 días  77,966 (77,966) -  28,869   -  28,869  
 _________  _________   ________   ________   ________   ________  

 112,284  (91,758) 20,526 54,668  - 54,668 
 _________  ________  _________  ________  ________  _________  
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Durante los años 2018 y 2017, el movimiento de la estimación para deterioro fue el siguiente: 

 
 2018 2017  ____________ _____________ 

Saldo al inicio - - 

Provisión (Ver nota 19) 91,758 -  ________ ________ 

Saldo al final 91,758 -  ________ ________ 
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10. CUENTAS POR COBRAR Y PAGAR A ENTIDADES RELACIONADAS 

 

(a) Saldos con compañías relacionadas 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los saldos por cobrar y pagar con entidades relacionadas se desglosan como sigue: 

 
    Cuentas por cobrar Cuentas por pagar     _________________________ ________________________ 

Sociedad 
Naturaleza de la 

relación País Vencimiento 2018 2017 2018 2017 
_______________________ ________________ ____________ ____________ ___________ _____________ ___________ ___________ 

QSI Ecuador S.A. Comercial Ecuador 60 días  -   35,751   19,610  -  

Quifatex S.A. Comercial Ecuador 60 días  -   169,118  -  26,687  

Química Suiza S.A. Comercial Perú 90 días  -  -   -  751  

QSI Perú S.A. Comercial Perú 60 días  -  -   1,593 - 

Dormeson S.A. Inmobiliaria Perú 30 días - - 579       ________   ________   ________   _________  
   

 -  204,869 21,782 27,438     ________ ________ ________ _________ 

 

Las cuentas por cobrar y por pagar comerciales con entidades relacionadas tienen vencimientos a corto plazo, no generan intereses y no se han realizado 

provisiones por deterioro. 

 

(b) Transacciones con compañías relacionadas 

Durante los años 2018 y 2017, se han efectuado las siguientes transacciones con entidades relacionadas: 

 

Año 2018: 
 

  Ingresos Gastos   __________________________ ___________ 

País Compañía relacionada 
Reembolsos de 

gastos 
Arriendos Honorarios 

____________ ____________________________________ ______________ ___________ ____________ 

Ecuador QSI Ecuador S.A. 6,936 470,069 17,827 

Ecuador QSI Perú S.A. - - 2,124 

Perú Dormeson S.A. - - 773    _________   ________  ________ 
  6,936   470,069 20,724   _________ ________ ________ 
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Año 2017 

 
  Ingresos Gastos   __________________________ __________________________ 

País Compañía relacionada 
Reembolsos de 

gastos 
Arriendos Honorarios 

Reembolsos 

de gastos ____________ ____________________________________ ______________ ___________ ____________ ____________ 
      

Ecuador Quifatex S.A. 1,912  2,049,731  161,272   77  

Ecuador QSI Ecuador S.A. 7,234  442,925   -   -  

Perú Química Suiza S.A.  -   -  4,509   -     _________   ________  ________ _______ 
  9,146 2,492,656 165,781 77   _________ ________ ________ _______ 

 

Los términos y condiciones bajo las cuales se llevaron a cabo las transacciones con entidades relacionadas fueron acordados entre las partes. 

 

(c) Administración y alta dirección- 

Los miembros de la alta administración y demás personas que asumen la gestión de la Compañía, incluyendo a la gerencia general, así como los socios 

que la representan, no han participado durante los años 2018 y 2017 en transacciones no habituales y/o relevantes. 

 

(d) Remuneraciones y compensaciones de la gerencia clave- 

La gerencia clave son aquellas personas que tienen autoridad y responsabilidad para planificar, dirigir y controlar las actividades de la entidad. Durante los 

años 2018 y 2017, los valores reconocidos como gastos de gestión de personal clave, se forman como siguen: 

 
 2018 2017  ____________ _____________ 

Salarios, y premios mensuales 4,848 77,327 

Beneficios sociales 1,787 6,132  ________ ________ 
 6,635 83,459  ________ ________ 
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11. OTRAS CUENTAS POR COBRAR 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las otras cuentas por cobrar se formaban de la siguiente manera: 

 

 2018 2017  ____________ ___________ 

Anticipos entregados a proveedores -  14,194  

Otros 7,422  7,422   _______ _______ 

 7,422  21,616   _______ _______ 

 

12. IMPUESTOS POR RECUPERAR Y POR PAGAR  

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los impuestos por recuperar y por pagar se formaban de la 

siguiente manera: 

 
 2018 2017  ____________ ___________ 
   

Por cobrar   

Crédito tributario de impuesto al valor agregado 17,708 -  ________ ________ 
 17,708 -  ________ ________ 
   

Por pagar   

Impuesto a la renta (Ver nota 16(b)) 298,215 177,775 

Impuesto al valor agregado - 19,248 

Retenciones en la fuente de impuesta a la renta 2,297 453 

Retenciones de impuesto al valor agregado 411 80  ________ ________ 
 300,923 197,556  ________ ________ 

 

 

13. PROPIEDADES DE INVERSION 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, el saldo de propiedades de inversión se formaba de la siguiente 

manera: 

 

 2018 2017 
 ________________________________________ ________________________________________ 

 

Costo 

histórico 

Depreciación 

acumulada 
Neto 

Costo 

histórico 

Depreciación 

acumulada 
Neto 

 ___________ ___________ __________ ___________ ___________ __________ 

Maquinaria y equipo 904,289 (195,966) 708,323  773,345   (142,295)  631,050  

Equipos de computación  13,014 (9,758) 3,256  10,518   (7,481)  3,037  

Terrenos, edificios e       

Instalaciones 26,338,224 (4,766,090) 21,572,134  26,057,075   (4,484,327)  21,572,748   __________ __________ _________ __________ __________ __________ 
 27,255,527 (4,971,814) 22,283,713  26,840,938   (4,634,103)  22,206,835  

 __________ __________ __________ __________ __________ __________ 
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Durante los años 2018 y 2017, el movimiento de propiedades de inversión fue el siguiente:  

 

 

Maquinaria y 

equipo 

Equipos de 

computación 

Terrenos, edificios 

e instalaciones Obras en curso Total 
 ____________ ____________ _______________ ____________ _____________ 

Saldo al 31 de diciembre de 2016  113,603   6,440   21,598,548  526,173   22,244,764    ________   _______   ____________   _________   _________  

Compras  130,865  - 167,370 -  298,235  

Activaciones  415,363  - 110,810  (526,173)  -  

Depreciaciones (28,781) (3,403) (303,980) -   (336,164)  
  ________   _______   ____________   _________   _________  

Saldo al 31 de diciembre de 2017  631,050   3,037  21,572,748  -   22,206,835  
  ________   _______   ____________   _________   _________  

Compras 130,945 2,496 310,000 - 443,441 

Depreciación  (53,672)  (2,277)  (310,614) -  (366,563) 
  ________   _______   ____________   _________   _________  

Saldo al 31 de diciembre de 2018 708,323 3,256 21,572,134 - 22,283,713  ________  _______  ____________  _________  _________  

 

 

Las propiedades de inversión corresponden a una serie de propiedades comerciales que son arrendadas a partes relacionadas y a terceros no relacionados. 

Ciertos edificios, terrenos e instalaciones se encuentran garantizando obligaciones financieras de la Compañía por 12,565,828. (Ver notas 15 y 22). 
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14. ACREEDORES COMERCIALES Y OTRAS CUENTAS POR PAGAR 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, los acreedores comerciales y otras cuentas por pagar se formaban 

de la siguiente manera: 

 

 2018 2017 
 ______________ ______________ 

Proveedores 210,223 141,411 

Otras cuentas por pagar 191,108  179,773  

Provisiones por bienes y servicios 2,571 13,219 
 ________ ________ 

 403,902 334,403  
 ________  ________ 

 

 

15. OBLIGACIONES FINANCIERAS 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las obligaciones financieras se formaban de la siguiente manera: 

 

  2018 2017   _____________________________ ___________________________ 

  Corriente No corriente Corriente No corriente   ____________ _____________ ____________ _____________ 

Préstamos bancarios (1)  3,781,442 3,527,824  2,717,608  6,340,515 

Intereses por pagar (2) 65,829 -  91,098 -   __________ __________ __________ __________ 
 3,847,271 3,527,824 2,808,706 6,340,515 

 __________ __________ __________ __________ 

 

 

(1) El detalle de los préstamos bancarios al 31 de diciembre de 2018 y 2017 fue como sigue: 

 
    31 de Diciembre 2018      ________________________________________________  

Acreedor 

Valor 

original 

Plazo 

(días) 

Tasa de 

interés 

Hasta 1 

mes 

De 1 a 3 

meses 

De 3 a 12 

meses 

Más de 

12 meses Total _________________ __________ ________ ________ __________ ___________ __________ ____________ __________ 

PRODUBANCO (1) 5,348,000  2,582 8,95% 95,512 292,382 810,960 861,477 2,060,331 

BOLIVARIANO (2) 800,000  720 7,75% - 100,000 100,000 - 200,000 

BOLIVARIANO (2) 650,000  361 8,50% - 81,250 487,500 - 568,750 

BOLIVARIANO (2)  250,000  361 9,70% -  62,500 187,500 - 250,000 

BOLIVARIANO (2)  250,000  364 9,70% - 62,500 187,500 - 250,000 

PROMERICA (1) 1,000,000 1,828 7,25% - 56,781 177,003 251,410 485,194 

PRODUBANCO (1) 4,500,000  1,800 8,25% 261,660 268,636 549,758 2,414,937 3,494,991     _______ ________ _________  _________ _________ 

    357,172 924,049 2,500,221 3,527,824 7,309,266     _______ ________ _________  ________ _________ 
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    31 de Diciembre 2017      ________________________________________________  

Acreedor 

Valor 

original 

Plazo 

(días) 

Tasa de 

interés 

Hasta 1 

mes 

De 1 a 3 

meses 

De 3 a 12 

meses 

Más de 

12 meses Total _________________ __________ ________ ________ __________ ___________ __________ ____________ ________ 

PRODUBANCO (1) 5,348,000  2,582 8,95% 87,072  178,385  829,775  2,060,333 3,155,565  

PRODUBANCO (1) 4,500,000  1,800 8,25% 247,289  - 757,724  3,494,987 4,500,000  

PROMERICA (1) 1,000,000  1,828 7,25% - 52,754  164,608   485,196 702,558  

BOLIVARIANO (2)  100,000  120 7,25% 100,000  - - - 100,000  

BOLIVARIANO (2)  800,000  720 7,75% - 100,000  200,000   300,000 600,000      _______ ________ _________  ________ _________ 

    434,361  331,139  1,952,107  6,340,516 9,058,123      _______ ________ _________  ________ _________ 

 

 

(1) Los préstamos efectuados a Promérica y Produbanco se encuentran garantizados por la Compañía a través 

de garantías hipotecarias, correspondientes a terrenos y construcciones (Ver nota 22). 

(2) Los préstamos correspondientes al Banco Bolivariano se encuentran garantizados mediante firmas. 

 

16. IMPUESTOS A LA RENTA CORRIENTE Y DIFERIDO 

 

a) Un resumen del impuesto a la renta corriente cargado al estado de resultados integrales es como 

sigue:  

 
 2018 2017  ___________ ___________ 

Impuesto a la renta corriente 595,025 474,747 

Impuesto a la renta diferido  (38,446)  (15,704)  _________ _________ 

Gasto por impuesto a la renta del año  556,579 459,043  _________ ______ __ 

 

b) Impuesto a la renta corriente  

Una conciliación entre la utilidad según estados financieros y la utilidad gravable es como sigue: 

 
 2018 2017  ____________ ____________ 

Utilidad antes de impuesto a la renta  2,217,433 1,974,999 

    

Más- Gastos no deducibles 162,667 182,943  __________ __________ 

Utilidad tributaria 2,380,100 2,157,942 

Tasa legal de impuesto 25% 22%  __________ __________ 

Impuesto a la renta causado  595,025 474,747  __________ __________ 

Menos-    

Retenciones del año (296,810)  (296,972)  __________ __________ 

Impuesto por pagar (Ver nota 12) 298,215 177,775  __________ __________ 

 

c) Impuesto a la renta diferido 

El impuesto a la renta diferido se formaba de la siguiente manera:  
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 Estado de situación 

financiera 

Estado de resultados 

integrales  _______________________ ____________________ 
 2018 2017 2018 2017  _________ _________ _________ _________ 

Diferencias temporales:     
Depreciación sobre revalúo de propiedades de 

inversión (288,855)  (327,302) (38,446)  (15,704)  _______ _______ _______ _______ 

Efecto en el impuesto diferido en resultados - - (38,446)  (15,704)    _______ _______ 

Pasivo por impuesto diferido (288,855)  (327,302)    _______ _______   

 

Para la determinación del pasivo por impuesto diferido al 31 de diciembre de 2018 y 2017, se 

aplicaron las tasas de impuesto a la renta en base al período fiscal en el que la Compañía espera 

recuperar o liquidar las diferencias temporales, la tasa aplicada por la Compañía para los años 

2018 y 2017 es del 25% y 22% respectivamente. 

 

d) Otros asuntos relacionados con el Impuesto a la Renta- 

 

i) Situación fiscal- 

De acuerdo con disposiciones legales, la autoridad tributaria tiene la facultad de revisar las 

declaraciones del impuesto a la renta de la Compañía, dentro del plazo de hasta tres años 

posteriores contados a partir de la fecha de presentación de la declaración del impuesto a 

la renta, y hasta seis años cuando la Administración Tributaria considere que no se hubiere 

declarado todo o parte del impuesto. 

 

La Compañía no ha sido fiscalizada desde el año de su constitución. 

 

ii) Determinación y pago del impuesto a la renta- 

El impuesto a la renta de la Compañía se determina sobre una base anual con cierre al 31 

de diciembre de cada período fiscal, aplicando a las utilidades gravables la tasa del 

impuesto a la renta vigente. 

 

iii) Tasas del impuesto a la renta- 

La tasa del impuesto a la renta es del 25%, No obstante, la tarifa impositiva será del 28% 

en el caso de que la sociedad tenga accionistas, socios, partícipes, constituyentes, 

beneficiarios o similares, residentes o establecidos en paraísos fiscales o regímenes de 

menor imposición; con una participación directa o indirecta, individual o conjunta, igual o 

superior al 50% del capital social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la 

sociedad. 

 

En caso de que la Compañía reinvierta sus utilidades en el país en los términos y 

condiciones que establece la Ley Orgánica de Régimen Tributario Interno, podría obtener 

una reducción en la tasa del impuesto a la renta de 10 puntos porcentuales sobre el monto 

reinvertido, siempre y cuando efectúen el correspondiente aumento de capital hasta el 31 

de diciembre del siguiente año y cumpla las condiciones previstas en la Ley. 

 



Notas a los estados financieros (continuación) 
 

 

 

24 

iv) Anticipo del impuesto a la renta- 

El anticipo se determina sobre la base de la declaración del impuesto a la renta del año 

inmediato anterior, aplicando ciertos porcentajes al valor del activo total (menos ciertos 

componentes), patrimonio total, ingresos gravables y costos y gastos deducibles, El 

anticipo será compensado con el impuesto a la renta causado y no es susceptible de 

devolución, salvo determinados casos previstos en la Ley. 

 

En caso de que el impuesto a la renta causado fuere menor al anticipo determinado, el 

anticipo se convierte en impuesto a la renta mínimo. 

 

Así también, se excluirán de la determinación del anticipo del impuesto a la renta los gastos 

incrementales por generación de nuevo empleo o mejora de masa salarial, y en general 

aquellas inversiones y gastos efectivamente realizados, relacionados con los beneficios 

tributarios para el pago del impuesto a la renta que reconoce el Código Orgánico de la 

Producción, Comercio e Inversiones para las nuevas inversiones, así como otras 

afectaciones por aplicación de normas y principios contables. 

 

v) Dividendos en efectivo- 

Los dividendos y utilidades, calculados después del pago del impuesto a la renta, 

distribuidos por sociedades nacionales o extranjeras residentes en el Ecuador, a favor de 

otras sociedades nacionales o extranjeras, no domiciliadas en paraísos fiscales o 

jurisdicción de menor imposición o de personas naturales no residentes en el Ecuador, 

están exentos de Impuesto a la Renta. 

 

Esta exención no aplica si el beneficiario efectivo; quien económicamente o de hecho tiene 

el poder de controlar la atribución de disponer del beneficio, es una persona natural 

residente en el Ecuador, El porcentaje de retención de dividendos o utilidades que se 

aplique al ingreso gravado dependerá de quien y donde está localizado el beneficiario 

efectivo, sin que supere la diferencia entre la máxima tarifa de impuesto a la renta para 

personas naturales (35%) y la tarifa general de impuesto la renta prevista para sociedades 

(25% o 28%). 

 

En el caso de que los dividendos sean distribuidos a sociedades domiciliadas en paraísos 

fiscales o regímenes de menor imposición se debe aplicar una retención adicional por la 

diferencia entre la tasa máxima de tributación de una persona natural (35%) y la tarifa de 

impuesto a la renta corporativo aplicable para sociedades (25% o 28%). 

 

Cuando la sociedad que distribuye los dividendos o utilidades incumpla el deber de 

informar sobre su composición accionaria se procederá a la retención de impuesto a la 

renta sobres dichos dividendos como si se existiera un beneficiario efectivo residente en el 

Ecuador. 

 

Cuando una sociedad distribuya dividendos antes de la terminación del ejercicio económico 

u otorgue préstamos de dinero a sus socios, accionistas o alguna de sus partes 

relacionadas (préstamos no comerciales), esta operación se considerará como pago de 
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dividendos anticipados y por consiguiente se deberá efectuar la retención correspondiente 

a la tarifa de impuesto a la renta corporativo vigente al año en curso, sobre el monto de 

tales pagos, Tal retención será declarada y pagada al mes siguiente de efectuada y 

constituirá crédito tributario para la empresa en su declaración de Impuesto a la Renta. 

 

vi) Impuesto a la salida de divisas (ISD)- 

El impuesto a la salida de divisas, grava a lo siguiente: 

 

• La transferencia o traslado de divisas al exterior  

• Los pagos efectuados desde el exterior, inclusive aquellos realizados con recursos 

financieros en el exterior de la persona natural o la sociedad o de terceros 

• Las importaciones pendientes de pago registradas por más de doce (12) meses 

• Las exportaciones de bienes y servicios generados en el Ecuador, efectuadas por 

personas naturales o sociedades domiciliadas en el Ecuador, cuando las divisas 

correspondientes a los pagos por concepto de dichas exportaciones no ingresen al 

Ecuador en un plazo de 180 días 

• Cuando la salida de divisas se produzca como resultado de la compensación o neteo 

de saldos deudores y acreedores con el exterior, la base imponible estará constituida 

por la totalidad de la operación, es decir, tanto por el saldo neto transferido como por 

el monto compensado 

 

Están exentos del Impuesto a la Salida de Divisas (ISD): 

 

• Pagos realizados al exterior por amortización de capital e intereses de créditos 

otorgados por instituciones financieras internacionales o entidades no financieras 

especializadas, con un plazo mayor a un año, destinados al financiamiento de 

inversiones previstas en el Código Orgánico de la Producción, Comercio e 

Inversiones y que devenguen intereses a las tasas referenciales 

• Pagos realizados al exterior por parte de administradores y operadores de las Zonas 

Especiales de Desarrollo Económico (ZEDE) 

• Pagos realizados al exterior por concepto de dividendos distribuidos por sociedades 

nacionales o extranjeras domiciliadas en el Ecuador, después del pago del impuesto 

a la renta, a favor de otras sociedades extranjeras o de personas naturales no 

residentes en el Ecuador, siempre y cuando no estén domiciliados en paraísos 

fiscales o jurisdicciones de menor imposición 

 

El Impuesto a la Salida de Divisas (ISD) podrá ser utilizado como crédito tributario para la 

determinación del impuesto a la renta hasta por 5 años, siempre que haya sido originado 

en la importación de materias primas, insumos y bienes de capital con la finalidad de que 

sean incorporados en procesos productivos, que consten en el listado emitido por el Comité 

de Política Tributaria. 

 

vii) Reformas tributarias- 

En el Suplemento del Registro Oficial No. 309 del 21 de agosto de 2018, se expidió la Ley 

Orgánica para el Fomento Productivo, Atracción de Inversiones, Generación de Empleo, y 
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Estabilidad y Equilibrio Fiscal; y en el Suplemento del Registro Oficial No. 392 del 20 de 

diciembre de 2018, se publicó su Reglamento. Los principales incentivos y reformas 

tributarias son los siguientes:  

 

• Régimen de remisión 

- Remisión del 100% de intereses, multas y recargos del saldo de las obligaciones 

tributarias cuya administración y/o recaudación le corresponde al Servicio de 

Rentas Internas. Este régimen aplicó a obligaciones tributarias vencidas con 

anterioridad al 2 de abril de 2018. 

- Remisión del 100% de intereses y recargos derivados de las obligaciones 

aduaneras establecidas en control posterior a través de rectificaciones de 

tributos, cuya administración y/o recaudación le corresponde al Servicio Nacional 

de Aduanas del Ecuador, determinadas al 2 de abril de 2018. 

 

• Incentivos para la atracción de inversiones privadas 

- Ampliación del plazo de exoneración del impuesto a la renta y su anticipo, para 

nuevas inversiones productivas que se realicen en sectores considerados como 

priorizados. En el caso de sociedades ya existentes la exoneración aplicará de 

manera proporcional y la reducción no podrá ser mayor a 10 puntos 

porcentuales.  

- Exoneración del ISD para las nuevas inversiones productivas que suscriban 

contratos de inversión, en pagos realizados al exterior por concepto de 

importaciones de bienes de capital y materias primas para el desarrollo del 

proyecto, y en pagos por concepto de dividendos, siempre que cumpla con las 

condiciones señaladas en el Ley.  

- Exoneración del pago de ISD por pagos al exterior, por concepto de distribución 

de dividendos a beneficiarios efectivos residentes en el Ecuador, cuando las 

sociedades reinviertan en el país al menos el 50% de las utilidades, en nuevos 

activos productivos. 

- Ampliación del plazo de exoneración del impuesto a la renta para inversiones en 

industrias básicas a 15 años y 20 años en cantones fronterizos. 

 

• Otras reformas 

 

Impuesto a la Renta 

- Incremento en el límite de deducibilidad en gastos de promoción y publicidad, 

del 4% cambia al 20% del total de ingresos gravados. 

- La tarifa de impuesto a la renta es del 25%, no obstante, a dicha tarifa se sumará 

3 puntos porcentuales cuando:  

 

• la sociedad respecto de sus accionistas, socios, partícipes, constituyentes, 

beneficiarios o similares, incumplan su deber de informar su composición 

societaria. 

• dentro de la cadena de propiedad de los respectivos derechos 

representativos de capital, exista un titular residente, establecido o 
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amparado en un paraíso fiscal, jurisdicción de menor imposición o régimen 

preferente y el beneficiario efectivo es residente fiscal en Ecuador. 

 

- La adición de tres (3) puntos porcentuales aplicará a toda la base imponible de 

la sociedad, cuando el porcentaje de participación por quienes se haya incurrido 

en cualquiera de las causales anteriores sea igual o superior al 50% del capital 

social o de aquel que corresponda a la naturaleza de la sociedad. Cuando la 

mencionada participación sea inferior al 50%, la tarifa correspondiente a 

sociedades más tres (3) puntos porcentuales aplicará sobre la proporción de la 

base imponible que corresponda a dicha participación. 

- Se elimina la figura del anticipo de impuesto a la renta mínimo. Si no existiese 

impuesto a la renta causado o si el impuesto causado en el ejercicio corriente 

fuere inferior al anticipo pagado más las retenciones, el contribuyente tendrá 

derecho a presentar un reclamo de pago indebido, o una solicitud de devolución 

de pago en exceso, o a utilizar dicho monto directamente como crédito tributario 

sin intereses para el pago del impuesto a la renta que cause en los ejercicios 

impositivos siguientes y hasta dentro de 3 años contados desde la fecha de la 

declaración. 

- Hasta el mes de junio de cada año, los contribuyentes podrán solicitar al Director 

General del Servicio de Rentas Internas la exoneración o la reducción del pago 

del anticipo del impuesto a la renta, cuando demuestren en forma sustentada, 

que se generarán pérdidas en ese año. 

 

Impuesto a la renta único a la utilidad en la enajenación de acciones 

- Se cambió a una tarifa progresiva sobre las utilidades que perciban las 

sociedades domiciliadas o no en Ecuador y las personas naturales, ecuatorianas 

o extranjeras, residentes o no en el país, provenientes de la enajenación directa 

o indirecta de acciones, participaciones, otros derechos representativos de 

capital u otros derechos que permitan la exploración, explotación, concesión o 

similares; de sociedades domiciliadas o establecimientos permanentes en 

Ecuador, siendo la tarifa más alta la del 10%. 

 

Impuesto al Valor Agregado 

- El uso del crédito tributario por el Impuesto al Valor Agregado pagado en 

adquisiciones locales e importaciones de bienes y servicios podrá ser utilizado 

hasta dentro de cinco años contados desde la fecha de pago.  

- Los exportadores de servicios pueden obtener la devolución del IVA pagado y 

retenido, en la importación o adquisición local de bienes, insumos, servicios y 

activos fijos, necesarios para la prestación y comercialización de servicios que 

se exporten, que no haya sido utilizado como crédito tributario o que no haya 

sido reembolsado de cualquier forma. 

 

Impuesto a la Salida de Divisas 

- Se incluye como excepción del hecho generador del impuesto a la cancelación 

de obligaciones mediante la compensación. 
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17. PATRIMONIO 

 

a) Capital emitido 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el capital emitido estaba constituido por 1,952,700 acciones 

totalmente pagadas con un valor nominal de 1 (un Dólar) cada una. El detalle de accionistas de 

la Compañía al 31 de diciembre de 2018 y 2017 es el siguiente: 
 

 % No. de acciones  _________________ ________________________ 

Accionistas 2018 2017 2018 2017  ______________________________________________ _______ _______ ____________ _____________ 

Emefin S.A. 56.10% 56.10% 1,094,489 1,094,489 

Mulder Catherine 14.70% 14.70% 286,071 286,071 

Mulder Jan - 14.60% - 286,070 

Mulder Louis - 14.60% - 286,070 

Patrimonio Autónomo la Fiduciaria FID, JMP - SFB 14.60% - 286,070 - 

Patrimonio Fideicomitido La Fiduciaria FID.LMP 14.60% - 286,070 -  ________ ________ __________ __________ 

Total 100% 100% 1,952,700 1,952,700  ________ ________ __________ __________ 

 

 

b) Reserva Legal- 

La Ley requiere que se transfiera a la reserva legal por lo menos el 10% de la utilidad neta anual, 

hasta que la reserva llegue por lo menos al 50% del capital social. Dicha reserva no puede 

distribuirse como dividendos en efectivo, excepto en caso de liquidación de la Compañía, pero 

puede utilizarse para cubrir pérdidas de operaciones o para capitalizarse. 

 

Durante los años 2018 y 2017 la Compañía efectuó la apropiación de la reserva legal por 151,596 

y 162,793 respectivamente. 

 

c) Resultados acumulados provenientes de la adopción por primera vez de las Normas 

Internacionales de Información Financiera - NIIF- 

De acuerdo con la Resolución No. SC.ICI.CPA IFRS.G.11.007 de la Superintendencia de 

Compañías, Valores y Seguros emitida el 9 de septiembre de 2011, el saldo acreedor por 

4,594,821 proveniente de los ajustes por adopción por primera vez de las NIIF, solo podrá ser 

capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último ejercicio 

concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o ser devuelto en caso de liquidación 

de la Compañía. 

 

18. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS 

Durante los años 2018 y 2017, los ingresos de actividades ordinarias se formaban por ingresos por 

arrendamiento de sus propiedades de inversión a entidades relacionadas y terceros locales. 

 

19. GASTOS DE ADMINISTRACIÓN 

Durante los años 2018 y 2017, los gastos de administración se formaban de la siguiente manera: 
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 2018 2017 
 _______________ ______________ 

Impuestos 194,026  260,269  

Honorarios 188,635 267,849 

Estimación de deterioro (Ver nota 9) 91,758 - 

Seguros 54,752  38,396  

Mantenimiento y reparaciones 13,861  13,272  

Gastos de personal 6,635 8,078  

Servicios básicos 600  1,105  

Gastos legales -  124  

Otros 4,602  5,285  
 _______ _______ 

 554,869  594,378   _______ _______ 

 

20. ADMINISTRACIÓN DE RIESGOS FINANCIEROS  

Los principales pasivos financieros de la Compañía, incluyen las obligaciones financieras, acreedores 

comerciales y otras cuentas por pagar. La finalidad principal de estos pasivos financieros es financiar 

las operaciones de la Compañía. La Compañía cuenta con deudores comerciales y otras cuentas por 

cobrar, y efectivo y equivalentes de efectivo que provienen directamente de sus operaciones. 

 

Por la naturaleza de sus actividades, la Compañía se encuentra expuesta a los riesgos de mercado, 

de crédito y de liquidez, los cuales son manejados a través de un proceso de identificación, medición 

y monitoreo continuo, con sujeción a los límites de riesgo y otros controles. Este proceso de manejo 

de riesgo es crítico para la rentabilidad continua de la Compañía. 

 

El proceso independiente de control de riesgos no incluye riesgos de negocio como cambios en el 

medio ambiente, tecnología e industria. Estos son monitoreados a través del proceso de planificación 

estratégica de la Compañía. 

 

Estructura de gestión de riesgos- 

La estructura de gestión de riesgos tiene como base la gerencia de la Compañía, que son los 

responsables de identificar y controlar los riesgos en coordinación con otras áreas como se explica a 

continuación: 

 

(i) Gerencia- 

La gerencia es responsable del enfoque general para el manejo de riesgos. La gerencia 

proporciona los principios para el manejo de riesgos, así como las políticas elaboradas para 

áreas específicas, como riesgo de crédito y riesgo de liquidez. 

 

(ii) Tesorería y finanzas- 

La gerencia es responsable de administrar diariamente el flujo de caja la Compañía, tomando en 

cuenta las políticas, procedimientos y límites establecidos por la gerencia de la Compañía. 

Asimismo, gestionan la obtención de líneas de crédito a entidades financieras cuando es 

necesario. 

 

 

 



Notas a los estados financieros (continuación) 
 

 

 

30 

Mitigación de riesgos - 

Como parte del manejo total de riesgos, la Compañía evalúa constantemente los diferentes 

escenarios e identifica diferentes estrategias para manejar las exposiciones resultantes de 

cambios en las tasas de interés, riesgo de capital y riesgos de crédito. 

 

La gerencia revisa y acuerda las políticas para la gestión de cada uno de estos riesgos, las que 

se resumen en las secciones siguientes: 

 

a) Riesgo de mercado- 

El riesgo de mercado domina varios riesgos que tienen una característica común: la 

posibilidad de que la Compañía sufra pérdidas como consecuencia de las variaciones del 

mercado, derivadas de los activos que ella posee. Así, entre los más comunes se 

encuentran: 

 

• Riesgo de que las tasas de interés de sus inversiones o deudas sufran variaciones a 

la baja o al alza, respectivamente. 

• Riesgo de que la posición de mercado de la Compañía se deteriore como 

consecuencia de la operación propia o de terceros, así como de las condiciones 

económicas. 

• Riesgo de que los inventarios, que afectan directamente la operación de la Compañía 

sufran variaciones adversas en sus precios. 

• Riesgo de que las monedas distintas a la moneda de operación de la Compañía sufran 

variaciones adversas en sus cotizaciones. 

 

Dentro de los mecanismos más usuales de mitigación de estos riesgos se encuentra la 

diversificación de activos y pasivos, así como la operación con derivados financieros que 

trasladen el riesgo hacia terceros. 

 

La administración de la Compañía monitorea estos riesgos periódicamente a través del 

análisis de los márgenes de rentabilidad generados por cada producto y aplica una 

estrategia de prudencia al momento de solicitar fijación de precios de productos nuevos. 

 

b) Riesgo de tasa de interés- 

El riesgo de la tasa de interés es el riesgo de fluctuación del valor justo del flujo de efectivo 

futuro de un instrumento financiero, debido a cambios en las tasas de interés de mercado. 

La exposición de la Compañía al riesgo de cambios en las tasas de interés del mercado 

estaría principalmente relacionada con las obligaciones de la Compañía de deuda de largo 

plazo con tasas de interés variables. 

 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, la Compañía no mantiene instrumentos financieros de 

pasivos que generen tasas de interés variables. 
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c) Riesgo de gestión de capital- 

La Compañía administra de manera activa una base de capital para cubrir los riesgos 

inherentes en sus actividades. La adecuación del capital de la Compañía es monitoreada 

usando, entre otras medidas, los ratios establecidos por la gerencia. 

 

Los objetivos de la Compañía cuando maneja capital, que es un concepto más amplio que 

el “Patrimonio” que se muestra en el estado de situación financiera son:  

 

(i) Salvaguardar la capacidad de la Compañía para continuar operando de manera que 

continúe brindando retornos a los accionistas y beneficios a los otros participantes; y 

(ii) Mantener una fuerte base de capital para apoyar el desarrollo de sus actividades.  

 

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, no han existido cambios en las actividades y políticas 

de manejo de capital en la Compañía. 

 

d) Riesgo de crédito- 

El riesgo de crédito es el riesgo de que una contraparte no cumpla sus obligaciones bajo 

un instrumento financiero o contrato de cliente, lo que lleva a una pérdida financiera, La 

Compañía está expuesta a riesgo crediticio por sus actividades operacionales 

principalmente por cuentas por cobrar y por sus actividades financieras, incluyendo 

depósitos con bancos y otros instrumentos financieros. 

 

Riesgos crediticios relacionados a créditos de clientes es administrado de acuerdo a las 

políticas, procedimientos y controles establecidos por la Compañía, relacionados a la 

administración del riesgo crediticio de clientes. La calidad crediticia del cliente se evalúa en 

forma permanente, Los cobros pendientes de los clientes son supervisados. La máxima 

exposición al riesgo crediticio a la fecha de presentación del informe es el valor de cada 

clase de activos financieros. 

 

Adicionalmente, se debe considerar que la cartera de clientes de la Compañía, está 

conformada por clientes que han mantenido una relación comercial de largo plazo, y cuyo 

historial de pagos no reviste históricamente un riesgo para la Compañía. Por otra parte, la 

Compañía aplica en montos importantes negociados, cláusulas legales mitigantes, como 

reservas de dominio, o garantías reales sobre los montos negociados. 

 

21. PRINCIPALES CONTRATOS Y ACUERDOS 

La Compañía mantiene suscritos los siguientes contratos con sus partes relacionadas: 

 

- Contratos de Arrendamiento Operativo con Terceros 

La Compañía mantiene contratos de arrendamiento operativo de bienes inmuebles con terceros. 

Dichos contratos son renovables a su vencimiento, salvo decisión de darlo por terminado por 

cualquiera de las partes. Cada año, durante la vigencia de los contratos, el canon mensual de 

arrendamiento se ajusta en 6% o tasa de inflación anual, el mayor. El ingreso reconocido por 

este concepto durante los años 2018 y 2017 fue de 3,271,516 y 3,241,050 respectivamente. 
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Desde el año 2018, Quifatex no consta como entidad relacionada de Safimo. No obstante, el 

contrato de arrendamiento se encuentra vigente y por ende el servicio se sigue prestando a 

dicha Compañía. 

 

- Contratos de Arrendamiento Operativo con Relacionadas 

La Compañía mantiene contratos de arrendamiento operativo de bienes inmuebles con QSI 

Ecuador S.A., entidad relacionada, la cual es renovable a su vencimiento, salvo decisión de darlo 

por terminado por cualquiera de las partes, Cada año, durante la vigencia de los contratos, el 

canon mensual de arrendamiento se ajusta en 6% o tasa de inflación anual, el mayor. El ingreso 

reconocido por este concepto durante los años 2018 y 2017 fue de 470,069 y 461,696 

respectivamente. 

 

- Contrato de Servicios de Administración y Contables 

La Compañía mantuvo suscrito con Quifatex S.A., un contrato a través del cual esta entidad le 

presta servicios administrativos y contables, el cual tuvo vigencia dentro del período 

comprendido de 1 de enero hasta el 31 de octubre de 2018. Los costos reconocidos por este 

concepto durante los años 2018 y 2017 fueron de 15,928 y 161,272 respectivamente. A partir 

del 1 de noviembre de 2018 este servicio ha sido prestado por su entidad relacionada QSI 

Ecuador S.A. de acuerdo al contrato suscrito entre las partes y sobre el cual la Compañía ha 

reconocido costos por este concepto de 17,827 (Ver nota 10(b)). 

 

La Compañía no dispone de personal propio, pues sus necesidades operativas se limitan a 

funciones administrativas y contables, las cuales son satisfechas mediante los servicios 

recibidos a través de este contrato. 

 

22. GARANTIAS 

A continuación, el detalle de garantías vigentes al 31 de diciembre de 2018 y 2017: 

 

     2018      _______________________ 

Entidad  

Tipo de 

producto 

 

Activo 

 

Ubicación 

Valor 

avalúo 

Valor en 

libros _______________  ______________ ________________ ________________ __________ ___________ 

Produbanco (1) 
Garantía 

hipotecaria 
Terreno 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2 

1,471,616 998,428 

Produbanco (1) 
Garantía 

hipotecaria 

Edificio oficina 

matriz Quito 

Av, Galo Plaza 

Lasso N, 10640 
5,941,908 4,569,492 

Produbanco (1) 
Garantía 

hipotecaria 
Oficinas y bodegas 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2 

8,521,422 6,997,908 

     _________ _________ 

      15,934,946 12,565,828 
     _________ _________ 
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     2017      _______________________ 

Entidad  

Tipo de 

producto 

 

Activo 

 

Ubicación 

Valor 

avalúo 

Valor en 

libros _______________  ______________ ________________ ________________ __________ ___________ 

Produbanco – 

Grupo Proamérica (1) 

Garantía 

hipotecaria Terreno 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2  1,471,616 998,428 

Produbanco – 

Grupo Proamérica (1) 

Garantía 

hipotecaria 

Edificio oficina 

matriz Quito 

Av, Galo Plaza 

Lasso N, 10640  6,112,002 4,789,492 

Produbanco – 

Grupo Proamérica (1) 

Garantía 

hipotecaria Oficinas y bodegas 

Panamericana 

Norte OE 8 358KM 

18 1/2  8,701,772 7,155,299 
     _________ _________ 

      16,285,390 12,943,219 
     _________ _________ 

 

(1) La Compañía ha entregado a favor de Produbanco – Grupo Proamérica garantías hipotecarias sobre ciertos 

bienes que conforman sus propiedades de inversión para garantizar préstamos mantenidos por la Compañía 

que se describen en la nota 13. 

 

Adicionalmente la compañía ha actuado como garante en créditos con Quifatex S.A. por los siguientes 

montos: 

 

Entidad 2018 2017 ______________________ ________________ ________________ 

Citibank (1) 6,350,000 6,350,000 

Banco Bolivariano - 4,275,000 

Produbanco (2) 3,386,837 - 
 __________ __________ 

  9,736,837 10,625,000 
 __________ __________ 

 

 

(1) Corresponde a una garantía hipotecaria, sobre el centro de distribución ubicado en Calderón, cuyo valor en 

libros es de 4,846,740. 

(2) Corresponde a garantía hipotecaria, sobre el edificio matriz de Quifatex, cuyo valor en libros es de 1,864,511. 

 

23. EVENTOS SUBSECUENTES 

En el período comprendido entre el 1 de enero de 2019 y a la fecha de emisión de estos estados 

financieros, no han ocurrido otros hechos de carácter financiero o de otra índole que no hayan sido 

mencionados, que afecten en forma significativa los saldos o interpretaciones de los estados 

financieros al 31 de diciembre de 2018. 
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