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KPIVMIG del EcuadorCía. Ltda. Tel (02) 246 8186
Av. República de El Salvador, N35-40 (02) 245 0851

Quito 17150038 B Fax (02) 245 0356
Ecuador

Informe de los Auditores Independientes

A la Junta de Accionistas

SAFIMOS.A.:

Hemosauditado los estados financieros que se acompañan de SAFIMO $.A. (“la Compañia”), que
incluyen el estado de situación financiera al 31 de diciembre de 2014, y los estados de resultados
integrales, de cambios en el patrimonio y de flujos de efectivo por el año que terminó en esa fecha y
las notas que comprenden un resumen delas políticas importantes de contabilidad y otra información
explicativa.

Responsabilidad de la Administración por los Estados Financieros

La Administración es responsable por la preparación y presentación razonable de estos estados
financieros de acuerdo con las Normas Internacionales de Información Financiera y por el control

interno que determina necesario para permitir la preparación de estados financieros que estén libres
de erroressignificativos, ya sean debido a fraude o error.

Responsabilidad de los Auditores

Nuestra responsabilidad es expresar una opinión sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria. Efectuamos nuestra auditoría de acuerdo con NormasInternacionales de Auditoría.
Esas normas requieren que cumplamos con los requerimientos éticos pertinentes, y planifiquemos y

realicemos la auditoría para obtener una seguridad razonable acerca de si los estados financieros

están libres de errores significativos.

Una auditoría incluye efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoría sobre los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro
juicio, incluyendo la evaluación de los riesgos de errores significativos en los estados financieros,

debido a fraude o error. Al hacer esas evaluaciones de riesgo, consideramos los controles internos

pertinentes a la preparación y presentación razonable de los estados financieros de la entidad en

orden a diseñar procedimientos de auditoría adecuados a las circunstancias, pero no con el propósito
de expresar una opinión sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una auditoría también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de contabilidad utilizados y la razonabilidad de las
estimaciones contables elaboradas por la Administración, así como evaluar la presentación en
conjunto de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoría que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proveer una base para nuestra opinión.

(Continúa)

KPMG del Ecuador Cía. Ltda, an ecuatoriana de
responsabilidad limitada y firma miembro de la red de firmas

miembro independientes de KPMGafiliadas a KPMG International

Cooperative (“KPMG International”), una entidad suiza.
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Opinión

En nuestra opinión, los estados financieros mencionados en el primer párrafo presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes,la situación financiera de SAFIMO $.A. al 31 de
diciembre de 2014, y su desempeñofinanciero y sus flujos de efectivo por el año que terminó en esa
fecha de conformidad con las NormasInternacionales de Información Financiera.

Enfasis en un Asunto

Sin modificar nuestra opinión llamamosla atención a la nota 2 (c) a los estados financieros, en la que
se describe que los pasivos corrientes exceden a los activos corrientes en US$3.034.391. Es
opinión de la Administración, que el pago de las obligaciones bancarias ocurrirá según lo requerido y
usando flujos de efectivo de la operación o usando otras formas alternativas de obtención de capital

KPMG del Etode
SC - RNAE 069

6 de marzo de 2015

  
ima Vizuete Franco, Socia

Registro No. 17759
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN $. A.)

Estado de Situación Financiera

31 de diciembre de 2014, con cifras comparativas
al 31 de diciembre de 2013

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Activos

Activos corrientes:

Efectivo y equivalentes de efectivo

Deudores comerciales y otras cuentas por cobrar

Pagosanticipados

Total activos corrientes

Activos no corrientes:

Otras cuentas por cobrar

Equipos

Propiedades de inversión

Inversión en acciones

Tota! activos no corrientes

Tota! activos

Pasivos y Patrimonio

Pasivos corrientes:

Préstamos y obligaciones financieras

Acreedores comerciales

Otras cuentas por pagar

Total pasivos corrientes

Pasivos no corrientes:

Préstamosy obligaciones financieras

Impuestoa la renta diferido

Total pasivos no corrientes

Total pasivos

Patrimonio:

Capital socia!

Reserva legal

Resultados acumutados

Total patrimonio

Tota! pasivos y patrimonió

 

Gerente General

Nota

US$

US$

US$

11

10

12

US$

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2014 2013

99.058 290.041
310.052 248.547
14.387 15.057

423.497 553.645

8.236 4.252
13.399 14.139

22.502.878 21.904.565

14.723 14.723
22.539.236 21.937.679
22.962.733 22.491.324

3.264.446 2.107.561
35.815 34.608
157.627 150.580

3.457.888 2.292.749

10.234.709 11.653.826

734.305 689.455
10.969.014 12.343.281

14.426.902 14.636.030

1.952.700 1.952.700
132.106 78.883

6.451.025 5.823.711

8.535.831 7.855.294
22.962.733 22.491.324
 

 

Las notas que se acompañan son parte integral de los estados financieros.
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN S. A.)

Estado de Resultados Integrales

Año que terminó el 31 de diciembre de 2014, con cifras comparativas de 2013

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

 

 

 

Nota 2014 013

Ingresos ordinarios - Arrendamientos

de las propiedades de inversión US$ 2.918.912 2.001.459
Costo de la actividad ordinaria 13 (369.956) (200.891)

Ganancia bruta 2.548.956 1.800.568

Gastos de administración 13 (425.065) (275.034)

Costo financiero - intereses (1.193.757) (784.507)

Ganancia antes de impuesto a la renta 930.134 741.027

Impuestoa la renta, neto 10 (249.597) (208.800)

Utilidad neta y resultado integral

del período US$ 680.537 532.227
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Las notas que se acompañan son parte integral de los estados financieros.
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Estado de Flujos de Efectivo

Año queterminó el 31 de diciembre de 2014,

con cifras comparativas de 2013

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Flujos de efectivo de las actividades de operación:
Efectivo recibido de clientes

Efectivo pagado a proveedores y otros
Efectivo provisto por las actividades de operación

Intereses pagados

Impuesto a la renta pagado

Efectivo neto provisto por las actividades de

operación

Flujos de efectivo de las actividades de inversión:
Adición a propiedadesde inversión

Adición de la inversión en acción
Efectivo neto utilizado en las actividades
de inversión

Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento:
Proveniente de préstamosy obligaciones financieras

Pago de préstamosy obligaciones financieras

Efectivo neto (utilizado en) provisto por las actividades

de financiamiento

(Disminución) aumento neto del efectivo y equivalente
de efectivo

Efectivo y equivalentes de efectivo al inicio del año

Efectivo y equivalentes de efectivo al final del año

 

Gerente General

 

 

 

 

 

 

 

 

2014 2013

US$ 2.795.125 1.993.322
(372.133) (284.961)

2.422.992 1.708.361

(1.160.001) (764.776)
(234.324) (128.643)

1.028.667 814.942

(925.603) (7.807.039)
- (3.000)

(925.603) (7.810.039)

3.620.000 8.488.000
(3.914.047) (1.218.649)

(294.047) 7.269.351

(190.983) 274,254

290.041 15.787

US$ 99.058 290.041
 

 

Las notas que se acompañan son parte integral de los estados financieros.
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SAFIMO S.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

31 de diciembre de 2014

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Entidad que Reporta

Safimo $.A. (“la Compañía”) fue constituida el 21 de noviembre de 1989 en la ciudad de
Quito - Ecuador. Su actividad principal es el arrendamiento de bienes inmuebles
principalmente a partes relacionadas, por lo cual sus resultados dependen de los acuerdos
existentes con las mismas. La Compañía está domiciliada en la Avenida 10 de agosto
10640 y Manuel Zambrano, Quito, Ecuador. La Compañía está sometida al control y
vigilancia de la Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros de la República del
Ecuador.

Con fecha 18 de diciembre de 2014, las acciones que Quifatex S. A. mantenía en la
Compañia (712.345 acciones equivalentes al 36,48% del capital social) fueron vendidas a
terceros. El cambio de accionistas a la fecha de este informe ya fue comunicado a la
Superintendencia de Compañías, Valores y Seguros.

La casa matriz de la Compañía es Emefin S.A., una compañía domiciliada en Suiza.

Bases de Preparación de los Estados Financieros

(a) Declaración de Cumplimiento

Los estados financieros adjuntos han sido preparados de conformidad con lo previsto
en las Normas Internacionales de Información Financiera (NIIF).

Estos estados financieros fueron autorizados para su emisión por la Administración de
la Compañía el 13 de febrero de 2015 y según las exigencias estatutarias serán
sometidos a la aprobación de la junta de accionistas y del directorio de la misma.

(b) Bases de Medición

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del principio del costo
histórico.

(c) Bases de Contabilización de Negocio en marcha

Los estados financieros han sido preparadosbajo la hipótesis de negocio en marcha,
la que supone que la Compañía podrá cumplir con los plazos de pago obligatorios de
las obligaciones bancarias según se revela en la nota 8.

Al 31 de diciembre de 2014, los pasivos corrientes exceden a los activos corrientes en
US$3.034.391. La Administración estima que el pago de las obligaciones bancarias
ocurrirá según lo requerido y usando flujos de efectivo de la operación o usando otras
formas alternativas de obtención de capital de trabajo, entre ellas la renovación de
créditos o flujos provenientes de sus partes relacionadas [véase nota 5 (b) ¡ii]. En
consecuencia, la Administración de la Compañía considera que tal condición
deficitaria del capital de trabajo a la fecha de los estados financieros, no constituye
una incertidumbre material respecto a la habilidad de la Compañía para continuar
como empresa en marcha durante el futuro previsible.

(Continúa)
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(d)

(e)

SAFIMO$.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN S.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Moneda Funcionaly de Presentación

Los estados financieros están presentados en dólares de los Estados Unidos de
América, que constituye la moneda funcional de la Compañia. Toda la información
se presenta en tal moneda, excepto cuando se indica de otra manera.

Uso de Juicios y Estimados

La preparación de estados financieros de acuerdo con lo previsto en las NIIF requiere
que la Administración de la Compañía realice juicios, estimaciones y supuestos que
afectan la aplicación de políticas de contabilidad y los montos reportados de activos,
pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir de tales
estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones
de las estimaciones contables son reconocidas prospectivamente.

Medición de Valores Razonables

Algunasde las políticas y revelaciones contables de la Compañía, de acuerdo con lo
previsto en las NIF, requieren la medición de los valores razonables tanto de los
activos y pasivos financieros como de los no financieros.

La Compañía utiliza la medición de los valores razonables principalmente para
propósitos de:(i) reconocimientoinicial; (ii) revelación; y (ii) cuando existen indicios de
deterioro tratándose de activos no financieros.

Cuando se mide el valor razonable de un activo o pasivo la Compañía utiliza datos de
mercados observables siempre que sea posible. De acuerdo con lo previsto en las
NIIF los valores razonables se clasifican en niveles distintos dentro de una jerarquía
del valor razonable que se basa en las variables usadas en las técnicas de valoración,

comosigue:

- Nivel 1: precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o
pasivos idénticos.

- Nivel 2: datos diferentes de los precios cotizados incluidos en el Nivel 1, que sean
observables para el activo oO pasivo, ya sea directamente (precios) o
indirectamente (derivados de los precios).

- Nivel 3: datos para el activo o pasivo que no se basan en datos de mercado
observables.

Si las variables usadas para medir el valor razonable de un activo o pasivo pueden
clasificarse en niveles distintos de jerarquía del valor razonable, entonces la medición
del valor razonable se clasifica en su totalidad en el mismo nivel de jerarquía del valor
razonable de la variable de nivel más bajo que seasignificativa a la medición total.
Cualquier transferencia entre los niveles de jerarquía del valor razonable se reconoce

al final del período en el cual ocurrió el cambio.

En la nota 5 (a) se incluye información adicional sobre los supuestos hechos al medir

los valores razonables.

(Continúa)
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SAFIMO $.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Políticas de Contabilidad Significativas

Las políticas de contabilidad mencionadas más adelante han sido aplicadas
consistentemente a todos los períodos presentados en estos estados financieros, a menos
queotro criterio sea indicado.

(a)

(b)

Clasificación de Saldos Corrientes y no Corrientes

Los saldos de activos y pasivos presentados en el estado de situación financiera se
clasifican en función de su vencimiento; es decir, como corrientes aquellos con
vencimiento igual o inferior a 12 meses, los que están dentro del ciclo normal de la
operación de la Compañía, y como no corrientes, los de vencimiento superior a dicho
periodo.

Instrumentos Financieros

La Compañía clasifica los activos financieros no derivados en la categoría de
préstamos y partidas por cobrar. Adicionalmente, clasifica los pasivos financieros no
derivados en la categoría de otros pasivos financieros.

Activos Financieros y Pasivos Financieros no Derivados - Reconocimiento y Baja

La Compañía reconoce inicialmente los préstamos y partidas por cobrar y los
instrumentos de deuda en la fecha en la cual se originan. Los otros activos y
pasivos financieros se reconocen inicialmente en la fecha de contratación.

La Compañía da de baja un activo financiero cuando los derechos contractuales a
los flujos de efectivo derivados del activo expiran, o cuando transfiere los
derechosa recibir los flujos de efectivo contractuales del activo financiero en una
transacción en la cual se transfieren substancialmente todos los riesgos y
beneficios relacionados con la propiedad del activo financiero. Cualquier
participación en los activos financieros transferidos que sea creada o retenida por
la Compañía, se reconoce como un activo o pasivo separado.

La Compañía da de baja un pasivo financiero cuando sus obligaciones
contractuales son pagadas o canceladas, o bien hayan expirado.

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto presentado
en el estado de situación financiera cuando, y sólo cuando, la Compañía cuenta
con un derecho legal para compensar los montos y tiene el propósito de liquidar
sobre una base neta o de realizar el activo y liquidar el pasivo simultáneamente.

Activos Financieros no Derivados - Medición

Préstamos y Partidas por Cobrar

Estos activos inicialmente se reconocen al valor razonable más cualquier costo de
transacción directamente atribuible.

Posterior al reconocimiento inicial, los préstamos y partidas por cobrar se valoran
al costo amortizado usando el método de interés efectivo, menos las pérdidas por
deterioro. Los préstamos y partidas por cobrar se componen de deudores
comerciales y otras cuentas por cobrar.

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN$.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

iii. Pasivos Financieros no Derivados - Medición

Los pasivos financieros no derivados se reconocen inicialmente a su valor
razonable menos los costos de transacción directamente atribuibles. Posterior al
reconocimiento inicial, estos pasivos financieros se valoran al costo amortizado

usando el método deinterés efectivo.

La Compañía tiene los siguientes otros pasivos financieros: préstamos y
obligaciones financieras, acreedores comerciales y otras cuentas por pagar.

iv. Capital Social

Los costos incrementales atribuibles directamente a la emisión de acciones

ordinarias, de haberlos, son reconocidos como una deducción del patrimonio,

netos de cualquier efecto tributario.

Propiedades de Inversión

Las propiedades de inversión son reconocidas al costo menos depreciación
acumulada y pérdidas por deterioro.

Cualquier ganancia o pérdida por la venta de una propiedad de inversión, calculada
comola diferencia entre la utilidad neta obtenida de la disposición y el importe en

libros de los elementos, se reconoce en resultados.

Las mejoras y renovaciones mayores que incrementen la vida útil del activo, son
capitalizados sólo si es probable que se deriven de ellos beneficios económicos
futuros para la Compañía y su costo puede ser estimado de manerafiable.

La vida útil estimada de las propiedades de inversión para el periodo actual y
comparativo es entre 40 y 80 años para edificios y bodegas y de 10 años para
equipos. La depreciación es reconocida en resultados con base en el método delinea
recta. Los elementos de propiedades de inversión se deprecian desde la fecha en la

cual están instalados y listos para su uso o en el caso de los activos construidos
internamente, desdela fecha en la cual el activo esté completado y en condiciones de
ser usado.

Inversión en Acciones

La inversión en acciones representa menos del 20% de tenencia del capital en una
entidad, en la cual la Compañía no tiene control ni influencia significativa, y se
reconoce según el método del costo.

Deterioro del Valor

i. Activos Financieros no Derivados

Los activos financieros son evaluados por la Compañía en cada fecha de
presentación de los estados financieros, para determinar si existe evidencia
objetiva de deterioro.

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN $.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

La evidencia objetiva que un activo financiero está deteriorado puede incluir el
incumplimiento de pago por parte de un deudor, la reestructuración de un valor
adeudado a la Compañía en términos que ésta no consideraría en otras
circunstancias, indicadores que el deudor o emisor se declarará en bancarrota,
cambios adversos en el estado de pago del prestatario de la Compañía,
desaparición de un mercado activo para un instrumento y datos observables
que indican que existe un descenso medible en los flujos de efectivo
esperados de un grupo de activos financieros.

La Compañía considera la evidencia de deterioro de los activos financieros
medidos a costo amortizado (deudores comerciales y otras cuentas por cobrar) a
nivel individual. Al evaluar el deterioro individual, la Compañia usa información
acerca de la oportunidad de las recuperaciones y el importe de la pérdida
incurrida, y hace un ajuste si las condiciones económicas y crediticias actuales
hacen probable que las pérdidas reales sean mayores o menores que las
sugeridas por las tendencias históricas.

Una pérdida por deterioro relacionada con un activo financiero que se valora al
costo amortizado, se calcula como la diferencia entre el importe en libros del
activo y el valor presente de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados
a la tasa de interés efectiva. Las pérdidas se reconocen en resultados y se
reflejan en una cuenta de estimación para deterioro de las partidas por cobrar.
Cuando la Compañía considera que no existen posibilidades realistas de
recuperarel activo, los importes involucrados son castigados. Cuando un hecho
posterior causa que el monto de la pérdida por deterioro disminuya, esta
disminución se reconoce en resultados.

Las pérdidas por deterioro pueden ser revertidas únicamente si la reversión está
objetivamente relacionada con un evento ocurrido después de que la pérdida por
deterioro fue reconocida.

Activos no Financieros

El importe en libros de los activos no financieros de la Compañía, es revisado en
la fecha del estado de situación financiera para determinarsi existe algún indicio
de deterioro.

Si existen tales indicios, entonces se estima el importe recuperable del activo.

Para propósitos de evaluación del deterioro, los activos que no pueden ser
probados individualmente, son agrupados en el grupo más pequeño de activos

llamados “unidad generadora de efectivo” que generan flujos de entrada de
efectivo provenientes del uso continuo, los que son independientes de los flujos
de entrada de efectivo de otros activos o unidades generadoras de efectivo.

El importe recuperable de un activo o unidad generadora de efectivo es el valor
mayor entre su valor en uso y su valor razonable, menos los costos de venta.
Para determinar el valor en uso, se descuentan los flujos de efectivo futuros
estimados a su valor presente, usando una tasa de descuento antes de impuesto
querefleja las valoraciones actuales del mercado sobre el valor del dinero en el
tiempo y los riesgos específicos que puede tenerel activo.

Se reconoce una pérdida por deterioro si el importe en libros de un activo o unidad
generadora de efectivo excede su importe recuperable. Las pérdidas por deterioro
son reconocidas en resultados.

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN$.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Las pérdidas por deterioro se revierten si existe un cambio en su importe
recuperable. Cuando se revierte una pérdida por deterioro, el valor del activo no
puede exceder al valor que habría sido determinado, neto de depreciación o
amortización, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro.

Provisiones y Contingencias

Las obligaciones o pérdidas asociadas con provisiones y contingencias, originadas en
reclamos,litigios, multas o penalidades en general, se reconocen como pasivo en el
estado de situación financiera cuando existe una obligación legal o implícita resultante
de eventos pasados, es probable que sea necesario un desembolso para pagarla
obligación y el monto puede ser razonablemente estimado.

Las provisiones se determinan descontandoel flujo de efectivo que se espera a futuro,
a la tasa antes de impuesto querefleja la evaluación actual del mercado sobre el valor

del dinero en el tiempo y los riesgos específicos de la obligación. El saneamiento del
descuento se reconoce como costo financiero.

El importe reconocido como provisión corresponde a la mejor estimación, a la fecha
del estado de situación financiera, tomando en consideración los riesgos e
incertidumbres que rodean a la mayoría de los sucesos y circunstancias concurrentes

a la valoración de éstas.

Cuando no es probable que un flujo de salida de beneficios económicos sea
requerido, o el monto no puede ser estimado de manera fiable, la obligación es
revelada como un pasivo contingente. Obligaciones razonablemente posibles, cuya
existencia será confirmada por la ocurrencia o no ocurrencia de uno o más eventos
futuros, son también reveladas como pasivos contingentes, a menos que la
probabilidad de un flujo de salida de beneficios económicos sea remota.

No se reconocen ingresos, ganancias o activos contingentes.

Reconocimiento de Ingresos Ordinarios y Gastos

Ingresos por Arrendamientos

Los ingresos por arrendamientos de propiedades de inversión son reconocidos en
resultados por el métodolineal durante el período de arrendamiento.

Gastos

Los gastos son reconocidos con base en lo causado o cuando son incurridos. Se
reconoce inmediatamente un gasto cuando el desembolso efectuado no produce
beneficios económicos futuros.

Costos Financieros

Los costos financieros están compuestos de gastos por intereses sobre préstamos.
Los costos por préstamos que no son directamente atribuibles a la adquisición o la
construcción de un activo que califica, se reconocen en resultados usando el método
de interés efectivo.

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseida por EMEFIN $.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Impuesto a la Renta

El gasto por impuesto a la renta está compuesto por el impuesto a la renta corriente y
el impuesto a la renta diferido. Es reconocido en resultados, excepto que se relacione
con partidas reconocidas en otros resultados integrales o directamente en el
patrimonio, en cuyo caso el monto de impuesto relacionado es reconocido en otros
resultados integrales o en el patrimonio, respectivamente.

Impuesto a la Renta Corriente

El impuesto a la renta corriente es el impuesto que se espera pagar sobre la
utilidad gravable del año, utilizando la tasa impositiva aprobada o a punto de ser
aprobada a la fecha del estado de situación financiera y cualquier ajuste al
impuesto por pagar de añosanteriores.

Impuesto a la Renta Diferido

El impuesto a la renta diferido es reconocido sobre las diferencias temporarias
existentes entre el importe en libros de los activos y pasivos para propósitos de
información financiera y los montos usados para propósitos tributarios. No se
reconoce impuesto a la renta diferido por las diferencias temporarias que surgen
en el reconocimiento inicial de un activo o pasivo en una transacción que no es
una combinación de negocios, y que no afecta la utilidad o pérdida financiera ni
gravable.

La medición del activo y pasivo por impuesto diferido, reflejará las consecuencias
fiscales que se derivan de la forma en la cual la entidad espera, al final del
periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el importe registrado de sus
activos y pasivos.

El impuesto a la renta diferido es medido a la tasa de impuesto que se espera
aplicar a las diferencias temporarias cuando son revertidas, basándose en las
leyes tributarias que han sido aprobadas o a punto de ser aprobadasa la fecha
del estado de situación financiera.

Los activos y pasivos por impuesto a la renta diferido son compensados si se
cumplenciertoscriterios.

Un activo por impuesto a la renta diferido es reconocido por las pérdidas
tributarias no utilizadas y las diferencias temporarias deducibles, en la medida en
la cual sea probable que estarán disponibles ganancias gravables futuras contra
las cuales pueden serutilizadas. Los activos por impuesto a la renta diferido son
revisados en cada fecha del estado de situación financiera y son reducidos en la
medida en la cual no sea probable que los beneficios por impuestos relacionados
serán realizados.

Exposición Tributaria

Al determinar el importe del impuesto a la renta corriente e impuesto a la renta
diferido, la Compañía considera el impacto de las posiciones fiscales inciertas y si
pueden adeudarse impuestose intereses adicionales.

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Esta evaluación depende de estimaciones y supuestos y puede involucrar una
serie de juicios acerca de eventos futuros. Puede surgir nueva información que
haga que la Compañía cambie su juicio acerca de la idoneidad de los pasivos
fiscales actuales; tales cambios en los pasivos fiscales impactarán el gasto fiscal
en el período en el cual se determinen.

(4) Nuevas Normase Interpretaciones Aún no Adoptadas

Las nuevas normas, modificaciones a normas e interpretaciones que se mencionan a

continuación, son aplicables a los periodos anuales que comienzan despuésdel 1 de enero

de 2014, y no han sido aplicadas anticipadamente en la preparación de estos estados
financieros.

NIIF 9 Instrumentos Financieros

La NIIF 9 publicada en julio de 2014 reemplaza las guías de la NIC 39 “Instrumentos
Financieros: Reconocimiento y Medición”. La NIIF 9 incluye guias revisadas para la
clasificación y medición de instrumentos financieros, incluyendo un nuevo modelo de
pérdidas crediticias esperadas para calcular el deterioro de los activos financieros, y nuevos
requerimientos generales de contabilidad de coberturas. La NIIF 9 mantiene las guías
relacionadas con el reconocimiento y baja de instrumentos financieros de la NIC 39.

La NIIF 9 es efectiva para períodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero de
2018, con adopción temprana permitida.

La Compañía está evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante
de la aplicación de la NIIF 9; sin embargo, no anticipa que su adopción tenga un impacto
significativo sobre los estados financieros.

NIF 15 Ingreso de Actividades Ordinarias Procedente de Contratos con Clientes

La NIIF 15 establece un marco completo para determinar si se reconocen ingresos de

actividades ordinarias, cuándo se reconocen y en qué monto. La NIF 15 reemplaza las
actuales guías para el reconocimiento de ingresos, incluyendo la NIC 18 “Ingreso de
Actividades Ordinarias”, la NIC 11 “Contratos de Construcción” y la CINIIF 13 “Programas
de Fidelización de Clientes”.

La NIIF 15 es efectiva para periodos anuales que comiencen en o después del 1 de enero
de 2017. Su adopción temprana es permitida.

La Compañía está evaluando el impacto potencial sobre los estados financieros resultante
de la aplicación de la NIIF 15. La Compañía no planea una adopción temprana de esta
norma.

Otras Nuevas Normas o Modificaciones a Normase Interpretaciones

La Compañía no espera que las, siguientes nuevas normas o modificaciones tengan un
impacto significativo sobre los estados financieros:

- Planes de Beneficios Definidos: Aportaciones de los Empleados (Modificaciones a la NIC

19).

- Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2010 — 2012.

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2011 — 2013.

NIIF 14 Cuentas de Diferimiento de Actividades Reguladas.

Contabilidad para la Adquisición de Intereses en Operaciones Conjuntas (Modificaciones

a la NIIF 11).

Aclaración de los Métodos Aceptables de Depreciación y Amortización (Modificaciones a

la NIC 16 y NIC 38).

Agricultura: Plantas Productoras (Modificaciones a la NIC 16 y NIC 41).

Método de Participación en Estados Financieros Separados (Modificaciones a la NIC 27).

Venta o Contribución de Activos entre un Inversionista y sus Asociadas o Negocios

Conjuntos (Modificaciones a la NIIF 10 y NIC 28).

Mejoras Anuales a las NIIF Ciclo 2012 — 2014 — varias normas

Instrumentos Financieros - Valores Razonables y Administración de Riesgos

(a) Valores Razonables

Las políticas contables requieren que se determinen los valores razonables de los
activos y pasivos financieros y no financieros para propósitos de valoración y
revelación, conforme los criterios que se detallan a continuación. Cuando
corresponda, se revela mayor información acerca de los supuestos efectuados en la
determinación de los valores razonables.

Préstamos y Partidas por Cobrar

Los deudores comerciales corrientes sin tasa de interés son medidos al monto de la
factura original, si el efecto del descuento es inmaterial. Este valor razonable se
determina al momento del reconocimiento inicial y para propósitos de revelación en
cada fecha de los estadosfinancieros anuales.

Los importes en libros de los deudores comerciales y otras cuentas por cobrar se
aproximan a su valor razonable, dado su vencimiento en el corto plazo.

Propiedades de Inversión

El valor razonable utilizado para satisfacer el requisito de revelación de la NIC 40,
fue determinado por un perito externo independiente, con capacidad profesional
reconocida y experiencia reciente en la localidad y categoría de las propiedades
de inversión objeto de la valoración. Las técnicas de valoración usadas para medir
el valor razonable de las propiedades de inversión, son:

— Terrenos: comparación de mercado a partir de un estudio de campo realizado
en la zona de influencia de los terrenos, que comprende la recolección de
muestras y su posterior análisis en comparación con los terrenos en estudio,

aplicando criterios tales como ubicación, tamaño, forma, adecuación y

potencialidad. La potencialidad se refiere a la máxima capacidad de
aprovechamiento de los terrenos en estudio, considerando la normativa de
construcción y las ofertas de bienes en la zona, así como el movimiento del
mercado inmobiliario en la misma para determinar los niveles de oferta y
demandaexistente.

(Continúa)
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SAFIMO$.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

— Edificios, bodegas y equipos: primero se determina el valor de reposición a

nuevo, para lo cual se analizan las características constructivas de los
inmuebles, tomando como base los costos unitarios de todos y cada uno de

los elementos constitutivos de los mismos, publicados por revistas

especializadas (por ejemplo, de la cámara de la construcción) y datos del
mercado de la construcción en general. Los costos de reposición consideran
tanto gastos directos como gastos indirectos en los cuales se debe incurrir
durante la construcción de una edificación. Luego, a partir del valor de
reposición a nuevo, se calcula el valor comercial, aplicando conceptos de
edad, estado, características arquitectónicas, funcionalidad, etc., permitiendo
determinar el valor actual de comercialización de las construcciones.

Otros Pasivos Financieros

El valor razonable, que se determina al momento del reconocimiento inicial y para
propósitos de revelación en cada fecha de los estados financieros anuales, se calcula
sobre la base del valor presente del capital futuro y los flujos de interés, descontados
a la tasa de interés de mercado a la fecha de medición.

El valor de los préstamos (medición categorizada en el nivel 2 de valor razonable —
véase nota 2.e se aproximaal valor en libros puesto que las tasas de interés de los
mismos son similares a las tasas de mercado para instrumentos financieros de

similares características.

Los montos registrados de acreedores comerciales y otras cuentas y gastos
acumulados por pagar se aproximan a su valor razonable, debido a que tales

instrumentos tienen vencimiento en el corto plazo.

Administración de Riesgo Financiero

La Compañía está expuesta a los siguientes riesgos relacionados con el uso de
instrumentosfinancieros:

e Riesgo de crédito

e Riesgo de liquidez

e Riesgo de mercado

i. Marco de Administración de Riesgos

La Administración es responsable por establecer y supervisar el marco de
administración de riesgos, así como el desarrollo y seguimiento de las políticas de
administración de riesgos de la Compañía. El departamento de finanzas es el
encargado de desempeñar dichas funciones que les han sido otorgadas por el
directorio y/ o la gerencia general. Dicho departamento identifica, evalúa y
administra los riesgos en coordinación estrecha con las unidades operativas de la
Compañía. El Directorio proporciona guías y principios para la administración
general de riesgos, así como las políticas para cubrir áreas específicas, tales
comoel riesgo de crédito, el riesgo de liquidez y el riesgo de mercado.

Las políticas de administración de riesgo de la Compañía son establecidas con el
objeto de identificar y analizar los riesgos enfrentados por la Compañía, fijar
límites y controles de riesgos adecuados, y para monitorear los riesgos y el
cumplimiento de los límites. Se revisan regularmente las políticas y los sistemas
de administración de riesgos de la Compañía, a fin de que reflejen los cambios en
las condiciones de mercado y en las actividades.

(Continúa)
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SAFIMO$.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

La Compañía, a través de sus normas y procedimientos de administración,
pretende desarrollar un ambiente de control disciplinado y constructivo en el cual
el personal entienda sus roles y obligaciones.

La Administración monitorea el cumplimiento de las políticas y los procedimientos
de administración de riesgos y revisa si su marco de administración de riesgos es
apropiado respecto a los riesgos a los cuales se enfrenta la Compañía.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito es el riesgo de pérdida financiera que enfrenta la Compañía si
un cliente o contraparte en un instrumento financiero no cumple con sus
obligaciones contractuales, y se origina principalmente de las otras cuentas por
cobrar.

El importe en libros de los activos financieros representa la máxima exposición al
riesgo de crédito.

Otras Cuentas por Cobrar

Los principales componentes de las otras cuentas por cobrar lo constituyen los
saldos de retenciones en la fuente de impuesto a la renta y de impuesto al valor
agregado que reportan US$145.620 al 31 de diciembre de 2014 (US$240.410 en
2013); las mismas que no se encuentran en mora.

Efectivo y Equivalentes de Efectivo

La Compañía mantenía efectivo y equivalentes de efectivo por US$99.058 al 31
de diciembre de 2014 (US$290.041 en el 2013). El efectivo y equivalentes de
efectivo son mantenidos substancialmente en bancose instituciones financieras
que en general superanla calificación “A”, según agencias calificadoras de riesgo
registradas en la Superintendencia de Bancos del Ecuador.

Riesgo de Liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compañía tenga dificultades para
cumplir con sus obligaciones asociadas con sus pasivos financieros, que son
liquidados mediante la entrega de efectivo u otros activos financieros. El enfoque
de la Administración para administrar la liquidez, es contar con los recursos
suficientes para cumplir con sus obligaciones cuando vencen, tanto en

condiciones normales como de tensión, sin incurrir en pérdidas inaceptables o
arriesgar la reputación de la Compañía.

La Compañía controla la liquidez requerida mediante renovaciones de préstamos
o requerimiento de nuevaslíneas de crédito con instituciones financieras locales.
En caso de que la Compañía tuviese que recurrir a otras formas de
financiamiento, Quifatex S.A., parte relacionada, le ha provisto líneas de crédito a
largo plazo para cubrir los requerimientos de liquidez.

La Compañía es codeudor de obligaciones contraídas por Quifatex S. A. según se
detalla a continuación:
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Año de

Tipo de operación vencimiento Importe

Préstamo mutuo 2015 333.333

Préstamo mutuo 2015 125.000

Préstamo mutuo 2015 750.000

Préstamo mutuo 2015 1.500.000

Préstamo mutuo 2016 1.666.667

US$ 4.375.000

A continuación se resumen los vencimientos contractuales de los pasivos
financieros no derivados. Los importes se presentan brutos, no descontados e
incluyen los pagos estimados de intereses (en dólares americanos):

 

 

Flujos de Entre Entre

Importe efectivo 6 meses o 6y12 uno ysiete

contable contractuales menos meses años

31 de diciembre de 2014

Préstamos y obligacionesfinancieras US$ 13.499.155 16.686.679 2.429.145 1.901.314 12.356.220
Acreedores comerciales 35.815 35.815 35.815 - -

Otras cuentas y gastos acumulados

por pagar 157.627 157.627 157.627 -

US$ 13.692.597 16.880.121 2.622.587 1.901.314 12.356.220
 

31 de diciembre de 2013

Préstamos y obligacionesfinancieras US$ 13.761.387 17.721.903 2.041.157 1.099.706 14.581.040

Acreedores comerciales 34.608 34.608 34.608 - -

Otras cuentas y gastos acumulados

por pagar 150.580 150.580 29.580 121.000
 

US$ 13.946.575 17.907.091 2.105.345 1.220.706 14.581.040

Riesgo de Mercado

El riesgo de mercadoesel riesgo de que los cambios en los precios de mercado,
por ejemplo en las tasas de cambio o tasas de interés, afecten los ingresos dela
Compañía o el valor de los instrumentos financieros que mantiene. El objetivo de
la administración del riesgo de mercado es administrar y controlar las
exposiciones a este riesgo dentro de parámetros razonables y al mismo tiempo
optimizar la rentabilidad.

Riesgo de Moneda

La monedautilizada para las transacciones en el Ecuador es el dólar americano,

moneda funcional de la Compañía y las transacciones que realiza la Compañía
son en esa moneda; por lo tanto, la Administración estima que no existe
exposición de la Compañía al riesgo de moneda.

Riesgo de Tasas de Interés

Este riesgo está asociado con las tasas de interés variable de las obligaciones
contraídas por la Compañía y que por lo mismo generan incertidumbre respecto a

los cargos a resultados por concepto de intereses y por la cuantía de los flujos
futuros. El endeudamiento a tasas variables expone a la Compañía al riesgo de
tasa de interés sobre sus flujos de efectivo.

(Continúa)
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SAFIMO$.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN$.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

La Compañía administra este riesgo tratando de asegurar que un alto porcentaje
de su exposición a los cambios en las tasas de interés sobre préstamos y
obligaciones financieras que causan intereses, se mantenga sobre unatasafija.
La Administración considera que la exposición a los cambios en dichas tasas no
tiene un impacto significativo en los estados financieros de la Compañía, pues la
tasa efectiva máxima, de acuerdo con lo previsto por el Banco Central del
Ecuador, es 9,35%.

El perfil de los pasivos segúneltipo de interés, es como sigue:

Valor enlibros
 

 

2014 2013
Instrumentos financieros a

tasa de interés fija:

Pasivos financieros US$ 949.060 1.050.000

Instrumentos financieros a

tasa de interés variable:

Pasivos financieros US$ 12.550.095 12.711.387
 

Análisis de Sensibilidad del Flujo de Efectivo para Instrumentos Financieros a

Tasa de Interés Variable

Para los pasivos financieros a tasa de interés variable, una variación de un punto

porcentual en la tasa de interés habría aumentado/disminuido el patrimonio y
resultados en US$124.764 en 2014 (US$134.422 en 2013). Este análisis asume
que todas las otras variables se mantienen constantes.

Análisis del Valor Razonable para los Instrumentos a Tasa Fija

La Compañía no mide los activos y pasivos financieros al valor razonable a través
de resultados y no participa en transacciones de derivados (permuta financiera de
tasa de interés). Por lo tanto, una variación en la tasa de interés no afectaría el
valor registrado de los activos y pasivos financieros a tasa de interés fija o los
resultados o el patrimonio de la Compañía.

Administración de Capital

La política de la Compañía es mantener un nivel de capital que le permita
conservarla confianza de los inversionistas y acreedores y sustentar el desarrollo
futuro de sus negocios. El capital se compone del patrimonio. La Compañía no
está sujeta a requerimientos externos de capital. No hubo cambios en el enfoque
de la Compañía para la administración de capital durante el año.

El índice deuda-patrimonio ajustado de la Compañía al término del periodo del
estado desituación financiera era el siguiente:
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SAFIMO $.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN $,A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

 

 

 

2014 2013

Total pasivos US$ 14.426.902 14.636.030

Menos: efectivo y equivalentes

de efectivo 99.058 290.041

Deuda neta US$ 14.327.844 14.345.989

Total patrimonio US$ 8.535.831 7.855.294

Índice deuda-patrimonio
ajustado 1,68 1,83
 

(6) Deudores Comerciales y Otras Cuentas por Cobrar

El detalle de deudores comerciales y otras cuentas por cobrar es como sigue:

 

 

 

 

 

 

Nota_ 2014 2013
Deudores comerciales:

Terceros US$ 10.046 8.137
Partes relacionadas 14(b) 121.878 -

131.924 8.137

Otras cuentas por cobrar.

Instituciones gubernamentales -

Semicio de Rentas Internas

Retención en la fuente de

impuesto la renta 37.940 8.363

Retención en la fuente de IVA 107.680 232.047

Otros por cobrar 32.508 -

Garantías 8.236 4.252

US$ 186.364 244.662

US$ 318.288 252.799

Corrientes US$ 310.052 248.547

No corrientes 8.236 4.252

US$ 318.288 252.799
 

La exposición de la Compañía a los riesgos de crédito y las pérdidas por deterioro
relacionadas con las otras cuentas por cobrar se revelan enla nota 5 (b)ii.

(7) Propiedadesde Inversión

El detalle del movimiento de las propiedadesde inversión es el siguiente:
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Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

 

 

 

 

 

 

 

 

1 de enero Transfe- 31 de diciembre

de 2014 Adquisiciones rencias de 2014

Costo:

Edificios, bodegas y equipos US$ 13.485.911 104.155 23.179 13.613.245

Terrenos 8.981.991 - - 8.981.991

Terrenos en proceso de legalización - 439.839 - 439.839

Obras en curso - 381.609 (23.179) 358.430,00

22.467.902 925.603 - 23.393.505

Depreciación acumulada -

Edificios, bodegas y equipos US$ 563.337 327.290 - 890.627

Importe neto enlibros US$ 21.904.565 598.313 - 22.502.878

1 de enero Transfe- 31 de diciembre

de 2013 Adquisiciones rencias de 2013

Costo:

Edificios, bodegas y equipos US$ 8.413.449 4.217.462 855.000 13.485.911

Terrenos 5.392.414 3.589.577 - 8.981.991

Obras en curso 855.000 - (855.000) -

US$ 14.660.863 7.807.039 - 22.467.902

Depreciación acumulada -

Edificios, bodegas y equipos US$ 383.390 179.947 - 563.337

Importe neto en libros US$ 14.277.473 7.627.092 - 21.904.565
 

Las propiedades de inversión corresponden a una serie de propiedades comerciales que
son arrendadas principalmente a partes relacionadas [ver nota 14(a)] y en menor cuantía a
terceros. Los contratos de arrendamiento generalmente son por un período inicial de 4
años, renovables, también generalmente por el mismo lapso. No se cobran cuotas
contingentes.

Al 31 de diciembre de 2014, el importe de terrenos en proceso de legalización corresponde
a la adquisición de un inmueble a terceros y sobre el cual se efectuó el pago dela totalidad
del precio pactado para la compra del inmueble y, a la fecha de estos estados financieros
está en trámite el proceso de legalización de las escrituras correspondientes.

Los costos por reparaciones y conservación de las propiedades de inversión, reconocidos
en el costo de la actividad ordinaria, ascendieron a US$56.643 durante el año que terminó el
31 de diciembre de 2014 (US$18.547 en 2013).

Los edificios, bodegas y terrenos de la Compañía garantizan los créditos hipotecarios
adeudados por la misma hasta por US$12.462.563 al 31 de diciembre de 2014
(US$7.912.109 en 2013) (véase nota 8).

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Medición del Valor Razonable

El valor razonable de las propiedades de inversión es de aproximadamente US$25.800.000,
el cual fue determinado por peritos según se describe en la nota 5(a), se ha clasificado
como un valor razonable nivel 2 sobre la base de la técnica de valoración usada [véase
también nota 5(a)].

(3) Préstamos y Obligaciones Financieras

Términos y Calendario de Reembolso de la Deuda

Valor nominal e

 

 

Tasa de Año de importe en libros en US$

interés vencimiento 2014 2013

Préstamo bancario sin garantía 8,50% 2014 - 1.050.000

Crédito hipotecario 7,62% 2015 321.696 619.059

Préstamo bancario sin garantia 8,33% 2015 1.000.000 -

Crédito hipotecario 7,41% 2016 239.108 445.989

Crédito hipotecario 7,32% 2016 194.981 361.323

Crédito hipotecario 7,37% 2016 191.629 355.166

Crédito hipotecario 8,13% 2017 666.142 2.000.000

Crédito hipotecario 8,73% 2017 1.852.287 -

Crédito hipotecario 8,67% 2017 - 700.000

Crédito hipotecario 8,95% 2020 8.188.000 8.188.000

Crédito hipotecario 8,95% 2021 770.000 -

13.423.843 13.719.537

Intereses por pagar 75.312 41.850
 

13.499.155 13.761.387

Corrientes 3.264.446 2.107.561

No corrientes 10.234.709 11.653.826

13.499.155 13.761.387
 

Los vencimientos anuales de los préstamos bancarios no corrientes por cada año
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subsiguiente al 31 de diciembre de 2015 son como sigue:

Año que terminará el

31 de diciembre del

2016
2017
2018
2019
2020
2021

US$

US$

2.402.538
2.363.936
1.815.885
1.987.692
1.606.135

58.523
10.234.709

Los créditos hipotecarios están garantizados con propiedades de inversión de la Compañía
(véase nota 7).
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SAFIMO$.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN S.A.)

Notasa los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

La nota 5 (b)iii, incluye información sobre la exposición de la Compañía al riesgo de tasa de
interés y liquidez.

Acreedores Comerciales

El detalle de los acreedores comerciales es el siguiente:

 

Nota 2014 2013

Proveedores US$ 17.385 29.487
Partes relacionadas 14(b) 18.430 5.121

US$ 35.815 34.608
 

La exposición de la Compañía al riesgo de moneday liquidez relacionado con acreedores
comerciales se revela en la nota 5 (b).

Impuesto a la Renta

(a) Impuesto a la Renta Reconocido en Resultados

Año terminadoel

31 de diciembre de

2014 2013

Impuestoa la renta corriente US$ 204.747 163.236

impuesto a la renta diferido 44.850 45.564

US$ 249.597 208.800

(b) Conciliación de la Tasa Efectiva de Impuesto a la Renta

Año terminado el 31 de diciembre de
 

  

2014 2013
% US % US

Ganancia antes de impuestoa la renta 930.134 741.027

Impuestoa la renta que resultaría de

aplicar la tasa corporativa a la

utilidad antes de impuesto a la

renta 22,00% 204.630 22,00% 163.026
Más (menos):

Gastos no deducibles 0,01% 117 0,03% 210

Otros 4,82% 44.850 6,15% 45.564
 

26,83% 249.597 28,18% 208.800

(Continúa)
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN S.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

(c) Pasivo por Impuesto a la Renta Diferido

El pasivo por impuesto a la renta diferido es atribuible a las propiedades de inversión.

El movimiento de la diferencia temporaria fue reconocido en el estado de resultados
integrales por US$44.850 enel 2014 (US$45.564 en el 2013).

(d) Situación Fiscal

Las declaraciones de impuesto a la renta, impuesto al valor agregado y retenciones en
la fuente presentadas por la Compañía por los años 2011 al 2014, están abiertas a
revisión de las autoridadestributarias.

La Compañía cree que sus obligaciones acumuladas por impuestos son adecuadas
para todos los años fiscales abiertos sobre la base de su evaluación de muchos
factores, incluyendo interpretacionesdelas leyestributarias y la experiencia previa.

Otras Cuentas por Pagar

El detalle de las otras cuentas por pagares el siguiente:

 

 

2014 2013

Depósitos recibidos en garantía US$ 127.838 121.931

Semicio de Rentas Intemas:

Impuesto al Valor Agregado - IVA 27.216 25.918

Retenciones en la fuente por pagar

de IVA e impuesto a la renta 1.942 1.936

Otras 631 795

US$ 157.627 150.580

Patrimonio

Capital Social

La Compañía ha emitido únicamente acciones ordinarias y nominativas con un valor nominal
de US$1 cada una. Las acciones autorizadas, suscritas y pagadas al 31 de diciembre de
2014 (y al 31 de diciembre de 2013) son 1.952.700.

Reserva Legal

La Ley de Compañías de la República del Ecuador, requiere que las compañías anónimas
transfieran a reserva legal, por lo menosel 10% dela utilidad neta anual, hasta igualar, por
lo menos, el 50% del capital social. Dicha reserva no está sujeta a distribución, excepto en
el caso de liquidación de la Compañía, pero puede serutilizada para aumentos de capital o
para cubrir pérdidas en las operaciones.

La junta general ordinaria y universal de accionistas celebrada el 26 de marzo de 2014,
aprobóla transferencia a la reserva legal del 10% dela utilidad neta y resultado integral del
año que terminó el 31 de diciembre de 2013, equivalente a US$53.223.

La junta general ordinaria y universal de accionistas celebrada el 28 de marzo de 2013,
aprobóla transferencia a la reserva legal del 10% dela utilidad neta y resultado integral del
año terminado el 31 de diciembre de 2012, equivalente a US$30.768.

(Continúa)
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SAFIMO$.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN $.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Resultado Acumulado Proveniente de la Adopción Por Primera Vez de las NIIF

La Superintendencia de Compañías del Ecuador, mediante Resolución
SC.G.ICI.CPAIFRS.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566 del 28 de octubre de 2011, determinó que el saldo acreedor resultante de los ajustes
provenientes de la adopción por primera vez de las “NIIF” y que se registraron en el
patrimonio en una subcuenta denominada “Resultados acumulados provenientes de la
adopción por primera vez de las NIIF”, separada del resto de los resultados acumulados,
sólo podrá ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las

del último ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado para absorber pérdidas; o
devuelto en el caso de liquidación de la Compañía.

Reserva de Capital

La reserva decapital constituye el efecto neto por la transferencia de los saldos originados
en la conversión de los estados financieros de sucres a dólares de los Estados Unidos de
América, unidad monetaria adoptada por la República del Ecuador a partir del 13 de marzo
de 2000, de conformidad con la Ley de Transformación Económica del Ecuador. De a
acuerdo con las disposiciones societarias vigentes, este saldo no está sujeto a distribución
de los accionistas, pero puede ser objeto de capitalización o de absorción de pérdidas,
previa decisión de la Junta General de Accionistas.

La Superintendencia de Compañías del Ecuador, mediante Resolución
SC.ICI.CPAIFRS.G.11.007 del 9 de septiembre de 2011, publicada en el Registro Oficial No.
566 del 28 de octubre de 2011 determinó que la reserva de capital generada hasta el año
anterior al período de transición de aplicación de las NIIF, debe ser transferida al patrimonio
a la cuenta Resultados Acumulados, subcuenta Reserva de Capital, saldo que sólo podrá
ser capitalizado en la parte que exceda al valor de las pérdidas acumuladas y las del último

ejercicio económico concluido, si las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en
el caso de liquidación de la Compañía.

Otros Resultados Integrales

La Compañía no ha reconocido efectos en otros resultados integrales en el año que terminó
el 31 de diciembre de 2014 (ni en el año 2013).

Gastos por Naturaleza

El siguiente es un resumen de los gastos pornaturaleza:
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SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFINS.A.)

Notas a los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Año terminadoel

 

 

Nota 31 de diciembre de

2014 2013

Depreciación de equipos US$ 2.440 2.399

Depreciación de propiedades

de inversión 7 327.290 179.947

Impuestos y contribuciones 162.072 139.810

Reparaciones y conservación

de las propiedades de inversión 7 56.643 18.547

Semicios de administración y contables 14 (a) 183.157 54.496

Seguros 35.197 27.736

Otros gastos 28.222 52.990

US$ 795.021 475.925
 

Transacciones y Saldos con Partes Relacionadas

(a) Transacciones con Partes Relacionadas

El resumen delas principales transacciones con partes relacionadas es el siguiente:

Año terminado el 31 de

 

 

 

diciembre de

2014 2013

Ingresos -
Arriendamientos de inmuebles US$ 2.074.550 1.661.513

Gastos de administración -
Servicios de administración y contables US$ 183.157 54.496

Otros Gastos 4.057 125
 

La Compañía mantiene suscritos los siguientes contratos con sus partes relacionadas:

- Contratos de Arrendamiento Operativo

La Compañía mantiene contratos de arrendamiento operativo de bienes
inmuebles con Quifatex S. A. y Química Suiza Industrial del Ecuador QS| $.A.,
renovables a su vencimiento, salvo decisión de darlo por terminado por
cualquiera de las partes. Cada año, durante la vigencia de los contratos, el
canon mensual de arrendamiento se ajusta en 6% o tasa deinflación anual, el
mayor.

A continuación un resumen de los inmuebles arrendados, vigencia de los
contratos, canon mensual de arrendamiento e ingreso devengado:
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SAFIMO$.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN $.A.)

Notasa los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Los cobros mínimosfuturos por concepto de estos contratos son los siguientes:

 

2014 2013

Menos de un año 2.085.866 2.041.345

Entre 1 y 4 años 6.357.597 3.570.703

8.443.463 5.612.048
 

- Contrato de Servicios de Administración y Contables

La Compañía mantiene suscrito con Quifatex $.A., parte relacionada, un contrato a

través del cual tal entidad le presta servicios administrativos y contables, el cual se
ha venido renovando consecutivamente por períodos que van del 1 de enero al 31
de diciembre de cada año. Dicho contrato establece un honorario mensual de

US$14.839 (US$4.500 en 2013).

La Compañía no dispone de personal propio, pues sus necesidades operativas se

limitan a funciones administrativas y contables, las cuales son satisfechas mediante
los servicios recibidos a través de este contrato.

(b) Saldos con Partes Relacionadas

El siguiente es un detalle de los saldos con partes relacionadas:

2014 2013

Deudores Acreedores Acreedores

comerciales comerciales comerciales

 

 

Locales:

Quifatex S.A. US$ 121.822 16.275 5.121

Química Suiza Industrial

del Ecuador QS! S.A. 56 -

Extranjeras:

Química Siuza S. A. - 2.155 -

US$ 121.878 18.430 5.121

Nota 6 9 9

Los saldos con partes relacionadas no devengan ni causan intereses y son cobrados y
liquidados, según sea aplicable, entre 30 y 45 días posteriores a la fecha de emisión de las
facturas.

(Continúa)

- 28 -



V
U

I
U
I
U
I
V
U
I
U
I
U
I
U
I
U
I
O
A
O
D
A
O
A
A
O
A
O
B
A
A
A
I
O
A
A
D
A
O
A
A
A
A
O
A
A
A
A
A
O
O
A
O
O

(15)

(16)

SAFIMOS.A.
(Subsidiaria mayormente poseída por EMEFIN S.A.)

Notasa los Estados Financieros

(En dólares de los Estados Unidos de América - US$)

Contingencias

La Compañía mantiene un proceso legal por demarcación de linderos con los propietarios del

terreno colindante de una de sus propiedades de inversión localizada en Guayaquil. A la fecha

de aprobación de los estados financieros, tal proceso se encuentra en su etapa inicial; la
Administración, sustentada en la opinión de los asesores legales de la Compañía, considera
que no habrá resultados desfavorables para la misma.

Eventos Subsecuentes

La Compañía ha evaluado los eventos subsecuentes hasta el 13 de febrero de 2015, fecha en
la cual los estadosfinancieros fueron autorizados para su emisión.

Ningún evento significativo ocurrió con posterioridad al 31 de diciembre de 2014, fecha del
estado de situación financiera pero antes del 13 de febrero de 2015, que requiera revelación o

ajuste a los estados financieros de los cuales estas notas son parte integral.
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