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INFORME DEL COMISARIO

Quito, 21 de Febrero del 2008

A los Seiores Accionistas y Junta de Directores de

INMOBILIARIA INALDA S.A.

En cumplimiento de las disposiciones legales en relacion con nuestras funciones de Comisarios
de INMOBILIARIA INALDA S.A., por el afo terminado al 31 de diciembre del 2007,
presentamos a continuacion el siguiente informe:

1.

™)

Hemos revisado el Balance General de INMOBILIARIA INALDA S.A., al 31 de
diciembre del 2007, y los correspondientes estados de resultados, evolucion del patrimonio
y flujo de efectivo por el afio terminado en esa fecha. Estos estados financieros son
responsabilidad de la Gerencia de la Compaiia. Nuestra responsabilidad es expresar una
opinion sobre los estados financieros basados en nuestra revision.

En base a nuestra revision, los estados financieros antes mencionados presentan
razonablemente, en todos los aspectos importantes {a situacion financiera de
INMOBILIARIA INALDA S.A,, al 31 de diciembre del 2007, y los resultados de sus
operaciones y su flujo de efectivo por el afo terminado a esa fecha de conformidad con
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador.

Hemos realizado revisiones que se han juzgado pertinentes a los libros y registros
contables, se han examinado las cuentas de la Compaififa en atencién a su significacion
dentro de los respectivos grupos de Activos y Pasivos, y se han comprobado la veracidad
de sus saldos y sus respaldos; encontrandose que las mismas han sido manejadas bajo
principios y normas de contabilidad de general aceptacion en el Ecuador y dentro de un
criterio uniforme con ejercicios anteriores presentando cifras y saldos razonablemente
reales.

Se han verificado de manera especial, el oportuno cumplimiento de las obligaciones
fiscales de la Empresa, las que se hallan cubiertas dentro del ejercicio.

La Compaiiia ha dado cumplimiento a normas legales, estatutarias y reglamentarias asi
como resoluciones de las Juntas Generales de Accionistas; la colaboracion prestada para el
cumplimiento de nuestras funciones han sido en los mejores términos.
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Los libros de Actas, de Junta General de Accionistas, asi como el libro de Acciones y libros
de Contabilidad se llevan de acuerdo con lo que establece las normas legales pertinentes.

En cumplimiento de nuestras funciones lo hemos realizado de acuerdo con lo que establece
la Ley de Compaiias en su articulo 279.

El sistema de control interno de la Compaiiia provee una razonable seguridad en cuanto a la
proteccion de activos como pérdida o disposicion no autorizada y a la confiabilidad de los
registros contables para la preparacion de los estados financieros y la existencia de
elementos para identificar los activos y definir sobre los mismos. El concepto de seguridad
razonable, reconoce que el costo de un sistema de control contable no deberia exceder el
monto de los beneficios que se derivan del mismo y ademds reconoce que el costo de un
sistema de control contable no deberia exceder el monto de los beneficios que se derivan
del mismo y ademds reconoce que la evaluacién de estos factores necesariamente requiere
estimaciones y juicios por parte de la Gerencia.

Atentamente,
Advance Consufting Group S.C.
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1. Base Legal

El Art. 279 de la Ley de Compaiiias y la resolucion No. 92.1.4.3.0014 de la Superintendencia
de Compaitias establece el cumplimiento de los requisitos minimos que deben contener los
informes de Comisarios.

De acuerdo a los estatutos de la compaiifa en lo referente a la fiscalizacion, establece la
obligatoriedad de contratar los servicios de un comisario, quien emitird un informe sobre las
operaciones de la compania, la situacion de activos y pasivos de la empresa, aspectos legales y
societarios, que serd presentado ante la Junta de Accionistas, para su conocimiento y
aprobacion.

La Junta General de Accionistas designa como comisario principal a la Compaiia ADVANCE
CONSULTING GROUP S.C.

2. Antecedentes

INMOBILIARIA INALDA S.A., se constituyo en la ciudad de Quito Ecuador el 13
de noviembre de 1989. Su actividad principal, es la de Compraventa, administracion, y
arrendamiento de bienes raices; planificacion, promocion, administracion y ventas de
proyectos inmobiliarios propios y de terceros, asesoria inmobiliaria, agenciamiento y
mandato inmobiliario, representacién, importacion, distribucién de insumos para la
construccion. Ara el cumplimiento de sus fines, la Compaiiia podra celebrar actos o
contratos civiles, mercantiles o de otra naturaleza que estén permitidos por las leyes
ecuatorianas y que corresponden al giro de su negocio.

3. Contenido

a. Control Interno

La importancia de tener un buen sistema de control interno como parte fundamental dentro de
un sistema administrativo es imprescindible ya que conduce a las empresas a conocer su
situacion real. El control interno comprende el plan de procedimientos coordinados de manera
coherente a las necesidades de la compania, para proteger y resguardar sus activos, verificar la
exactitud y confiabilidad de los datos contables, asi como alcanzar la eficiencia, productividad
y custodia en las operaciones.

El control interno es la base sobre la cual descansa la confiabilidad de un sistema contable, el
grado de fortaleza determinara si existe una seguridad razonable de las operaciones reflejadas
en los estados financieros. Una debilidad importante del control interno, representa un aspecto
negativo dentro del sistema administrativo.

La Norma Ecuatorianas de Auditoria No 10 lo define: “Sistema de control interno significa
todas las politicas y procedimientos adoptados por la administracion de una entidad para ayudar
a lograr el objetivo de la administracion de asegurar, tanto como sea factible, la conduccién
ordenada y eficiente de su negocio, incluyendo adhesion a las politicas de administracion, la
salvaguarda de activos, la prevencién y deteccion de fraude y error, la precision e integridad
de los registros contables , y la oportuna preparacion de informacidn financiera confiable.
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En conclusion, mi evaluacién del sistema de control interno me permite certificar que los
procedimientos y controles implementados por la gerencia, protegen y salvaguardan la
integridad econdmica de los activos, obligaciones y resultados de la compaiiia.

b. Entorno Econémico

El ano 2007 el Pais entro en una aparente calma llena de expectativas , desaciertos, logros ¢
incertidumbre, con una interminable entrada y salida de ministros de estado y un periodo
preelectoral que determino que la oportunidad de que se establezca un Tratado de Libre
Comercio con el principal socio comercial del Ecuador se vio truncada a pesar de los esfuerzos
de los negociadores por obtener mejores condiciones para el pais siendo las principales causas
el constante cambio de reglas de juego entre el estado y la libre empresa el 26 de noviembre del
2006 se eligid como presidente del Ecuador al economista Rafael Correa Delgado quien mostré
una posicion radical frente a temas como el tratado de libre comercio y renovacion de la base
de Manta y planteo una reforma profunda a través de una Asamblea Constituyente y el
ofrecimiento de planes de vivienda canalizados a través de constructoras privadas y con un
bono por parte del estado lo que redundaria en beneficio del area de la construccion y ayudaria
a disminuir el déficit de vivienda que llega a 1.4 millones de unidades de concretarse este
objetivo también beneficiaria a reducir el indice de desocupaciéon ya que cada unidad de
vivienda generara tres puestos de trabajo directo y dos indirectos. ademds de impulsar al drea
de produccion y comercializacion de los insumos que se emplea en la construccién en lo
economico la tasa de interés activa que al 31 de diciembre del 2006 alcanzo el 8,9 % y con una
inflacion del 2.87% anual que es inferior a la registrada en el ano 2005 que fue del orden del
3.14% lo que a determinado una baja a nivel de precios en los bienes y servicios en el entorno
local esto significa que se mantengan los costos de produccion internos en beneficio
competitividad del pais y beneficiando directamente a las exportaciones no petroleras.

Con este escenario el Gobierno debe propender a alcanzar un objetivo de metas y acuerdos
politicos donde se deje de lado las prebendas y los beneficios individuales para crear una
nacion productiva, justa y solidaria.

Seiiores Accionistas adjunto se presenta los Estados Financieros para su aprobacion final y
declaramos haber cumplido con la Resolucién No. 92.1.4.3.0014 de la Superintendencia de
Compaiiias.

Atentamente,




