Quite marze 01, 2014

INFORME DE COMISARIO
A los Sefores Accionistas da:
INMOBILIARLA INALDA S.A

Presento a la Junta General de Accionlstas, el Informe y andlisis sobre los estados
financieros cortados al 31 de Diclembre de 2013, que come Comisario de la Empresa y de
conformidad a la Ley, me corresponde realizar.

Este informe presento en cumplimiento de laz Ley v de la Resolucidn de lz
Superintendenda de Compafifas NOmero 92-1-4-3-014, publicada en el Registro Oficiat
Num. 44 del 13 de octubre de 1952,

1. Los administradores han cumplide con las normas legales v estatutarias, asi como
con las resaludones de la Junta General de Accionistas.

2. En cuanto @ |os sistemas de control interme, debo indicar que se verffican
permanentemente oz ingresos y los egresos que obtiene la compafiia, controf de
raja, bancos, chegueras.

3. Las diftas presentades en los estados finanderos relativos al ejercicio econdmico
2013, corresponden 2 {as reglstradas en fos llbros de contebilidad, estos son
confiables, y han sido elaborados de acuverdo ron los prindpios de contabilldad
generalmente aceptados y a las Normes Internacionales de Informacién Financiera
NEIF.

4, En el desempeiio de mis funciones he dado cumplimianto a lo dispuesta an ef Art,
279 de la Ley de Compafiias Codificada (R.0.Mum., 312,5 de noviembre de 1959),
debiendo advertir [o siguiente:

3) Ne existen raquisitos de presentacitn de garantlas de los administradores de la
compafiia.

b) He revisado el balance v la cuents perdidas v ganancias, asf como los balances
de comprobacién mensual.

£} Mo ha habido necesidad de convorar a Junte Extracrdinada de Accionistas

d) Mo ha habide lugar para la aplicacion de |a norma sexta del Art. 272 de la Ley
de Compaiifas Cedificada.

e} No ha habido razdn para vigitar 1as operaciones de [a compaiiia.

f) No ha habido razén para proponer o solictar fa remocidn de los
administradores; v tampoco he conoddo sobre ninguna denuncia sobre lz
administracian.



A continuacién me permito hacer un analisis del Estado de Situacion Financiera del
periodo

ACTIVO
El activo se compone de los siguientes grandes grupos:

1.- Activo Circulante: esta compuesto por:
a.- El saldo de efectivo en Caja Bancos por: $. 20.516,67

b.- Inversiones: por $.395.514,66: corresponde a valores invertidos para obtener
rentabilidad de los excesos de liquidez.

c.- Activo Exigible: son cuentas y documentos por cobrar: por $. 847.622,09: de
este los valores mas altos son: anticipos compra casas por $. 793.448,87, vy
créditos tributarios por $. 53.136,89 que se aplicaran al pago del impuesto a la
renta del presente ano.

c.- Activo Realizable: por §. 1.022.121,29: se refiere al inventario de lotes
terminados listos para la venta y de obras en proceso.

d.- Otros Activos Corrientes: suman: $. 3.309,33 que es el saldo no amortizado
de seguros pagados por anticipado.

La suma del activo circulante asciende a $. 2.289.084,04 que significa el 97% del
activo total; en el 2012 fue del 58%.

2.- Activo Fijo Depreciable: respecto a este rubro debo indicar que consta de
numerosas y diversas inversiones fijas necesarias para la operacion de la empresa
con un valor historico total de $. 174.034,38; la depreciacién de los activos fijos
alcanza a la fecha $. 105.662,67 que es el 61% del valor historico.

El activo no corriente es de $: 68.371,71 que representa el 3% del activo total; en
el 2012 fue del 2%

3.- Otros Activos No Corrientes: este rubro se refiere a fondo de garantias
depositadas en el municipio para la realizacion de las obras y asciende a

$. 2.860,00.

La suma total del activo es de $. 2.360.315,75 en el 2012 fue de $. 3.151573,24
PASIVOS

PASIVO CORRIENTE



Este grupo del balance comprende os siguientes valores clasificados por orden de
irportancia: Ingresos de cuotas entregadas para la compra de los inmuebles
construidos por la empresa: &, 737.405,12; Provision abras construccién §.
298.880,90; otros que se reficren principalmente a gastos por pagar pandientes al
31 — 12 - 2013, Impuesto a la Renta par pagar y 15% Participacion trabajagores,
por §. 86.951,90

E! total del pasive corriente asciende a la suma de §. 1.091.347,92 gue significa el
62% dei pasivo twotal; en &l 2012 fue det 14%. Como se ve hay un incrementa de
tres veces en relacion al pasive corriente def pericdo anlerior,

PASIVO NO CORRIENTE

Por $. 671.69%,90: representa pasivos diferides que se realizaran en e medianc
plazo, tales coma: ingresos de cuotas por realizar v pagos por adelantade; ademds
se ha registrado la orovisidn oot Jubilacidn Patronal por ¢. 1.850,00 en
cumplimiento a las disposiciones de las NIIF.

Este pasivo es el 38% del pasivo total; en el 2012 fue del 86%. El dato enterior
nos indica que este rubro Gei pasivo se ha reducido en alrededor de 3.3 veres en
relacion al pasivo no corrente del afic antgrior,

Ei Pasivo total asciende a la suma de: $. 1.763.043,82; en el 2012 fue de
$.7.617.086,52

PATRIMONIO

Esta constituido por:

1.- El capital secial que es de 5. 25.000,00.
2.- Reservas Legal por §. 200.011,80

3.- Resuliedos de ejerdcics anicriores: son ufilidades acumuiadas por S.
216.000,70

4.- Aportes para Futuras Capitalizaciones por: §. 56,61

5.- Resultados Acumulados Adopcidn por Primera Vez NIIF: es un crédilo por §.
194.395,22



6.- Resultades afio 2013 arrcjan unz utilidad neta de: $. 141.807,%9: 25 & efectd
positivo de las apcraciones realizadas por o administracién en el perfode 2013; en
el 2012 |a utilidad fue de §. 142,292 45

Ei Patrimonic de ia empresa es de $. 597.271,92; en el 2012 fl.e de §. 534.484,42

BREVE ANALISIS DEE ESTADO DE

PERDIDAS ¥ GANANCIAS

Por cada $. 10G,00 de ventas 2013 2012
El casto de ventas e .00 61.00
la wiilidac bruta es: 34,00 29.00
1Los gashos de adminisbacon somn 25.00 30.00
Los gastos de venla son: 4.00 200
Balance de egresas e :ngresos nag

Operacienales {positivo) o800 £.00
La utilidad total 2s: 14.00 14.00

BREVE ANALISIS FINANCIERO

1.- fndice de liguidez: 2.14: significe que por cada dolar que debe | empresa & corto piazo cuenta
con USD 2,10 de Actives a corte olezo: en el 2012 fue de £.67

2.- Las sacios san aropictarios del 25% de los activos: en cl 2012 fue del 7%

Dzl andllsls reallzadn se desprende una stuacian financiera imparfante y uia rentahildar elevance,
consequUdas en e presente perioda.

Ma parmiby soradecer wa colaboracidn prestada para ot cumaiimients de mis funcianes.
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