INMOBILIARIA INALDA S.A.

Estados Financieros
Afio terminado en diciembre 31, 2013
Con Informe de los Auditores Independientes
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INFORME DE 1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES

A los Sefiores Accionistas
INMOBILIARTIA INALDA S.A.

Informe sobre los Estados Financieros

1. Hemos auditado el estado financiero que se adjunta de INMOBILIARIA
INALDA S.A.. que comprenden el balance general al 31 de diciembre del 2013,
asi como los correspondientes estados de resultados, cambios en el patrimonio y
flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como un resumen de las
politicas contables significativas y otras notas explicativas.

Responsabilidad de la Administracign sobre los Estados Financieros

2 La Administracion de la Compafiia es responsable por la preparacion y
presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con Normas
Internacionales de Informacion Financiera. Esta responsabilidad incluye, disefiar,
implementar ¥ mantener ¢l control interno relevante para la preparacién v
presentacion razonable de estados financieros que estén libres de representaciones
erroneas de importancia relativa, ya sea debido a fraude o error, asi como
seleccionar y aplicar politicas contables apropiadas vy la elaboracion de
estimaciones contables razonables de acuerdo con las circunstancias.

Responsabilidad del Auditor

5 Nuestra responsabilidad es expresar una opini6n sobre estos estados financieros
basados en nuestra anditoria. Nuestra auditoria fue efectuada de acuerdo con
Normas Internacionales de Auditoria (N.I.A.). Dichas normas requieren que
cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la auditoria
para obtener certeza razonable de si los estados financieros no contienen
exposiciones errdneas e inexactas de cardcter significativo. Una auditoria
incluye el examen, a base de pruebas selectivas, de la evidencia que soporta las
cantidades y revelaciones presentadas en los estados financieros. Los
procedimientos scleccionados dependen del juicio del auditor e incluye la
evaluacion del riesgo de distorsiones significativas en los estados financieros por
fraude y error. Al efectuar esta evaluacion de riesgo, el auditor toma en
consideracion los controles internos de la Compaiiia, relevantes para la
preparacion y presentacion razonable de sus estados financieros, a fin de disenar
procedimientos de auditoria adecuados a las circunstancias pero no con el
propésito de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la
Compaiiia. Incluye también, la evaluacién de los principios de contabilidad
utilizados y de las estimaciones relevantes hechas por la Administracién, asi
como una evaluacion de la presentacion general de los estados financieros en su
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conjunto. Consideramos que nuestra auditoria provee una base razonable para
nuestra opinion de auditoria.

Opinidn

4, En nuestra opinion, los estados financieros arriba mencionados presentan
razonablemente en todos los aspectos significativos la situacion financiera de
INMOBILIARIA INALDA S.A., al 31 de diciembre del 2013, los resultados
de sus operaciones, los cambios en el patrimonio y los flujos de efectivo por el
afio terminado en esa fecha, de acuerdo con Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados en el Ecuador

Febrero, 07 del 2014
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INMOBILIARIA INALDA S.A.
BALANCE GENERAL
(Expresado en US Ddlares)

Diciembre 31,
20013 2012
Activos
Activo corriente:
Efectivo 20,517 179,815
Cuentas por Cobrar (Nota 3) 853,790 930,901
Inventarios (Nota 4) 1,022,122 1,977,337
Total activo corriente 1,896,429 3,088,054
Inversiones Permanentes (Nota 5) 305,513 -
Propiedad Planta y Equipo (Nota 6) 68,372 63,521
Intangibles y Otros Activos (Nota 7) 652 -
464,539 63,521

2,360,968 3,151,575
Pasivo y Patrimonio de los Accionistas
Pasivo corriente:
Cuentas por Pagar (Nota 8) 303,038 348,519
Obligaciones Sociales (Nota 9) 41,153 38,797
Obligaciones Fiscales (Nota 10) 40,619 48,015
Total pasivo corriente 384,810 435,331
Pasivo no Corriente
Pasivos a Largo Plazo (Mota 11) 1,378,434 2,260,778

1,378,434 2,260,778
Total Pasivos 1,763,244 2,696,109
Patrimonio de los Accionistas:
Capital Social (Nota 13) 25,000 25,000
Aportes Futuras Capitalizaciones 57 57
Reserva Legal (Mota 14) 20,012 20,012
Reserva de Capital (Nota 15) - %
Resultados Acumulados 552,655 410,397
Total Patrimonio de los Accionistas: 597,724 455,466

2,360,968 3.151,575

[gnacio Ponce P Alicia Vizuete
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas son parte integrante de los estados financicros
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INMOBILIARIA INALDA S.A.
ESTADO DE RESULTADOS
(Expresado en US Délares)

Wentas

Costo de Ventas

Utilidad Bruta en Ventas
Gastos Operacionales:

Gastos Operacionales

Total Gastos de Operacicn
Utilidad {Pérdida) en Operacion
Otros Ingresos (Gastos)

Otros Ingresos

Otros Gastos

Total Otros Ingresos v Gastos Neto

Utilidad antes de Participacién Trabajadores e
Impuesto a la Renta

15% Participacion Trabajadores (Nota 16)
23% Impuesto a la Renta
22% Impuesto a la Renta (Mota 16)

UTILIDAD NETA

N

Ignacio Ponce -
Gerente General

Afio Terminado en,

Diciembre 31, 2013 Diciembre 31, 2012
1,448,181 1,694,767
(955,096) (1.026,626)
493,085 668,141
(415,299) (350,300)
(415,299) (550,300)
77,786 117,640
136,586 121,150
(5.033) (17.477)
131,553 103,673
209,339 221,313
31,401 33,197
- 45,823
35,680 -
142,258 142,293

Alicia Vizuete
Contadora General

Las notas adjuntas son pane integrante de los estados linancienos
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INMOBILIARIA INALDA S.A.
ESTADO DE EVOLUCION DEL PATRIMONIO
(Expresado en US Délares)

Afio terminudo en

Dicicmbre 31, 2013 Diciembre 31, 2012
Capital Social
Saldo Inicial y Final 25,000 25,000
25,000 25,000
Aportes Futuras Capitalizaciones
Saldo Inicial y Final 57 57
57 57

Reserva Legal
Saldo Inicial 20,012 20,012
Reserva Legal 2013 L u

Saldo Final 20,012 20,012

Reserva Facultativa

Saldo Inicial v Final - -
Traspaso a Reserva Facultativa - 164,222
Reaclasificacion a Resultados Acumulados - (164,222)
Saldo Final - .

Reserva de Capital

Saldo Inicial v Final - 25,007
Ajuste NIIF - (25,007)
Saldo Final - -

Resultados Acumulados

Saldo Inicial 410,397 238,127
Envio a Reserva Facultativa - (164,222)
Reclasificacidn de Reserva Facultativa - 164,222
R. A. Adop, Primera Vez de NIIF = 30,173
Ajustes - (196)
Distribucion de Utilidades - -
Utilidad Neta del Ejercicio 142 258 142,203
Saldo Final 552,655 410,397
Total Patrimonio de los Accionistas 597,724 455,466

4 % !
Tgnacio Ponce ¢ Alicia Vizuete
Gerente General Contadora General

Las notas adjuntas sen parte miegrante de los estados financieros
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INMOBILIARIA INALDA S.A,
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
(Expresado en US Ddlares)

FLUJO DE CAJA DE PROVENIENTE DE OPERACIONES:

Efectivo Recibido de Clientes
Efectivo Pagado a Proveedores, Empleados v Otros
Otros Ingresos y Gastos

Efectivo Proveniente de Operaciones

EFECTIVO UTILIZADO EN INVERSION
Compra de Propiedades, Planta y Equipe
Inversiones Permanentes

Efectivo Utilizado cn Actividades de lnversion

EFECTIVO UTILIZADO EN FINANCIAMIENTO

Aumento {Disminucion) en Obligaciones Financieras Corto Plazo
Efectivo utilizado en actividades de Financiamiento

Aumento del Efectivo

Efectivo Inicio del Afio

EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO

e

Ign acio Ponce
Gerente General

Afio Terminado en

Diciembre 31, 2013 Diciembre 31, 2012
2.479.459 2.688.996
(2.339.423) (2.472.925)

131.552 103.672
271.588 319,743
(35.373) 3.771)

(395.513) -
(430.886) (3.771)
- (477.516)
= (477.516)
(159.298) (161.544)
179,815 341,359
20.517 179.815

Alicia Vizuete
Contadora General

Las notas adjuntas son panc integrante de 1os estados financicros
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INMOBILIARIA INALDA S.A.
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO
(Expresado en US Délares)

FLUJO DE CAJA PROVENIENTE DE OPERACIONES:

Utilidad Neta del Ejercicio

Ajustes para C liar ¢l Ingreso en
Efectivo Proveniente de Operaciones:

Depreciacion
Utilidad en Venta de Propicadades Plama vy Equipos
Ajustes de Activos con Resultados

VARIACIONES EN ACTIVOS:

{Aumento) Disminucion en Otras Cuentas Por Cobrar
{Aumento) Disminucion en Impuestos

(Aumento) Disminucion en Inventarios
VARIACIONES EN PASIVOS:

Aumento {Disminucion) en Cuentas por Pagar

Aumento (Disminucion) en Ingresos por Realizar
Aumento (Disminucion) cn Otros Pasivos

EFECTIVO PROVENIENTE DE OPERACIONES

Ty

Ve

Ignacio Ponce P

Gerente General

Aiio Terminado en
Diciembre 31,2013 Diciembre 31,2012

142.459 142.293
29.907 29.919
395 6.857

614 3.333
68.804 (121.298)
7.259 17.702
955.216 1.097.825
(45.481) (416.247)
(882.344) (388.460)
{5.240) (52.181)
271.588 319.743

Alicia Vizuete
Contadora General

Las notas adjuntas son panc integrante de los estados financieros




INMOBILIARIA INALDA S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

Constituciom
y Objeto

Situacion
Econdmica
del Ecuador

INMOBILIARIA INALDA S.A., se constituyd en la ciudad de
Quito Ecuador el 13 de noviembre de 1989. Su actividad principal
es la compra venta, administracion y arrendamiento de bienes
raices; planificacidn, promocion, administracion y wventa de
proyectos inmobiliarios propios o de terceros, asesoria
inmobiliaria,  agenciamiento y  mandato  inmobiliario,
representacion, importacion, distribucion de insumos para la
construccion. Para el cumplimiento de sus fines, la Compania
podri celebrar actos o contratos civiles, mercantiles o de otra
naturaleza que estén permitidos por las leyes ecuatorianas y que
correspondan al Giro de su negocio.

Con fecha 11 de abril de 1994, la Compafia procedio a realizar un
aumento de capital y reforma de estatutos.

El 23 de noviembre del 2001, se realizd un aumento de capital
reforma de estatutos.

En agosto 21 del 2006, la Compafifa, procedid a realizar la reforma
de sus estatutos.

Con estos antecedentes, la compafiia se encuentra en capacidad de
realizar todas las actividades mercantiles que estén enmarcadas
dentro de la Ley Ecuatoriana y dentro del giro normal de su
negocio.

La economia del Pais tuvo un crecimiento menor con el
relacionado al afio 2012, esto se debid principalmente al
estancamiento del precio del petroleo situacion que ha frenado la
liquidez en la economia conjuntamente con la reduccion de la
remesas, pero fundamentalmente es la baja inversion privada y la
marginal inversion extrajera. Durante ¢l afio 2013, el Ecuador
registro una inflacion anual de 2.70%, segin informe del INEC.,
siende una tasa menor al 4,16%, registrada en el afo 2012, La
canasta basica se ubicd en USD 620,86, registrando en el balance
anual de la economia del Ecuador un crecimiento del 4.20%. Para
el ano 2014 s¢ espera que la economia continie creciendo con
ritmos mis altos y prosperos. (Fuente INEC y Medios escritos del
Pais).




INMOBILIARIA INALDA S.A.
Politicas de Contabilidad SiEuificativas

2

Bases de
Presentacion

Registro
Contable

Los estados financieros estan expresados en ddlares de los Estados
Unidos de Norte América, moneda de medicion de la Compaiiia v
de curso legal en el Ecuador.

Los presentes estados financieros de INMIOBILIARIA INALDA
S.A., al 31 de diciembre del 2013, han sido preparados de acuerdo
con Normas Internacionales de Informacion Financiera (N.LLF),
emitidas por el LA.S.B., (International Accounting Standards
Board), que han sido adoptadas en el Ecuador mediante
resoluciones emitidas por la Superintendencia de Compaiias, las
cuales representan la adopeidn integral, explicita y sin reservas de
las referidas Normas Internacionales y aplicadas de manera
uniforme a los ejercicios que se presentan. Los efectos de la
adopcion de las N.ILF, se reflejan dentro de Resultados
Acumulados,

El criterio de preparacién de los estados financieros es el de costo
histérico.

Los estados financieros adjuntos son preparados de acuerdo a
Normas Internacionales de Informacién Financiera (N.LLF.),
adoptadas en el Ecuador, las cuales requieren que la gerencia
efectie ciertas estimaciones vy utilice ciertos supuestos, para
determinar la valuacion de algunas partidas incluidas en los estados
financieros y efectuar las revelaciones que se requiere presentar en
los mismos. Aun cuando pueda llegar a diferir en su efecto final, la
gerencia considera que las estimaciones y supuestos utilizados
fueron los adecuados en las circunstancias.

En las Notas 16 v 17, se presenta la conciliacion de los estados
financieros bajo NIIF y los estados financieros fiscales.

Los estados financieros al 31 de diciembre del 2013, han sido
preparados considerando todas las NIIF, emitidas hasta esa fecha.

La Compafiia mantiene sus registros contables de acuerdo a
Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en el Ecuador,
la Norma Internacional de Contabilidad (NIC 2) costos de
transformacion establece que:

“Los costos de transformacion de los inventarios comprenderan
aquellos costos directamente relacionados con las unidades
producidas, tales como la mano de obra directa. También
comprenderdn una parte, calculada de forma sistemdtica, de los

9



INMOBILIARIA INALDA S.A.
Politicas de Contabilidad Significativas

... Nota 2

costos indirectos, variables o fijos en los que se haya incurrido para
transformar las materias primas en productos terminados, son
costos indirectos fijos los que permanecen relativamente constantes
con independencia del volumen de produccidn, tales como la
amortizacion y mantenimiento de los edificios y equipos de la
fAbrica, asi como el gasto de gestion y administracion de la planta,
son costos indirectos variables los que varian directamente o casi
directamente con el volumen de produccién obtenida tales como
los materiales y la mano de obra indirecta”

Los ingresos seran reconocidos de acuerdo a lo establecido en la
Norma Internacional de Contabilidad (NIC 18), la cual establece
los siguiente:

Los ingresos de actividades ordinarias procedentes de la venta de
bienes deben ser reconocidos y registrados en los estados
financieros cuando s¢ cumplen todas y cada una de las siguientes
condiciones:

(a) la entidad ha transferido al comprador los riesgos y ventajas, de
tipo significativo, derivados de la propiedad de los bienes;

(b) la entidad no conserva para si ninguna implicacion en la gestion
corriente de los bienes vendidos, en el grado usualmente
asociado con la propiedad, ni retiene el control efectivo sobre
los mismos;

(c) el importe de los ingresos de actividades ordinarias pueda
medirse con fiabilidad;

(d) sea probable que la entidad reciba los beneficios econdmicos
asociados con la transaccion; v

{e) los costos incurridos, o por incurrir, en relacion con la
transaccion pueden ser medidos con fiabilidad.

Durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre del 2013, la
Compafiia procedio a liquidar y transferir la parte proporcional
correspondiente al Proyecto El Porvenir, ubicado en Machachi y se
cargd al estado de resultados la cantidad acumulada de costos
incurridos, v de ganancias reconocidas hasta la fecha.

10



INMOBILIARIA INALDA S.A.
Politicas de Contabilidad Signiﬁcativas

o Nota 2

indices de El porcentaje de variacion en los indices de precios al consumidor
Precios al preparado por el Instituto Nacional de Estadisticas y Censos es
Consumidor como sigue:

Afio Terminado en Diciembre 31 Variacion Porcentual

2009 431

2010 3.33

2011 5.41

2012 4.16

2013 2,70
Activos y Clasificacién.- La compaiiia clasifica sus activos financieros en las
Pasivos siguientes categorias:

Financieros

s Préstamos y Cuentas por Cobrar
s Anticipos a Proveedores v,
s Otras Cuentas por Cobrar

Los pasivos {inancieros son clasificados en;
Obligaciones Financieras y,

Proveedores Nacionales
Otras Cuentas por pagar.

Dicha clasificacion depende del proposito para el cual se
adquirieron o se asumieron, respectivamente. La administracion
define la clasificacion al momento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento.- La compaiiia reconoce un activo o un pasivo
financiero en ¢l momento de la negociacion, es decir, cuando se
realice la compra o se vende el activo o se compromete a pagar el
pasivo,

Inventarios  Corresponden a inventarios de Obras en proceso, los mismos que
han sido reconocidos de acuerdo al método costos de
transformacion, y no exceden el valor de mercado.

11



INMOBILIARIA INALDA S.A.
Politicas de Contabilidad SiEnlﬁcativas

...Nota 2

Inversiones
Permanentes

Propiedades
Planta y
Equipos

Pasivo
Diferido

Representan las inversiones a largo plazo que mantienen en las
instituciones financieras locales, hasta su vencimiento.

Se encuentran registradas a su costo de adquisicidn.

Las erogaciones por reparacidn se cargan a los resultados del afio y
los gastos por mejoras son activados. El costo se deprecia de
acuerdo con el método de linea recta, tomando como base la vida
util estimada de los activos relacionados.

Las tasas de depreciacion anual de los activos son las siguientes:

Activo = Tasas
Maguinaria y Equipos de Construccidn 10%
Equipos de Oficina 10%
Muebles v Enseres 10%
Vehiculos 20y 24.49%
Equipo de Computacion 33.33%

Corresponde a los pagos mensuales que realizan los clientes por
concepto de la venta de los terrenos, los mismos que se liquidarin a
la finalizacion del Proyecto, una vez que exista la transferencia del
bien de acuerdo a la (NIC 18), ingresos ordinarios.
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INMOBILIARIA INALDA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en US Doélares)

Cuentas por
Cobrar

Inventarios

Inversiones
Permanentes

Un resumen de cuentas por cobrar es como sigue:

Diciembre 31,

2013 2012

Depositos en Garantia 2,860 2,860
Anticipos de Imp. a la Renta 23,603 30,252
Retenciones en la Fuente 282 220
Impuesto Utilidades
(plusvalia) 29,532 30,206
Préstamo Empleados . 100
Anticipo Casas Promocronos 793,448 863,413
Otras Cuentas por Cobrar 4,063 3.850

853,790 930,901

Un resumen de inventarios es como sigue:

Diciembre 31,
2013 2012
Inventario Lotes Terminados 840,641 1,663,728
Inventario Obras en Proceso 181,481 313,609
1,022,122 1,977,337

Un resumen de Inversiones Permanentes es como sigue:

Diciembre 31, 2013
Inversiones Locales

Fideicomiso mercantil 13ra titularizacion
de cartera comercial, por un valor de USS
296,000, con renta fija y una tasa de 296,000
interés del 8.25%, a un plazo de 1023 dias.

Fideicomiso de titularizacion de la primera

emision de flujos futuros de una compatiia

comercial, por un valor de US$ 100,000, 99,515
con renta fija y una tasa de interés del

8.25%, a un plazo de 1414 dias.

395,515

13



INMOBILIARIA INALDA S.A.
Naotas a los Estados Financieros
(Expresadas en US Délares)

6

Propiedades

Planta y
Equipo

]
2)

(1)

El resumen de Propiedades Planta y Equipo, es como sigue:

Magq. ¥ Equipo. de Construccion

Equipos de Oficina
Muebles v Enseres
Equipo de Computacion
Vehiculos

Menos Depreciacion
Acumulada

Diciembre 31,

2013 2012

22,480 22,480
3,198 3.198
18,225 7,242
12,291 12,291
117,841 106,546
174,035 151,757
105,663 88,236
08,372 63,521

El movimiento de propiedad planta y equipo es como sigue:

Costo:

Saldo Inicial
Adiciones
Retiros
Ajuste

Saldo Final

Depreciacion acumulada:

Saldo Inicial
(Gastos del afio
Retiros
Ajustes

Saldo Final

Diciembre 31,
2013 2012
151,757 186,858
35373 3,771
(13,095) 38,384
- (48%8)
174,035 151,757
Diciembre 31,

2013 2012
88,236 94,195
29,907 29,919

(12.,490) 31,028
10 4,850
105,663 88,236
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INMOBILIARIA INALDA S.A,
Notas a los Estados Financieros

(Expresadas en US Ddlares)

7 Intangibles  Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

y Otros
Activos

Sistema Contable

Activo por Impuesto Diferido

Amortizacion. Acumulada

Diciembre 31,

2013 2012
1.008 1,008
652 ;
1,660 1,008
(1,008) ~ (1.008)
652 ;

8 Cuentas  Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

por
Pagar

Provisiones Construccion
Dinners Club S.A.
Proveedores por Pagar
Otras cuentas por pagar

Diciembre 31,

2013 2012
298.881 321,516
1.635 6.658
858 18,681
1.664 1,664
303,038 348,519

9  Obligaciones Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Sociales

Sueldos por Pagar
Décimo Tercero por Pagar
Décimo Cuarto por Pagar
Fondos de Reserva
IESS por Pagar
Jubilacion Patronal

(1) 15% Participacion Empleados

(1} VerNota 12

Diciembre 31,

2013 2012

4,541 -

594 545

967 817

154 114

1.605 4,124

1.891 -

31.401 33,197
41,153 38,797
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INMOBILIARIA INALDA S.A.
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en US Délares)

10 Obligaciones Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

11

12

Fiscales
Diciembre 31,
2013 2012

Retenciones en la Fuente 1,758 832
Retenciones de [VA 2,491 1,195

Impuesto Renta 38 165

(1) Impuesto Renta 2013 36,332 43,596
40.619 45,788

(1} Ver Nota 12

Pasivoa  Un resumen de esta cuenta fue como sigue:

Largo
Plazo
Diciembre 31,
2013 2012

Ingresos por realizar 1,361,643 1,429,142

Anticipo cuotas finales 15,567 28.3066

Ing. Pagares por realizar - 802,046

Pas. por Impuesto Difer. 1.224 1,224

1,378,434 2,260,778

Provisiones  Constituyen el 15% Participacion Trabajadores y Empleados v el
Finales 22%, del Impuesto a la Renta:

Conciliacién para el edlculo de la Participacién Trabajadores y Empleados
Diciembre 31,

2013 2012
Utilidad antes de la Participacion
Empleados e Impuestos 209.339 221,313
15% Participacién Trabajadores y
Empleados 31.401 33,197

16



INMOBILIARIA INALDA S.A,
Notas a los Estados Financieros
(Expresadas en US Délares)

... Nota 12

Conciliacion para el edleulo del Impuesto a la Renta

Utilidad antes de Participacion Trabajadores 209,339 221,313
(-} 15% Participacion Trabajadores (1) 31,401 33,197
(<) Deduccion Trabajadores con discapacidad 27,000 5
(-) Ingresos Exentos 6,105 20,250
(+) Participacion Trabajadores atribuibles a a16 -
Ingresos Exentos

(+) Gastos no deducibles 19,397 31.366
Base Imponible Impuesto a la Renta 165,146 199,232
22% y 23% Impuesto a la renta (1) 36,332 45,823
(-) Anticipo del Impto. Renta 23,603 30,252
(-) Retenciones en la Fuente 282 220
(-) Impuesto a las Utilidades (Plusvalia) 29,532 30,206
Saldo a Favor del Contribuyente 17,087 14,855

La Ley de Régimen Tributario Interno Art. 37.- “Tarifa del impuesto a la renta
para sociedades (Sustituido por la Disposicion reformatoria segunda, num.2.6 de
la Ley s/n, R.0..351-S, 29-XII- 2010), Las sociedades constituidas en el Ecuador
asi como las sucursales de sociedades extranjeras domiciliadas en el pais y los
establecimientos permanentes de sociedades extranjeras no domiciliadas que
obtengan ingresos gravables, estardn sujetas a la tarifa impositiva del veinte y dos
(22%) sobre su base imponible.

Segin la Disposiciones Transitorias primera del Codigo Orgdnico de la
Produccion, Comercio ¢ Inversiones (R.0. 352-8, 29-X11-2010) El impuesto a la
Renta de Sociedades contemplada en la reforma al Art. 37 de la ley de Régimen
Tributario Interno, se aplicara de forma progresiva en los siguientes términos:

Durante el ejercicio fiscal 2011, la tarifa impositiva serd del 24%, Durante el
ejercicio fiscal 2012, la tarifa impositiva sera del 23%. A partir del ejercicio fiscal
2013, en adelante, la tarifa impositiva serd del 22%, en su parrafo segundo dice:
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13

14

15

... Nota 12

Las sociedades que reinviertan sus utilidades en el pais podrin obtener una
reduccion de 10 puntos porcentuales de la tarifa del Impuesto a la Renta sobre el
monto reinvertido, siempre v cuando lo destinen a la adquisicion de maquinarias
nuevas o equipos nuevos que se utilicen para su actividad productiva y efectien
el correspondiente aumento de capital, el mismo que se perfeccionard con la
inscripcion en el respective Registro Mercantil hasta el 31 de diciembre del
ejercicio impositivo posterior a aquel en que se generaron las utilidades materia
de la reinversion.”

Reglamento para la Aplicacion de la Ley de Régimen Tributario Interno de Art.
125.- “Retenciones por utilidades, dividendos o beneficios. Cuando una sociedad
residente en el Ecuador distribuya o entregue utilidades, dividendos o beneficios,
a favor de personas naturales residentes en el Ecuador, deberd efectuar una
retencion en la fuente del impuesto a la renta™

Capital  El capital social de la Compaiiia esta constituido por 25,000, acciones
Social ordinarias y nominativas con un valor de US$ 1.00, délar cada una.

Reserva  De acuerdo con disposiciones legales, por lo menos el 10% de la

Legal utilidad anual, debe transferirse a la reserva legal hasta completar el
50% del capital pagado de la Compaiia. Esta reserva no es disponible
para ¢l pago de dividendos en efectivo excepto en el caso de
liquidacion de la compafifa pero puede ser utilizado para cubrir
pérdidas de operaciones o para aumentos de capital.

Reserva De conformidad con la resolucion WN* SC. ICLCPAIFRS.G.11.007,

Facultativa del 09 de septiembre del 2011, expedida por el Régimen de
Compaifiias en su Articulo 1, el cual menciona que: “Los saldos
acreedores de las cuentas reservas de capital, Reservas por
Danaciones v Reserva por Valuacion o Superdvit por Revaluacion de
inversiones, generados hasta el afio anterior al periodo de transicion
de aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion
Financiera “NIF” y la Norma Internacional de Informacion
Financiera para Pequefias y Medianas Entidades (NIIF para las
PYMES), deben ser transferidos al patrimonio a la cuenta resultados
acumulados, subcuentas Reservas de Capital; saldos que solamente
podrin ser capitalizados en la parte que exceda al valor de las
perdidas acumuladas y las del dltimo ejercicio econdmico incluido, si
las hubieren; utilizado en absorber pérdidas; o devuelto en el caso de
liquidacidn de la compaifiia.
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16 Conciliacién del Estado de Resultados Integral bajo NIIF vs FISCAL

Utilidad Contable

15% Participacion de Trabajadores

(-) Dedue. trabajadores con discapacidad

(-) Ingresos Exentos

(=) Participacion Trabajadores atribuibles a

Ingresos Exentos
(+) Gastos no Deducibles

Base de Célculo
22% Impuesto a la Renta

Utilidad Neta

17 Conciliacion de Estados de Situacion Financiera NIIF vs FISCAL

31 de Dicicmbre del 2013
Activo

Activo Corriente

Activo No Corriente

Total Activo

Pasivo

Pasivo Corriente

Pasivo No Corriente

Taotal Pasivo

Patrimonio

Total Patrimonio

Total Pasivo v Patrimonio

NIIF FISCAL __DIFERIDO
209339 209.339 :
31,401 31,401 -
27,000 27,000 -
6,105 6,105 -

916 916 -
16.435 19,397 (2,962)
162,184 165,146 (2.962)
35,680 36332 (652)
142,258 141,606 (652)

NIIF FISCAL _ DIFERIDO
1,896,429 1,896,429 -
464,539 467.501 (2.962)
2,360,968 2,363,930 (2,962)
384,810 384,810 #
1,378,434 1,378,434
1,763,244 1,763,244
597,724 600,686 (2.962)
597, 724 600,686 (2,962)
2,360,968 2,363,930 (2,962)
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19 Activos de
Riesgo

Con fecha de 18 de octubre de 2005 se publicé en el Registro
Oficial 127, “Ley para reprimir el lavado de activos™, Ultima
modificacion: 26 de junio de 2012,

Esta Ley tiene por finalidad prevenir, detectar oporfunamente,
sancionar y erradicar el lavado de activos y el financiamiento de
delitos, en sus diferentes modalidades.

Que mediante Resolucion No. UAF-DG-2012-0033, publicada en
¢l R.0O. del 09 de Mayo de 2012, Expedir el signiente Instructivo
para la prevencion de los delitos de lavado de actives ¥
financiamiento del terrorismo de los sujetos obligados a informar a
la Unidad de Andlisis Financiero

Que mediante Resolucion No. SC.8G.DRS.G.13.001, publicada en
el R.O. No. 876 del 22 enero 2013, se publica ¢l “Reglamento que
establece la informacion y documentos que estin obligados a
remitir anualmente a la Superintendencia de Compaiiias, las
sociedades sujetas a su control y vigilancia.”

Ademds de la informacion requerida por la Superintendencia de
Compafiias detallada en el articulo 3 de la resolucion No.
SC.8G.DRS.G.13.001, publicada en ¢l R.O. No. 876 del 22 enero
2013, las compafiias que sean sujetos obligados, de conformidad
con lo dispuesto en las Normas para la Prevencién de Lavado de
Activos, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos, deberin
anexar al informe anual de auditoria, ¢l informe de verificacion y
grado de cumplimiento de las politicas, procedimientos ¥
mecanismeos internos implementados por dichos sujetos obligados.

Mediante Resolucion No, $.C.DSC.G.13-010, publicada en registro
oficial No. 112, del 30 de octubre del 2013, emitida por la
Superintendencia de Compaiia, sobre “Normas de prevencion de
lavado de Actives, Financiamiento del Terrorismo y Otros Delitos
para las Compaiiias, DE LA ESTRUCTURA
ORGANIZACIONAL Y LA ADOPCION Y APLICACION DE
POLITICAS PARA PREVENIR EL LAVADO DE ACTIVOS Y
EL FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y OTROS
DELITOS.
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20 Eventos
Subsecuentes

Para el caso de INMOBILIARIA INALDA S.A., el cumplimiento
¢ implementacion de las normas y politicas requeridas por la
Resolucion mencionada en el parrafo precedente durante el
gjercicio terminado al 31 de diciembre del 2013, se muestra a
continuacion en el informe y anexo elaborado para tal efecto.

Entre el 31 de diciembre del 2013, y la fecha de preparacion de
nuestro informe (07 de Febrero del 2014), no se han producido
eventos que en la opinién de la Administracion de la Compaiiia
pudiere tener un efecto importante sobre los estados financieros.
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Afio terminado en diciembre 31, 2013
Con Informe de los Auditores Independientes



audisupport

auditores consultores

INFORME _DE _1.OS AUDITORES INDEPENDIENTES SOBRE
INFORMACION FINANCIERA SUPLEMENTARIA

A los sefiores Accionistas
INMOBILIARIA INALDA S.A.

1. En relacion con nuestra auditoria de los estados financieros de INMOBILIARIA
INALDA S.A,, por el afio terminado al 31 de diciembre del 2013, sobre el cual
emitimos nuestro dictamen con fecha 07 de febrero del 2013, sin salvedades
también hemos auditado la informacion financiera suplementaria contenida en el
Anexo 1, inclusive.

2. Nuestra auditoria fue realizada de acuerdo con Normas Internacionales de
Auditoria aplicables al cumplimiento de disposiciones legales. Dichas Normas
requieren que planifiquemos y realicemos la auditoria para obtener seguridad
razonable sobre si la Compaiia ha cumplido las disposiciones legales
establecidas en la Ley de Prevencion, Deteccion v Erradicacion del Delito de
Lavado de Activos y del Financiamiento de Delitos, asi como lo establecido en la
Resolucion No, S.C.DSC.G13-010, publicada en el registro oficial R.O. No. 112,
del 30 de octubre del 2013, y no se requiere como parte de los estados financieros
basicos, Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos oblenido es
suficiente y apropiada para proporcionar las bases para nuestra opinion de
Auditoria. Ta Administracién de la Compafila (INMOBILIARIA INALDA
S.A.), es responsable de la preparacidn y presentacion razonable de esta
informacion financiera suplementaria de acuerdo a lo establecido en el articulo
innumerado agregado a continuacion del articulo 3, de la Ley de Prevencion,
Deteccion y Erradicacién del Delito de Lavado de Activos y del Financiamiento
de Delitos emitida por Superintendencia de Compariias. Nuestra responsabilidad
es expresar una opinion sobre el cumplimiento de las disposiciones legales
vigentes.

3. En nuestra opinion, la informacion financiera suplementaria mencionada en el
parrafo 1, no ha sido preparada razonablemente en todos sus aspectos
importantes de acuerdo Ley de Prevencion, Deteccion y Erradicacion del Delito
de Lavado de Activos v del Financiamiento de Delitos, asi como lo establecido
en la Resolucion No. S.C.DSC.G13-010, publicada en el registro oficial R.O. No.
112, del 30 de octubre del 2013,

Av. 10 de Agosto N37-232 y Villalengua - Edificio COMINESA Penthouse - Teléfonos: (593) 2-2467-207 / (593) 2-3520-961
Teletax: (593) 2-2253-T80 - Web: www.audisupport.com - E-mail: asupport@uio.satnet.net - Casilla: 17-21-771 - Quito - Ecuador
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4. Este informe se emite exclusivamente para informacion y uso de la Compaiiia

INMOBILIARIA INALDA S.A,

y para

su  presentacion ante la

Superintendencia de Companias en cumplimiento de las disposiciones emitidas
por esta entidad de control; v no debe ser utilizado para otros propositos.

Febrero, 7 del 2014

AUDISUPPORT CIA. LTDA.
RNAE No. 503

Zara

e - a"’—/
—— Tredy Toledo
S0CI
 RNC- 170602
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INMOBILIARIA INALDA S.A.

ANEXO 1

“Normas de prevencion de lavado de Activos, Financiamiento del Terrorismo y
Otros Delitos para las Compaiiias, DE LA ESTRUCTURA ORGANIZACIONAL Y
LA ADOPCION Y APLICACION DE POLITICAS PARA PREVENIR EL
LAVADO DE ACTIVOS Y EL FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y

OTROS DELITOS.

31 DE DICIEMBRE DEL 2013

A continuacién se detallan el cumplimiento e implementacion de las normas y
politicas requeridas por la Resolucion No. S.C.DSC.G13-010, durante el ejercicio
terminado al 31 de diciembre del 2013, a continuacion detallamos los mismos:

CONTENIDO

CUMPLIMIENTO

Designacion de Oficial de Cumplimiento (1)

Calificacion de la Superintendencia de Compafifas al Oficial de
Cumplimiento (1)

Definicion de politicas procedimientos y Mecanismos de
Prevencion de lavado de Activos y Financiamicnto del
Terrorismo y otros.

Implementacion de los procesos para el conocimiento del
cliente, del mercado, del colaborador / empleador

Proceso de Monitoreo, definicién de alertas, sistema de andlisis,
reporte y software

Emision del Codigo de Etica y del Manual para la Prevencion de
Lavado de Activos y del Financiamiento del Terrorismo y Otros
Delitos.

[ sI

NO

N/A

L

v

(1) Con fechas 5 y 19 de febrero del afio 2014, respectivamente procedid con la

calificacion del Oficial de Cumplimiento en el UAF.

Preparado por:

C% G G T
.'——L/;W'U \\;-

“Diana Pulupa-Vaea.




